TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HD

Ban 4n s0:14 /2024/DS-ST
Ngay: 22/9/2024

VIV tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TH, TINH HD

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hoai

Cac Hoi tham nhén dan: Ong Lé Cong Nhan va ba Bui Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Bén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén TH, tinh HD.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén TH tham gia phién toa: Ba
Tiéu Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén TH Xét
X so tham coéng khai vu an dan sy thu ly s 16/2024/TLST-DS ngaiy
15/4/2024 V& viéc tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chip tai
san, theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd 15/2024/QDXXST-DS ngay
12/8/2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 57 ngay 06/9/2024, giita céac
duong su:

- Nguyén don: Ngin hang Thuong mai ¢ phan (TMCP) phat trién thanh
phd Hb Chi Minh (viét tit HDbank); Dia chi tru so: S6 25Bis Nguyén Thi Minh
Khai, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HCM

Nguoi dai dién theo phap luiat: Ong Pham Quéc Th — Chirc vu tong
giam ddc. (Vang mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Th: Ong Lé Duy Kh — Chirc vu



giam doc Chi nhanh HD. (Ving mat)

Ngudi dai dién theo @y quyén ciia ong Khoa: Ba DPinh Thi Hai H —
Chuyén vién quan hé khach hang; éng D6 Dtrc Tr — Chuyén vién xir Iy no va
6ng HO Manh H — Trudéng bd phan khach hang c4 nhan; 6ng Trinh Ngoc H —
Giam d6c HDbank PGD Thanh Pong. (6ng Trung, 6ng H vang mat; 6ng H, ba
H c6 mat)

- Bi don: Bi don ba Pham Thi T, sinh nam 1964 (V:fmg mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chj Dang Thi M, SN 1985
Péu cu trhi tai: Thén Phuong La, xi CC, huyén TH, tinh HD (c6 mit tai phién toa

vang mit khi tuyén an)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va céc tai liéu chting ctr do nguyén don cung cép,
theo 101 khai ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/02/2022, Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd Ho
Chi Minh (HDbank) cho ba Pham Thi T vay so tién 850.000.000d theo hop
ddng tin dung sé 4909/22MB/HPTD, muc dich str dung vay dé bé sung vén luu
dong kinh doanh hang ma céc loai, thoi han 12 thang ké tir ngay 25/02/2022 dén
ngdy 25/02/2023 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s
4909/22/HPTD/KUNNO2 ngdy 17/02/2023. Cu thé: sb tién giai ngan
850.000.000d, thoi han vay 12 thang ké tir 18/02/2023 dén ngay 17/02/2024, i
sudt vay trong han 13%/midm, Ngan hang chuyén tién vao tai khoan s
274358637 cua 6ng Bao Duy Th tai Ngan hang VP bank HD, ndi dung thanh
toan theo don dat hang ngay 02/02/2023 giira ba T v41 dng Pao Duy Th. Phuong
thirc trd no : Tra no géc khi dén han, ky han trd ng 141 : 01 théng/lﬁn vao ngay 20
hang thang, ndy tra ng dau tién 1a ngay 20/3/2023.

Tai san bao dam 1a toan bo quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dét tai thura dat s6 305, to ban d6 sd 33 dién tich 138m? ;
dia chi thon Phuong La, x4 CC, huyén TH, tinh HD theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CL 177700, sb vao s6 cap GCN : CH00204 do Uy ban nhéan dan



huyén TH cap ngay 27/11/2017 tén chu st dung Pham Thi T, theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 4909/22MB/HPBPD ngay 25/2/2022 tai Chi nhanh
vin phong dang ky dit dai huyén TH, tinh HD.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba T qua tai khoan cta chi M da thyc hién
cac ky dong 13i thang 3, 4, 6, 12/2023. Téng sb tién 1ai da tra 1a 50.355.986
ddng. Tir ngdy 20/01/2024 ba Tuyét khong tra bat ky khoan no gbc va 14i nao.
Do ba T vi pham nghia vu cam két thanh toan no, Ngan hang da nhiéu lan lam
viéc, gui thong bao dé nghi ba Tuyét ty nguyén ban giao tai san bao dam dé
ngan hang xu 1y theo quy dinh nhung ba T khong thuc hién vi vay Ngan hang
khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén TH, tinh HD giai quyét budc ba Pham
Thi T phai tra tién ng goc 1a 850.000.000d, 14i trong han 79.124.403 dong, lai
qua han gdc 40.586.873 dong, tong ng 969.711.276 ddng tinh tir 20/01/2024 dén
ngay 14/5/2024.

* Tai bién ban ghi 1o khai ngay 31/5/2024, ngay 06/6/2024, Bi don ba
Pham Thi T trinh bay: Ba 1a ngudi vay Ngan hang HD bank sd tién
850.000.000d tién gbc, tién ldi trong han, tién 1di qua han, Tong sb tién
950.315.050d tinh dén ngay 02/4/2024, ba céng nhan chit ky ciia ba trong hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai san va cac gidy to khac. .. riéng chir ky trong
don dat hang ngay 02/02/2023 gitra ba va anh Bao Duy Th khong phai 1a chit ky
ctia ba nhung ba khong yéu cau giam dinh. Nay ngan hang khoi kién doi ba sb
tién trén va dé nghi xtr 1y tai san thé chap ba khong chap nhan vi ba chi 1a nguoi
vay ho chi Pang Thi M 1a chau goi ba la di rudt, nén ba khong c6 trach nhi¢m tra
ng cho Ngan hang. Ba séng ddc than, nha dat 1a cia c4 nhan ba, ba lam nghé
trong trot khong kinh doanh budn ban gi, khi lam hop dong vay, cac gidy to, thi
tuc déu do Ngan hang 1am dua cho ba ky.

* Tai bién ban ghi 161 khai ngay 06/6/2024 va bién ban déi chat ngay
27/4/2024. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ping Thi M trinh bay :
Ba T la di rudt cua chi, chi cong nhan c6 nhd ba T ky hop dong tin dung va hop
dong thé chap tai san dé vay HD bank s tién goc 850.000.000d, chi di tra 13i dén
thang 12/2023 sd tién 50.355.986d, tir thang 01/2024 dén nay vi lam an thua 18



nén khong co tién dé tra, nay Ngan hang khoi kién ba T 1a dang. Chi c0 trach
nhiém tra tién cho ba T chir khong tra cho Ngan hang, chi khong quen biét 6ng
bao Duy Th.

* Xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: Trong qua trinh sir dung
dat khong xdy ra tranh chip vé quyén st dung dét, tai san trén dat, khong c6 bién
dong tir khi thé chip tai san dén nay. Vi tri thira dat thé chp 1a thua dat sb 305, to
ban d6 s6 33 dién tich 138m? khi xem xét tham dinh tai chd c6 bién dong ting
13,7m? (151,7m?) so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat
(138m?) 1a do sai s6 do dac.

Tai phién toa so tham:

Pai dién theo tly quyén ctia nguyén don yéu cau bi don phai tra s ng gbc va
lai trong han, 1di qua han tinh dén thoi diém xét xur 22/9/2024, tong s tién
1.030.209.028 ddng.

Chi M nhan trach nhiém tra ng gdc va 13i cho Ngan hang, chi dé nghi Ngan
hang khoanh no gbc, chi xin khong phai tra 14i. Néu khong duoc thi chi dé nghi giai
quyét theo quy dinh ctia Phép lut.

Pai dién VKSND huyén TH phat biéu ¥ kién: Viéc chap hanh phap luat
ciia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xur (viét tat: HDXX), nguyén don, bi
don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu an
theo diing quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. V& quan diém giai quyét vu an:
pé nghi HbDXX 4p dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015; cac
Piéu 116, 117, 275, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 463, 466, 468,
688 clia B luat dan sy nam 2015; Piéu 91, Dicu 95 Luat cac t6 chirc tin dung
nim 2010; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 huéng din éap
dung mot ) quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham; Quyét dinh
1627 ngay 31/12/2001 ctua Thong déc Ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh
quy ché cho vay ctia T6 chirc tin dung; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va

str dung an phi, 18 phi Toa an: Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngin hang



Thuong mai co phan phat trién thanh phé H6 Chi Minh (HDbank). Budc ba
Pham Thi T phai tra cho HD bank s tién ng gdc, 13i con lai tinh dén ngay xét xur
22/9/2024 s tién 1.030.209.028 ddng. Ba T con phai tiép tuc tra 13i ké tir ngay
23/9/2024 theo 13i sudt ng qua han thoa thuan ctia hop dong tin dung sb
4909/22MB/HDTD ngay 25 thang 02 nim 2022 va khé wéc nhin ng sb
4909/22/HDTD/KUNNO2 ngay 17/02/2023 trén sd ng gbc con lai cho dén khi
thue tra hét no goc. Trudng hop ba T khdng tra duoc hodc khong tra hét no thi HD
bank duoc quyén yéu cau co quan co thim quyén phat mai tai san thé chdp dé thu
héi no theo quy dinh. Truong hop sau khi phat mai tai san van khong du thyc hién
nghia vu tra ng thi ba Tuyét phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho HD bank.

Vé an phi: Nguyén don khoi kién duge chip nhan nén bi don ba Tuyét phai
chiu 4n phi dan su so thim. Ba T 1a ngudi cao tudi c6 don dé nghi mién an phi.
Mién an phi dan sy so thim cho ba T. Hoan tra HD bank s6 tién tam Gng an phi da

nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru ho so vu én dwoc tham tra cong khai tai phién toa,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don ba T di duoc triéu tap hop 1é nhung
vang mat khdng c6 ly do. HPXX tién hanh xét xir vang mat ba Tuyét theo Piéu
227 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2]. Vé quan hé tranh chdp: Mic du trong hop dong tin dung co ghi muc
dich vay vn dé b sung von kinh doanh hang ma va trudc khi giai ngan bén vay
cung cap don dit hang ngay 02/02/2023 gitta ba T va anh Dao Duy Th. Day 1a tha
tuc dé Ngan hang giai ngan bang hinh thirc chuyén khoan chir thyc chat ba T lam
nghé trong trot, kndng cé gidy phép kinh doanh, khong vi muyc dich lgi nhuan do
d6 khong xac dinh 1a 4n kinh doanh thuong mai. Nguyén don khéi kién yéu cau
bi don phai tra s6 tién theo hop dong vay tai san, ngoai ra nguyén don con yéu

cau duogc xir 1y tai san bao dam theo hop ddong thé chip. Do d6, Toa an xac dinh



quan hé cta vu 4n 13 tranh chip hop dong vay tai san va hop dong thé chép tai
san.

[3]. Xét yéu cau khéi kién doi no goc va ldi:

3.1 Ba T va chi M déu trinh bay khéng biét anh Pao Duy Th 14 ai, ba Tuyét
khong thira nhan chit ky trong don dat hang ngay 22/02/2023 gifta ba va anh Pao
Duy Th nhung ba T khéng yéu ciu giam dinh, phia ngan hang khoéng cung cip
dugc dia chi cia anh Dao Duy Th nén Toa an khdng ghi dugc 101 khai ctia anh
Th. Th té ngan hang di giai ngan s tién 850.000.000d, ba T va chi M déu cong
nhan ba T ¢6 vay sd tién ndy, Vi vay di c6 hoic khong ghi 101 khai ctia anh Pao
Duy Th chi c6 y nghia tham khdo, bd tro dé dénh gia chimg ¢t cht khong 1am
thay doi ban chét viéc vay no giita Ngan hang va ba T.

3.2. Can cu vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n, can ct 16i khai cua
nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vy lién quan déu thira nhan: Ba
T va HD bank c6 ky két hop dong tin dung s6 4909/22MB/HDPTD ngay
25/02/2022 va khé w6c nhan no sé 4909/22/HDTD/KUNNO2 ngay 17/02/2023;
ba Tuyét vay so tién 850.000.000d theo Hop dong trén 1a ding sy that. Khi vay
hai bén di thoéa thuan vé 13i suat, thoi han va phuong thtrc tra ng, thuc téba T
thong qua tai khoan cta chi M da tra 13i dén thang 12/2023, so tién l&i 1a
50.355.986d, tir thang 01/2024 dén nay ba chua tra tién goc va 1ai, Ngan hang
nhiéu 1an da thong bao, yéu cau phia bi don trd nog nhung bi don khong thuc hién
nghia vu. Nhu vay bi don di vi pham nghia vy thanh toan. Nay Ngan hang dé
nghi ba T tra s6 ng géc, 1a1 no géc va lai trong han, 1ai qua han tinh dén thoi diém
xét Xt 22/9/2024, tong sb tién 1.030.209.028 dong. Yéu cau phia nguyén don 1a c6
can ct, can duoc chdp nhén.

3.3. B6i voi viée bi don trinh bay 1a ngudi vay hd chi M nén khong cé
trdch nhiém tra ng cho Ngan hang. Chi M thtra nhin ba T ding tén vay ngan
hang ho chi 1a dang va chi ¢ trach nhiém tra no Ngan hang. Xét thiy ba T 1a
nguoi ky khé udc vay no va ky hop dong thé chip tai san dé bao dam khoan
vay ng, do vay ba T phai chiu trach nhiém trd ng cho Ngin hang chir khong

phai l1a chi M. Viéc Ba T va chi M cong nhan ba T vay ho chi M 1a quan hé dan



su khac, vi cac duong su khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén HDXX
khong giai quyét. Néu sau nay ba T va chi M c6 tranh chdp vé khoan vay no
Toda 4n sé& giai quyét bang vu kién dan sy khac.

[4]. Lién quan dén hop dong thé chdp tai san va dé nghi dwoc phdt mai tdi
sdn thé chdp dam bdo cho nghia vu thanh todn cia bi don:

Can ctr vao c4c tai liéu, chimg cr c6 trong h s, ¢6 du co s& xéac dinh toan
bo tai san thé chdp thudc quyén sir dung hoic s¢ hitu hop phap cua ba T. Hop
ddng thé chap dam bao dung trinh tu, thu tuc ludt dinh, di ding ky giao dich bao
dam. Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay néu trén 1a Quyén str dung dat tai
thira dat s6 305, to ban dd sb 33 dién tich 138m?; dia chi thon Phuong La, Xa
Cam Ché, huyén TH, tinh HD theo giéy chimg nhan quyén su dung dat s6 CL
177700, s6 vao s6 cidp GCN : CH00204 do Uy ban nhan dan huyén TH cap ngay
27/11/2017 tén chu st dung Pham Thi T va toan bo tai san trén dat nay. Khi
xem xét tham dinh tai chd c6 bién dong ting 13,7m? (151,7m?) so véi dién tich
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat (138m?) 1a do sai s6 do dac do d6 viéc
bién dong nay khong anh hudng gi t6i hiéu luc ctia hop dong thé chip. Vi vay
Toa 4n xem xét chip nhan cho phép trong trudng hop bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan, Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai dbi vai tai san thé chip ctiia ba Tuyét.

[6].Vé chi phi tham dinh: Nguyén don dd tam tng va tu nguyén chiu ca
chi phi nay, khong dé nghi Toa 4n xem xét vé chi phi tham dinh, dugc Toa 4n
chap nhan.

[7]. Vé dn phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to tung dan s va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Vi bj don 13 ngudi cao tudi, c6 don dé
nghi mién an phi nén mién an phi dan su so thAm cho ba Pham Thi T. Nguyén
don duoc tra lai tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 116,
117,275, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 463, 466, 468, 688 clia Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 91, Diéu 95, 98 Luat céc to chire tin dung nam 2010;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 huéng dan ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suit, phat vi pham; Quyét dinh 1627 ngay
31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang Nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho
vay cua TH chirc tin dung; Nghi dinh 181 ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163
ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 11 ngay 22/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat
phi, 18 phi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan
Thanh phd H6 Chi Minh(viét tat HD bank)

1.1. Budc ba Pham Thi T phai thanh toan cho HD bank theo Hop dong tin
dung s6 4909/22MB/HPTD ngay 25/02/2022 va khé uéc nhin ng sb
4909/22/HDTD/KUNNO2 ngay 17/02/2023 tinh dén ngay 22/9/2024, tong sb
tién no gdc va 14i 1 1.030.209.028 dong. (Trong do sb tién gdc 850.000.000d; I
trong han 79.124.403d, s6 tién 13i qua han goc 95.069.589d)

1.2 Ba Tuyét con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh, phi ké tir ngay 23/9/2024
theo 13i suidt no qua han da thoa thuan tai Hop déng tin dung )
4909/22MB/HPTD ngay 25 thang 02 nim 2022 va khé uwéc nhan ng sd
4909/22/HDTD/KUNNO2 ngay 17/02/2023 trén sb tién chua thanh toan cho
Ngan hang cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan.

1.3 Truong hop ba Tuyét khdng tra duoc hodc khong tra hét ng thi HD bank
duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén
str dung dat tai thira dat sé 305, to ban dd s6 33 dién tich 138m? do theo hién
trang str dung 13 151,7m? ; dia chi thon Phuong La, X Cam Ché, huyén TH, tinh
HD theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL 177700, sé vao sb cap
GCN : CH00204 do Uy ban nhan dan huyén TH cap ngay 27/11/2017 tén chi st
dung Pham Thi T va toan b0 tai san trén dat nay dé thu hoi no theo quy dinh.



1.4 Trudmg hop sau khi phat mai tai san van khong du thuc hién nghia vy
tra ng thi ba Tuyét phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra no cho HD bank.

2. V& 4n phi: Mién 4n phi dan su so thadm cho ba Pham Thi T. Hoan tra
HD bank s6 tién 20.000.000 dong tién tam tmg an phi (do ba Pinh Thi Hai H
ndp thay) tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén TH, tinh HD theo bién ky hi¢u
BLTU/23 s6 0001086 ngay 12/4/2024.

3. Puong su ¢6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét hop I¢.

Ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tqi diéu 2 Ludt thi hanh én déan suw thi
nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi

hanh an dan su.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén TH; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén TH;

- UBND x4 CC

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Thu Hoai



