TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 302/2024/DS-ST
Ngay: 22/11/2024

V/v tranh chip hop déng cdm
¢ quyén sir dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing.

CAc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Hoang Tuan.

2. Ba Nguyén Thi Thu Suong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thai Tran — Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Pha, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Chau PhQ, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Van Thanh, Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 11 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyép
Chau Phu, tinh An Glang xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so:
218/2023/TLST DS ngay 31 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chép hop
dong cam cd quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
688/2024/QDXXST DS ngay 30 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s0: 697/2024/QDST-DS ngay 28 thang 10 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1966, dia chi: To 17, 4p
Ba X, xa Thanh My T, huyén Chau P, tinh An Giang, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1976 va ba H6 Thi Kim B, sinh
nam 1980, cung dia chi: T6 4, 4p Long B, x& O Long V, huyén Chau P, tinh
An Giang. Dia chi hién tai: S6 663, t6 24, 4p K, x4 Khanh H, huyén Chau P,
tinh An Giang, vang mit.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh
nam 1970, dia chi: ép Long A, x& 0 Long V, huyén Chau P, tinh An Giang,
Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 25 thang 7 nam 2023, ban tu khai,
bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén don la ong Nguyén Van D
trinh bay:
Vao ngay 20/3/2020, 6ng Nguyén Vin P va 6ng Nguyén Vin L, ba Hb
Thi Kim B c6 ky két hop dong vé viéc cd dat nong nghiép doi voi dién tich
dat 10.000 m? thudc thira s6 2193, t& ban d6 sb 1, dat toa lac tai xa O Long
Vi, huyén Chau Phu, tinh An Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BK 034276, sd vao sb
cdp GCN CHO03538 do UBND huyén Chau Phu cap ngay 05/9/2012 dimg tén
ba Nguyén Thi Thu N, thoi han c¢d dat 1a 12 thang tir ngdy 20/3/2020 dén
ngay 20/3/2021, gia c6 dat 1a 150.000.000 dong, viéc cd dat co lap hop dong
cO dat nong nghiép ngay 20/3/2020. Ong P da giao di sd tién cb dat
150.000.000 dong cho 6ng L, ba B. Trong thoi gian ¢ dat éng D cho ong L,
ba B thué lai dién tich dat cb vé6i gia 35.000.000 dong/nam.

Hét thoi han c¢6 dat, 6ng L, ba B khong c6 tién chudc dit nén éng D va
6ng L, ba B thoa thuan tiép tuc thoi han cd dat thém 12 thang tir ngay
20/3/2021 dén ngay 20/3/2022.

Hét thoi han ¢ dét, 6ng L, ba B khong chudc dat, cling khong tra tién
¢ dét. Hién nay phén dién tich dat cam ¢b 10.000 m? thi ong L, ba B, ba N da
chuyén nhugng cho nguoi khac.

Ong P xac dinh ngudi cAm cb dién tich dat nong nghiép 10.000 m* cho
6ng D 1a 6ng L va ba B, con ba N khong c¢6 cam c¢6 dat cho 6ng . Ba N chi
ky tén trong hop dong cd dat dong y cam cd dat 1a do ba N dung tén gidy
ching nhin quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 10.000 m?, thyuc té dién
tich dat cam ¢ 10.000 m” thudc quyén sir dung ctia dng L va ba B, ba N chi
1a nguoi ding tén dum 6ng L va ba B gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay ong D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong vé
viéc c¢b dat nong nghiép ngay 20/3/2020 ky két gitra 6ng B vai 6ng L va ba B
1a vo hiéu; Budc 6ng L va ba B c6 trach nhiém lién déi tra cho ong D s tién
cam cb dat 1a 150.000.000 dong. Ong P rut lai yéu cau ba N ¢6 trach nhiém
lién doi véi 6ng L va ba B tra cho 6ng P so tién cam cb dat 1a 150.000.000
dong.

Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit toan bo qua
trinh gidi quyet vu an. Toa an da triéu tap hop 1€ dng L, ba B, ba N dén try so

Toa an dé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai vé yéu cau khaoi kién cua 6ng B nhung éng L, ba B, ba



N vang mat khong c6 1y do, nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién trinh bay
cua Ong L, ba B, ba N.

Tai phién toa 6ng P van gitr nguyén yéu cau.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Pha:

- V& viéc tudn theo phép luat: ThAm phan xac dinh ding quan hé phap
luat tranh chap, tu cach duong su, vu an thuge thAm quyén giai quyét cua Toa
an, thyc hién tong dat cac van ban té tung, thu thap chimg ctr dung quy dinh
phap luat. Thim phan da chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat vé t6
tung tur khi thu ly den khi dua vu 4n ra xét xir. Hoi dong xét xtr da thyc hién
dung cac quy dinh t6 tung tai phién toa.

- V& viée chap hanh phap luat: Nguyén don da thyc hién ding cac
quyén va nghia vu té tung cta minh trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa. Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chua chap hanh
dung quy dinh tai Biéu 70, Biéu 72, Piéu 72 B luit T6 tung Dan sy nim
2015.

- V& noi dung vu 4n:

Theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 khong
¢6 quy dinh vé truong hop cam cd dat nén hop dong cam cd dat giira 6ng L,
ba B, 6ng P bi vo hiéu ké tir thoi diém giao dich, theo d6 cac bén phai co
nghia vu hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén la phu hop theo quy dinh tai
Bleu 131 B luét dan sy nim 2015. Nay 6ng P yéu cau Hay hop dong cam cb
quyén st dung dat, budc 6ng L, ba B ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ong P
s6 tién 150.000.000 dong 13 co co s& chap nhan.

Ong D rit lai mot phan yéu cau khaoi kién, khong yéu cau ba Nguyén
Thi Thu N ¢d trach nhiém lién d6i véi dng L, ba B tra s6 tién 150.000.000
d6ng 1a sy tu nguyén, phu hop quy dinh phép luat, can dinh chi theo quy dinh
tai Diéu 244 BLTTDS nim 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dd duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, nguoi
tham gia t0 tung va cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don khoi klen yeu cau tuyén bd hop dbng ¢ dat nong nghiép la vo
hi¢u, budc bi don tra tién cd dét, xét day la tranh chap phat sinh tir hop dong dan
su vé cam cd quyén sir dung dat nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 cia Bo luat to tung dan su.

Nguyén don c6 don khot kién tai Toa an va dé ndp tam ng an phi nén Toa an
thu 1y giai quyét theo tham quyén.



Ong L co6 don dé nghi ToOa an xét xur V:fmg mat, ba B, ba N da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan thu hai nhung van vang mat khong c6 ly do nén Toa &n
tién hanh xét xir ving mat 6ng L, ba B, ba N theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét to tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin D trinh bay vao ngay 20/3/2020, ong
P va dng L, ba B ¢6 ky két hop dong vé viéc c¢b dat nong nghiép ddi véi dién
tich dt 10.000 m® thudc thira sb 2193, to ban d6 sb 1, dat toa lac tai xa O
Long Vi, huyén Chau Phu, tinh An Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BK 034276,
s6 vao s6 cap GCN CH03538 do UBND huyén Chau Phu cap ngay 05/9/2012
dung tén ba Nguyén Thi Thu N, thoi han ¢b dat 13 12 thang tir ngay 20/3/2020
dén ngay 20/3/2021, gia cb dat 1a 150.000.000 dong, o6ng D di giao du sb tién
cd dat 150.000.000 ddng cho 6ng L, ba B. Hét thoi han cb dat, ong L, ba B
khong c6 tién chudc dat nén 6ng B va ong L, ba B thoa thuén tiép tuc thoi han
co dat thém 12 thang tir ngay 20/3/2021 dén ngay 20/3/2022. Hét thoi han ¢6
dat, 6ng L, ba B khong tra tién cd dat. Hién nay phan dién tich dat cam cb
10.000 m*thi éng L, ba B, ba N da chuyén nhwong cho ngudi khac.

Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu an, thong bao cong khai chung
ctr va hoa giai ding quy dinh phap luat, triéu tap hop 18 ong L, ba B, ba N dén
try s& Toa an dé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai vé yéu cau khaoi kién ciia 6ng B nhung 6ng L, ba B,
ba N ving mat khong co 1y do, ciing khong khiéu nai, khong cé ¥ kién phan
béc, phan t6 d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a thudc truong hop
nhing tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 ctia B ludt to tung dan sy nam 2015: “Mgt bén dwcong sw thira nhdn
hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia
co quan chuyén mon ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén duwong sy do khong
phai chung minh”.

Tir co so trén Hoi dong xét xir ¢6 cin cir xac dinh gitta 6ng B va ong L,
ba B, ba N co ky két hop dong cam cb dat nong nghiép ngay 20/3/2020 dbi
v6i dién tich dat 10.000 m®, noi dung thoa thuan nhu 6ng  trinh bay.

Theo khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 quy dinh “Nguwoi sir
dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doz chuyen nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, @ép vén quyén siv dung ddt theo quy
dinh”. Can ctr quy dinh cta Luat dat dai nam 2013 Ho1 dong xét xir thay rang
thy rang, nguoi sir dung dat khong c6 quyen thue hién giao dich cam co6 d6i
vOi quyén sur dung dat. Bén canh d6, quyén st dung dit 1a d6i tuong ctia hop
doéng cam cd tai thoi diém cac bén thuc hién hop dong do ba N dung tén
quyén sir dung dat nhung 6ng L, ba B ¢6 dat cho ong D 1a khong ding chu thé
c6 quyén st dung dat.



Piéu 117 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc
cta giao dich dan su nhu sau “Chii thé c¢é ndng luc phdp ludt dan si, ning
lwc hanh vi dan sw phu hop voi giao dich dan sy dwoc xac lap; Chu thé tham
gia giao dich dan sw hoan toan tw nguyén; Muc dich va ngi dung cua giao
dich dan sy khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dvrc xd hoi”.

Ho1 df)ng xét xir thiy ring, giao dich cém cb quyén st dung dat c6 noi
dung la (101 tuong giao dich khong dugc quyén thuc hién giao dich. Do d6
hop ddng cAm cb quyén st dung dét giita 6ng D va ong L, ba B, ba N thudc
truong hop vo higu.

Khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Khi giao dich
ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban c?‘du, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhdn; truong hop khong hoan tra dwoc bang hién vat thi tri
gia thanh tien @é hoan tra”.

Do d6 6ng D khdi kién yéu cau 1a ¢ can cr, nén tuyén bd hop dong vo
hiéu, budc 6ng L va ba B c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng P s6 tién cam cd
dat 1a 150.000.000 dong.

Ong D tu nguyén rat lai yéu crﬁu ba N c6 trach nhiém lién déi voi ong L
va ba B tra cho dng D s0 tién cam c6 dat la 150.000.000 dong, xét day la sy ty
nguyén cua duong su nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir yéu cau khaoi kién
nay cua ong D.

Dbi vé6i dién tich dat cAm cb hién 6ng L, ba B, ba N di chuyén nhuong
cho nguoi khac. Ong B khong yéu cau giai quyét dién tich dat cam cd nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét. Truong hop c6 tranh chap thi giai quyét bang
vu kién khac.

[3] Vé an phi:

Ong L va ba B phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ong D khong phai chiu 4n phi dan su so thAm va dugc hoan tra lai tién
tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 131, Diéu 288, Diéu 357 cia Bo luat Dan
su nam 2015;

- Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

- Piéu 147, Piéu 217, Piéu 218, Piéu 219, Diéu 271, Piéu 273 cia Bo
luat to tung dan sy nam 2015;



- Piéu 26 cta Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van P vé viéc
yeu cau ba Nguyén Thi Thu N ¢6 trach nhiém lién dé6i v0i Ong Nguyen Van L
va ba Hd Thi Kim B tra cho 6ng Nguyén Vin D sb tién cam cb dat 1a
150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu dong).

2. Chip nhén yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Van b.

Tuyén b6~V6 hiéu hop déng cam cé quyén st dung ‘dét ngay 20/3/2020
gitta ong Nguyen Van D véi 6ng Nguyen Van L, ba H6 Thi Kim B va ba
Nguyén Thi Thu N.

Budc ong Nguyén Vian L va ba HO Thi Kim B ¢6 trach nhiém lién doéi
tra cho 6ng Nguyén Vin D s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
triéu déng).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguodi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luédt c6 quy dinh khac.

3. V¢ an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin L va ba Ho Thi Kim B phai chiu an phi dan su so
tham 1a 7.800.000 dong (Bay triéu tdm tram ngan dong).

Ong Nguyén Vin D khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra
cho 6ng Nguyén Vin D sd tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim muoi ngan dong)
theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0015458 va sb 0015457
ngay 31/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Pha.

Duong sy co métqtai phién toa duogc quyén lam don khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Thoi han khang cao cua duong sy
vang mat tai phién toa la 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban
an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
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hanh dn dén sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan,
tw nguyén thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Noi nhins TM. HQI PONG XET XU’ SO THAM
- Duong su; Tham phan — Chi toa phién toa

- Vién KSND huyén Chéu Phu;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Phu;

- Luu hd so vu 4n;

- Luu Van phong.

Lwong Ngoc Diing
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