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“V/v tranh chap doi tai san”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

NAM ,
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cée Tham phén: Ong Phan Thanh Tong; Ba Nguyén Thi Rén

- Thir ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khéc Phién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2024, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 295/2024/TLPT-
DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé tranh chap doi tai san.

Do Ban an dan su so tham s6: 91/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 3894/2024/QD-PT ngay 07 thang
10 nam 2024; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa so6 4017/TB-
TA ngay 16 thang 10 naim 2024; Quyét dinh hoadn phién toa s6 4330/2024/QD-
PT ngay 31 thang 10 nam 2024, gifra:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Phi H, sinh nim 1962. Dia chi: S6 H, L,
phuong A, thanh pho B, tinh Bén Tre

Nguwoi dai dién theo iy quven ciia nguyén don: Ba Phan Thi Hong HI,
sinh naim 1984. Pia chi: S6 C, khu pho B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre
(theo van ban uy quyén ngay 27/01/2024, van ban trinh bay ¥ kién ngay
20/11/2024).

2. Bi don: Ba Truong Thi Phi H2, sinh niam 1964. Dia chi: So6 E, khu pho
A, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

Nguwroi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ong Tran Trong T, sinh nim 1981. Dia chi: S6 A, khu phé B, phuong F,
thanh pho B.

- Ong Lé Minh T1, sinh nam 1990. Dia chi: S6 E, khu phd A, phuong P,
thanh pho B, tinh Bén Tre.



(theo cac van ban uy quyén ngay 04/3/2024, ngay 20/6/2024).
Nguwoi bao vé quven va loi ich hop phép ciia bi don: Luat su Nguyén Van
T2 — Van phong Luat su Nguyén Van T2, thudc Poan Luat su tinh B.
(Tai phién toa, ba Phan Thi Hong H1, 6ng Lé Minh T1 va Luat su Nguyén
Van T2 ¢6 mat; Ong Tran Trong T ving mat).
3. Ngwoi khang cdo: Bi don ba Truong Thi Phi H2.
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham;

Trong don khoi kién, qua trinh giai quyvét vu éan va tai phién toa, nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang nam 2021, ba Truwong Thi Phi H2 c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ba Trwong Thi Phi H phan dat dién tich khoang 200m? thudéc mot phan thira
785, to ban d6 s6 50 do ba H2 dung tén chu st dung dat. Ly do chi chuyén
nhuong 200m?2 1a do ba H c6 phan dat thuoc thira 195 lién ké véi thira 785 cua
ba H2. Gia chuyén nhuong la 450.000.000 dong, ba H2 cho ba H tra dan véi
diéu kién ba H phai tra 13i cua so tién cham thanh toan véi 13i suat 1%/thang. Ba
H da thanh toan da 450.000.000 dong va hon 100.000.000 dong tién lai. Viéc
chuyén nhuong hai bén chi thoa thuan miéng, khong lap thanh vin ban. Khi ba
H yéu cau can bo do dac dén dé thuc hién viéc do tach thira thi ba H2 ndi rﬁng
do con cua ba H2 khong dong ¥ nén khong thé ban dat cho ba H. Sau d6, ba Ba
H3 c¢o6 lap bién nhan ngay 02/11/2023 ndi dung ¢6 nhan cua ba H 550.000.000
dong ban dat cho ba H nhung hai con khong ban va sé& hoan lai so tién nay cho
ba H.

Tuy nhién, ba H3 khong thuc hién viéc tra so tién trén nén ba H khéi kién
yéu cau: Buoc Ba H3 tra lai cho ba H so tién 550.000.000 dong da nhan cua ba
H, khong yéu cau tinh 1ai.

Trong don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don va
ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Khoang nam 2021, ba H3 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba H phan
dat dién tich 200m? thudéc mot phan thira 785, to ban do so 50 do ba H3 dtng tén
chu s dung. Gia chuyén nhuong theo thoéa thuan la 450.000.000 dong. Céac bén
khong lap hop dong, chi thoa thuan miéng.

Hai bén co6 thoa thuan trong thoi gian ba H chua thanh toan tién cho ba
H3 thi ba H phai tra 14i cta so tién chua thanh toan véi 1ai suat 1%/thang. Ba H
co tra tién chuyén nhuong dat va tién lai nhiéu lan nhung so tién cu thé bao
nhiéu ba H3 khong nhd.

Trong qua trinh hoa giai, ba H3 thira nhan c6 nhan tién chuyén nhuong la
340.000.000 df‘)ng, cu thé nhu sau:



- Ngay 10/7/2021 nhan 50.000.000 dong;

- Thang 10 nim 2021 nhan 10.000.000 dong;

- Thang 12 nam 2021 nhan 10.000.000 dong;

- Thang 6 nam 2022 nhan 20.000.000 dong;

- Thang 7 nim 2022 nhan 50.000.000 dong;

- Thang 8 nam 2023 nhan 100.000.000 dong;

- Thang 8 nam 2023 nhan 100.000.000 dong.

(chénh léch 110.000.000 dong so véi ba H trinh bay).

Ba H3 cling thira nhan cé nhan tién 1i cia ba H la: 75.700.000 dong, cu
thé nhu sau:

- Thang 11/2021 nhan 20.000.000 dong;

- Thang 7/2022 nhan 22.200.000 dong;

- Thang 8/2023 nhan 32.500.000 dong;

- Thang 9/2023 nhan 1.000.000 dong.

Tong cong so tién chuyén nhuong dat va tién 1ai ma H3 da nhan ctia ba H
1a 415.700.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyeén cua bi don thay d6i 1oi trinh
bay, b1 don chi thtra nhan ¢6 nhan tién chuyén nhuong 300.000.000 df‘mg va tién
1ai 75.000.000 dong, tong cong bi don chi nhan cia ba H 375.000.000 dong.

Nay bi don khong dong ¥ tra lai 550.000.000 dong nhu yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Ban én déan sw so tham sé 91/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Can ctr cac dieu 26, 35, 39 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166 Bo luat Dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyen xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Truong Thi Phi H4.
Budc ba Truong Thi Phi H2 tra cho ba Truong Thi Phi H4 s tién 550.000.000
dong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
01/2024/QD-BPKCTT ngay 02/02/2024, phong toa tai san doi véi thira dat so
785, to ban d6 so 50, toa lac tai phuong P, thanh phé B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4an phi dan suso tham, quyén
khang cdo cta cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an.



Ngay 08/7/2024, bi don Truong Thi Phi H2 khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phic thAm, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don gitt
nguyén khang cdo; Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don khong dong ¥
voi khang cdo cia bi don, yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xur huy ban 4n so tham, giao ho so vu 4n cho Toa an cap so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung, boi cap so tham da vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung khi nhiéu lan khong tiép nhan va xt Iy don yéu cau phan t6 cua
bi don. Trong vu 4n nay, nguyén don khéi kién doi tai san 1a so tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung datnh ung cap so tham khong lam rd viéc chuyén
nhuong, khong thu thap chiung ¢t xac dinh vi tri dat chuyén nhuong 1a nim
trong giay chtimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don, tir d6 xem xét huy
giay chirng nhan quyén sir dung dat cap cho nguyén don trong cung vu an theo
quy dinh tai Piéu 34 Bo luat To6 tung dan sy ma da giai quyét budc b1 don phai
tra lai cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong 1a xadm pham dén quyén va loi ich
hop phap cua b1 don.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuic tham va duong su da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi HO1 dé“mg xét xtr cin cur khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan suniam 2015, khong chap nhan khang cao cua bi don; giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 s6 91/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n duoc tham
tra cong khai tai phién toa, can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang
c4o cua bi don, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi d(:‘)ng
xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua bi don ba Truong Thi Phi H2 con trong thoi han
luat dinh nén duwoc Toa an nhan dan tinh Bén Tre tién hanh thu 1y, giai quyét
theo thu tuc phuc tham theo quy dinh tai Piéu 285, Piéu 293 cua Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don la 6ng Tran Trong T da
duoc Toa an triéu tap hop 1& lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan va khong cé don yéu
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cau xét xu Véng mat. Can cu quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TO tung dan su, HO1
dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an vang mat ong Tran Trong T.

[1.3] Tai cép so tham, ba Phan Thi Hf’ing H1 duoc xac dinh la nguot dai
dién theo Uy quyen cua nguyén don ba Truong Thi Phi H tham gia to tung trong
vu an, tuy nhién, can cir van ban Uy quyén ngay 27/01/2024 khong c6 nodi dung
thé hién ba Truong Thi Phi H iy quyeén cho ba Phan Thi Hong H1 tham gia to
tung tai Toa an. Do do, viec ba HI tham gia td tung trong vu an la thuc hién
cong viée vuot qua pham vi uy quyén, vi pham vé thu tuc to tung. Tuy nhién, tai
van ban néu ¥ kién dé ngay 20/11/2024 ba Truong Thi Phi H xac dinh ¥ chi cua
ba la uy quyén cho ba H1 duoc dai dién ba tham gia to tung trong sudt qua trinh
giai quyét vu an tai Toa an cac cap, ba dong ¥ véi nhitng ¥ kién, quyét dinh cua
ba H1. Tir d6, thay rang vi pham nay cua cap so tham da duoc khac phuc nén
khong can thiét hiy ban 4n so tham do vi pham nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac bén trinh bay thong nhat, vao nam 2021, ba Truong Thi Phi H2
c6 théa thuan chuyén nhwong cho ba Truong Thi Phi H phan dat dién tich
khoang 200m? thudéc mdt phan thira 785, to ban d6 s6 50 do ba H2 dung tén chu
sir dung dat véi gia 450.000.000 dong. Cac bén khong c6 1ap hop dong, chi thoa
thuan miéng. Ba H thanh toan bang cach tra dan va phai chiu lai trén so tién
chua thanh toan véi muc 13i suat 1%/thang. Viéc chuyén nhuong chua hoan
thanh (ba H chua dting tén quyén st dung dat cling nhu chua nhan ban giao
phan dat néu trén) thi cac con ctia ba H2 ngin can nén ba H2 da viét Bién nhan
ngay 02/11/2023 véi noi dung thira nhan c6 nhan s6 tién 550.000.000 dong la
tien ban dat cho ba H va dong ¥ s& hoan lai so tién nay cho ba H.

Xét thay, phia ba H2 thira nhan Bién nhan ngay 02/11/2023 do ba viét va
ky tén nén day la tinh tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B
luat To tung dan su. Déng thoi, tai thoi diém lap bién nhan, ba H2 la nguoi biét
doc, biét viét, co nang luc hanh vi dan su dé“ty du, hoan toan c6 kha nang nhan
thirc, diéu khién hanh vi ctia minh; viéc ba H2 lap bién nhan nay ciing khong do
bi cudng ¢ép, bi ltra doi, bi de doa. Vi vay, khong co co co chép nhan lo1 trinh
bay cua ba H2 vé viéc ba cho rang ba viét bién nhan theo mau do éng T3 (chong
ba H) yéu cau.

Tai cap phuc tham, phia bi don c¢6 ndp cho Toa an “Toa thudc” cua ba
Truong Thi Phi H2 do Bénh vién Dai hoc Y dugc Thanh phé H lap ngay
28/9/2020, theo bi don thi tai liéu nay la chirtng ¢t x4ac dinh sttc khoe cling nhu
tAm 1y cuia ba H2 trong thoi gian do la khong on dinh, vi vay, viéc ba H2 lap
Bién nhan ngay 02/11/2023 la khong c6 gia tri. Hoi dong xét xir xét thay, “Toa
thudc” nay duoc 1ap ngay 28/9/2020 so véi thoi diém ba H2 1ap Bién nhan ngay
02/11/2023 la mot khoang cach thoi gian rat xa nhau. Hon nita, tai “Toa thudc”
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ngay 28/9/2020 cé ndi dung chan doan ba Truong Thi Phi H2 bi “r6i loan lo au
lan toa”, day khong phai la quyét dinh c6 hiéu luc cia co quan nha nude c6 tham
quyén xac dinh ba H2 bi mat hoac bi han ché nang luc hanh vi dan su hay c6
kho khan trong nhan thiure, lam chu hanh vi cia minh. Do do, 101 trinh bay cua bi
don cho rang ba H2 lap Bién nhan ngay 02/11/2023 trong trang thai strc khoe,
tam 1y khong on dinh nén khong c6 gia tri 1a khong c6 co so chap nhan.

[2.2] Can cu Bién nhan ngay 02/11/2023 c6 co so xac dinh ba H2 ¢6 nhan
cua ba H s6 tién 550.000.000 dong la tién chuyén nhuong quyeén st dung dat,
nhung do ba H2 khong thuc hién viéc chuyén nhuong nhu thoa thuan nén ba H
khoi kién yéu cau ba H2 phai tra lai s6 tién 550.000.000 dong la phu hop véi
quy dinh tai Piéu 166 Bo luat Dan su nén duoc ché‘ip nhan, tir do, buoc ba H2
phai c6 nghia vu tra lai cho ba H s6 tién 550.000.000 dong. Do ba H khong yéu
cau tinh 1ai doi véi s6 tién nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Phia bi don cho rang chi nhan cua ba H tong cong la 370.000.000 dong,
khong phai 550.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay. Xét ¥ kién trinh bay
nay cua bi don ld mau thuan véi ching cir néu trén (Bién nhan ngay
02/11/2023), dong thoi diéu nay cling khong duoc phia nguyén don thira nhan
nén khong c6 co so chap nhan.

Bi don khang cao nhung khong dua ra dugc chung cr chitng minh cho
yéu cau khang cao cia minh 1a ¢6 cin ctr nén khong chap nhan.

Ttr nhttng nhan dinh va can ct trén, khong ché‘ip nhan khang céo cua bi
don; giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

[3] Xét 101 trinh bay cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi quan
diém cua Hoi déng xét X nén duoc ché‘ip nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ba H2 thudc truong hop ngudi cao tudi,
c6 don xin mién ndp tién 4n phi nén dwoc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su nam 2015;

Khong chap nhan khang cao cua bi don ba Truong Thi Phi H2.

Gitr nguyén Ban 4an dan su so tham so 91/2024/DS-ST ngay 27/6/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung Piéu 166 cia Bd luat Dan su nam 2015;



Can ctr cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi
cua Toa an an.

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi Phi H4 vé
viéc “Tranh ché‘ip doi tai san” vo1 bi don ba Truong Thi Phi H2.

Buoc ba Truong Thi Phi H2 c¢6 nghia vu tra cho ba Truong Thi Phi H4 s6
tién 1a 550.000.000 (nam tram nam muoi triéu) df’ing.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
trir treong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
01/2024/QD-BPKCTT ngay 02/02/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre: Phong tda tai san ddi véi thira dat s6 785, to ban do sb 50, toa
lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

3. An phi dan su so tham: Ba Truong Thi Phi H2 duoc mién toan bd an
phi dan su so tham.

4. An phi dan su phtc tham: Ba Truong Thi Phi H2 duoc mién toan bd an
phi dan su phuic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TRHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre: )

- TAND TP. Bén Tre;

- Chi cuc THADS TP. Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, VP, P. KINV&THA.

Lé Minh Dat






