TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TAIHA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén an s6: 626/2024/HC-PT
Ngay: 22-11-2024
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong linh
vuc quan Iy nha nude vé dit dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong.
Cdc Tham phdn: Ong H6 Sy Hung;
Ong Tran Quang Minh.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Ha Npi: Ba Vi Thi Tuyét
Minh, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 11 nam 2024 tai try so, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy sO: 424/2024/TLPT-HC ngay

20 thang 9 nam 2024 vé “Khiéu ki¢n guyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan ly nha nuwoc vé dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham s6 06/2024/HC-ST ngay 24 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 12413/2024/QDPT-HC
ngay 04 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Tran Van N, sinh nam 1976.
Pang ky thuong trd: S6 B, duong E, N, phuong P, quan B, thanh phd Ha
Noi.
Pia chi lién hé: 353 duong T, phuong L, thanh phd N, tinh H.
2. Ngwoi bi kién: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N.
Dia chi: S6 A T, phuong P, thanh phé N, tinh H.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin S - Giam dbc
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong P4 Trung K - Pho Giam ddc
(Vin ban ty quyén sé 21/UQ-STNMT ngay 03/01/2024)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Van phong Piang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh

Dia chi: SO A T, phuong P, thanh phé N, tinh H;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Pai T - Giam ddc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Quéc H - Phé Giam ddc;
(Van ban uy quyén sé 46/UQ-VPDK ngay 15/01/2024).

3.2. Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh N

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong B4 Trung K - Pho Giam ddc;
(Vin ban ty quyén sé 2604/UQ-STNMT ngay 25/6/2024).

3.3. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd N

Pia chi: S6 A T, phuong B, thanh phé N, tinh H;

Nguoi dai dién Chi nhanh: Ong Hoang T1 - Giam ddc.

3.4. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H, tinh H

Pia chi: S6 1 Pao Duy Tir, phudng Thong Nhat, thanh phé H, tinh H;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong D6 Ping B - Chi cyc trusng;
Ngudi dai dién theo ty quyen: Ba Nguyén Thi Ngoc T2 - Chap hanh vién

trung cap;

(Vin ban uy quyén s6 81/VBUQ-THADS ngay 08/12/2023).

3.5. Ngan hang Thuong mai C6 phan A

Dia chi: S6 D N, phuong E, quan C, thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tir Tién P - Tong Giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ha T3 - Giam déc xir Iy no va

o6ng Tran Pang H1 - Chuyén vién xir Iy no;

(Vin ban ty quyén sé 149/UQ-QLN.24 ngay 24/01/2024).

3.6. Phong C thugc S¢ Tu phap tinh H

Dia chi: S6 C duong T, phudng Q, thanh phd N, tinh H;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phan Thanh H2 - Truéng phong;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thanh V - Chuyén vién;

(Vin ban ty quyén ngay 09/01/2024).

3.7. Uy ban nhan dan phuong Q, thanh phé N: Dia chi: S6 A phé H, phuong

Q, thanh phé N, tinh H;

Q;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Btc H3 - Chu tich UBND phudng

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Bic T4 - Phé Cha tich UBND
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phuong Q.
3.8. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1972;
Pia chi trude khi xuat canh: S6 C T, phudng T, thanh phd N, tinh H;
Dia chi hién nay: O - W.3
01796 Pirna - Cong hoa lién bang D;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tién T5;
Dia chi: SO E P, phuong B, thanh phé N, tinh H;
(Van ban ay quyén ngay 07/02/2024).
3. 9. Cong ty trach nhiém hitu han T8
Pia chi cii: S6 E H, phuong Q, thanh phd N, tinh H;

Pia chi lién hé: Ong Tran Thanh T6, s6 G duong T, phuong T, thanh phd
N, tinh H;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Vian N - Giam déc.

3.10. Ba Tran Thi K1, sinh nam 1982;

Ping ky thuong tri: S6 C, O, phuong H, thanh phd N, tinh H;

Pia chi lién hé: S6 A duong T, phuong T, thanh phé N, tinh H;

Nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén ngay 05/4/2024): Ba Tran
Thi B2, sinh nam .

Pia chi: B, O, phuong H, TP N, tinh H;

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, don khéi kién sira doi bo sung, don trinh bay va qud
trinh tham gia to tung tai Toa dn, éng Tran Van N trinh bay:

Nam 2012, ong va ba Tran Thi K1 thé chap 03 quyép su dung dat va cac
tai san gan lién‘véi dat tai so nha E H, phuong Q, thanh ph6 N (viét tat 1a s6 nha
E H) va 01 quyén str dung dat tai xom G xa M thanh pho N d€ dam bao cho khoan
vay cua Congty TNHH T8 (Vlet tat 1a Cong ty T8) tai Ngan hang thuong mai cb
phan A chi nhanh N1 (viét tat 1a Ngan hang A).

Do ang ty T8 gap khp khan va khong thyc hién dq:(yc nghia Vu‘tré no nén
Ngan hang A da khoi kién den Toa an nhén déan thanh pho H dé yéu cau Cong ty
T8 tra ng. Tai Toa an, Cong ty T8 va Ngan hang A da thoa thuan va duogc Toa an
ra Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan vao ngay 04/5/2015.

Niam 2016, ba K1 da bo tién giai chap 01 quyén sir dung dat tai xom G x&
M thanh pho N. Sau d6 Ngan hang A da yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé H (viét tat 1a Chi cuc T) thi hanh mot phan Quye:[ dinh cua Toa an. Chi cuc
THADS ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 06/Qb-CCTHADS ngay
09/11/2016 thi Céng ty T8 la nguoi phai thi hanh an. Céc tai san phai thi hanh an
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la: szy chu’ng nhdn quyén sir dung dat s6 AC 701110 do Uy ban nhan dén thanh
phé N cdp ngay 12/7/2005, dién tich 44,5 m? trong d6 dién tich chung 23,4 m?,
dién tich riéng 21,1 m? dimg tén Tran Van N ngay 12/5/2010 tai s6 E H (viét tat
13 GCNQSDD s6 AC 701110); GCNOSDD s6 AK 894879 do Uy ban nhdn din
thank phé N, tinh H cdp ngay 05/11/2007, dién tich 65,86 m? trong d6 dién tich
chung 45,08 m?2 dién tich riéng 20,78 m? dting tén Tran Van N ngay 12/5/2010 tai
51 H (viét tat 1a GCNQSDD sé AK 894879); GCNOSDD s6 AO 332922 do Uy
ban nhén dén thanh phé N cdp ngay 18/02/2009, dién tich 61,4 m? trong d6 dién
tich chung 38,8 m2 dién tich riéng 22,6 m? dung tén Tran Vin N ngay 12/5/2010
tai 51 H (viét tat 1a GCNQSDD s AO 332922).

Ngay 24/11/2016, Chap hanh vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc
xac minh diéu kién thi hanh an.

Ngay 22/12/2016, Chap hanh vién Chi cuc THADS ra Thong bao vé két
qua tham dinh gia tai san s6 71/TB-THADS. Ngay 22/05/2017, Chap hanh vién
Chi cuc THADS ra Thong bao s6 161/TB-THADS vé viéc ban dau gia khong
thanh 1an 3.

Ngay 23/5/2017, Ngan hang A c6 don dé nghi vé viéc nhan tai san dé trir
vao tién thi hanh an, nhung khong néu ro gia tri tai san trir vao tién thi hanh an.

Ngay 30/6/2017, Chap hanh vién Chi cyc THADS ra Quyét dinh vé viéc
giao tai san cho nguoi dugce thi hanh an s6 01/Qb-CCTHADS.

Ngay 10/7/2017, ba K1 ¢6 don déng ky mua tai san véi gia thi truong la
4.200.000.000 dong (Bon ty hai tram tri¢u dong).

Ngay 17/7/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc giai
quyét viéc thi hanh an véi Ngan hang A véi noi dung: “Ngan hang A khong dong
¥ v6i don dang ky mua tai san ctia ba K1. Bé nghi Chi cuc THADS xur 1y theo
quy dinh cua phap luat”.

Ngay 11/8/2017, Chép hanh vién Chi cuc THADS ra Thong bao vé viéc
cudng ché thi hanh 4 an s6 223/TB-THADS v6i ndi dung: “Bang bién phap: Giao
nha, chuyén giao quyen su dung dat tai s6 E H cho Ngan hang A. Tai san gom
Toan bo ngdi nha 3 tang va quyén sir dung dat c6 dién tich 128,18 m?, thira dat s6
4,7, 8 to ban do sb 12; thira dét s6 29, to ban do so 13, tai sé E H theo cac
GCNQSDBD s6 AK 894879 va GCNQSDD s6 AO 332922 ma chua c6 Thong bao
cudng ché dbi voi GCNQSDPD sé AC 701110.

Ngay 29/8/2017, Chi cuc T c6 cong vén s6 132/CV-CCTHADS gui So Tai
nguyen va moi truong tinh N Ve viéc cap GCNQSDD cho Ngan hang A do nhan
tai san can trr ng tai thira dat sb 4, 7, 8 to ban dd sb 12, va thira thira dat s6 29 to
ban dd s6 13 tai s6 E H.

Ngay 21/9/2017, S& Tai nguyén va méi trudong tinh N ¢ coéng vin sb
2499/STNMT-VPBK véi ndi dung: "Dé dam bao quyén loi cho Ngan hang A khi
viéc phat mai quyén st dung dat chua thanh, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé N (Viét tat 1a Chi nhanh VPBKDD) thyc hién xac nhan trén trang 4
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GCN di cip; Trong thoi han 03 nam ké tir ngay quyét dinh xir Iy tai san dam bao
1a bat dong san, Ngan hang A tiép tuc thuc hién viéc phat mai quyén sir dung dat
va thuc hién cé\p doi GCNQSDD theo quy dinh. Viéc cép ddi GCNQSDD duogc
thuc hién sau khi da phat mai tai san hoan thanh”

Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an, Chap hanh vién Chi cuc THADS d3
c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta phap luit trong qua trinh t6 chtrc thi hanh
an. Ngay 02/5/2019, Cuc THADS tinh N di ra Quyét dinh s6 59/QD-CTHADS
xtr 1y ky luat cong chic THADS véi cac hinh thie: Ky luat khién trach d6i véi
Chép hanh vién trung cip Chi cuc THADS véi Iy do vi pham cac quy dinh cta
phap luat trong qué trinh t6 chirc thi hanh 4n va phé binh trong co quan, phé binh
trong toan nganh ddi véi mot sé ca nhan khac.

Ong N cho rang S& Tai nguyén va Moi trudng tinh N di can cir ho so thi
hanh an vi pham cac quy dinh cta phap luat dé xé4c nhan trén trang 4 ‘GCNQSDD
s6 AC 701110 tur tén Ong chuyén quyén str dung dat cho Ngan hang A theo Quyét
dinh vé viéc giao tai san cho nguoi duoc thi hanh an s6 01/QD-CCTHADS ngay
30/6/2017 ctia Chi cuc THADS va sau d6 tién hanh viéc cap d6i GCNQSDD 1a
trai quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, ngay 02/11/2017, ba K1 c¢6 don dé nghi vé
viéc sang tén doi chu gidy ching nhan quyén sir dung dét giri UBND thanh phd
N, Phong T9, Vin phong dang ky dat dai thanh phd N. Pong thoi, ba K1 ¢6 don
khai kién yéu cau chia tai san sau khi ly hon voi ong N tai Toa an, trong d6 c6 tai
san 13 GCNQSDD s6 AC 701110. Trong vu an nay, Ngan hang A 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai san dang tranh chap va dang duoc
Toda an nhan dan tinh H xét xtr phic tham thi ngay 22/01/2020, Ngan hang A da
chuyén nhuong quyén sir dung dit GCNQSDD s6 AC 701110 cho ba Nguyén Thi
B1, sinh nam 1972, tra tai C T, phuong T, thanh pho N, tinh H. V61 ly do néu trén
thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat giira
Ngan hang A va ba Nguyén Thi B1 tai Phong C1 tinh H, s6 cong chimg 315,
quyén s6 19/TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu.

Mit khéc, cho dén nay ong va ba K1 chua tu nguyén ban giao tai san va
ong ciing khong duoc tong dat Théng bao cudng ché thi hanh an ddi véi tai san
14 GCNQSDPD s6 AC 701110. Sau khi ¢6 Ban an phuc tham cua Toa an nhan dan
tinh H giai quyét tranh chép chia tai san chung sau ly hon giita 6ng N va ba K1
thi 6ng méi biét duoc viéc xac nhan bién dong, ngay 29/10/2020 ong da co don
khiéu nai dén so Tai nguyén va Moi truong tinh N va tlép tuc c6 don khiéu nai
den lan thir 10 nhung van khong duoc giai quyét. Thoi diém 6 ong biét GCNQSDD
s6 AC 701110 dugc chuyén quyén cho ba B1 vao khoang cudi nam 2022.

Do vay, ong N yéu cau Tda an: Tuyén bd Hanh vi hanh chinh cta S& Tai
nguyén va Moi truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén doi quyén st
dung GCNQSDD s6 AC 701110 dugc UBND thanh pho N cap ngay 12/7/2005,
c6 dang ky bién dong thay d6i chi so hitu sang tén Tran Van N duoc Phong tai
nguyén va moi tru:ong xac nhén ngay 12/5/2010, dién tich 44,5 m? (s dung chung:
23,4 m?, st dung riéng 21,1 m? chuyen quyen sir dung dat cho Ngan hang TMCP
A ngay 1()/ 11/2017 theo Quyet dinh vé vi¢c giao tai sdn cho nguoi dugc thi hanh
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an s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phé H 13 hanh vi hanh chinh trai phap luat; Hoy GCNQSDP s6 AC 701110 duoc
UBND thanh phé N cép ngay 12/7/2005, phém x4c nhan trén trang 4, chuyén
quyén st dung dat cho Ngan hang thuong mai c6 phan A ngay 10/1 1/2017; Huy

GCNQSDP s6 CU 330743 duoc So Tai nguyén va moi truong tinh N cip ngay
26/8/2020 cho ba Nguyén Thi Bich .

V& quan diém ctia 6ng d6i véi cac yéu cau doc lap cua ba K1: Cac yéu cau
doc 1ap ctia ba K1 nhu da trinh bay trong don 1a ¢6 co sé phap 1y. Pé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo phép lut.

S Tai nguyén va M6i truwong tinh N trinh by vé yéu cau khoi kién ciia
nguyén don:

Ho6 6ng Pham Anh T7, ba Nguyén Thi L dugc UBND thanh phd N cip
GCNQSD dat s6 AC 701110 ngay 12/7/2005, vé6i dién tich 44,5 m? (sit dung
riéng: 21,1 m, sir dung chung: 23,4 m?) tai s6 nha E H, phuong Q, thanh phd N
Niam 2010, ong T7, ba L chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin N, dugc Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd T9 xac nhan tai trang 4 GCNQSDD.

Ho ong Tran Manh D, ba Pang Thi Kim D1 duge UBND thanh phd N cap
GCNQSDBD s6 AK 894879 ngay 05/11/2007 véi dién tich 65,86 m? (sir dung riéng
20,78 m? va str dung chung 45,08 m?), tai san gan lién v4i dat 1a nha cap 4 dién
tich 15 m2 va GCNQSDD s6 AO 332922 ngay 18/02/2009 dién tich 61,4 m? (sir
dung riéng 22,6 m? va sir dung chung 38,8 m?), tai san gan lién v4i dat 1a TNén
dién tich 20 m? tai s6 nha E H, phuong Q, thanh phd N. Nam 2010, ong D va ba
D1 chuyén nhugng cho 6ng Tran Vin N, duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd T9 xac nhan tai trang 4 GCNQSDD.

Ngay 05/01/2012, 6ng Tran Vin N lam tha tuc thé chap quyén st dung dat
va tai san dang ky trong GCNQSDD v6i Ngan hang A cho Céng ty T8 va duoc
Ngan hang cap tin dung theo Hop dong thé chap s0: NAD.BDDN.01040112; Van
phong Pang ky va thong tin nha dat thanh phd N da xac nhan ding ky thé chap
trén trang 4 cac GCNQSDD.

Do Coéng ty T8 khong tra dugc khoan ng vay tai Ngan hang A; ngay
09/11/2016, Ngan hang c6 don yeu cau thi hanh an véi n6i dung: “Ngan hang A
de nghi Chi cuc THADS phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat cua ong Tran Van N Va ba Tran Thi K1 tai s6 E H, phu’O’ng Q,
thanh phd N theo Hop ddng thé chap sé NAD BPDN.01040112/PL-01 va cam
két thé chap ngay 05/01/2012 cuia 6ng va ba K1 dé thu hdi ng”.

Ngay 09/11/2016, Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé
viéc thi hanh an d6i voi Cong ty T8. Ngay 01/12/2016, Chi cuc THADS ra Quyet
dinh sb 02/QD- -CCTHADS vé vi¢c cudng ché ké bién, xtr 1y tai san cta ong N va
ba K1, dja chi tai s E H 14 tai san thé chap cho khoan vay ctia Cong ty T8 dé dam
bao thi hanh an; dong thoi c6 Thong bao s6 45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi
hanh an gui cac duong su. Ngay 09/12/2016, Chi cuc T, Chi nhanh VPDKDD va
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Phong Quan 1y nha thudc s hitu Nha nude, Cong ty ¢ phan C2 cung véi Ngan
hang A 1ap bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san (6ng N va ba K1 di dugc théng
bao nhung ving mat khong co 1y do).

Ngay 22/12/2016, Chi cuc T c6 Thong bao sé 71/TB-THADS vé két qua
tham dinh gia tai san d6i voi tai san 13 gia tri quyén stir dung dit va gia tri nha tai
s6 E H.

Ngay 29/12/2016, chip hanh vién ky Hop dong ban dau gia s
02/2016/HD-DGXV voi Cong ty CP D2; tai san ban dau gia 1a gia tri quyén sir
dung dét va cong trinh xay dung trén dét tai s E H. Ngay 20/5/2017, Cong ty Co
phan D2 c¢6 thong bao téi Chi cuc THADS va chip hanh vién vé viéc ban dau gia
nha 51 phé H lan thu 3 da khong thanh vi khong c6 khach hang mua va np hé so
tham gia. dau gia. Do viéc ban dau gia khong thanh; ngay 23/5/2017 Ngan hang A
¢ don d& nghi duoc nhén lai tai san 1a “toan bo ngoinha 3 tang va quyén sir dung
dat c6 dién tich 128,18 m?, thira dat s6 4, 7, 8 t& ban do sb 12, thira H; thira dat sd
29 to ban dd sb 13, tai sd E H. Véi ly do dé trir vao sb tidn duoc thi hanh &n”.

Ngay 23/5/2017 Chi cuc T ¢6 Thong bao sé 164/TB-THADS gui 6ng Tran
Vin N vé viéc Ngan hang A dong y nhan céc tai san da ké bién dé trir vao so tién
duoc thi hanh 4n; tai san gom: “Toan bd ngdi nha 3 tang va quyén sir dung dat co
dién tich 128,18 m?, thira dat s6 4, 7, 8 to ban d6 s6 12, thira dat s6 29 to ban do
sb 13 tai dia chi sé E H”.

Ngay 30/6/2017, Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé
viéc giao tai san cho ngudi duge thi hanh an 1a Ngan hang A. Ngay 11/8/2017,
Chi cuyc THADS ra Quyet dinh s6 10/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché g1a0 nha,
chuyén quyen str dung dat; cu thé: Cudng ché thi hanh an ddi véi ong N va ba K1,
dia chi s6 E H la nguoi co tai san thé chap ngan hang cho khoan vay cua Cong ty
T8; Giao nha, chuyén quyen str dung dat tai s6 E H cho Ngan hang A.., tai san
gom: “Toan bd ngdi nha 3 ting va quyén sir dung dét co6 dién tich 128, 18m , thura
dat s6 4, 7, 8 to ban do s6 12, thira dat s6 29 t& ban do so6 13 tai dia chi s6 E H
theo cac GCNQSD dat...”.

Ngay 22/8/2017, Chi cyc T cung dai dién cac co quan lién quan thyc hién
cudng che ban giao tai san; ban giao tai san cho Ngan hang A (6ng N va ba K1
vang mat khong co6 1y do chinh dang).

Sau khi nhan ban giao tai san tir Chi cyc T, ngay 05/10/2017, Ngan hang A
c¢6 don dé nghi Chi nhdanh VPPKDD xac nhan bién dong trang 4 GCNQSD dat
s& AC 710110; s6 AK 894879; s6 AO 332922. Ngay 10/11/2017, Chi nhanh
VPDKDD x4c nhan trang 4 GCNQSDD s6 AC 710110; GCNQSDD sb AK
894879; GCNQSDD s6 AO 332922 véi ndi dung: Chuyén quyén st dung dit cho
Ngén hang thuong mai c¢6 phan A theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho nguoi
duogc thi hanh an s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 caa Chi cuc T. Viéc Chi
nhanh VPDKDD xac nhan trén trang 4 cac GCNQSDD 1a dling quy dinh ctia phap
luat.



Theo quy dinh tai Piéu 19 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia B T10 thi VPDKPPD, Chi nhanh VPPKDD c6 thim quyén xac
nh4n bién dong vao GCNQSDD d cap. Vi vay, ong N, ba K1 khiéu kién hanh vi
xac nhan bién dong trén trang 4 cac GCNQSDP ddi véi S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh N 1a khong ding quy dinh cta phap luat.

Vé viéc So T cdp GCNQSDP 56 CU 330743, s6 CU 330744, s6 CU 330699
cho ba Nguyen Thi Bl ngay 26/8/2020:

Ngay 22/01/2020, Ngan hang A lap Hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dét va tai san gin lién voi dat, dia chi s6 E H, phuong Q, thanh phdé N cho
ba Nguyén Thi Bich . Thanh phan ho so dé nghi cap GCNQSDD gom: Ban gbc
cac GCNQSD dat s6 AC 710110, sO AK 894879; s6 AO 332922; Pon dang ky
blen dong dat dai, tai san gan lién véi dat ngay 20/01/2020; Bon dé nghi cap lai,
cap d6i GCNQSDD quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat ctia ba Nguyén
Thi B1 ngay 22/01/2020; Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra Ngan hang A va ba Nguyen Thi B1 ngay 22/01/2020 dugc
Phong C tinh H cong chung; S6 cong chimg s 315, 316, 317 quyén s6 19TP/CC-
SCC/HDGD.

Trén co s ho so, tai lidu co lién quan S& T dd cdp GCNQSDD s6 CU
330743; s6 CU 330744; s6 CU 330699 cho ba Nguyén Thi B1 ngay 26/8/2020
theo dung quy dinh cua phap luat. Do vay, S6 T dé nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién cua Ong Tran Van N va yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi K1. Trong
qua trinh tiép nhan ho so cip GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi B1, S T khdng
nhan dugc bat ky van ban nao lién quan dén viéc tam dung giao dich ddi voi nha
dat tai s6 E H. S& T dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Tran
Vin N va yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thi K1.

Quan diém déi véi Vin ban sé 3734ISTNMT-VPPK tra loi khiéu ngi cia
ong N: Ngay 30/10/2020 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N nhan dugc Pon
khiéu nai dé ngay 29/10/2020 cua 6ng Tran Van N ¢6 noi dung: Khiéu nai vé viéc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat thanh phé N xéac nhan bién dong trén trang 4
GCNQSDD sé AC 701110 ngay 10/11/2017 cho Ngan hang A 1a trai phép luat.
Ngoai ra don con phan anh viéc 6ng N da gai don khiéu nai dén Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd N nhung chua duoc xem xét thu ly giai quyét
khiéu nai trong thoi han luat dinh.

Thay rang day vu viéc cd tinh chat phac tap tir giai doan t6 chic thi hanh
an tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé H dén viéc giao nhan tai san dé trur
vao s tién phai thi hanh an. S T da nghién ctu tai lidu, hd so vu viéc do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd N cung cap. Ngay 02/12/2020 S¢' T
d3 ban hanh Vin ban s6 3734/STNMT-VPBK tra loi khiéu nai cua ng N vai noi
dung: Viéc khiéu nai caa 6ng Tran Vin N 13 khong ¢ can ctr. Chi nhanh Vin
phong dang ky dat thanh phd N xac nhan bién dong trang 4 GCNQSDD s6 AC
701110 ngay 10/11/2017 1 dang quy dinh.



Van phong Bang ky ddt dai tinh N, Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai
tinh N trinh bay cing ndi dung va cung quan diém doi véi yéu cau khdi kién ciia
nguoi khoi kién:

Ho6 6ng Pham Anh T7, ba Nguyén Thi L duwoc UBND thanh phd N cip
GCNQSD dét s6 AC 701110 ngay 12/7/2005, dién tich 44,5 m? (su dung riéng:
21,1m?, sir dung chung: 23,4m?) tai s nha E H. Nam 2010, 6ng T7, ba L chuyen
nhuong cho éng Tran Vin N toan bo dién tich dat noéi trén va dugc Phong T9 xac
nhan tai trang 4 GCNQSD ngay 12/5/2010. Ho 6ng Tran Manh D, ba Ping Thi
Kim D1 duwoc UBND thanh phd N cdp GCNQSD dat s6 AK 894879 ngay
05/11/2007 dién tich 65,86 m? (stir dung ri€ng 20,78 m? va su dung chung 45,08
m?), tai san gan lién voi dat 1a nha cap 4 dién tich 15 m? va GCNQSD dit s6 AO
332922 ngay 18/02/2009 dién tich 61,4 m? (sir dung riéng 22,6m? va st dung
chung 38,8m?), tai san gan lién véi dat 1a TNén dién tich 20m? tai s6 nha E H.
Niam 2010, 6ng D va ba D1 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin N toan bo dién tich
02 thira dat noi trén, duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd T9 xac
nhan tai trang 4 GCNQSD dt.

Ngay 05/01/2012, 6ng Tran Vin N lam tha tuc thé chap quyén st dung dat
va tai san dang ky trong GCN véi Ngan hang TMCP A bao dam cho khoan vay
ctia Cong ty T8 va duoc Ngan hang cip tin dung theo Hop dong thé chap sb:
NADBDBDN.01040112; dugc Vin phong Pang ky va thong tin nha dat thanh phd
N x4c nhin dang ky thé chap trén trang 4 cac GCNQSD sd AC 701110; sb AK
894879; s6 AO 332922. Do Cong ty T8 khong tra dugc khoan no vay tai Ngan
hang A, ngay 09/11/2016, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an véi ndi dung:
“Ngan hang A dé nghi Chi cuc THADS phat mi tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia 6ng Tran Vin N va ba Tran Thi K1 tai s6
E H theo hop dong thé chap s6 NAD.BPDN.01040112/PL-01 ngay 11/5/2012 va
cam két thé chap ngay 05/01/2012 caa dng Tran Vin N va ba Tran Thi K1 dé thu
hoi no”.

Ngay 09/11/2016, Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé H c¢6 Quyét dinh
s6 06/QD-CCTHADS(DS) vé viéc thi hanh 4n di voi Cong ty TNHH T8. Ngay
01/12/2016, Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS vé viéc cudng
ché ké bién, xtr Iy tai san cta ong Tran Van N va ba Tran Thi K1, dia chi tai s6 E
H 13 tai san thé chap cho khoan vay cta Cong ty T8 dé dam bao thi hanh an, dong
thoi ¢ Thong béo s6 45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi hanh an guri cac duong
su. Ngay 09/12/2016, Chi cuc T, Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd
N va Phong Quan Iy nha thudc sd hitu Nha nude, Cong ty cd phan C2 cung véi
Ngan hang A 1ap bién ban vé viéc ké bién, xu ly tai san (ong Tran Van N va ba
Tran Thi K1 d3 duogc théng bao nhung vang mit khong c6 ly do). Ngay
22/12/2016, Chi cuc T ¢6 Thong béo s6 71/TB-THADS vé két qua tham dinh gia
tai san d6i véi tai san 1a gia tri quyén sir dung dat va gié tri nha tai s6 E H.

Ngay 29/12/2016, chap hanh vién ky Hop dong ban dau gia so
02/2016/HD-DGXYV v6i Cong ty CP D2; tai san ban dau gia 1a gia tri QSD dat va
cong trinh xay dung trén dat tai so E H. Ngay 20/5/2017, Cong ty C6 phan D2 cé
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thong béo téi Chi cuc THADS va chap hanh vién vé viéc ban dau gia nha 51 phd
H 14n tht 3 nhung khéng thanh vi khong c6 khach hang mua va ndp hd so tham
gia dau gia.

Do viéc ban d4u gia nha tai sé E H khong thanh; ngay 23/5/2017 Ngan hang
A c6 don g1 Chicuc T dé nghi dugc nhan lai tai san 1a “toan bo ngdé1 nha 3 téng
va QSD dit c6 dién tich 128,18 m?, thira dit sb 4, 7, 8 to ban d6 sb 12, thira dat
$6 29 t& ban d6 sb 13, tai s6 E H, véi 1y do: dé trir vao sb tién duge thi hanh an”.
Ngay 23/5/2017 Chi cuc T ¢6 Théng béo s6 164/TB-THADS gui duong sy vé
viéc Ngan hang A dong ¥ nhan cac tai san da ké bién dé trir vao s tién dugc thi
hanh an; tai san gom: “Toan bo ng6i nha 3 tang va QSD dat co di¢n tich 128,18
m2, thira dat s6 4, 7, 8 to ban d6 so 12, thira dat sd 29 to ban d6 s 13 tai sé E H.

Ngay 30/6/2017, Chi cuc T ¢6 Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viée
giao tai san cho ngudi dugce thi hanh an la Ngan hang A. Ngay 11/8/2017, Chi cuc
Tcod Quyet dinh s6 10/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché giao nha, chuyen QSD
dat; cu the Cudng ché thi hanh an ddi voi 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K1,
dia chi s6 E H 1a nguoi co tai san the chap ngan hang cho khoan vay cua Cong ty
T8; Giao nha, chuyen QSD dit tai sé6 E H cho Ngan hang A, tai san gom: “Toan
bd ngdi nha 3 ting va QSD dat ¢ dién tich 128,18 m2, thira dat sb 4, 7, 8 to ban
d6 56 12, thira dAt s6 29 tor ban b s6 13 tai s6 E H, theo cic GCNQSD dt...”

Ngay 22/8/2017, Chi cyc T cung dai dién cic co quan lién quan thyc hién
cudng che ban giao tai san; ban giao tai san cho Ngan hang A (dng Tran Van N
va ba Tran Thi K1 vang mét khong ¢6 1y do chinh dang).

Sau khi nhén ban giao tai san tir Chi cyc THADS, ngay 05/10/2017 Ngan
hang A c¢6 don dé nghi Chi nhanh VPDKDD xac nhan bién dong trang 4 cac
GCNQSDD s6 AC 701110; s&6 AK 894879; s6 AO 332922. Ngay 10/11/2017,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé N x&c nhén trang 4 GCNQSD s
AC 701110; s6 AK 894879; s6 AO 332922, véi ndi dung: Chuyén QSD dét cho
Ngan hang A theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi dugc thi hanh an sd
01/QDb-CCTHADS ngay 30/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé H.

Ngay 22/01/2020, Ngan hang A chuyén nhuong thira dat trén cho ba
Nguyén Thi B1; Hop dong chuyén nhuong duoc Phong C tinh H cong chimg; SO
cong chimg s6 315, quyén s6 19TP/CC-SCC/HPGD. Trén co SO ho so, tai liéu c6
lién quan va quy dinh cua phap luat; ngay 26/8/2020 S¢ T cap Glay chuing nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) sb CU 330743; s6 CU 330744; s6 CU 330699
cho ba Nguyén Thi Bich .

Qua trinh thyc hién thu tyc, Chi nhanh va Van phong b va Van phong déu
khong nhan bat ky vin ban nao yéu cau dé nghi tam dung giao dich nha dat vé
viéc khong sang tén ddi chu d6i voi nha dat s6 E H, _phuong Q, TP N. Pé nghi
Toa an x€t xur vu an theo quy dinh cta phap luat. pé nghi Toa an xét x&r vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh pho H trinh bay:
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Sau khi thu Iy don yéu cau thi hanh 4n ctia Ngan hang A dbi voi Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su s6 07/2015/QDPST-KDTM ngay
04/6/2015 va Quyét dinh sta chita, bo sung sb 01/2016/QD-SCBA ngay
07/11/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd H. Chi cucTHADS d4 ra Quyét dinh
thi hanh an s 06/QD-CCTHADS ngay 09/11/2016 cho thi hanh ddi véi ngudi
phai thi hanh 4n 13 COng ty T8. Cong ty T8 phai tra cho Ngan hang A toan bo cac
khoan tién ng theo dung hop dong tin dung da ky 1a: 8.792.295.741 ddng (Tam
ty, bay tram chin muoi hai triéu, hai tram chin muoi lam nghin, bay tram bdn
muoi mot dong). Néu Cong ty T8 khong thyc hién viée tra ng cho Ngan hang A,
Chi cyc T s& phat mai tai san dam bao dé thu hoi no, d6 1a: Quyén sur dung dat va
tai san gan lién véi dat tai s E H, phuong Q, thanh phé N, tinh H thudc quyén s
hiru, str dung cua 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K1 14 tai san chung cia vo
ch6ng dd thé chidp véi Ngan hang A theo hop dong thé chip sb
NAD.BDDN.01040112 ngay 05/01/2012, Phu luc hop déng thé chip s
NAD.BPDN.01040112/PL-01 ngay 11/5/2012 va Cam két thé chap ngay
05/01/2012 ctia 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K1 véi Ngan hang A.

’ Sau khi nhan hé so Chép hanh vién da thuc hién ‘ViéC thong bao, téng dat
quy¢t dinh thi hanh an cho cac duong s, nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan
va yéu cau Cong ty T8 tu nguyén thi hanh an.

Hét thoi han ty nguyén thi hanh 4n nhung Cong ty van khong tu nguyén thi
hanh mic du di dugc dong vién, thuyét phuc. Sau khi tién hanh khao sat hién
trang tai san thé chép, ngay 09/12/2016 Chi cyc THADS da tién hanh ké bién, xir
Iy tai san cua ong N va ba K1, tai sb nha E H 1a tai san thé chip ngan hang cho
khoéan vay cua Cong ty T8 dé dam bao thi hanh an. Tai san ké bién, xur ly gom
Toan bo ng6i nha 3 tang va quyen str dung dét co dién tich 128,18 m?, thira dat s6
4,7, 8 td ban d0 sb 12; thira dét s6 29, to ban d6 s6 13, tai s6 nha E H, phuong Q,
thanh phd N, tinh H theo cac GCNQSDD s6 AK 894879 do UBND thanh phé N
cap ngay 05/11/2007; GCNQSDD s6 AO 332922 do UBND thanh phd N cap
ngay 18/02/2009; GCNQSDP s6 AC 701110 do UBND thanh phd N cép ngay
12/7/2005.

Sau hai lan giam gia va 3 1an ban dau gia tai san khong thanh, ngay
23/5/2017 Ngan hang A c6 don d& nghi nhan tai san voi gia dd dinh 13
5.331.855.620 dong dé trir vao tién thi hanh an. Can cir khoan 2 Diéu 104 Luat
Thi hanh 4n déan sy Chi cuc da ra Thong bao sb 164/TB-THADS ngay 23/5/2017
thong bao cho ngudi phai thi hanh 4n, ngudi ¢ tai san dam bao va an dinh 30
ngay dé ngudi phai thi hanh an ndp du sd tién thi hanh an va chi phi dé 13y lai tai
san.

Hét thoi han 30 ngay, nguoi phai thi hanh an, nguoi co tai san dam bao
khéng co y kién vé viéc nhén lai tai san cén cur Diéu 104 Luat Thi hanh an déan sy
Chi cuc da ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai
san cho ngudi dugc thi hanh an 1a Ngan hang A va tién hanh cac thu tuc thu phi
thi hanh an, cac chi phi theo quy dinh cua phap luat. Chi cuc da ra thong bao s6
192/TB-THADS ngay 03/7/2017 vé viéc chuyén tai san va 4n dinh thoi han cho
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nguoi co tai san dam bao 1a 6ng Tran Vin N va ba Tran Thi K1 c6 trach nhiém
chuyén toan b0 tai san ra khéi nha s6 E H trudce khi ban giao nha cho bén duoc
thi hanh an.

Mic du, d3 dugc thong bao hop 16 nhung ong N, ba K1 ¢b tinh ving mit
khong giao tai san, nha s6 E H dong cira. Bé dam bao tinh nghiém minh cta _phap
luat, dam bao quyén loi cho duong su Chi cuc ap dung bién phap cudng ché giao
nha, chuyén giao quyén st dung dat di ké bién cho Ngan hang A theo Quyét dinh
s6 10/QD- CCTHADS ngay 11/8/2017 vao ngay 22/8/2017. Toan bo tai san trong
nha goém céc thiét bi d6 dién da bi han ri, cii hong do dé 1au ngay, ngoai ra con
mot sb vat dung khac nhu binh ga, két sat da cii ri duoc Chi cuc THADS dong goi
chuyén vé kho co quan THADS thanh phé H dé bao quan chd xir Iy theo quy dinh
tai Diéu 115 Luat Thi hanh an dan sy. Chi cuc da 0 thong bao cho ngudi duge
thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan blet
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc thong bao vé sd tai san trong nha sb
E H 1a tru s& cua Cong ty TNHH T8 ai 1a cha so hiru thi lién hé vdi Chi cuc
THADS thanh phd N dé duoc giai quyét. Noi dung thong bao da duoc ding trén
bao phap luat so6 B3 va 243 ngay 30 va 31/8/2017. Pong thoi Chi cuc ciling d
thong bao cho cac duong sy, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan biét.

Hét thoi han trén, do khong c6 ca nhan va to chitc nao chirng minh duoc tai
san da thu giir 1a tai san cua minh, vi vdy Chi cuc THADS thanh phé N xac nhan
tai san ma Chi cuc dua vé kho 13 tai san ctia COng ty T8 Vi tai san d6 duoc thu giir
tai tru s& cia Cong ty T8 va phu hop v6i mat hang Cong ty kinh doanh duoc thé
hién tai Muc 10 ctia Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty T8.

Ngay 23/10/2017, Chi cuc ra Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS k& bién tai
san trong nha s E H dé tiép tuc xtr 1y. Chi cuc da tién hanh cac thu tuc ké bién,
md niém phong, xac dinh gia, ban ddu gia céng khai theo quy dinh cua phap luat.
Trong qua trinh xir 1y tai san trong nha sé E H do 16i so suat khi soan thao Quyét
dinh ké bién va bién ban mé go6i md khoa Chap hanh vién va thu ky da danh may
nham “562 thung dung d6” thanh “362 thung dung d6” din dén viéc duong su
khiéu nai, t6 cdo cho rang Chap hanh vién “gay thiét hai tai san va xdm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta cong dan”. Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh; Vién kiém sat tinh H; Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé; Vién kiém
sat nhan dan thanh phé di tién hanh x4c minh lam rd vé viéc: Chap hanh vién
cung dai dién cac Vién kiém sat nhan dan thanh phd N, Phong tai chinh ké hoach
thanh phd N, S¢ khoa hoc céng nghé tinh H dd md niém phong, ké bién va xéac
dinh gia theo theo phiéu xuat kho ngay 25/10/2017 1a “562 thung”, tai san van
con nguyén sb lugng, chung loai va niém phong. Nhu vay, tai san khong bi mat.
Chi cuc THADS ban hanh Két ludn ndi dung t6 cdo s6 02/KL-CCTHA ngay
20/7/2020 da két luan 1a t§ céo sai su that, khong c6 co so dé xem xét chép nhan.

Do Chap hanh vién sai s6t khi danh may dan dén duong su c6 don thu khiéu
nai kéo dai. Ngay 02/5/2019 Cuyc truéng Cuc THADS tinh N da ban hanh Quyét
dinh xir Iy ky luat cong chirc thi hanh 4n dan su s6 59/QD-CTHADS d6i v6i Chap
hanh vién vi 1y do vi pham céc quy dinh cta phap luat trong qué trinh t6 chirc thi
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hanh 4n bang hinh thic ky luat “Khién trach”. Sau khi nhan Pon cua ong N, ba
K1, Cong ty T8 vé viéc dé nghi xem xét theo thi tuc giam ddc thim ddi véi Ban
an phuc thim vé viéc chia tai san chung sau ly hon ctia Toa 4n nhan dan tinh H,
Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi dd c¢6 cac Thong bao sé 83/TB-TA ngay
27/8/2021; sb 84/TB-TA ngay 27/8/2021; sb 36/TB-TA ngay 13/5/2022; sb
475/TB-TA ngay 20/9/2022; s6 614/TB-TA ngay 19/12/2022 di xac dinh khong
c6 can cir dé khang nghi theo thu tuc giam déc tham.

Nhu vay, toan bd qua trinh Chap hanh vién xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi no cho Ngan hang A theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong
su 86 07/2015/QDST-KDTM ngay 04/6/2015 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H
1a dung quy dinh cta Luat Thi hanh an dan su. Chi cuc THADS dé nghj giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai cac Van ban trinh bay )ﬁ,kié’n va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
Ngdn hang Thuong mai Co phan A trinh bay:

Ngay 05/01/2012, vo chong 6ng Tran Van N, ba Tran Thi K1 thé chép toan
bd Thira dat 51 H dé dam bao thyc hién nghia vu tra no ciia Céng ty T8 véi Ngan
hang A, theo Hop dong thé chép s6 NAD.BPDN.01040112 duoc cong ching tai
Phong C tinh H, ding ky thé chap tai Van phong dang ky va thong tin nha dat
thanh ph6 N. Pong thoi, vo chong 6ng N con cam ket thé chap toan bo can nha
hai tang va mot tum dugc xay dung trén ba Thira dat s6 AC701110, s6 AK894879,
s6 A0392922, tai s6 E (35 cii) H.

Ngay 04/6/2015 va ngay 07/11/2016, Toa an nhan dan thanh phd H ra
Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su $6 07/2015/QbST- KDTM
va Quyét dinh stra chira, b6 sung s6 01/2016/QD-SCBA vé viéc giai quyét vu an
“Tranh chap hop dong tin dung”, trong d6 Cong ty T8 c6 nghia vu tra cho Ngan
hang A toan bo s tién gbc, 13i 1a 8.792.295.741 ddng va tién 1i phat sinh theo
hop dong tin dung; trudng hop Cong ty T8 khong thyc hién hodc thyuc hién khong
dung nghia vuy tra ng thi xir Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6
E H theo Hop dong thé chap s6 NAD.BPDN.01040112 va Cam két thé chap tai
san ngay 05/01/2012 dé dam bao thu hoi n.

Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc THADS d tién hanh ké bién
va dua ra ban dau gia cac tai san thé chap, theo Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n
5O 02/Qb-CCTHADS ngay 01/12/2016, Thong bao Ve viéc cudng ché thi hanh
an s6 45/TB-THADS ngay 01/12/2016 va Bién ban vé viéc ké bién, xtr Iy tai san
ngay 09/12/2016. Cac tai san thé chap dugc xac dinh 1a cac Thira dhts6 47,8 cuing
to ban d6 s6 12 va Thira dat s6 29 to ban d6 s6 13, tai dia chi s6 E H. Khi tai san
thé chip duoc dua ra ban ddu gia va du diéu kién dé Ngan hang A duogc nhén tai
san dé trir vao s tién thi hanh an.

Ngay 23/5/2017, Ngan hang A c6 don dé nghi nhan gan no d6i voi céc tai
san thé chap. Sau khi hét thoi han 30 ngay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 104
Luat Thi hanh an dén sy va theo thong bao ctia Chi cuc T nhung vo chong ong N
khong ndp du s6 tién thi hanh 4n va chi phi thi hanh 4n dé nhan lai tai san. Do dé,
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Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017, Thong bao
s6 223/TB-THADS ngay 11/8/2017 vé viéc giao tai san cho Ngan hang A dé nhan
gan ng. Ngay 22/8/2017, Chi cuc T td chtrc ban giao tai san cho Ngan hang A
theo Bién ban vé viéc giao, nhan tai san thi hanh an.

Ngay 10/11/2017, Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh phd N cap
nhat sang t€n tai san cho Ngan hang A trén GCNQSDD so AC 701110, so AK
894879 va s AO 392922.

Ngay 22/01/2020, Ngan hang A chuyén nhuong cac tai san nay cho ba
Nguyéen Thi Bich . Bén ngay 26/8/2020, ba B1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh N cap ba Giay chiing nhan méi.

Sau khi ly hon, ba K1 khéi kién vu an dan su vé viée “chia tai san chung
sau khi ly hon” véi bi don 1a 6ng N, ba K1 yéu ciu chia tai san chung gdm nha,
dat tai 51 Hang Tién...Ngay 20/11/2019, Toa 4n nhan dan thanh phd H xét xir so
tham vy an bang Ban an s6 631/2019/HNGPD-ST. Theo d6, Toa an cap so tham
tuyén khong chap nhan cac yéu cau khai kién ctia ba K1 do tai thoi diém ba K1
khai kién thi nha dat 51 Hang Tién khong con 1a tai san chung ctia ba K1, 6ng N
ma thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap ctia Ngan hang A va da duoc cap Giay
ching nhén nhu néu trén. Ngay 04/9/2020, Toa an nhan dan tinh H xét xtr phic
tham vu 4n bang Ban an phiic tham s6 17/2020/DS-ST va tuyén gitr nguyén Ban
an so tham s6 631/2019/HNGB-ST véi cuing nhan dinh nhu Toa 4n cap so tham.

Tu hai sy viéc n€u trén, ong N khai kién vy an hanh chinh, cho rang: Co
quan Thi hanh 4n chua c6 thong bao cudng ché ddi véi nha dat theo Gidy chimg
nhan sé AC701110. Dong thoi, Chap hanh vién Nguyén Thi Ngoc T2 da bi xt 1y
ky luat do vi pham cac quy dinh ctia phap luét trong qua trinh t6 chire thi hanh an.
Ong N yéu cau Toa an: Tuyén bd hanh vi hanh chinh cta S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat cho Ngan
hang A trén Gidy ching nhan s6 AC 701110 la hanh vi trai phap lut; Huy cap
nhat bién dong trén Gidy ching nhén s6 AC 701110 cho Ngan hang A; Huy Giay
chimg nhan s6 CU 330743 cap cho ba Nguyén Thi Bich .

Ngan hang A thay rang: Trong suot qua trinh thi hanh an, tai san thi hanh
an déu duoc xac dinh la cac Thura dat s6 4,7,8 cung to ban do s6 12 va Thira dat
56 29 to ban d6 s6 13, tai dia chi s6 E H clng véi cin nha hai ting va mot tum (ba
tﬁng) duoc xdy dung trén cac Thira dat nay. Tai Thong bao s6 223/TB-THADS
ngay 11/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé H vé viéc cudng ché
giao nha, chuyen giao quyen st dung dat c6 ghi nhan noi dung: “giao nha, chuyén
giao quyen str dung dét tai: s6 E H, phuong Q, thanh phd N, tinh H cho A (...).
Tai san gom: toan b ngdi nha ba tang va quyén su dung dat co dién tich 128,18
m2, thira dét s 4, 7, 8, to ban dd sb 12; thira dat s6 29, to ban dd sb 13, tai dija chi:
s6 E H,... theo Giéy chtng nhan sb AK 894879, s6 AO 392922”.

Nhu vay, Thong bao sél 223/TB-THADS da ,thé,hién rat rd Co quan Thi
hanh an giao cho Ngan hang A toan b cac Thura dat s6 4,7,8 cung to ban do so
12 va Thira dat s6 29 to ban do so6 13, tai dia chi s0 E H cung véi can nha hai tang
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va mot tum (ba tang) duoc xdy dung trén cac Thira dat ndy. Viéc Thong béo sb
223/TB-THADS ghi thiéu “Giay ching nhan sé AC 701110 nhu 6ng N trinh bay
1 sai s6t vé k¥ thuat danh may ctia Chap hanh vién, khong lam thay doi két qua
xtr 1y tai san va két qua nhan gan no cia Ngan hang A.

Do d6, viéc ong N cho rang Co quan Thi hanh an chua c6 thong bao cudng
ché dbi voi Nha dat theo Gidy ching nhan s AC 701110 1a vi pham quy dinh vé
thi hanh an 13 khong c6 co s; Tai Cong van s6 752/CCTHADS-GQKNTC vé
viéc thi hanh an, giai quyét don lién quan dén ong Tran Van N ngay 19/10/2020
cua Cuc truong Cyc Thi hanh an dan sy tinh H ¢6 ndi dung: “Chép hanh vién da
danh nham “562 thung dung d6” thanh “362 thing dyng d6”. Vi vay, dan dén viéc
duong su hiéu 1am rang Co quan Thi hanh an lam that thoat 200 thung tai san
(thuc té thi tai san van con & trong kho va bi niém phong)”. Nhu vay, cac tai san
c6 sai s6t (ndi that, dd dung trong nha s6 E H) ciling khong phai 12 tai san ma Ngan
hang A nhan gan no.

Mic di Chap hanh vién c6 sai s6t vé nghiép vu (16i vo y nhu két luan cia
Co quan thi hanh 4n) nhung khong lam anh hudng dén két qua thi hanh an. Do
do, viéc ong N can cur vao quyét dinh xtr 1y ky luat Chap hanh vién dé tir d6 cho
rang két qua thi hanh an khong dung quy dinh phap luat 1a khong c6 co s0; Tranh
chap giita ong N va ba K1 khong anh huong dén quyen so hiru, str dung nha dat
51 Hang Tién ciia Ngan hang A va viéc Ngan hang A chuyén nhuong tai san nay
cho ba Nguyén Thi B1 13 hoan toan phu hop voi quy dinh phap luat vé dat dai vi
Giao dich thé chap da duogc cong ching, dang ky theo quy dinh va di duoc Toa
an cong nhan bang Quyét dinh s6 07/2015/QDST- KDTM di c6 hiéu lyc thi hanh.
Vay nén, cac tai san ndy phai duoc dam bao dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap
luat; ngay 10/11/2017, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd N da xéac
nhan bién dong chuyén quyén cho Ngan hang A. Tai thoi diém nay, ba K1 va 6ng
N chua c6 tranh chip chia tai san chung sau khi ly hon.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 thi ké tir thoi diém
dugc cap Giay chimg nhan, Ngan hang A 1a chi s¢ hitu, st dung céc tai san nhan
gan ng. Vay nén, Ngan hang A c6 quyén chuyén nhuong cac tai san nay theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013 va khoan 3 Diéu 132 Luat cac T
chtrc tin dung. Vo chong ong N khong con 1a chi so hitu, sir dung céac tai san Ngan
hang A di nhan gan no, trong d6 c¢6 Gidy chung nhan s6 AC 701110; s6 AK
894879; s6 AO 332922. Tai khoan 1 Piéu 103 Luat Thi hanh 4n déan sy quy dinh
“ngudi mua dugc tai san ban ddu gia, ngudi nhan tai san dé thi hanh an dugc bao
vé quyén so hitu, st dung dbi voi tai san do”.

Do vay Ngan hang A dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia 6ng Tran Vin N va yéu cau doc lap caa ba Tran Thi K1.

Tai cdc Vin ban trinh bay y kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
Phong C thugc So Tur phap tinh H trinh bay:
Ngay 22/01/2020, Phong C tinh H d& nhan dugc Phiéu yéu cau cong chimg
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat doi
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v6i thira dét tai s6 E (35 cii) H, phuong Q, thanh phd N, gilta bén chuyén nhuong
la Ngan hang A va bén nhén chuyén nhuong 13 ba Nguyen Thi B1, diachi: C T,
phuong T, thanh phé N, tinh H theo cac GCNQSDD s6 AC 7011 10 do UBND
thanh phd N, cap ngay 12/7/2005; GCNQSDPD sb AK 894879 do UBND thanh
phé N, cp ngay 05/11/2007; GCNQSDPD s6 AO 332922 do UBND thanh phé N,
cap ngay 18/02/2009.

Sau khi kiém tra hd so gidy to ma cac bén cung céap day du, cung ngay
22/01/2020 Phong C tinh H da cong ching d6i vai 03 Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dét, s cong chtng: 315, 316, 317
tai quyen s0: 19TP/CC-SCC/HDGD la dam bao dung theo quy dinh tai Diéu 40,
Piéu 41 Luat Cong chimg nam 2014 va Bleu 166, Piéu 167, Piéu 168, Piéu 169
Luat Dét dai nam 2013 quy dinh chung Ve quyén va nghia vu ctia ngudi st dung
dat. Trong sudt qua trinh giai quyét yéu cau cong ching Hop déng, Phong khong
nhan dugc bat ky vin ban thong bao ngin chin nao dbi véi cac GCNQSDD sb
AC 701110; s6 AK 894879; s6 AO 332922.

Phong C tinh H dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai don trinh bay va bdn tw khai va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH T8 trinh bay:

Niam 2012, Cong ty T8 muoc cac tai san 13 03 quyén sir dung dét va céc tai
san gan lién véi dat tai s6 nha E H, phuong Q, thanh phd N va 01 quyén st dung
dat tai xom G x3 M thanh phd N cila ¢4 nhan ong Tran Van N va ba Tran Thi K1
dé thé chap dam bao cho khoan vay cua cong ty tai Ngan hang A. Cu thé la:
GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879, s6 AO 332922. Do Cong ty G kho
khan trong kinh doanh va khéng thuc hién dugc nghia vu tra ng nén Ngan hang
A da khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd H dé yéu cau Cong ty T8 phai tra
ng. Cong ty T8 va Ngan hang A di thoa thuan va Toa 4n nhan dan thanh phd H
ra Quyét dinh cong nhén su thoa thuan cua cac duong su ngay 04/5/2015.

Niam 2016, ba K1 da bo tién giai chap tai san 1a 01 quyén sir dung dat tai
x6m G x4 M thanh phd N. Sau do, Ngan hang A di yéu cau Chi cuc THADS
thanh phd N thi hanh mot phan Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan vao ngay
04/5/2015. Cong ty T8 1a ngudi phai thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau sd 06/QD-CCTHADS ngay 09/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé H. Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an, Chap hanh vién Chi cyc
THADS da vi pham cac quy dinh cua phap luat, nhu: Ty hop thua cua 03 Gidy
ching nhan quyén str dung dat dan dén xac dinh sai dién tich, tai san gin lién trén
dat. Do d6 anh hudng dén viéc dinh gia, giai quyét chi s¢ hitu tai san xin ndp tién
nhén lai tai san va viéc nhan tai san dé trir vao tién thi hanh an, nhung khong néu
rd gid tri tai san trir vao tién thi hanh an.

Ngay 11/8/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS ra Thong bao vé viéc
cudng ché thi hanh an s6 223/TB-THADS véi ndi dung: “Bang bién phap: Giao
nha, chuyén giao quyén str dung dét tai: S6 E H, phuong Q, thanh phd N, tinh H
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cho Ngan hang A, tai san gdm: Toan bd ngdi nha 3 tang va quyén str dung dét co
dién tich 128,18 m2, thira dat sd 4, 7, 8 t& ban d6 s 12; thira dat s6 29, to ban do
s 13, tai s E H, phuong Q, thanh phé N, tinh H theo cdc GCNQSDD s6 AK
894879 va sb AO 332922 ma chua c6 théng bao cudng ché ddi véi GCNQSDD
s& AC 701110. Ngay 29/8/2017, Chi cuc T ¢6 cong vin sb 132/CV- CCTHADS
giri S¢ Tai nguyén va moi truong tinh N vé viéc cip GCNQSDP cho Ngan hang
A, do nhan tai san can trir no tai thira dat s 4, 7, 8 t ban do sb 12, va thira thia
dat s6 29 to ban do sb 13 tai dia chi: s6 E H, phudng Q, thanh phd N.

Ngay 02/5/2019, Cuc THADS tinh N d ban hanh Quyét dinh sé 59/QD-
CTHADS xir Iy ky luat cong chitc THADS véi céac hinh thie: Ky luat khién trach
d6i vi Chap hanh vién trung cap Chi cuc THADS véi 1y do vi pham céc quy dinh
ctia phép luat trong qué trinh t6 chtic thi hanh 4n va phé binh trong co quan, phé
binh trong toan nganh ddi v6i mot s6 ca nhan khac.

Nhu vay cho thiy céc sai pham ctia co quan thi hanh an trong qua trinh thi
hanh an. Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh N da can ctr ho so thi hanh
an vi pham cac quy dinh cua phap luat dé thuc hién xac nhéan trén trang 4
GCNQSDD di cap va cap d6i GCNQSDPD dugc thuc hién sau khi da phat mai tai
san hoan thanh, tir GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879, s AO 332922 dé
chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang A theo Quyét dinh vé viéc giao tai san
cho ngudi duoc thi hanh an s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cia Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phd H 14 trai quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ba Tran Thi K1 ciing ¢6 don khoi kién yéu cau chia tai san sau ly
hén v6i 6ng Tran Vin N tai Toa 4n nhan dan thanh phd H, trong d6 tai san 1a cac
GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879 va s6 AO 332922. Trong vu 4n ny,
Ngéan hang A 12 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai san dang
tranh chdp va dang duoc Toa 4n nhan dan tinh H xét xir phuc tham thi ngay
22/01/2020, Ngan hang A da thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat tai
GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879 va s6 AO 332922 cho ba Nguyén Thi
B1, sinh nam 1972, tra tai C T, phuong T, thanh pho N, tinh H. Cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thuc hién tai Phong
cong chimg sd A tinh H. Vi 1y do néu trén thi cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra Ngan hang A va ba Nguyén Thi B1 tai Phong C1 tinh H
1a vo hiéu.

Dbi v6i cac yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van N va cac yéu cau doc lap
ctia ba Tran Thi K1 13 chinh dang, c¢6 can cir va phu hop vo1 phap luat hién hanh.
Cong ty T8 dé nghi Toa an: ‘Huy Quyét dinh vé viéc cudng ché giao nha, chuyén
giao quyén sir dung dat s6 10/QD- CCTHADS ngay 11/8/2017 cua Chi cuc
THADS thanh phé N; Huy Thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an sb 223/TB-
THADS ngay 11/8/2017 ctia Chi cuc THADS thanh phd N; Néu dé nghi ctia bén
Cong ty T8 dugc Toa an chap nhan, Toa 4n xem xét tham dinh gia tai chd dé Cong
ty T8 mua lai tai san thé chap theo gia tri thi truong hién tai dé cong ty T8 hoan
tra tai san cho 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K1.
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Ba Nguyén Thi B1 trinh bay:

Ngan hang A di chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién voi
dat tai s E H, phuong Q, thanh phd N cho ba Nguyén Thi B1, Hop dong di dugc
Phong C thudc S Tu phap tinh H cong chimg hop phap, ba B1 da thuc hién day
da quyen va nghia vu ctia ngudi stir dung dat voi nha nudce. Ngay 26/8/2020 S¢ T
da cap GCNQSDD dat cho ba B1 theo dung quy dinh cua phap luét. Do vay yéu
cau khoi kién coa ong N va yéu cau doc 1ap cua ba K1 1a khong c6 can ctr, 1am
anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua ba B1. Pé nghi Toa 4n bac cac yéu
cau cau ctia 6ng N va ba K1 va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

7T ai cdc don trinh bay, don dg nghi, don yéu Cale doc la]?, don yeL{ cau doc
ldp bo sung va qua trinh tham gia to tung tai Toa dn cap so tham, ba Tran Thi K1
trinh bay:

Nam 2012, ba va ong Tran Van N di thé chip cac tai san 1a 03 quyén st
dung dét va céc tai san gan lién véi dat tai s6 nha E H, phuong Q, thanh phd N va
01 quyén st dung dat thira 24 A, to 12.1 tai x6m G, M, xa M, thanh phé N, tinh H
dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T8 tai Ngan hang A.

Theo ban cam két thé chap ngay 05/01/2012 cua ba va 6ng Tran Van N Vol
Ngan hang A 1a thé chap 135,7 m? dat va tai san gan lién véi dat 12 nha & két cau
tuong gach, mai bé tong c6t thép, nén gach men, nha xay 2 tang 1 tum, dién tich
340 m?, céc gidy to phap 1y 1a GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879, s6 AO
332922.

Do Cong ty T8 gap kho khan va khong thuc hién dugc nghia vu tra ng nén
Ngan hang A da khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd H dé yéu cau Cong ty
T8 tra no. Cong ty T8 va Ngan hang A d3 thoa thuan va dugc Toa an ra Quyét
dinh cong nhan sy thod thuin vao ngay 04/5/2015.

Niam 2016, ba d3 bo tién giai chip tai san 1a 01 quyén sir dung dit tai xom
G x4 M thanh phd N. Sau d6 Ngan hang A da c6 don yéu cau Chi cuc T thi hanh
mot phan Quyét dinh cia Toa an. COng ty T8 12 ngudi phai thi hanh an theo Quyét
dinh thi hanh an theo yéu ciu s6 06/QD-CCTHADS ngay 09/11/2016 cta Chi cuc
THADS. Cac tai san phai thi hanh an la: GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK
894879, s6 AO 332922. Ngay 24/11/2016, Chap hanh vién Chi cuc THADS lap
Bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an.

Ngay 22/12/2016, Chap hanh vién Chi cuc THADS ra Thong bao vé két
qua tham dinh gi tai san s 71/TB-THADS. Ngay 22/5/2017, Chap hanh vién
Chi cuc THADS ra Thong béo 161/TB-THADS vé viéc ban d4u gia khong thanh
lan 3. Ngay 23/5/2017, Ngan hang A c¢6 Pon dé nghi vé viéc nhan tai san dé trir
vao tién thi hanh 4n, nhung khong néu rd gid trj tai san trir vao tién thi hanh an.
Ngay 30/6/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS ra Quyét dinh vé viéc giao tai
san cho nguoi duoc thi hanh an s6 01/QD-CCTHADS.

Ngay 10/7/2017, ba c6 Don dang ky mua tai san voi gia thi truong la
4.200.000.000 dong (Bon ty hai trdm triéu dong).
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Ngay 17/7/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc giai
quyét viéc thi hanh an v6i Ngan hang A. Bién ban c6 noi dung: “Ngan hang A
khong dong y véi don ding ky mua tai san ctia ba Tran Thi K1 ghi ngay 10/7/2017
v6i gia mua 13 4.200.000.000 ddng. Pé nghi Chi cuc THADS thanh phd N xur 1y
theo quy dinh cua phap luat”.

Ngay 11/8/2017, Chap hanh vién Chi cuc T d4 ra Thong bao vé viée cudng
ché thi hanh an s6 223/TB-THADS véi ndi dung: Giao nha, chuyén giao quyén
su dung dat tai: S6 E H, phuong Q, thanh pho N, tinh H cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan A. Tai san gom: Toan bd ngdi nha 3 tang va quyén st dung dat co
dién tich 128,18 m?, thira dat s6 4, 7, 8 to ban dd s6 12; thira dat s6 29, to ban do
s6 13, tai s E H, phuong Q, thanh phd N, tinh H theo cac GCNQSDD s6 AK
894879, s6 AO 332922.

Nhu vay tai san 1a GCNQSDD s6 AC 701110 chua c6 thong bao cudng
ché. Ba ciing da c6 don khiéu nai d6i voi Thong bao vé viée cudng ché thi hanh
an s6 223/TB-THADS va Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS dén Chi cuc T, khdng
dong v voi két qua giai quyét khiéu nai ba tiép tuc khiéu nai dén Cuc THADS tinh
N nhung bj tir chéi tiép cong dan.

Ngay 29/8/2017, Chi cuc T c¢6 cong vin sd 132/CV- CCTHADS giri S6 Tai
nguyén va moi truong tinh N vé viée cdp GCNQSDD cho Ngan hang A do nhin
tai san can trir no tai thira dat sd 4, 7, 8 to ban dd sd 12, va thira thira dat s6 29 to
ban d6 s6 13 tai sé E H, phuong Q, thanh phd N.

Ngay 21/9/2017, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh N di c6 coéng vin sb
2499/STNMT-VPBK véi ndi dung: Dé dam bao quyén loi cho Ngan hang A khi
viéc phat mai quyén st dung dat chua thanh, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd N thuc hién xac nhén trén trang 4 GCNQSDP da cép; Trong thoi
han 03 nam ké tir ngdy quyét dinh xtr 1y tai san dam bao 13 bat dong san, Ngan
hang A tiép tuc thuc hién viéc phat mai quyén sir dung dat va thyc hién cap doi
GCN theo quy dinh.

Viéc cap d6i GCNQSDD duoc thuc hién sau khi d phat mai tai san hoan
thanh. Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an, Chap hanh vién vién trung cip Chi
cuc THADS d3 c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cua phap luat trong qua trinh to
chtrc thi hanh an. Ngay 02/5/2019, Cuc THADS tinh N di ban hanh Quyét dinh
s6 59/QB-CTHADS quyét dinh xtr 1y ky luat cong chirc THADS.

Nhu vay cho thdy, hanh vi ctia S& Tai nguyén va mdi truong tinh N da can
ctr ho so thi hanh an vi pham cac quy dinh cua phap luat dé “thuc hién xac nhan
trén trang 4 GCNQSDD d cap” va “cp ddi GCNQSDD dugc thyc hién sau khi
d3 phat mai tai san hoan thanh” tir GCNQSDD s6 AK 894879, s6 AO 332922
chuyén quyén sir dung dit cho Ngan hang A theo Quyét dinh vé viéc giao tai san
cho ngudi duoc thi hanh an sé 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cia Chi cuc
THADS I1a trai quy dinh ctia phap luat.
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Ngoai ra, ngay 02/11/2017, ba da c6 don dé nghi vé viéc sang tén ddi chu
gidy chimg nhan quyén sir dung dat giri UBND thanh pho N, Phong tai nguyén va
moi trudng, Van phong ding ky dat dai thanh phd N. Pong thoi, ba ciing ¢6 don
khéi kién yéu céu chia tai san sau ly hon voi 6ng Tran Vin N, trong d6 ¢6 tai san
la GCNQSDD s6 AK 894879, s&6 AO 332922. Trong vy an nay, Ngan hang A la
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai san dang tranh chap va
dang duoc Toa 4n nhan dan tinh H xét xir phuc tham thi ngay 22/01/2020, Ngan
hang A di thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat theo GCNQSDD sé AK
894879 va s6 AO 332922 cho ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1972, tr tai C T,
phuong T, thanh phé N, tinh H. Hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat thuc hién tai Phong cong ching s6 A tinh H.

Véi 1y do néu trén thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
Ngan hang A va ba Nguyén Thi B tai Phong C1 tinh H 14 vo hiéu. Viéc Ngan
hang A chuyén nhuong cho ba B1 ba khong biét nén dén ngay 17/02/2021 ba van
c6 don dinh chinh gi4 tién xin mua lai tai san va c6 cac don dé nghi ngin chan
khong chuyén nhuong tai san giri dén cac co quan chirc ning.

Ba K1 yéu cau Toa an: Tuyén bb Hanh vi hanh chinh cua SO Tai nguyén
va Moi truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén d6i quyén sir dung Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat s6 AK 894879, do UBND thanh phd N cip ngay
05/11/2007, dang ky sang tén cho Ong Tran Van N tai Phong tai nguyén va Moi
truong Thanh phé T9 ngay 12/05/2010, tai s6 E H, phuong Q, thanh phd N.
Chuyen quyén st dung dat cho Ngan hang TMCP A ngay 10/11/2017 theo Quyet
dinh v¢ viéc giao tai san cho nguoi duoc thi hanh an s6 01/QD-CCTHADS ngay
30/6/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé H 1a hanh vi hanh chinh trai
phap luat; Tuyén bb Hanh vi hanh chinh cua So Tai nguyén va Moi truong tinh N
veé vige dang ky bién dong chuyén d6i quyén st dung Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 AO 332922, do UBND thanh phd N cép ngay 18/02/2009, diang ky
sang tén cho Ong Tran Vian N tai Phong tai nguyén va Moéi truong Thanh phd T9
ngay 12/05/2010 tai s6 E H, phuong Q, thanh phd N. Chuyén quyén sir dung dat
cho Ngan hang TMCP A ngay 10/11/2017 theo Quyét dinh vé viéc giao tai san
cho ngudi duoc thi hanh an s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé H 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat; Huy
GCNQSDBD s6 AK 894879 dugc UBND thanh phd N cap ngay 05/11/2007, phan
xac nhén trén trang 4 GCN chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang thuong mai
cd phan A ngay 10/11/2017; Huy GCNQSDD s6 AO 332922 dugc UBND thanh
phé N cap ngay 18/02/2009, phan xéac nhan trén trang 4 GCN chuyén quyén sir
dung dat cho Ngin hang thuong mai c6 phan A ngay10/11/2017; Huy 02
GCNQSDD d3 duge S& Tai nguyén va mdi truong tinh N cap cho ba Nguyén Thi
B1 tir 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AK 894879 va s6 AO 332922,
phan x4c nhan trén trang 4 GCN chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP
A ngay 10/11/2017.

UBND phuong Q, thanh phé N trinh bay: Dé nghi toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.
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Tai Ban an Hanh chinh so thim s6 06/2024/HC-ST ngay 24/7/2024, Toa an
nhan dan tinh H da quyét dinh:

Can ci Diéu 3; khodn 1 Diéu 30; khodn 3 Diéu 32; Diéu 116; diém a khodn
2 Piéu ]‘93; diem b khoan 2 Diéu 298 diem e khoan 1 DPiéu 303; khoan 1 Diéu
307; Piéu 348; Piéu 351 Ludt to tung hanh chinh;

Can cir diém k khodan 4 Piéu 95; diém k khoan 1 Piéu 99; khodn 3 Piéu 105
khoan 1 Diéu 167; khoan 1 Piéu 168; Piéu 188 Ludt Dat dai nam 2013; Can cir
Piéu 5; khodn 1 Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/NP-CP; Can cit diém a khodn I Piéu
17; Diéu 19 Théng tw 23/2014/TT-BTNMT:Cén cir khoan 1 Piéu 10 Théng tu
24/2014/TT-BTNMT;

Cin cir khodn 1 Biéu 103; khodan 2 Piéu 104 Ludt Thi hanh dn dén su 2008
(khoan 35, khoan 36 Diéu 1 Ludt SDBS nam 2014)

Can civ khoan 1 Diéu 32 Nghi. quyét so 326/2006/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Quoc héi vé mirc thu, mién, gidam, thu, nop,
quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn.

1. Bac toan bg yéu cau khei kién cia dng Tran Vin N vé viéc yéu cdu Toa
an huy cac Quyet dinh hanh chinh gom:

1.1 Gidy chitng nhdn quyen su dung dit s6 AC 701110 cua UBND thanh
pho N cdp ngay 12/7/2005, doi voi phan xdc nhdn trén trang 4 vé viéc xdc nhdn

bién dong chuyén quyén sir dung dat cho Ngdn hang Thwong mai Cé phdn A ngay
10/11/2017.

1.2. Gidy chimng nhan quyén sir dung ddt s6 CU 330743 cua So Tai nguyén
va Moi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi Bich . Dia chi: CT,
phuong T, thanh pho N, tinh H.

2. Bdc toan b yéu cau déc Idp ciia ba Tran Thi K1 vé viéc yéu cau Toda an
hiy cac Quyet dinh hanh chinh gom:

2.1, Gidy chitng nhdn quyén sur dung dat s6 AK 894879 cua UBND thanh
pho N cdp ngay 05/11/2007, doi voi phan xdc nhdn trén trang 4 vé viéc xdc nhdn

bién déng chuyén quyén sir dung dat cho Ngdn hang Thwong mai C6 phan A ngay
10/11/2017.

2.2, Gidy chirng nhdn quyén sur dyng ddt s6 AO 332922 cua UBND thanh
pho N cdp ngay 18/02/2009, doi voi phan xdc nhdn trén trang 4 vé viéc xdc nhdn

bién dong chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang Thwong mai Cé phdn A ngay
10/11/2017.

2.3. Gidy chitng nhan quyén sir dung ddt sé6 CU 3 30699 cua So Tai nguyén
va Moi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyen Thi Bich . Dia chi: C T,
phuong T, thanh pho N, tinh H.

2.4. Gidy chitng nhdén quyen st dung ddt s6 CU 330744 ciia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ncap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi Bich . Dia chi: CT,
phuong T, thanh phé N, tinh H.
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3. Vé dn phi: Ong Trdn Vin N, ba Tran Thi K1 m0~l nguoi phal chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong an phi hanh chinh so tham. S6 tién tam ung an phi 300.000 (ba
tram nghin) dong 6ng Tran Van N dd ndp tai Bién lai thu tien so 0005670 ngay
23/11/2023 ciia Cuc Thi hanh én dén sw tinh H va sé tién tam ung an phi 300.000
(ba tram nghin) dong ba Tran Thi K1 dd ndp tai Bién lai thu tién sé6 0005733 ngay
09/4/2024 ciia Cuc Thi hanh én dén su tinh H déu dwoc doi trr.

Ban 4n con théng bao quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 03/8/20224, 6ng Tran Van N ¢6 don khang co va dé nghi Toa an cap
phuc tham huy ban én so tham.

Ngay 07/8/2024, ba Tran Thi K1 c6 don khang cao ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phic tham huy ban an so tham dé giai quyét lai..

Tai phién toa phic tham:

Ong Tran Van N gitr nguyén khang cdo, trinh bay quan diém cho rang Toa
an cap S0 tham da c6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; vé ndi dung
giai quyét khong diing quy dinh va dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang co
ctuia 6ng va xem x¢ét khang cdo cua ba K1 theo diing quy dinh cua phap luat.

Pai dién Ngan hang A trinh bay gitt nguyén cac y kién tai Toa an cap so
tham va dé nghi khong chap nhan khang cdo cta ong N, ba K1 va giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NoO1 phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham da
dugc thuc hién ding quy dinh.; xac dinh viéc giai quyet vu an dé dam bao ding
quy dinh cua phap luat, khong c6 vi pham vé thi tuc t6 tung va ndi dung nén dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan
su, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, cin ctr két qua thim
tra ching ctr va tranh tung tai phién toa; sau khi thao luan va nghi an;
NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
[1] VEt6 tung:

~ [1.1] Toa &n nhén dan tinh H thy Iy giai quyét yéu cau khoi kién cua ong
Tran Van N va yéu cau doc lap cua ba Tran Thi K1 dung quy dinh tai khoan 1, 2,
3,4 bieu 3; khoan 1 bieu 30; khoan 3 Dieu 32; dieu 116 Luat To tung hanh chinh;
da xac dinh dang va day da duong su trong vu an.
V& yéu cau khai kién cua dng N, yéu cau doc 1ap cua ba K1:
N&m 2010 6ng Tran Van N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
trén dat c6 dia chi tai so nha E H cﬁg 3 chu s¢ hiru su dung (cé}c chu str dung nay
déu dwoc UBND thanh pho N cap GCNQSD dat va quyen s¢ hitu nha ¢

GCNQSDD s6 AC 701110 cap ngay 12/7/2005; GCNQSDD s6 AK 894879 cap
ngay 05/11/2007) va viéc chuyén nhugng nay di duoc xac nhan bién dong dung
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tén dng N trén trang 4 ctia cac GCNQSD néu trén. Nam 2011 6ng két hon voi ba
K1 (nam 2013 thuén tinh ly hon). Nam 2012, 6ng N va vo la ba K1 cung ky hop
dong thé chép tai san nha & va quyén sir dung dat tai nha sé E H cho Ngan hang
A va sau d6 do COng ty T8 vi pham nghia vy, nén tai san bao dam di duoc co
quan Thi hanh &n giao cho Ngan hang A. Cung ngay 17/10/2017, Sé TNMT tinh
N di xac nhan bién dong tai trang 4 cua ca 3 GCNQSDD cho N2; sau d6 NH da
chuyén nhugng toan bo dit va nha ¢ trén dat theo 3 GCN néu trén cho ba Nguyén
Thi B1 va ba B1 dugc S Tai nguyén va Moi truong cap méi 3 GCNQSD dat
cling ngay 26/8/2020 (Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé CU 330699, CU
330743 va CU 330744).

Ong N khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd hanh vi hanh chinh tréi phap luat vé
viéc xac nhan bién dong trén trang 4 GCNQSDD s6 AC 701110, dong thoi yeu
cau huy phan x4c nhén trén trang 4 GCN nay; Ba K1 yeu cau Toa an tuyén bd
hanh vi hanh chinh trai phap luat vé viéc xac nhan bién dong trén trang 4
GCNQSDD s6 AK 894879 va s6 AO 332922, dong thoi yéu cau huy phan xac
nhan trén trang 4 cia hai GCN nay. Toa an cap so tham xac dinh ong N va ba K1
déu yéu cau Toa an vira tuyén bd hanh vi hanh chinh trai phap luat vé viéc xéac
nhan trén trang 4, vira yéu cau huy phan xac nhan trén trang 4 cia GCNQSDD -
1a tring nhau; thyc chat thi hai yéu cau nay chi 1 yéu cau huy phan xac nhan bién
dong trén trang 4 ctia cac GCNQSDP. Do vay, Toa an cip so tham xem xét, giai
quyét yéu cau khai kién (yéu cau huy phan xac nhan bién dong trén trang 4 cta 3
GCNQSDBD néu trén) theo diém a, b Khoan 3 Diéu 191 Luat T4 tung hanh chinh,
la ding.

Ba Tran Thi K1 ¢6 yéu cau khac (véu cau Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh pho
H thuc hién viée xdc dinh tai san theo GCNOSDD s6 AC 701110 tai s6 E H,
phuong Q, TP N, tir @6 tham dinh gid theo gid thi trwong hién tai dé ba ndp tién
va nhan lqi tai san); Dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH T8 ciing dua ra
cac yéu cau khac (dé nghi Tod an: Huy Quyét dinh vé viéc cudng ché giao nha,

chuyén giao quyén sir dung dat sé 10/QDCCTHADS ngay 11/8/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an ddn su thanh phé H; Huy Théng bdo vé viéc cudng ché thi hanh dn
$6 223/TB-THADS ngay 11/82017 ciia Chi cuc Thi hanh dn dédn si thanh phé H:;

néu dé nghi ciia Céng ty dwoc chdp nhdn thi dé nghi Tod dn xem xét tham dinh
gia tqi ché dé Cong ty T8 thuc hién nghia vu mua lai tai san thé chdp theo gia tri
thi truong hién tai @é Cong ty hoan tra tai san cho éng Tran Van N va ba Tran
Thi K1) — theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat TS tung hanh chinh, cac yéu
cau nay déu khong thudc ddi tuong khoi kién vu an hanh chinh chinh, do vay Toa
an cap so thAm khong xem xét giai quyét 1a dung.

Vin ban s6 2494//STNMT-VPBK ngay 21/9/2017 cua S¢ Tai nguyén va
Maéi truong tinh N: Toa an cap so thim xac dinh khong phai 12 Vian ban hanh
chinh ¢6 lién quan d&én Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi kién nén
khong xem xét giai quyét 1a ding quy dinh cta Luét to tung hanh chinh.

[1.2] Khang céo cua 6ng N, cua ba K1 hop 1¢€.
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[2] V& noi dung khang céo cua ong Tran Van N, ba Tran Thi K1:

[2.1] Vé dién tich dat c4p tai 3 GCNQSD cua sb nha E H (bao gom dién tich sir
dung chung va dién tich sir dung riéng): Dién tich cap tai 03 GCNQSD dét dimg
tén 3 chu st dung trudc day va sau nay dugc diéu chinh bién dong sang cho & ong
N nim 2010; ndm 2017 diéu chinh bién dong sang cho Ngén hang va sau d6 cap
m&i vao nim 2020 cho ba B1) - déu khéng c6 su thay doi.

[2.2] Tai Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia ngudi thir ba ky ngay 05/01/2012, vo chong 6ng Tran Van N va ba Tran Thi
K1 thé chap tai san tai dia chi E H, phuong Q, thanh phd N 1a 3 thira dat, nha ¢
trén dat (tai san thé chap di c6 3 GCNQSDD sd AC 701110; s6 AK 894879; s6
AO 332922) cho Ngan hang A dé ¢am bao nghia vu tra ng cho Cong ty T8 (tru
s& tai 51 H) do dng Tran Van N 1a Gidm déc.

Tai ban Cam két thé chdp dé ngay 05/01/2012 6ng N va ba K1 déu cam két:
... tai san thé chap la thira dat va nha & gan lién véi dat tai 51 H (dién tich dat
135,7m2, nha xdy cé 2 tang va 1 tum dién tich 340m2) ¢ gidy to la 3 GCNQSDP
s6 AC 701110; s6 AK 894879, s6 AO 332922; cam két thé chdp toan bé dién tich
dat, dién tich xdy dung trén; Khi xu ly tai san thé chap néu dién tich dat, dién tich
xdy dung dwoc thé chdp c6 thay déi vi bat cu Ly do gi (Ion hon hodc nho hon)....thi
Ngdn hang hoac co quan cé tham quyén cé toan quyén xir Iy tai san thé chap dé
thu hoi no ...

Cong ty T8 khong thuc hién diing nghia vu tra ng nén Ngan hang A di khoi
kién. Tai Toa 4n, hai bén xac nhan Cong ty T8 con no Ngan hang A tong cac
khoan tién gdc, 13i, 1ai phat, 1ai qué han 13 9.272.295.741 ddong va thoa thuan
truong hop Cong ty T8 vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang A co quyen
yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap de
thu hdéi no (Quyét dinh Cong nhén sy thoa thudn cia cic duong su sb
07/2015/QBST-KDTM ngay 04/6/20150).

Quaé trinh thi hanh 4n, ba K1 thanh toan 480 triéu déng nén di dugc Ngan
hang giai chap tra lai GCNQSD thira dat tai xom G, xa M, thanh phé N, khoan
con lai Cong ty T8 khong tra dugc nén ngay 09/11/2016 Ngéan hang A da nop Pon
yéu cau Thi hanh an theo Quyét dinh cua Toa an dé thu héi no.

Chi cuc THADS c6 Quyét dinh thi hanh an d6i vdi Cong ty T8; da tién hanh
cac thu tuc xac minh diéu kién thi hanh an, c6 Quyét dinh s6 02/QD-vé viéc cudng
ché ké bién, xit Iy tai san tai dia chi tai s6 E H ctia 6ng N va ba K1 dé ¢am bao thi
hanh 4an, c6 Thong bao sb 45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi hanh dn; ngay
09/12/2016 da 1ap Bién ban ké bién xir Iy tai san (Ong N va ba K1 da duogc thong
bao hop 1& nhung déu vang mat ma khong c6 1y do) tién hanh thim dinh gia tai
san; sau d6 c6 Thong bao vé két qua tham dinh gia tai san di v6i tai san 13 gia tri
quyén str dung dat va gia tri nha tai s6 E H (tong tri gia nha va dat dugc tham dinh
gia 12 6,16 ty dong) - cling da tong dat hop 1é cho cac bén dwong su.

Chi cuc THADS ky Hop dong ban d4u gia voi Cong ty CP D2, tai san ban
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dau gia 1a gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xay dung trén dit tai s6 E H;
qua 3 1an dau gia khong thanh (khdng cd khach hang mua), Ngan hang A dé nghi
dugc nhan lai tai san 1a toan by ngdi nha 3 tang va quyén st dung dét tai s6 E H.
Ngay 23/5/2017 Chi cuc T ra Thong béo s6 164/TB-THADS gtii ong N va ba K1
vé viéc Ngan hang A dong y nhén cac tai san da ké bién de trir vao sb tién duoc
thi hanh én; tai san gom Toan bd ngodi nha 3 tang va quyén sir dung dét c6 dién
tich 128.18 m?, tai s6 E H, phudng Q, thanh phd N

Ngay 30/6/2017, Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé
viéc giao tai san cho ngudi dugc thi hanh an la Ngén hang A.

Tai cac Quyét dinh giao tai san cho nguoi dugc thi hanh an va Quyét dinh
cudng ché giao nha, chuyen quyén st dung dat déu co ghi: Giao nha, chuyén
quyén su dung dat tai s6 E H cho Ngan hang A. Tai san gom: Toan bd ngdi nha 3
tang va quyén su dung dat co dién tich 128.18 m?, tai s6 E H theo cac GCNQSDD
s6 AC701110, s6 AK 894879, s6 AO 332922.

Ngay 17/7/2017 Chi cuc T11 nhén dugc don déng ky xin mua lai tai san tai
E H vai gia dé nghi 1a 4,2 ty cua ba K1 (don dé ngay 10/7/2027), nhung khong
dugc Ngan hang A nhat tri ban cho ba véi gia nay.

Thong bao cudng ché s6 223/TB-THA ngay 11/8/2017 cia Chi cyc T11 da
ghi cin ctr Quyét dinh sd 10 néu trén va ghi tai san cudng ché giao 1a tai san thé
chép tai dia chi E H (gom can nha 3 ting va quyén sir dung dat co dién tich
128,18m? thtra dat sb 4,7,8 t& ban d6 s6 12 va thira 29 to ban dd s6 13) nhung
phan ghi cac GCNQSD dat chi ghi 2 GCNQSD dat, thiéu GCNQSDPD sb
AC701110, 13 do 151 danh may thiéu.

Ngay 22/8/2017, Chi cuc T cung dai dién cac co quan lién quan da thyc
hién cudng che ban giao tai san cho Ngan hang A. Cac Ong N va ba K1 da dugc
thong bao hop 1¢ nhung déu vang mat khong co6 1y do.

‘(A)ng N, ba K1 cho rang chua ban giao tai san la GCNQSDD s6 AC 701110;
cho rang tu hop ba ‘ghfra dat dan dén x4c dinh sai dién tich va khong néu rd gia tri
tai san dé trir vao tién thi hanh an,...nhung khong c6 chirng minh.

Véi cac 1y do trén, ban an so tham da xac dinh Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thanh phd N xac nhan bién dong trén trang 4 chuyén quyén st dung dat
tir tén ong Tran Vin N sang tén cho Ngan hang A theo céc GCNQSDD s6 AC
701110, s6 AK 894879, s6 AO 332922 — la dung quy dinh vé tham quyeén, trinh
tu, thi tuc, co can cir vé ndi dung - tir 6 khong chap nhan yéu cau khai kién (vé
viéc huy phan xac nhan blen dong trén trang 4 dbi voi cac GCNQSDb s6 AC
701110; s6 AK 894879; s& AO 332922 vé viéc chuyén ddi quyén sir dung dat tir
tén 6ng Tran Van N cho Ngan hang A ngay 10/11/2017), 14 c6 can cu.

Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Vin
N va khang cdo ctia ba Tran Thi K1.

[2.3] Do viéc xac nhan bién dong trén trang 4 GCNQSDD s6 AC 701110
ngay 10/11/2017 cho Ngéan hang A 1a ¢6 cén ct, diing phap luat nén S& Tai nguyén
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va Moi truong tinh N co van ban Van ban so 3734/STNMT-VPDK ngay
02/12/2020 tra loi khiéu nai cua 6ng Tran Van N, la dung.

[2.4] Vé yéu cau hiy 03 GCNQSD dit ngay 26/8/2020 do S T cap cho ba
Nguyén Thi B1:

- Ngan hang da dugc co quan Thi hanh én ban giao tai san va da dung tén
trong 3 GCNQSD dat, nén c6 quyén chuyén nhugng tai san.

Ngay 22/01/2020, Ngan hang A da ky 03 Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 51 Hang tién cho ba Nguyen Thi Bich
. BaB1 dandp cac hé so dang ky bién dong dat dai, tai san gan hen v6i dat va dé
nghi cap moi GCNQSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
Cac hd so cap déu c6: Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét va tai san
gan lién véi dat gitra Ngan hang TMCP A chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bl
da dugc Phong C tinh H cong ching ngay 22/01/2020; Pon ding ky bién dong
dat dai, tai san gin lién voi dat ngay 22/01/2020 co y klén xac nhan cua Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh ph N; Don deé nghi cap lai, cap doi GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 22/01/2020 c6 ¥ kién
xéac nhan ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd N va Vian phong
Pang ky dat dai tinh N; Béan goc cac GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AO 332922
va GCNQSD s6 AC 701110 tai trang 4 cac GCN d3 x4c nhan bién dong dtng tén
Ngan hang Thuong mai C6 phan A ngay 10/11/2017.

- Thyc té tir nam 2013, ba K1 va 6ng N di ly hon. Bén nam 2017 sau Thi
hanh an xur ly tai san thé chap tai s6 nha E H va nha dt tai E H d3 dugc giao cho
Ngén hang va NH d3 duoc cap GCNQSD dit (3 GCNQSD), ba K1 méi c6 don
y&u cau chia tai san chung sau ly hén véi 6ng N, va ca ba K1 va 6ng N déu xac
dinh ¢4 tai san chung tai 51 Hang Hiéu do dng N déng tén tai 3 GCNQSD va déu
dé nghi giao cho ong N 2 GCNQSD dat s6 AK 894879, s6 AO 332922 va cho ba
K1 GCNQSD s6 AC 701110. Tai ban 4n dan sy so tham s6 631/DS-ST ngay
20/11/2019 cua TAND thanh phd H di khong chap nhén yéu cau khai kién cua
ba K1 vé viéc yéu cau chia tai san chung 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai 51 Hang tién véi 1y do: Tai san da thudc quyén st dung, s& hitu hop
phap ciia Ngan hang A; Ban an dan sy phic tham sé 17/2020/DS-PT ngay
04/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh H (ban an c6 hi€u lyc phap luat, khong bi
khang nghi) da gitt nguyén Ban 4n so tham.

Nhu vay, du co sé xac dinh: Viéc chép nhan dang ky bién dong va cép lai
GCNQSD dit néu trén dung quy dinh tai Diéu 103 Luat Thi hanh an dan su 2008
(SPBS niam 2014) va Khoan 3 Piéu 132 Luat Cac T chiic tin dung. Do vay, S
T da cip cac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat s CU 33074, CU 330699 va CU 330744 cho ba Nguyén
Thi Bich L1 dam bao vé trinh tu, thu tuc, tham quyén, dung ndi dung quy dinh tai
diém k khoan 1 Diéu 99; khoan 3 Diéu 105 luat Dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu
37 Nghj dinh 43/2014/ND-CP; khoan 1 Diéu 10 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT.
Trong qua trinh xem xét cap GCNQSDD cho ba B1, So T khong nhan dugc bat
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ky vin ban nao cta co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc
d3 tiép nhan don d& nghi giai quyét tranh chip dat dai nén khong c6 cin cr dé tir
chéi hd so cdp GCNQSDP theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 7 Thong tu
33/2017/TT-BTNMT.

Ban an so thidm di bac yéu cau khai kién ctua 6ng N va yéu cau doc lap cia
ba K1, 1a ¢6 can ctr.

[2] Tai phién toa phuc thim, 6ng N dua ra mot sé tai liéu méi (trong d6 co
van ban s6 174 ngay 08/8/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su,...), nhung cac tai
liéu nay cling khong du co s xem xét.

[3] Do khang céo khong duoc chap nhan nén ong Tran Van N, ba Tran Thi
K1 phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 241, khoan 1 Piéu 349 Luat T tung hanh chinh; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an:

1. Bac khang cdo ctia dng Tran Vian N, ba Tran Thi K1 va giit nguyén quyét
dinh ctia Ban an hanh chinh so tham s 06/2024/HC-ST ngay 24/7/2024 cta Toa
an nhan dan tinh H.

2. An phi hanh chinh phtc thAm: Ong Tran Van N phai chiju 300.000 dong,
dugc trir tam Ung an phi 300.000 dong tai bién lai sé ngay 0005772 ngay
13/8/2024 cua Cuc Thi hanh 4n dén su tinh H. Ba Tran Thi K1 phai chiu 300.000
ddng, duoc trir tam tng an phi 300.000 dong tai bién lai s6 ngay 0005773 ngay
13/8/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh H.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an 22/11/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND tinh H; .y

- VKSND tinh H; (da ky)

- Cuc THADS tinh H.

- Luu hd so vy an, TANDCC. Phan Thi Van Hwong
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