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Ban 4n sb: 98/2024/DS-ST
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VIV: Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Vin Phuyc

2. Ong Nguyén Thé Tu

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Cong Tran — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Ngay 22 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang, xet xu cong khai vy an thy Iy so: 240/2024/TLST-Ds, ngay 10
thang 10 ndm 2024 vé tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6: 180/2024/QDXXST-DS, ngay 04 thang
11 nam 2024, gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ba Bui Thi Hong D, sinh nim 1989; Pia chi: 4p M, thi tran C,
huyén P, tinh Hau Giang.

, Nguweoi dai dién theo uy quyén: Ba Quach Thi Y, sinh naim 1984; Dja chi:
ap M, thi tran C, huyén P, tinh Hau Giang. C6 mat

Bi don: Ong Nguyén Chanh T, sinh nim 1981; Dia chi: 4p T, thi tran C,
huyén P, tinh Hau Giang. C6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ctia nguyén don va trong qua trinh xét xtir nguoi dai dién theo
1y quyén cua nguyén don thdng nhat trinh bay: Ngay 23/5/2019 nguyén don ba
Bui Thi Hong B ¢4 nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat tir bi don 6ng Nguyén
Chéanh T dién tich ngang 3m chiéu dai 35m, loai dit vuon, tong dién tich 105m?
nhung khong thé hién s6 thira, to ban do, dia chi dat va gidy ching nhan quyén st
dung dat véi tong s tién 100.000.000 ddng. Trong ngay 23/5/2019 nguyén don



ba B tra trudc véi s6 tién 50.000.000 dong con lai 50.000.000 dong dén ngay
15/10/2019 da giao du. V& hinh thirc ciia hgp ddng khdng c6 cdng ching, ching
thue theo quy dinh caa phap luat ma chi c6 van ban gidy thoa thuan mua ban dét
do cac bén ky két. Tur khi thuc hién hop dong thi ba B c6 tién hanh cim tru ranh
va rao ludi B40 nhung chi dugc 03 ngay thi thao d& giao lai dat cho 6ng Chanh
T. Do dién tich dat chuyén nhuong khong du han murc tach thira nén cac bén dé
nghi chim dut hop déng va 6ng Chanh T di tra lai cho ba b sé tién 42.000.000
dong, sb tién con lai 58.000.00 dong dng Chanh T hira thuc hién nhung dén nay
khong thyc hién. Nay ba b yéu céu bi don 6ng Nguyén Chanh T c6 nghia vu tra
s tién 58.000.000 dong Huy gidy thoa thuén mua ban dat ky ngay 23/5/2019 va
ngay 15/10/2019; Yéu cau phan lai s tién 50.000.000 dong tinh tir 23/5/2019 dén
ngay 01/6/2019 Ia 05 thang vai s6 tién 2.500.000 dong; Phan 14i 100.000.000 dong
tinh tir ngay 23/5/2019 dén ngay 01/6/2022 1a 32 thang s6 tién 32.000.000 dong;
Phan 13i 58.000.000 dong tinh tir ngay 01/6/2022 dén nay la 17 thang s tién
9.860.000 dong; Tong 1ai 1a 44.360.000 dong, tong so tién yéu cau ong Nguyén
Chéanh T tra 12 102.360.000 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Khi
ba b nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Chanh T khong c6
tim hiéu vé nguoén gdc dat cling nhu ching thu phap 1y, han mirc tach thira nhung
khi biét khdng thuc hién duoc do quy dinh han mirc tich thira nén cac bén khong
tiép tuc thuc hién. Do d6, nguyén don thay d6i noi dung yéu cau khoi kién yéu
cau budc 6ng Nguyén Chanh T tra lai s6 tién con ng 58.000.000 dong va khong
yéu cau tinh 13i sudt; yéu ciu tuyén vo hiéu gidy thoa thuin mua ban dat ngay
25/3/2019 va ngay 15/10/2019 va khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Chanh T trinh bay: Ong thira nhan vao ngay 25/3/2019
va ngay 15/10/2019 c6 lam gidy thoa thuan mua ban dat véi nguyén don ba Bui
Thi Hong P vai dién tich ngang 03m chiéu dai 35m véi tong dién tich 105m? voi
gia 100.000.000 dong nhung khong c6 cong ching, chung thuc. Ngay 23/5/2019
ba B giao s tién 50.000.000 dong va dén ngay 15/10/2019 giao thém sb tién
50.000.000 dong. Tir khi hop ddng duoc thuc hién dén nay ba B khdng c6 nhan
dat va canh tac. Bén thang 6/2022 6ng Chanh T théng nhat khong thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba B va tra cho ba B so tién
42.000.000 dong so tién con lai 58.000.000 dong, do hoan canh kho khin dén nay
chua trd cho ba D. Nay 6ng Chanh T khong thdng nhét tra so tién 102.360. 000
d6ng ma chi théng nhat tra sb tién gbc 58.000.000 ddng; y&u cau tuyén huy gidy
thoa thuan mua ban dat ngay 25/3/2019 va ngay 15/10/2019.

Tai phién toa bi don ong Nguyén Chanh T trinh bay: Hién nay phén dét
chuyén nhuong cho ba b dng dang tryc tiép quan ly va dng thdng nhat tra sé tién
58.000.000 d6ng tir hop dong chuyén nhuong quyén sir ' dung cho ba Bui Thi Hong
D; yéu cau tuyén vé hiéu glay thoa thuan mua ban dat ngay 25/3/2019 va ngay
15/10/2019 va khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién. H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

Vé tham quyeén giai quyét vu an: Doi tuong tranh chap trong vu an la hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén Toa an c6 tham quyén giai quyet la

Toa an nhap dan hqyen Phung Hlep, tinh Hau Giang theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua B6 luat TO tung dan su.

Vé quan hé phap luat, tu cach té tung: Ba Bli Thi Hong D khoi kién ong
Nguyén Chénh T yéu cau tra lai 6 tién 58.000.000 dong tir hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Vi vay, quan h¢ phap luat tranh chap trong vy an dugc
xac dinh 1a “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat T tung dan su; Vé xac dinh tu cach duong su
ba BUi Thi Hong P 1a nguyén don, 6ng Nguyén Chanh T 12 bi don theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su da duoc cap, téng dat, thong bao
hop & c4c vin ban té tung cua Toa 4n va khéng cé v kién gi.

[2] Vé noi dung yéu cau khai kién:

[2.1] Nguyén don ba Bui Thi Hong P khoi kién yéu cau bj don 6 ong Nguyén
Chanh T tra s6 tién 58.000. 000 dong tr hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat, Hoi dong xét xir thay rang: Ong Nguyén Chéanh T thira nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Bui Thi Hong P cd tong dién tich 105m? véi gia
100.000.000 dong. Do hop ddng khdng thuc hién nén éng T d hoan lai cho ba B
sb tién 42.000.000 ddng vao thang 6/2022 sb tién gbc cua hop ddng con lai
58.000.000 dong dén nay chua thuc hién va 6ng T thong nhat tra sé tién
58.000.000 dong cho ba B. Do d6, Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tw nguyén cua bi
don.

[2.2] V& hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong: Ddi véi giao dich vé dat dai
phai tuan thu vé ndi dung va hinh thire duoc phap luat quy dinh nhung ba P va
6ng T chi lam gidy thoa thuian mua ban dat dugc 1ap ngay 25/3/2019 va ngay
15/10/2019 khong duoc cdng chieng, ching thuc. Xét vé noi dung théa thuan ngay
25/3/2019 6ng Chanh T chuyén nhuong cho ba P dién tich dat 105m? va ba b
giao sd tién 50.000.000 dong sau d6 dén ngay 15/10/2019 ciing v6i ndi dung trén
nhung duoc ghi 1a di tra da sé tién tir hop déng nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, tuy hai hop dong nhung cting mét ndi dung thoa thuan. Vé noi dung cua
hop dong khdng thé hién day du thong tin chuyén quyén su dung dat tr ong T
sang ba b nhu sé thtra, to ban do, dia chi dat. Mat khéc, ba B va éng T thira nhan
dién tich dat 105m? 12 loai dat vuon khong du han mac tach thia va theo quy dinh
han muc tach thira cua Quyét dinh s6 32/2022/QD-UBND ngay 29/9/2022 caa Uy
ban nhan dan tinh H thi han muc tach thira d6i véi giao dich nay 300m?2.

Tir khi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dén nay ba
b khong truc tiép nhan dat va su dung ma 6ng T la nguoi dang truc tlep quan Iy
Bén canh, ba B va 6ng T thdng nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat nén yéu cau tuyén vo hiéu giay thoa thuan mua béan
dat 1ap ngay 25/3/2019 va ngay 15/10/2019. Do céc duong sy thdng nhat v6i nhau
khong yeu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu nén khong can thiét tién
hanh xac minh, xem xét tham dinh va cac duong su khdng y&u cau nén viéc xem
Xét tham dinh ciing khong can thiét va khdng 1am phat sinh thém quyén va nghia
Vu cua cac duong su.

~ Turnhiing nhan dinh néu trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cua cac bén da vi pham hop vé hinh thire va néi dung nén hop dong vo hi¢u
tur thoi diem giao két ngay 23/3/20109.

[2.3] V& hau qua hop dong vo higu: Ba Bli Thi Hong B va 6ng Nguyén
Chanh T khong yéu cau giai quyet mat du dugc Hoi dong xet xu giai thich. Do
dd, Hoi dong xet xir khdng xem xet.

[3] V& an phi: Bi don phai chju tién &4n phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Khoan 2 Bicu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, 144,
bicu 147, bicu 235 va bicu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 385; Dicu 398; Diéu 407; Diéu 408; Dicu 501 va Diéu 502 cua B

luat dan sy 2015.

- Ap dung Nghi quyet s6 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc
hoi khoa 14, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an
phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Hong .

Bugc bi don ong Nguy&n Chanh T tra so tién 58.000.000 dong cho nguyén
don ba Bui Thi Hong D.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Tuyén vo hiéu gidy thoa thuan mua ban dat 14p ngay 25/3/2019 va ngay
15/10/2019 gitra ba Bui Thi Hong P va ong Nguyen Chanh T.

3. Hau qua hop dong vo hiéu ba Bli Thi Hong D va 6ng Nguyén Chanh T
khong yéu cau nén khéng xem xet.

4. An phi dan sy so tham:

Budc bi don 6ng Nguyén Chéanh T chiu an phi dan sy so tham sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong).



Nguyén don ba Bui Thi Hong P dugc nhan lai s6 tién tam tGng an phi da
ndp 2.500.000 ddng (hai triéu, ndm traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007193
ngay 10 thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang.

5. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an.

6. Trudong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, luat thi hanh
an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su duoc
quyén thoa thuan thi hanh 4n, duoc quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh &n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phung Hiép; :

- Chi cuc THADS huyén Phung Hiép;
- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Minh Hiéu



