TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 984/2024/DS-PT

Ngay 22-11- 2024 , ,
V/Iv “Tranh chap doi lai dat, tranh chap
hop dong ting cho quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Ngbé Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Noi - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 11 ndm 2024, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai, vy an thy ly s6: 601/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 8 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap doi lai dat, tranh chap hop
dong tang cho quyén sur dung dat va yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 19 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 3169/2024/QD-PT ngay
05 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Truong Vi C, sinh nim 1971; (ving mit).

2. Ba Tran Thi Bich N, sinh ndm 1979; (ving mit).

Cung dia chi: s6 C, duong L, ép C, thi trAn M, huyén M, tinh S6c Trang.

‘ Noi ¢ hién tai: Nha tro khong s6, To A, Ap E, xa V, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.



 Nguoi dai dién theo iy quyén cia cac nguyén don ong Truong Vi C va ba
Tran Thi Bich N: Ong Vf) Hoang A, sinh ndm 1960. Dia chi: S6 I, duong V, Khom
C, Phuong A, thanh pho S, tinh Soc Trang; (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Truong My L, sinh nam 1974. Pia chi: s6 C, duong L, ép C, thi trn
M, huyén M, tinh S6¢ Trang; (c6 mat).

2. Ba Truong My T, sinh pém 1956. Dia chi: sb E, duong H, ép C, thi trin
M, huyén M, tinh Soc Trang; (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Trwong My L, Trwong My T: C)ng
Nguyén Truong T1, sinh nam 1961. Pia chi: E H, phuong T, quan N, thanh pho
Can Tho; (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Truong My N1, sinh ndm 1958. Dia chi: S0 I dudng A, ap C, thi tran
M, huyén M, tinh Soc Trang; (vang mat).

2. Qng Truong Vi D, sinh ndm 1961. Dia chi: s6 G, duong L, phuong D,
thanh pho S, tinh Séc Trang; (vang mat).

3. Ba Truong My P, sinh nam 1963. Dia chi: sO A, dudng T, ap C, thi tran
M, huyén M, tinh Soc Trang; (vang mat).

4. Ba Quang My T2, sinh nam 1992; (c6 mat).

5. Ba Quang Truong My H, sinh nam 1994; (c6 mat).

6. Ba bang Bao H1, sinh ndm 1999; (ving mit).

Cung dia chi: s6 C, duong L, ap C, thi trdin M, huyén M, tinh Séc Tring.

7. Ba Pang Bio Y, sinh ndm 2007. Pja chi: s6 C, duong L, ap C, thi tran
M, huyén M, tinh S6c¢ Trang; (vang mat).

8. Ba Truong My D1 (Tran My D2), sinh nim 1970; (ving mit).
9. Ba Trwong My H2, sinh nam 1977; (ving mat).

Cung dia chi: F, Pike Spring R, P — USA.

10. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: CA),ng Luu Minh H3, Phé truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén M; (xin vang mat).

Dia chi: S6 C dudng N, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring.
- Nguoi khang cao: ba Trueong My L va ba Truong My T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién dé ngay 14/12/2020 (BL-01), To twdng trinh ngay
30/07/2021 ciia 6ng Trwong Vi C va ba Tran Thi Bich N (BL-239), Ban twong
trinh ngay 27/02/2023 ciaa ngwoi dai dién theo iy quyen cia nguyén don ong



V6 Hoang A, trong qué trinh gidi quyét va tai phién toa so' thim ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng V6 Hoang A trinh bay:

Vao nam 2008, vo chong ong Truong Vi C va ba Tran Thi Bich N duoc
cha me tang cho phﬁn dat c6 dién tich 339,7m? thudc thira 234, t& ban do s 7, dit
toa lac tai ép C, thi trAn M, huyén M, tinh Séc¢ Trang. Phan dét nay duoc Uy ban
nhan dan huyén M cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng Truong Vi C
vao ngay 31/12/2008 va diéu chinh bién dong ngay 01/9/2017.

Pén nam 2009, 6ng C ba N c6 xdy dung mot cin nha 01 trét, 01 lau tai
phan dat néu trén. Do phai di 1am 4n xa tai thanh phd H6 Chi Minh nén cin nha
s6 C, duong L, 4p C, thi trin M, huyén M, tinh Séc Tring do ba Truong My T va
ba Truong My L (1a chi em rudt 6ng C) tam thoi trong coi gium, khi nao 6ng C
ba N ¢6 nhu cau sir dung thi ba T va ba L phai giao lai. Hién nay, 6ng C ba N ¢6
nhu cau st dung can nha trén thi ba T va ba L khong dong ¥ giao lai.

Nguyén don éng Truwong Vi C va ba Trin Thi Bich N yéu cdu Toa dn
gidi quyét:

Budc ba Truong My T va ba Truong My L phai c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Truong Vi C va ba Tran Thi Bich N cin nha s6 C, duong L, ap C, thi trin M,
huyén M, tinh S6c Tring va phan dat c6 dién tich theo két qua do dac thyc té 1a
370,7m? thudc thira 234, t& ban d6 s6 7 do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay
31/12/2008 cho 6ng Truong Vi C.

Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2008 va
“Gidy cho dat” ngay 02/12/2008, ba Truong My L va ba Truong My T da khang
dinh cha me 6ng C cho 6ng C. Chit ky va chix viét cua bén nhan (6ng Truong Vi
C) la do ba Trwong My T ky thay 6ng C. Chit ky ctia bén chuyén nhuong va cho
dat 1a caa me dng C ky, thé hién y chi ciia cha me 6ng C cho 6ng C phan dat néu
trén. Viéc cha me dng C cho 6ng C phan dit trén duoc cac anh chi em trong gia
dinh dong y va chinh ba Truong My T la ngudi truc tiép ky tén thay 6 ong C dé lam
ho so cap Giay chung nhan quyeén st dung dt cho 6ng C. Tai thoi diém cho 6ng
C phan dat néu trén, cha me 6ng C ciing cho ba Truong My T phan dat c6 dién
tich 115,2m? thudc thira 214, to ban do sd 26, dat toa lac tai 4p C, thi trAn M,
huyén M, tinh Séc Trang. Tir d6 cho thay y chi cua cha me 6ng C tai thoi diém d6
la chia d4t cho anh chi em trong gia dinh.

Vivay, 6ng Truong Vi C va ba Tran Thi My N2 khong dong y y. dbi véi yéu
cau phan t6 cua ba Truong My L va ba Truong My T Vvé viéc yéu cau hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/12/2008, “Gidy cho dat” ngay
02/12/2008 va Gidy chiing nhan quyen st dung dat do UBND huyén M cap cho
6ng Truong Vi C ngay 31/12/2008, d& nghi Toa an nhan dan tinh Soc Tring bac
toan bo yéu cau phan té.

Vé diéu kién cua bi don va nhitng Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan hién nay déu c6 nha ¢ én dinh, chi c6 0ng Truong Vi C la chua c6 nha 6. Ba
Truong My T ¢ cin nha sd E duong H, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Soc
Tring; Ba Truong My N1 ¢6 cin nha s6 I duong A, ap C, thi tran M, huyén M,



tinh S6c Trang; Ba Truong My P ¢6 cin nha s6 A tinh 16 934, ap C, thi trdn M,
huyén M, tinh Séc Trang; Ba Truong My L €6 can nha sd A duong H, khu phd
A, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Ong Truong Vi D c6 can nha bén
Vo s0 G duong L, khom I, phuong D, thanh phé S. Riéng 6ng Truong Vi€ hign
dang & tro tai nha khdng s6, t A, 4p E, x3 V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh,
6ng C hién nay chwa c6 nha ¢ in dinh, yéu cau nhan Iai nha dat dé vé sinh sdng.

2. Trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa so' thim, cic bi don
Trwong My L, ba Truwong My T va ngwoi dai dién theo iy quyén ctia cac bi
don trinh bay:

Céc bi don théng nhat dién tich va két ciu nha, dat tranh chap theo két qua
do dac thyc té. Nha, dat tranh chap hién do cac bi don va gia dinh dang quan ly,
su dung toan di¢n tich 370,7m? tai thtra dat s6 234, to ban do s6 7, toa lac tai sb
C, dudng L, 4p C, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang , theo Gidy ching nhan
quyén sir dyung dit s& AN 495192 (sd Va0 56 553.H) ngay 31/12/2008 cua Uy ban
nhan dan huyén M cap cho 6ng Truong Vi C.

Nguyén nguon goc phan dién tich dat 370,7m?, thira s6 234, to ban d6 s6
07, toa lac tai duong L, ap C, thi trin M, huyén M, tinh Soéc Trang la ciia 6ng noi
ba (cu Truong T3) dé lai cho gia dinh ba, sau khi dugc cho dat gia dinh ba cat nha
&, quan ly, sir dung dat on dinh cho dén hién nay.

Pén nam 2004, cha ba 12 6ng Truong H4 dai dién ho gia dinh ké khai va
dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 D
238348, cap (cap cho ho 6ng Truong H4) ngay 19/04/2004, tai thoi diém nay
trong ho gia dinh ba gom cé: 6ng Truong H4 (cha), ba Tat Vién H5 (me), va cac
con Truong My T, Truong My P, Truong MV L, Truong Vi C, Quang Truong M§
H va Quang M T2.

Niam 2008, do cha me ba tudi di cao, cin nha dang & xudng cap nén gia
dinh ba muon xay dyng lai nha. Vi vy, cha me ba chuyén cho 6ng C (dai dién
cho anh, chi, em trong gia dinh ba) ding tén trén gidy chung nhan quyen su dung
dat, nham tién bé cho viéc xin giay phep xay dung nha méi. Thoi diém nay, ong
C sinh séng va lam viéc tai thanh phd Ho6 Chi Minh, nén ba Truong My T da dang
ra thuc hi¢n cac thu tuc bao gom: ky tén thay cho 6ng C trong Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2008; ky thay 6ng C vao “Td Cho dat”
ngay 02/12/2008 va ky thay céc giy to ho so khac dé hoan thanh thu tuc xin cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6 ong C. Sau do Uy ban nhan dan huyén M
da cap gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AN 495192 ngay 31/12/2008 cho
6ng Truong Vi C. Viéc duoc cap gidy ching nhan, 6ng C hoan toan khéng hay
biét, nha va dat van do chi em ba quan Iy st dung.

Vao khoang giira nim 2008 dén nam 2009, ba Truong M§/ L (ba L co tén
goi khac la S), ba Trwong My H2 va ba Truong My D1 (ba H2 va ba D1 dinh cu
tai My) cung dong gop tién dé xay dung can nha trén dat nhu hién nay, vai tong
s6 tien trén 800.000.000 dong, trong d6 ba Truong My H2, Truong My D1 (tu
nam 2008 dén nam 2009) chuyén tién tir nudc ngoai vé Viét Nam nhiéu lan dé cat
nha khoang 45.000 d6 la My , (ty gia quy ddi trung binh nam 2009 1a 16.900d/1
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USD); phan tién con lai 1a caa ba L bo ra xay dung. Ba Truong My L (S) 13 nguoi
truc tlep dang ra mua vat tu, thué thau xay dung va tréng coi viéc xay dung nha,
vo chong dng C hoan toan khong dong gop gi vao viéc xay dung can nha trén dat

Nhan thdy, viéc ting cho dat 1a khdng co dién ra trén thuc té, muc dich
chuyén tén cho dng C 1a dé thuan tién trong viéc xin cap phép xay dung nha, vi
cha me chiing t6i da 16n tuoi, dién tich dat néu trén van do chi em ba quan 1y, st
dung cho dén hién nay. Nha trén dat 1a do 03 ngum (L-D-H2) bo tién xay dung
nén khdng thudc quyen so hitu cua vg chdng dng C. Thu tuc ting cho quyén s
dung dat néu trén 13 hoan toan khong dung theo quy dinh cua phap luat, boi dat
dugc cap cho ho gia dinh nhung khi thyc hién ky to “To Cho dat” va “Hop dong
chuyén nhuong quyeén s dat” déu khong cé cac thanh vién trong ho gia dinh ciing
ky tén; dong thoi tai thoi diém tang cho, trén dat c6 nha o nhung khong thé hién
trong hop dong 1a chua ding quy dinh caa phap luat. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; To Cho dat chir ky dudi muc tén Truong Vi C déu do ba
Truong My T Ky thay khéng phai chit ky cua éng C. Viéc co quan c6 tham quyeén
cin cir vao ho so do ba T ky tén thay cho 6ng C dé cap giay chiing nhan quyén sir
dung dat cho 6ng C la khong dung theo quy dinh cua phap luat.

Cdc bi don yéu cdu Toa an gidi quyét yéu cqu phdn té nhw sau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2008 giira
bén chuyén nhuong 1a 6ng Truong H4, ba Tat Vién H5 véi bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Truong Vi C, dbi vai dién tich dat 333,7 m? tai thira dat s6 234, to
ban db sb 7, toa lac tai s6 C duong L, 4p C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trang.

2. Hay to “To Cho dat” ngay 02/12/2008 giira bén tang cho 1a 6ng Truong
H4, ba Tat Vién H5 vai bén nhan tang cho 1a 6ng Truong Vi C , di véi dién tich
dat 333,7m2 tai thira dat s6 234 , to ban do s6 7 dat toa lac tai s6 C duong L, 4p
C,thitran M , huyén M , tinh Séc¢ Trang .

3. Huy gidy chang nhan quyen sir dung déat so AN 495192 do Uy ban nhan
dan huyén M céap cho ong Truong Vi C ngay 31/12/2008, dién tich dat cap glay
la 333,7m? tai thura dat s6 234, to ban d6 s6 7, dét toa lac tai s6 C duong L, ap C,
thi tran M, huyén M, tinh Séc Trang.

3. Nguoi co quyen lgii, nghia vu lién quan ba Truwong My N1 trinh bay:
Khong ¢ yéu cau vé phan nha dat tranh chap, yéu cau vang mat tai phién toa vi
Iy do suc khoe.

4. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Trwong Vi D, Truwong My P,
Quang My T2, Quang Truong My H, Piang Bao H1 ¢ van ban néu y kien
(BL 160-164) va tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyen da trinh bay:

Théng nhat vai y kién trinh bay cua bi don ba Truong My L va ba Truong
My¥ T, khong dong y voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Can nha trén dét
tai s6 C, duong L, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring la ciia cha me ba dé
lai 1am nha tho cang t6 tién, dé cho 6ng Truong Vi C dai dién dang tén Giay
ching nhan quyén sir dung dat. VVé phan nha trén dat khong phai do 6ng C xay
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dung ma la do ba Truong My L, Truong My D1 va Truong My H2 cung gop tién
xay dung.

Tai Bdn dn dan suw so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 19/10/2023 ciia Toa dn
nhan ddn tinh Soc Trang da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Truong Vi C va Tran Thi
Bich N vé viéc budc ba Truong My T va ba Truong My L phai c6 trach nhiém tra
lai cho 6ng Truong Vi C va ba Tran Thi Bich N phan dt c6 dién tich theo két qua
do dac thuc té la 370, 7m? (trong do 25, 2m? thudc hanh lang 16 gidi) thudc thira
234, to ban d6 s6 7, toa lac tai ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring, do Uy
ban nhan dan huyén M cép ngay 31/12/2008 cho 6ng Truong Vi C. C6 vi tri, tir
can nhu sau:

- H - B: Giap duong L, co s6 do 5,54m;
- H - B: Giap thura 233, co s6 do 3,9m + 0,7m + 36,53m;
- Hudng Tay — N: Giap thira 233, ¢6 s6 do 19,97m;

- Huéng Pong — N: Giap thira 235, ¢o s6 do 4,15m + 0,42m + 27,73m +
15,02m + 9,86m.

(c6 so d6 kém theo)

Giao cdn nha va cac cong trinh xay dung trén thua dat 234 néu trén cho
nguyén don Truong Vi C va Tran Thi Bich N s¢ hitu cu thé nhu sau:

- Nha trude: két ciu Nha kién co 03 tang, nha doc 1ap, khung cot bé tong
cdt thép, mong bé tong cot thep gia cb trén nén clr tram, nén 1at gach Ceramic,
tuong gach, son hoan thién, tran thach cao c6 hoa van, cira nhém, mai tole; dién
tich x4y dung 220,87m?.

- Nhasau: Két cau Nha doc 1ap, khung cot bé tong cét thép, méng bé tong
cot thé,p, gia co trén nen cur tram, nén lat gach Ceramic, twong gach, son hoan
thién, Op gach, tran thach cao, ctra sat, mai tole; dién tich xay dung 44,95m?,

- Nha tam: Két cdu khung cot gd, mai tole, vach tole, khong tran, nén lang
xi ming; dién tich xay dung 20,72m?,

- Hang rao trude: Try da bé tong cdt thép, tuong xay gach 10, son hoan
thién; dién tich 30,25m?.

- Hang rao sau: Tru da bé tong cot thép, tudng xay gach 10; dién tich
80,73m>.

Budc nguyén don Truong Vi C va Tran Thi Bich N tra gia tri tai san trén
dat véi sd tién 1.378.354.477 ddng cho ba Truong My L, ba Truong My H2 va ba
Tru:ong My D1. Tam giao s tién néu trén cho ba Truong My L quan 1ly. Céac ba
c6 thé tu thoa thuan trong viéc phan chia, truong hop khong tu thoa thuén duoc
c6 thé khoi kién thanh vu an khac dé yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.



Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ba Truong My L, ba Truong My H2 va
ba Tru’O'ng My D1 co6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang nguyén don Truong
Vi C va Tran Thi Bich N con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Binh chi xét xir @i voi yéu cau doi lai nha nam trén phan dat thudc thia
234, to ban d0 so0 7, toa lac tai ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trang. cta
nguyén don.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don Truong My T, Truong M§
L vé viéc:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2008 gitra
bén chuyén nhuong la 6ng Truong H4, ba Tat Vién H5 véi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Truong Vi C, d6i vai dién tich dat 333,7m? tai thira dat s6 234, to
ban d6 s6 7, toa lac tai s6 C duong L, ap C, thi train M, huyén M, tinh Séc Tring.

- Huy to “To Cho dat” ngay 02/12/2008 gitra bén ting cho la éng Truong
H4, ba Tat Vién H5 véi bén nhan tang cho 1a 6ng Truong Vi C, ddi vai dién tich
dat 333,7m? tai thira dat s6 234, to ban d6 s6 7 dat toa lac tai s6 C duong L, 4p C
, thi trdn M, huyén M, tinh Soc Trang.

- Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 495192 do Uy ban nhan
dan huyén M cip cho 6ng Truong Vi C ngay 31/12/2008, dién tich dat cap gidy
la 333,7m? tai thira dat s6 234, to ban d6 s6 7, dat toa lac tai s6 C duong L, 4p C,
thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

4. Ba Truong My T, ba Truong My L va nhiing nguoi c6 lién quan ba H2,
baD1,baT2,baH, baHl, bayY tiép tuc luu cu (tiép tuc 6) tai Céan nha s6 C dudng
L, thi trAn M, huyén M gin lién voi quyén sit dung thira dat s6 234, to ban d6 s6
7, dat toa lac tai s6 C duong L, ap C, thi train M, huyén M, tinh Séc Trang thém
06 thang, ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phép luét.

Trong thoi gian luu cu Ba Truong My T, ba Truong My L va nhitng nguoi
co lién quan ba H2, ba D1, ba T2, ba H, ba H1, ba Y phai gin gilt, bao quan va
giir nguyén hién trang nha dat ¢, vat kién trac va tai san trén dat, néu ai 1am mat
hu hong hodc gay thiét hai phai boi thudng, néu vi pham thi nguyén don c6 quyen
yéu céu Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén cudng ché giao tra nha dt
ngay (khong can hét han luu cu).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi dan su so thdm; chi phi tham
dinh do dac, dinh gia va tham dinh gia tai san; nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 31/10/2023 Toa an nhéan dan tinh S6c Trang nhan dugc don khang
c4o cua ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don khang cdo toan bo ban an so
tham s6 87/2023/DS-ST ngay 19/10/2023 cta Toa an nhan déan tinh Soéc Tring
yéu cau Toa an cap phiic tham stra toan bd ban an so tham theo hudng khong chap



nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan toan bg y€u cau phan t6 cua
bi don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cia ba Truong My L,
Truong My T van gitr nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Thu nhat: Phan dat
tranh chip ¢ ngudn goc 1a cua 6ng nodi dé lai cho gia dinh 6ng Truong H4, qué
trinh sinh song thi cac thanh vién trong ho déu c cong suc quan ly, gin gitr va
duy tri khéi tai san chung nén Uy ban nhan dan huyén M cép quyén sir dung cho
ho ong Truong H4, trong d6 gdm Truong H4, Tat Vién HS, Truong My T, Truong
My P, Truong My L va Truong Vi C. Viéc 6ng Truong H6 T4 dinh doat tang cho
6ng C khi chua co v kién ddng y bang vin ban cua cac thanh vién trong ho 1a
khong dtng quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, khoan 2
Piéu 109 B6 luat dan sy nim 2005, khoan 2 Diéu 212 B6 luat dan sy nim 2015
nén vO hi¢u theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan sy nam 2005. Thi 2: Viéc
chuyén nhuong gitta 6ng Truong H4 va ba Tat Vién HS véi 6ng Truong Vi C
khong dién ra trén thyc té, khong co giao nhan dat, giao nhan tién, ho so déu do
ba T ky thay cho 6ng Truong H4, ba Tat Vién H5 va ong Truong ViC, nha va dat
déu do ba T va cac thanh vién khac quan 1y sir dung. Viéc chuyen nhuong dat 13
gid tao vO hién theo Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015. Luat Dat dai, Bo luat dan
su khong c6 quy dinh ky thay nén hoé so chuyén nhuong ba T ky thay 6ng C 1a vi
pham phap luat. H6 so chuyén nhuong khong rd rang va hop phap do vira ¢6 Hop
dong chuyen nhuong va To cho dat van ban nao c6 gia tri phap 1y? Thir 3: HO so
dang ky cap gidy tat ca déu do ba Truong My T ky thay 6ng Truong Vi C, dng
Truong H4 va ba Tat Vién H5 nén khong thé 13 hop phap.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen ctia nguyén don ong Truong Vi C, ba Tran
Thi Bich N trinh bay Thong nhat theo ban an so tham, vé nguon gbc dat 1a cia
6ng Truong H4 va ba Tat Vién H5 tao 1ap khong phai déat cip, giao cho ho gia
dinh, cdp theo mau chung nén gidy chimg nhan ghi ho 1a khong dung. Viéc ong
H4, ba H5 tang cho 6ng C 1a do ¥ chi ciia 6ng H4, ba H5, qua trinh xét xr so thAm
cac bi don déu thira nhan, cac anh chi em trong gia dinh déu biét viéc tang cho,
tham chi bi don 1a ba T truc tiép di 1am ho so cap gidy tang cho 6ng C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Quang Truong My H, Quang M T2
trinh bay: Viéc 6ng ba ngoai ¢ ky To tang cho nhung khi ky ong ba lon tudi nén
khong biét rd ndi dung gidy to, do song chung nha nén biét. Ong C va ba N ban
dau khai khong trung thyc vé cian nha, khong c6 bo tién xay dung nhung néi 1a
ctia minh, viéc 6ng C yéu cau nhan nha dé lo thy cting 13 khong c6 1y vi ong C
dang c6 cong viéc 1am 6n dinh tai Thanh phé H6 Chi Minh, con con nho dang di
hoc.

Kiém sat vién tham gia phlen toa phat bleu Y kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thue hién ding theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy, cac duong su tham gia to tung chap hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh cua B luét T6 tung dan su. Vé noi dung:
xét thay ngudn gbc dat 1a ctia cu H4 va cy Tat Vién H5, Uy ban nhan dan huyén



M cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho nhung cic thanh vién khac
khéng c6 cong stc dong gop gi, viée 2 cu ting cho dat 6ng C 1a hoan toan do y
chi va théng nhét ctia 2 cu duoc bj don va cac anh chi em khéac déu biét do d6 viéc
tang cho 1a hop phap. An so thim chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
budc cac bi don giao tra dat va nguyén don phai tra lai gia tri cin nha 13 c6 co so,
bi don khang cao nhung khong c6 chimg cr gi méi nén dé nghi Hoi dong xét xir
bac khang céo giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da dugce xem
x¢ét tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xé&t
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thy
ly va giai quyét vu an dung tham quyen theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan
su. Cac duong su vang mit va xin vang mit da dugc tong dat hop 1& nén Hoi dong
xét xr van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

[2] Xet khang cdo cua ba Truong My T, Truong My L Hoi dong xét xur
nhan thay:

[2.1] Quyén str dung dét tranh chap c6 dién tich 339, 7Tm? do dac thuc té co
tong dién tich 370, 7m? thudc thira 234, to ban dd sb 7, toa lac s6 33, duong L, ap
C, thi trAn M, huyén M do 6ng Truong Vi C dung tén trén gidy chig nhan quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 31/12/2008. Hién nha va dat
do cac bi don quan ly su dung. Vé nguén goc quyén su dung dat: can ctr ho so cp
gidy chimg nhan quyen str dung dét tai thua 234 cho ho 6ng Truong H4 do Van
phong diang ky dét dai tinh S cung cap theo Phiéu trich luc hd so dia chinh Xxac
nhén tinh phap Iy ho so dia chinh s0 2013/TL-VPDK ngay 14/9/2023 thé hién vé
nguon goc dat tho cu tai can nha s6 C dudong L ap C, thi tran M la dat cia ong Ta
V6 B cho 6ng Truong H4 thué mudn & trude nim 1975, & 6n dinh cho dén nay.
Riéng phan dit ¢ phia sau mua lai ctia ong Ta V& Btru N3 06/4/1990. Nhu vay,
¢6 co s& dé xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chung nhan quyén
su dung dat cho ho dng Truong H4 nhung thuc té chi c6 6ng Truong H4 va vo 1a
ba Tat Vién H5, tai thoi diém quan 1y st dung va chuyén nhuong cac con ciia ong
H4 con nho va khong co chu:ng ctr gi chirng minh c6 cong strec dong gop trén phan
dat nay. Do d6, ong H4 Va ba H5 c6 toan quyén dinh doat quyén sir dung dit néu
trén, viéc cac bi don cho rang cac con la thanh vién cta ho gia dinh chua co ¥ kién
b?mg van ban nén 6ng H4 tu quyét dinh ddi v6i phan dat tranh chap 1a vo hiéu
theo Piéu 128 B6 lut dan sy nim 2005 1a khong c6 co so.

[2.2] Xét hd so ting cho quyén st dung dit, nhan thy: Tai cong vin sb
203/UBND-VP ngay 29/03/2021 cta Uy ban nhan dan huyén M da xé4c dinh:
Thira dat s6 234, to ban do sb 07, toa lac tai ép C, thi trin M, huyén M, tinh Séc
Trang, Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay



31/12/2008 cho 6ng Truong Vi C dung tén, Uy ban nhén dan huyén M cén ctr vao
don xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat; hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat (bén chuyén nhuong la 6ng Truong H4, bén nhén chuyén nhuong 1a
6ng Truong Vi C); Td cho dat; Gidy khai sinh; dugc Uy ban nhan dan thi trAin M
xéac nhan du diéu kién khong tranh chép (tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat); 6ng Truong Vi C di thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy
dinh. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng Truong Vi C
1a dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh. Xét To cho dat ngay 02/12/2008 (BL32)
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2004 (BL 30) déu c6
chung ndi dung tang cho quyén s dung dat giira ong Truong H4 véi ong Truong
Vi C da duoc co quan co tham quyén cdng ching, chung thuc theo quy dinh cua
phap luat, tai Pon xin cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 02/12/2008
(BL 27) tai myc 2.7 Nguédn goc su dung dat ghi: “Cha cho con”, trong To cho dat,
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déu khong ¢ diéu khoan noi dung
nao xac dinh ong Truong Vi C chi 1a nguoi dung tén dai dién doi voi phan dat
tranh chap 1 tai san chung dé lo thd cting, chinh ba T x4c dinh toan b ho so do
ba truc tiép lam thay 6ng C. Nhu vay, mic du trong ho so cap gidy c6 2 vin ban
T& cho dat va Hop dong chuyén nhuong dat nhung c6 cung ndi dung 1a cho dat,
viéc ting cho ciing khéng ¢6 diéu kién nén ba Truong My T, Truong My L cho
rang viéc tang cho 1a gia tao do vira chuyén nhugng, vira ting cho ho so khong ro
rang nén vo hiéu la khong c6 can cu.

[2.3] Viée ky thay cua ba Truong My T dbi v6i ong Truong H4 va ba Tat
Vién H5, 6ng Truong Vi C trong gidy Tang cho dat va Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat: Can cir Bién ban lay 10i khai ngay 18/6/2021 ctia bi don ba T
va ba L trinh bay: phan dit va cin nha 13 nha tho cung nén giao cho con trai (ong
C), cac anh chi em khac déu da co nha riéng chi riéng ba T, ba L va éng C chua
c6 nha riéng. Vi€c tang cho quyen sir dung dat néu trén do ba T 1a nguoi dé nghi
v6i Ong H4 va dugc thong nhat va cling chinh ba T 13 nguoi truc tiép di lam thu
tuc tang cho phan dat nay cho 6ng C, nhu vdy da thé hién ¥ chi tu nguyén cta bén
tang cho 1a 6ng H4, cling nhu cc bi don. Ba T khang cdo cho rang tit ca ho so
dang ky cap gidy déu do ba T ky thay 6ng Truong H4 va ba Tat Vién H5 nhung
khong c6 ching ctr gi dé chimg minh khong phai 1a chit ky caa dng H4 va ba H5,
cling khong phu hgp véi chinh 101 trinh bay néu trén va 6ng C cling khong thira
nhan ndi dung nay nén khong c6 co s& xem xét. Dong thoi, cung thoi diém 1ap ho
so tang cho phan dat nay cho dng Truong Vi C thi 6ng Truong H4 va ba Tat Vién
H5 ciing lap hop dong ting cho phan dat 115,2m? thira 26 trén dat c6 can nha sd
E H, thi trém M cho ba Truong My T vaba T cung di lam thu tuc tang cho, ba T
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cung ngay 31/12/2008 voéi 6ng C.
Nhu vy, viéc 6ng H4 va ba H5 tang cho quyen su dung dat néu trén cho ong C
déd dugc hoan thanh va 6ng C c6 toan quyén dinh doat d6i voi quyén sir dung dat
néu trén theo quy dinh tai Piéu 105, Biéu 129 cua Luat Dat dai nam 2003, cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau cac bi don phai giao
tra phan dat thudc thira 234 13 hoan toan c6 co sd.
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[2.4] D6i v6i can nha va cac cong trinh xay dung trén dat nguyén don ciing
d3 xac dinh 1a do cac chi em 6ng C b tién ra xdy dung, nguyén don khong co
dong gi vao viée xay dung cin nha nay. Bj don ciing x4c dinh rang cin nha va cac
cong trinh x4y dung trén dat 1a do ba L, ba H2 va ba D1 cung déng gop tién dé
xay dung cin nha trén dat nhu hién nay, vai tong sé tién trén 800.000.000 dong
vao nam 2008-2009. Cép so tham budc cc bi don giao tra phan dat ndy va giao
c4 tai san trén dét cho nguyén don va nguyén don co trach nhiém tra lai gia tri tai
san trén dat cho ba L, ba H2 va ba D1 gia tri nha va cac cong trinh xay dung trén
dat theo dinh gia 12 1.378.354.477 dong (bao gdm nha 01 trét + 02 1au; nha cép 4;
nha tam; hang rao sau va hang rio trudc). Xét thdy, hién nay trong can nha tranh
chap cd cac bi don, cing nhiig nguoi c6 lién quan ba H2, ba D1 (khi vé Viét
Nam tai trd), ba T2, ba H (2 con cua ba T), ba H1, ba Y (2 con cua ba L) dang
sinh séng nhung ba T, ba L va c4c thanh vién con lai déu ¢ nha & noi khac, ong
C khdng c6 ché ¢ 6n dinh mong muén nhan nha dat dé ¢ va lo viéc tho cling cap
so tham da chap nhan yéu cau khai kién va budc phia bi don giao tra dat 1a c6 can
ctr, dong thoi cho cac bi don tiép tuc luu cu 06 thang trong cin nha néu trén 1a
hop 1y nén Hoi dong xét xir chap nhan giir nguyén theo quyét dinh cua ban an so
tham.

[3] V6i cac nhan dinh trén thay rang ngudn goc phan dat tranh chip cua
6ng Truong H4 va ba Tat Vién H5 di dugc chinh 6ng H4 va ba H5 dinh doat ting
cho Ong Truong Vi C, chinh bi don Truong My T biét va lap ho so tang cho va
dang ky cap quyen st dung dat thay cho 6ng Truong Vi C nén cap so thim chip
nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c¢6 co so, danh gia day da va
toan dién chung cur, ba Truong My T, Truong My L khang cao nhung cac ly do
d3 néu khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo, giir nguyén an so tham.

[4] Y kién cua dai dién V‘1¢n kiém sat nhan dan cap cao tai Th:dnh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi bac khang cao, gitt y an so thdm phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[5] V& an phi dan sy phic tham: ba Truong My T, Truong My L phai nop
an phi dan sy phuc tham do khang cao khong duoc chap nhéan. Tuy nhién, do ba
T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct: khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, 157, 228 ctia Bo luat T4 tung dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.
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1. Khong chap nhan khang cao cua ba Truong My T, Truong My L. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 19/10/2023 cta Toa an
nhan dan tinh S6¢ Trang. Cu thé tuyén:

Cin ct: khodn 9 Diéu 26, khodn 3 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 165,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, khodn 1, 2 Diéu 244, Diéu 266 vi diém a khoan 1
Diéu 470 Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015; Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013;
Diéu 14, Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Trwong Vi C va Tran Thi
Bich N vé viéc budc ba Truong My T va ba Truong My L phai ¢ trach nhiém tra
lai cho ong Truong Vi C va ba Tran Thi Bich N phan dat c6 dién tich theo két qua
do dac thyc té la 370,7m? (trong d6 25,2m? thudc hanh lang 16 gi6i) thudc thira
234, to ban d6 s6 7, toa lac tai ap C, thi train M, huyén M, tinh Séc Tring, do Uy
ban nhan dan huyén M cap ngay 31/12/2008 cho 6ng Truong Vi C. C6 vi tri, tir
can nhu sau:

- H - B: Giap duong L, ¢6 sb6 do 5,54m;
- H - B: Giap thua 233, ¢6 s do 3,9m + 0,7m + 36,53m;
- Hudng Tay — N: Giap thtra 233, ¢6 s6 do 19,97m;

- Huéng Pong — N: Giap thira 235, ¢o s6 do 4,15m + 0,42m + 27,73m +
15,02m + 9,86m.

(c6 so dd kém theo)

Giao cén nha va cac cong trinh xay dung trén thua dat 234 néu trén cho
nguyén don Truong Vi C va Tran Thi Bich N s¢ hitu cu thé nhu sau:

- Nha truée: két ciu Nha kién co 03 tang, nha doc lap, khung cot bé tong
cot thép, mong bé tong cot thep gia ¢b trén nén clr tram, nén lat gach Ceramic,
twong gach, son hoan thién, tran thach cao c6 hoa vin, ctra nhom, mai tole; dién
tich xay dung 220,87m?.

- Nhasau: Keét cau Nha doc Iap, khung cot bé tong cot thép, méng bé tong
cot thép, gia co trén nén cur tram, nén lat gach Ceramic, tudng gach, son hoan
thién, Op gach, tran thach cao, ctra sat, mai tole; dién tich xay dung 44,95m?,

- Nha tam: Két cau khung cot g5, mai tole, vach tole, khong tran, nén lang
xi ming; dién tich xay dung 20,72m?.

- Hang rdo trude: Try da bé tong cdt thép, tudng xay gach 10, son hoan
thién; dién tich 30,25m?.

- Hang rao sau: Tru da bé tong cdt thép, tuong xdy gach 10; dién tich
80,73m?2.

~ Bugc nguyén don Truong Vi C va Tran Thi Bich N tra gid trj tai san trén
dat vai so tién 1.378.354.477 dong cho ba Truong My L, ba Truong My H2 va ba
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Truong My D1. Tam giao sO tién néu trén cho ba Truong My L quan ly. Céc ba
co thc} tu thoa thuan trong viéc phén chia, trudng hop Ighéng tu thoa thuan dugc
cé thé khai kién thanh vu an khac dé yéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Truong MY L, ba Truong My H2 va
ba Truong My D1 c6 don yéu cau thi hanh 4n thi hang thang nguyén don Truong
Vi C va Tran Thi Bich N con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 DPiéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015, tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

2. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau doi lai nha nam trén phan dat thudc thia
234, to ban do so0 7, toa lac tai ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trang. cia
nguyén don.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don Truong My T, Truong M§
L vé viéc:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/12/2008 gitra
bén chuyén nhuong la 6ng Truong H4, ba Tat Vién H5 véi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Truong Vi C, d6i vai dién tich dat 333,7m? tai thira dat s6 234, to
ban d6 s6 7, toa lac tai s6 C duong L, ap C, thi train M, huyén M, tinh Séc Tring.

- Huy to “To Cho dat” ngay 02/12/2008 gitra bén ting cho la éng Truong
H4, ba Tat Vién H5 véi bén nhan tang cho 1a 6ng Truong Vi C, ddi vai dién tich
dat 333,7m? tai thira dat s6 234, to ban db s6 7 dat toa lac tai s6 C duong L, 4p C
, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 495192 do Uy ban nhan
dan huyén M cip cho 6ng Truong Vi C ngay 31/12/2008, dién tich dat cip gidy
la 333,7m? tai thira dat s6 234, to ban d6 s6 7, dat toa lac tai s6 C duong L, 4p C,
thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

4. Ba Truong My T, ba Truong My L va nhiing nguoi c6 lién quan ba H2,
baD1,ba T2, baH, baH1,baY tiép tuc luu cu (tiép tuc O) tai Céan nha s6 C dudng
L, thi trin M, huyén M gan lién VOl quyén sir dung thira dat s6 234, to ban d6 s6
7, dat toa lac tai s6 C duong L, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trang thém
06 thang, ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Trong thoi gian luu cu Ba Truong My T, ba Truong My L va nhitng nguoi
co lién quan ba H2, ba D1, ba T2, ba H, ba H1, ba Y phai gin gift, bao quan va
giit nguyén hién trang nha dat o, vat kién trac va tai san trén dat, néu ai lam mat
hu hong hodc gay thiét hai phai bdi thuong, néu vi pham thi nguyén don c6 quyen
yéu céu Co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén cudng ché giao tra nha dat
ngay (khong can hét han luu cu).

2. V& an phi dan sy phtc thim: ba Truong My T duoc mién an phi; ba
Truong My L phai ndp an phi dan su phic tham 1a 300. 000ddng (Ba trim ngan
d6ng) sung quy nha nudc nhung duoc khau trir s tién tam tng an phi da ndp theo
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Bién lai thu s6 0012104 ngay 06/11/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Séc
Trang la du.

3. Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan déan cdp cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soéc Trang;

- Puong su;

- Luu HSVA, VTLT (30b-TVN).

Nguyén Vin Minh
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