TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN CAO LANH NAM
TINH PONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 223/2024/DS-ST.
Ngay: 23/9/2024.
V/v: Tranh chap ranh gidi quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim géom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Tran Hira Ha;

Céac Hoi tham nhan dan:
1. ()ng Tran Van Bé Hai;
2.Ba Nguyén Thi Phuong;

- Thw ky phién téoa: Ong Nguyén Vin Toan, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Kiéu - Kiém sat vién.

Viao ngay 23 thang 9 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y so: 81/2023/TLST-DS ngay 06 thang
02 nam 2023 vé viéc Tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat, Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét x so tham so: 481/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam
2024, Quyét dinh hodn phién toa so: 518/2024/QDST-DS ngay 06 thang 9 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi H, sinh nam 1972;
Pia chi: To D, ap A, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.
2. Bi don: 2.1.Ba Huynh Thi T, sinh nam 1960;
Dia chi: T6 D, ap A, xa T, huyén C, tinh Dong Thap.
2.2. Ong Huynh Vin K, sinh nim 1971;
Dia chi: Ap A, xd T, huyén C, tinh Pong Thap.
3. Nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Huynh Van G, sinh nim 1983;
3.2. Chi Huynh Thi Kim N, sinh nam 1989;
Cung dia chi: To D, ap A, xa T, huyén C, tinh Pong Thép.
3.3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971;



3.4. Anh Huynh Hiru P, sinh nam 1989;

3.5. Anh Huynh Hoang D, sinh nam 1994,

3.6. Chi Huynh Thi Twong V, sinh nam 2001;
Cung dia chi: To D, ap A, x3 T, huyén C, tinh Pong Thap.

(Ba H co mat ba T, ong K, 6ng G, chi N, ba D, anh P, anh D, chi V véng
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngay 28/6/2022, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham nguyén don ba Vo Thi H trinh bay:

Dién tich dat thudc thira 445, to ban do s6 03, dat toa lac tai x3 T, huyén C co
ngudn gbc cta ong Vo Van M, ba Nguyén Thi P1. Khi con séng thi 6ng M, ba D1
da duoc cap giay chung nhan quyeén st dung dat, cap nam nao thi ba H khong nhé.
Nam 2011, ong M, ba D1 lam thu tuc ting cho ba H. Nam 2011, ba H duoc cap
gLay chu:ng nhan quyén st dung dat dién tich 1.664m?2. Cap cho c4 nhan ba H. Khi
cap giay chung nhan cho ba H khong do dac thuc té.

Trudc day, ranh gidi gitra dién tich dat cua ba H véi dat cia ba T ¢6 02 tru d4
xac dinh ranh. Tru da dochaba Hvachaba T théng nhat cam. Khi cam tru da co
dia chinh xa chiing kién xuéng tru da. Tru da phia sau hién nay van con va nam & vi
tri truéc day do cha ba H, cha ba T thong nhat cam, khong ai di chuyén. Tru d4 phia
trude hién nay khong con do ba T tu nhd. Khi ba T nhd tru da thi ba H ¢6 bao Ban
nhan dan ap A, xa T, ban nhan dan ap khong lap bién bién ban vé viéc nho tru da,
nhung c6 1ap bién ban xac dinh trude day cé tru da, tru da do ong Ut E trudng ban
nhan dan ap 1 cam.

n Khi ba T lam nha kién c6 nhu bay gid, ba H c¢6 bao chinh quyén dia phuong,
Uy ban nhan dan xa T co6 cir can bd xudng lam viéc, 1ap bién ban. Theo ndi dung
bién ban ba T cam két néu sai thi ba T dong v di doi nha.

Tru da phia trude hién nay khong con do kobe muc 1én lam duong, sau do ai
nho bo thi ba H khong biét. Trong qua trinh st dung dat, nam 2010 cha ba H c¢6 lam
nha ¢ trén dat giap dién tich dat cua ba T. Pén nam 2015, thi di doi nha tra dat cho
ba H. Khi cha ba H lam nha trén dat thi ba T khong c6 ¥ kién hay tranh chap.

Nay, ba H xac dinh ranh giéi giita dién tich dat cua ba H vé6i dat cia ba T 1a
duong thang noi qua méc M6-M11. Yéu cau ba T di doi nha tra dat cho ba H. Ba H
x4c dinh tru da phia sau giap dat 03 nguodi gom ba H, ba N1 (6ng K) thong nhat
xuong tru da.

Giay ching nhan quyén st dung dat thudc thira 455, t& ban do s6 03, hién
nay ba H dang quan Iy khong cam c6 thé chap cho ai.

Tai phién toa, ba H yéu cau x4c dinh ranh giéi gitta dién tich dat ba H voi dat
ba T 1a cac doan thang noi qua cac moc: M6-M15-M16-M13 (M15-M16-M13 mi
nha ba T).

- Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Huynh Thi T trinh bay:



Dién tich dat thudc thira 1227, t& ban d6 s6 03, dat toa lac tai xa T, huyén C
c6 nguon goc cua ong Huynh Vian T1, ba Nguyén Thi S. Khi con song thi éng T1,
ba S da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ba T da & trén dat hon 40
nim. Ly do, ba T & trén dat 1a do ong T1, ba S cho ba T, cho nim nao thi ba T
khong nhé, Khi cho khong lam giay t&, van ban. Ong T1 néi bang miéng dién tich
chiéu ngang phia truéc 10,5m, chiéu dai 30m, chiéu ngang phia sau 10,5m. Sau khi
cho dat thi 6ng T1, ba T c¢6 do dat bang thudc tay, khi do dat bang tay thi khong co6
ngudi giap ranh ching kién.

Trong qua trinh st dung dat ranh dat phia sau ba T cam tru da xac dinh ranh
v6i dién tich dat ctia ba H mdc M5 theo so d6. Tru da, hién nay khong con. Ba T
xac dinh lay tru da phia sau lam chuan kéo dudng thang vé phia truéc duong nhua
la ranh dat gitra dién tich dat ctia ba T vdi dién tich dat cua ba H.

Niam 2022, ba T xdy nha méi nhu bay gio. Ba T x4y nha méi trén nén va
dién tich ciia nha cii. Khi ba T x4y nha, ba H biét va ngin can khong cho ba T xay
nha. Sau d6, ba T c6 bao cho dia chinh xa biét va co6 lap bién ban. Ba H viét gi
trong bién ban cua x3 thi ba T khong biét. Sau d6, ba T tiép tuc xay nha hoan thién
nhu bay gio.

Ngoai ra, ba T xac dinh trudc day, ong T1 xac dinh ranh ¢ day thi ba T biét &
do.

Ho6 ba T dang & trén dat gom: ba T, dng Huynh Vian G, sinh nam 1983, ngoai
ra khong con ai. Ba T khong dong ¥ yéu cau cta ba H.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh
phat biéu y Kién:

Vé to tung: Viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy
vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n la ding quy dinh, nén
khong c6 kién nghi gi.

Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién ctia ba H yéu cau xac dinh ranh dat
1a duong thing noi tr méc M6-M11 theo so do do dac ngay 22/7/2024 cia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C. Budc ba T di doi nha tra lai dién tich lan
chiém. Tai phién toa ba H thay doi yéu cau xac dinh ranh dat theo duong thang noi
cac moc M6-M15-M16-M13 (theo mi nha cta ba T). Thay doi yéu cau cua ba H
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Nguodn géc dét thtra 455, to ban df) s6 3, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Dong Thap cap giay ching nhan quyén s dung dat cho ba Vo Thu Hl ngay
23/3/20211 do dwoc 6ng Vo Vian M1 tang cho cé xéac 1ap hop dong ting cho quyén
sir dung dat cong chimg ching thuc ngay 18/02/2011.

Nguon goc thira 1227, to ban do so 3, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Pong
Thap cap lan dau cho dng Huynh Vin K ngay 18/11/1994 1a thira 904, t& ban do s6
1 do trong qua trinh str dung dat dng K c6 thuc hién thu tach cap doi thira dat va
mot phi‘m dat bi thu hoi dé thuc hién du an kénh N nay la thira 1227.



Nhan thay khi cap quyén st dung dat cho ba H1, ong K khong do dac thuc té
khong xac dinh ranh dat cu thé tai vi tri ndo, trong qua trinh st dung c6 phat sinh
tranh chap va duoc to6 hoa giai ap 1, xa T hoa giai thong nhat cim tru da ranh nhung
do lam dudng nén tru da khong con, cac bén duong su cling nhuw nguoi lam ching
khéong xac dinh duoc tru da ranh trude day da cim. Cac bén duong su khong cung
cap duoc tai liéu chirmg ctt cho yéu cau ciia minh. Tuy nhién xét yéu cau cia ba H1
x4c dinh ranh la dudng thing ndi cac mdc M6-M15-M16-M13 1a phu hop véi hién
trang thuc té dang st dung va phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 175, Piéu 176 Bo
luat dan su, Diéu 203 Luat dat dai nén chép nhan yéu cau xac dinh ranh cta ba HI.

Ranh gidi quyén st dung dat giita thira 455, to ban do so 3, dat toa lac tai x4

T, huyén C, tinh Dong Théap cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba V& Thi

H véi thira 1227, t& ban do s6 3, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Pong Thap do

ong Huynh Van K du’ng tén giay chirg nhan quyen sir dung dat (ba T 1a nguoi truc

tiép quan 1y st dung dat) du’O’C Xac dmh theo chiéu thang diung tir khong gian dén

long dat 1a duong thang ndi cac moéc M6-M15-M16-M13 theo so do do dac ngay
22/7/2024 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén C.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n d3 duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan hé phap luat: Ba H yéu cau xac dinh ranh gi6i gitra thira s6 445
cap cho ba H v6i 1227 cap cho ho ong K (ho ba T 1a nguoi truc tiép sir dung) cu thé
nhu sau: tr moc M6-M11, theo so do do dac. Tai phién toa, ba H yéu cau xac dinh
ranh gi6i gitra dién tich dat ba H véi dat ba T 1a cac doan thang noi qua cac moc:
M6-M15-M16-M13 (M15-M16-M13 mi nha ba T). Ba T dé nghi xac dinh ranh gici
gitta thira 1227 véi thira 445 1a cac doan thang ndi qua cac moc: M5 —M12, theo so
do do dac. Ngoai ra, cac duong sur khong ai c6 yéu cau nao khac nén xac dinh quan
hé phap luat 1a tranh chap ranh giéi quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 Bo luat To Tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Do bi don c6 dia chi tai xa T, huyén C, tinh Dong Thap
va dién tich dat tranh chép thudc cac thira 445, 1227 cung to ban do s 03, toa lac
tai xa T, huyén C, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su.

[3] Su c6 mét cua duong su tai phién toa: 6ng K, anh G, chi N, ba D, anh P,
anh D, ch1 V, da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung véng mat. Do d6, Ho1 di“mg
xét X1t van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai biéu 227, biéu 228 Bo luat to
tung dan su.

Vé néi dung tranh chap:

[4] Xét yéu cau cia H yéu cau xac dinh ranh gidi gitta thira s6 445 cap cho
ba H véi 1227 cap cho hod ong K (ho ba T 13 nguoi truc tiép s dung) cu thé nhu
sau: tr moc M6-M11, theo so do do dac. Ba T dé nghi xac dinh ranh gid1 gitra thira



1227 véi thira 445 1a cac doan thang nodi qua cac moc: M5 —-M12, theo so dd do
dac, Ho1 df’")ng x€t X nhan dinh:

[5] Nguon goc dién tich dat thudc thira 445, to ban do so 03 la cua o6ng V&
Vin M, ba Nguyén Thi P1 (cha, me ba H) ting cho ba H nam 2011. Nam 2011, ba
H duoc cép quyén st dung dat dién tich 1.664m?2. Dién tich dat thuoc thira 1227, to
ban d6 s6 03 c6 nguodn goc cua 6ng Huynh Vian T1, ba Nguyén Thi S (cha, me cua
ba T) tang cho ba T hon 40 nam nay.

[6] Can cir d&é ba H xac dinh ranh giéi gitta thira s6 445 cap cho ba H véi
1227 cap cho ho ong K (ho ba T 1a nguoi truc tiép st dung) cu thé nhu sau: tir moc
M6-M11, theo so d6 do dac; Tai phién toa, ba H yéu cau xac dinh ranh giéi gitta
dién tich dat ba H vé6i dat ba T 1a cac doan thing ndi qua cac moc: M6-M15-M16-
M13 (M15-M16-M13 mi nha ba T) vi: Ranh gidi trudc day gitra dién tich dat cua
cha, me ba H véi dién tich dat cia ho ba T c6 cam tru da ranh. Trong qua trinh st
dung dat cha, me ba H c6 xay dung nha giap dién tich dat cia ba T. Hién nay, van
con bo nén nha va cong trinh phu. Khoang nim 2022, khi nha nuéc mé rong dudng
va ba T xay dung nha tuong nhu hién nay thi ba T da nho tru d4 ranh cam phia
trudc giap dudng ndng thon. Khi ba T nhod tru da, ba H co bao chinh quyén dia
phuong va chinh quyén dia phuong c6 lap bién ban. Ba H x4c dinh moc M11 theo
so do trudc day 1a tru da ranh. Ngoai ra, ba H khong con can ¢t nao xac dinh ranh
gi01.

[7] Can ctr dé ba T xac dinh ranh gidi gitta thia 1227 véi thira 445 1a cac
doan thang noi qua cac moc: MS —-M12, theo so do do dac vi cho rang: Dién tich
dat thuoc thira 1227, trude day cha, me ba T cho ba T c6 noi dién tich dat chiéu
ngang 10,5m, chiéu dai hét dat. Phia sau c6 tru ¢ méc M5 truée day la tru da, kéo
duong thang tir tru d4 phia sau ra phia trude 1a ranh dat. Nam 2022, khi ba T xay
nha kién c¢6 nhu hién nay (xay trén nén nha cii) thi ba H tranh chap. Ngoai ra, ba T
khong con can cur x4c dinh ranh nao khac.

[8] Hién trang st dung dat thuc té: Trén dién tich datba T dang st dung, nam
2022 ba T c6 xay nha tuwong kién c¢6. Ba H ¢6 tranh chap yéu cau Uy ban nhan dan
xi lap bién ban, nhung ndi dung bién ban ba T khong thira nhan thong nhat ranh
giGi. Nguoi lam chimg ong Ut E khong xac dinh duoc tru da ranh gitra dién tich dat
ba H véi dat ba T ngoai thuc dia. Trong qua trinh st dung dat nha nudc cé thu hoi
dién tich dat cuia ba H chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai hét dat. Do d6, khong co
can cr dé xac dinh dién tich dat cia ba H thiéu so véi gidy chirng nhan duoc cap 1a
do ba T 14an ranh. Dién tich dat ba T xac dinh ranh trudc day cha ba H c6 lam nha
va cac cong trinh phu khac, hién nay van con hién trang bo nén. Dién tich dat cua
ba T st dung hién nay chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong K
ngudi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xac dinh khi cha, me con song
c6 n6i cho ba T dién tich dat c6 chiéu ngang 09m, chiéu dai hét dat. Nguoi lam
chimg ba Nguyén Thi N1 x4c dinh ranh gigi gitta dién tich dat ba N1, ba H, ba T 1a
tru sit do ba H cim mdc M6 theo so d6. Hinh thé thira dat ba T thay doi giira dién
tich dat thuc té st dung va dién tich dat theo ban do luéi toa do chinh quy la do ba
T va ngudi st dung dat thira 1228 thong nhat lai ranh dat.

[9] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi df’ing xét xur xac dinh ba T xay nha hét dién
tich dat ciia ba T sir dung 1a c¢6 can ctt. Ba H yéu cau xac dinh ranh la moc M6



(ranh gidi dat ba H, ba T, ba N1) va mi tuong nha ba T 1a phu hop theo hién trang
str dung thuc té. Hoi dong xét xir xac ranh gidi giita thira s6 445 cap cho ba H véi
1227 cap cho ho ong K (ho ba T 1a ngudi truc tiép str dung) cu thé nhu sau: M6-
M15-M16-M13, theo so dd do dac la phu hop theo quy dinh tai DPiéu 203 Luat dat
dai ndm 2013, Picu 175, Dicu 176 Bo luat dan sw ndm 2015. Ranh dét dwoc xac
dinh theo chiéu thang dting tir long dat dén khong gian; cay trong, vat kién trtc,
cong trinh x4y dung, tai san ctia ngudi nao lan chiém ranh gisi phai thao do, di doi,
don bé theo quy dinh ctia phap luat.

[10] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh de nghi
ap dung Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su, DPiéu 203 Luat dat dai xét xtr theo
huéng: Ranh gidi quyen sir dung dat gitta thira 455, to ban do so 3, dat toa lac tai xa
T, huyén C, tinh Pong Thap cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Vo Thu
H1 véi thira 1227, to ban d6 sé 3, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Dong Thap do
ong Huynh Van K du’ng tén giay chung nhan quyen sir dung dat (ba T 1a nguoi truc
tiép quan 1y st dung dat) du’O’C xac dmh theo chiéu thang ding tir khong gian dén
long dat 1a duong thang néi cac moc M6-M15-M16-M13 theo so d6 do dac ngay
22/7/2024 ctia Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén C cung cap. Xét, dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén chép nhan.

[11] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Ba H1 khong phai chiu an phi dan su
so tham va duogc nhan lai 300.000 df‘)ng tién tam ung an phi dan su so tham da nop
theo bién lai s6: 0000065 ngay 02/02/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Cao Lanh. Ba T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham theo quy dinh
tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sur. Ngoai ra, ba T phai chiu 5.865.850 dong tién
chi phi xem xé&t tham dinh tai cho, dinh gia tai san, theo quy dinh tai Piéu 157,
Diéu 165 Bd Luat td tung dan su. S6 tién trén ba H1 da nop va chi xong nén ba T
phai nop dé tra lai cho ba H1.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a, c khoan 1 Piéu 39; Khoan 1
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
sw; Dieu 167, Dieu 170, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013, Dieu 175, Dieu 176 Bo
luat dan sy nam 2015; Dicu 27 Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va |¢ phi Toa an.

Tuyen xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi H yéu cau xé4c dinh ranh gi6i
gitta s6 445 cap cho ba H vé6i 1227 cap cho ho ong K (ho ba T 1a ngudi truc tiép st
dung). Ranh gi6i quyén st dung dat giira thira so 445 cap cho ba H véi thira 1227
cap cho ho ong K (hd ba T dang str dung) 1a cac doan thang ndi qua cac moc: M6-
M15-M16-M13, theo so do do dac ngay 21/03/2024 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyen C cung cap Ranh g101 quyén str dung dat duoc xac dinh theo
chiéu thang dimg tir long dat dén khong gian; tai san, cay trong, cong trinh xay
dung, cong trinh kién tric cua bén nguoi nao lan chiém ranh dat phai di doi, thao
d& hay don bo theo quy dinh cta phap luat.



(Kém theo so do do dac 21/03/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C va bién ban xem xét tham dinh tai ché ciac ngay 06/6/2023 va
21/03/2024 cua Toa an).

- Ba Vo Thi H, 6ng Huynh Van K, ba Huynh Thi T c6 trach nhiém dén co
quan Nha nudc co6 tham quyén dé diéu chinh cap lai giay chung nhan quyén st
dung dat theo diing quy dinh ctia phap luat.

- V& an phi va chi phi t6 tung khac:

+ Ba VO Thi H khong phai chiu an ph}' dan su so tham va dugc nhan lai
300.000 dong tién tam Ung an phi dan su so tham da nop theo bién lai s6: 0000065
ngay 02/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

+ Ba Huynh Thi T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

+ Ba Huynh Thi T phai chiu 5.865.850 dong tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san. Do ba H da ndp va chi xong nén ba T phai nop dé tra lai
cho ba H.

Cac duong su co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Duong su vang mat tai phién toa c6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ke
tr ngay nhan duoc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan- Chi toa phién toa
- VKS HCL;
- Toa an Tinh;
- Luu (HS).
Tran Hiru Ha



