TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 159/DS-PT
Ngay: 25/11/2024
V/ v: Tranh chdp Hop dong tin dung

, - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Hoang Quy Siru

Cac tham phan: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Nguyén Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan tinh Théi
Nguyén

_ - Dagi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Vii Thi Nam,
Kiém sat vién.

Ngay 25/11/2024, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyeén,
xét xtr phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 159/2024/DS-PT ngay
08/10/2024, ve viéc tranh chap Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san.

Do ban &4n Dan sy so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Dai Tur, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xua s6 198/2024/QP-PT ngay
08/11/2024; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D1 (S1); dia chi: A T, phuong L, H, Ha
NOoi.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Hai V; Chic vu: Chuyén vién xir
ly ng Ngéan hang TMCP D1; c6 mat.

Bi don: Anh Nguyén Trung D, sinh nam 1995; dia chi: Xom D, xd K,
huyén D, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1947; dia chi: Xém G, xa K, huyén D, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.

2. Chi Nguyén Ngoc V1, sinh nim 1979; dia chi: S6 C H, phuong C, quan
H, Tp Ha Noi; c6 mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:



1. Phong C1 tinh Thai Nguyén; dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Thi
Thiy L, sinh nam 1981; ¢ don xin xét xtr vang mit.

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1942 (d4 chét ngay 13/5/2023);

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia dng H:

1. Ba Nguyén Thij C, sinh nam 1947; dia chi: Xém G, x& K, huyén D, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.

2. Chi Nguy@n Thi H1, sinh ndm 1971; dia chi: TDP S, thi tran H, huyén D,
tinh Thai Nguyén; c6 mat.

3. Anh Nguyén Van S, sinh nim 1973; dia chi: Xém G, x& K, huyén B, tinh
Thai Nguyén; co6 mat.

4. Anh Nguyén Van H2, sinh nam 1975; dia chi: Xém G, x& K, huyén b,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

5. Chi Nguyén Ngoc V1, sinh nam 1979; dia chi: C H, phuong C, quan H,
Tp Ha Noi; co mat.

6. Anh Nguyéq Van T, sinh nam 1980; dia chi: Xom G, xa K, huyén D,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

7. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1982; dia chi: X6m G, xa K, huyén B, tinh
Thai Nguyén; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang TMCP D1 (S1) trinh bay:

Ngay 30/10/2019, anh Nguyén Trung B ky Hop dong vay han mac sb
REF1927500126/HDTD/TNC-NTD véi Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh T1,
gom: Han muc tin dung 450.000.000 dong; Muc dich vay von: bo sung vén luu
dong phuc vu hoat dong kinh doanh; Thoi han hiéu luc cia HMTD la: 12 thang
tinh tir ngay ky hop dong; Thoi han téi da cua mdi khoan vay trong HMTD
khong qué 05 thang; Lai suét cho vay trong han: duoc xac dinh tai thoi diém giai
ngan/nhan ng bat bugc cua tung mon tién vay va duoc ghl trong tung Gidy nhan
no; Lai suat quéa han = 150% I&i suat trong han va dugc ap dung d6i véi du ng
g6c qué han; va/hoic bang 10%/nam va dugc ap dung ddi véi du no 14i cham
tra.

Ngay 27/09/2019, anh B d& nghi mé thé tin dung VISA véi han mac tin
dung dugc phé duyét 10.000.000 dong. S1 di giai ngan va anh Nguyén Trung P
da nhan ng theo dung quy dinh.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 429, to ban d6 sb 23, dién tich 100m?, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat ngay 08/07/2016 mang tén ba Nguyén Ngoc V1. Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat dugc Phong C1 tinh Thai Nguyén céng chang
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.
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Ké tir ngay 17/8/2020, anh Nguyén Trung P di vi pham nghia vu tra no
g6c va no 13i cho S1. S1 da nhiéu lan dén dbc, yéu cau anh Nguyén Trung D tra
no nhung anh B van khéng thuc hién theo yéu cau cua Ngan hang, c6 biéu hién
kéo dai thoi gian va cb tinh trén tranh nghia vu tra no.

Tinh dén ngdy 11/5/2022, anh Nguyén Trung D da tra cho S1 6 tién nhu
sau: Goc: 0 dong; lai trong han: 13.428.286 dong; lai qua han: 23.024 dong.
Téng: 13.447. 310.ddng.

Pén nay anh B con nog Ngan hang gdm: No gdc: 450.693.000ddng; lAi
trong han: 7.702.289 d6ng; 13i quéa han: 300.487.814 dong. Tong ca goc va lai:
758.190.103 dong; Thé Visa: No gbc: 693.000d; Lii qua han: 1.119.243d; Tong
hai khoan ng hop dong va thé visa: 760.002.3464.

S1 dé nghi Toa an budc anh Nguyén Trung P phai tra cho Ngan hang
khoan tién vay theo Hop ddng tin dung va thé visa, gdm khoan goc, no I3i trong
han 1a 13i quéa han tinh dén ngay 15/8/2024, tong cong: 760.002.346 dong. Anh
P con phai thanh toan cho S1 s6 tién 14i phét sinh theo 14i suat qua han theo cac
Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

K¢ tir ngay Ban an cua Toa an c6 hiéu luc thi hanh néu anh B khong thuc
hién nghia vy thanh toan khoan ng néu trén, thi S1 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su’tién‘ hanh ké bién, phét,ma,i tai san bao dam la: Quyép su dung
dat va tai san gan lién vdi dat tai thira dat so 429, to ban do dia chinh s6 23 xa K,
huyén D, tinh Thai Nguyén, S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap glay
chang nhan quyén sir dung dat ngay 08/7/2016 _mang tén Nguyén Ngoc V1. Néu
s tién thu duoc tir ban/xt ly tai san bao dam van khong du tra no cho S1 thi anh
Nguyen Trung B van phai tlep tuc thuc hién nghia vu tra ng cho S1 cho dén khi
tat toan toan bo khoan vay.

V& chi phi t6 tung: Yéu cau anh D c¢6 nghia vu hoan tra Ngan hang.

Bi don, anh Nguyén Trung P trinh bay:

~ Anh D la chéu goi ba Nguyén Ngoc V1 la di rudt, ndm 2019 ba V1 can tien
de lam &n nén nho anh vay ho Ngén hang D1 so tien goc 450.000.000d. Sau khi
nhan duoc khoan tién vay cua ngan hang, anh dua toan bg cho ba V1.

_ Gira anh va ba V1 ¢6 van ban thoa thuén riéng, ba V1 nhan toan bo khoan
tien do anh dung tén vay gidp, lai hang thang ba V2 co trach nhiém giao cho anh
tra. Ba V1 da the chap thura dat so 429, thugc xém G, xa K, huyén b, tinh Thai
Nguyén. Do khoan ng anh D ding tén trén hop dong vay, nhung ba V1 khong
tra dugc, anh 1a nguoi chiu trach nhiém vé mat phap ly. BE nghi ngan hang xu ly
tai san the chap cua ba V1 dé thu hoi no.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu dgc Idp trinh bay:

Ba Nguyén Thj Cong trinh bay:

Pau nam 1999, vo chong ba C, 6ng H mua mot manh dét va cho con géi la
Nguyen Ngoc V1 dung tén. Do dng Nguyen Vén H 1a thuong binh hang V4, nam
2014, vg chong ba dugc Nha nudc ho trg nguoi cd cong dé x@y dung nha tinh
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nghia trén manh dat cho chi V1 dtmg tén. Nam 2019, chi V1 dem nha va dét di
thé chap Ngan hang D1 dé bao 1anh cho khoan vay cua anh B. Chi V1 dem nha
di thé chap ca hai vo chong ba khdng hé biét, khdng nhan duoc thong tin gi va
cling khong ky bét ctr vin ban nao d6i voi Ngan hang. Nay ngan hang khoi kién,
ba C c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa &n tuyén bd hop ddng thé chap thira dat
6ng ba cho chi V1 dang tén vo hiéu, yéu cau tra lai ngbi nha tinh nghia va dat
cho gia dinh ba.

Chi Nguyén Ngoc V1 trinh bay:

~ Théng 10/2019, anh B I3p hop dong tin dung voi ngan hang D1 d¢ vay ho
bo me dé anh B 1a 6ng H3, ba H1 so tien vay goc 450.000.0004d.

Vé Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san trén dat: Thira dat s6
429 13 tai san thé chap cho Ngan hang hién nay 1a tiéu chuan caa Nha nudc phan
mua tai dinh cu cho bd me chi 12 6ng H, ba C, dién tich 100m?. Nam 2014, bd
me chi so cac con tranh chap tai san nén da lam hop dong tang cho nha dat tai
thira dat 429, to ban d6 sb 23, dién tich 100m?, dia chi: xa K, huyén D, tinh Thai
Nguyén cho mét minh chi ding tén, muc dich dé sau nay lam noi thd clng to
tién. Khi cho, dng H, ba C néi la tha tuc tang cho c6 diéu kién, chi cho chi ding
tén ma khong duoc ban. Ngay 08/07/2016, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Ngoc V1. Thuc té
gidy chung nhan QSD dét do b me chi quan 1y vi trén dat c6 nha 6ng va ba van
dang & x@y dung nha tam tir nam 1999.

Niam 2019, do can vén 1am an, nhung do no xau, khéng c6 kha ning vay
ngan hang nén chi gai rudt cua chi cho con trai 1a Nguyén Trung B dung tén vay
Ngén hang D1 va bao chi 1am tha tuc thé chap thira dat s6 429 cho Ngan hang
dé dam bao khoan tién vay.

Nam 2023, 6ng Nguyen Vin H chét, nha ¢at ma Ngan hang cho ring chi da
thé chap va yéu cau xir Iy néu anh B khong tra dugc ng, tuy nhién, thoi diém
nam 2019 b6, me chi con dang truc tiép sinh song tai ngdi nha 1a tai san do bé 1a
ngudi €6 cong duge nha nude hd tro xay dung (goi 1a nha tinh nghia), b chi 1a
thuong binh loai ¥ mat 87% suc khog, do nha & caa bd me xay tam tir nim 1999
da xudng cap nén duoc hd tro xay nha ¢. Khi Ngan hang lap hop dong thé chap
bd me chi ciing khong tham gia ky vao hop dong thé chap mac du dang truc tiép
& trén thua dat, quan Iy tai san dugc hd tro xay dung néu trén. Ngoai nha dat 1a
tai san thé chap, bé me chi khong ¢ noi & nao khac.

Nay Ngan hang d& nghi phat mai tai san thé chap néu anh B khong thuc
hién nghia vu tra ng, chi V1 cho rang Hop déng thé chap khong ding theo quy
dinh cua phap luat, d& nghi Toa an tuyén vo hiéu, yéu cau Ngan hang xoa thé
chap tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho chi.

* Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan trinh bay:

Chi Nguyén Th; H1 trinh bay:



Chij H1 1a con d¢ cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi C. Thua dat s6
429, to ban dd s 23, dién tich 100m2 tai x4 K, huyén D 1a cua 6ng H, ba C. Do
bd me nhiéu con, sg cac con tranh chap, nén cho chi V1 1a con gai Gt dung tén,
muc dich sau nay lam noi thd cdng, thuc té 6ng H, ba C vén 1a nguoi quan ly,
xay nha trén dat tir nam 1999. Nam 2016 chi V1 duoc S¢ Tai nguyén & moi
truong tinh T cap gidy chiang nhan QSD dat mang tén Nguyén Ngoc V1, thuc
chat van 1a dt cia bd me. Nam 2019, chi V1 can vdn kinh doanh nén nhe anh B
la con trai chi H1 déng tén vay ngan hang D1 sé tién 450.000.000d va thé chap
thira dat 429 cho Ngan hang. Viéc thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua chi V1 hoan toan khong dung. Nam 2023 ong H chét, chi Nguyén Thi H1
nhat tri véi y kién cua ba C, d@& nghi Ngan hang tra lai gidy chang nhan QSD dt
do viéc thé chap khong dung.

Anh Nguyén Vin S, Nguyén Van H2, Nguyén Van T, Nguyén Thi B trinh
bay:

Céac anh chi 1a con d¢ cua dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi C. Thua
dat s6 429, to ban d6 sb 23, dién tich 100m2 tai x& K, huyén P 1a cua 6ng H, ba
C. Do bd me nhiéu con, so cac con tranh chap, nén cho chi V1 la con gai Gt
dang tén, muc dich sau nay lam noi tho cing, thuc té dng H, ba C van 1a nguoi
quan 1y, xay nha trén dat tir nam 1999. Nam 2016 chi V1 duoc So Tai nguyén &
Moi truong tinh T cap giay chiing nhan QSD dat mang tén Nguyén Ngoc V1,
thuc chat van 1a dat caa bé me. Nam 2019, chi V1 d4 thé chap thira ¢t cho anh
P 1a con trai chi H1 vay ngan hang D1 sd tién 450.000.000d. Viéc thé chap
quyén str dung dat caa chi V1 6ng H, ba C khong biét. Nam 2023 6ng H chét,
anh S, anh H2, anh T, chi B nhét tri véi v kién caa ba C, & nghi Ngan hang tra
lai gidy chiing nhan QSD dat do viéc thé chap khong ding.

Tai ban &n dan su so tham s 20/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 ciia Toa &n
nhan dan huyén bai ttr, tinh Thai Nguyén da quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP D1 doi
véi anh Nguyen Trung B vé viéc thanh toan khoan tién no goc, 1&i qua han,
phat l&i qua han.

2. Bugc anh Nguyen Trung D thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang TMCP
P1 tong sb tién gdm no gdc, no 1ai tinh dén ngay xét xu (15/8/2024), goém hai
khoan: Hop dong han mic va thé visa: tong 1a 760.002.346 d (Bay tram sdu
muoi triéu khong tram 1é hai ngan ba tram bon sdau dong), trong d6: ng goc:
450.693.000 d; no lai trong han: 7.702.289 @; 1ai qua han: 301.607.057 d. Cu
thé s tién theo tirng Hop dong nhu sau:

2.1 Hop cjéng hgn muc s6 REF1927500126/HDTD/TNC-NTD  ngay
30/10/2019: So No goc: 450.000d; Lai trong han: 7.702.289 d; Lai qua han:
300.487.814 @. Tong ca goc va lai: 758.190.103 4.

2.2. Thé Visa, sir dung thé tin dung Quéc té danh cho khach hang ca nhan,
no goc: No goc: 693.000d; Lai trong han: 0 d; Lai qua han: 1.119.243d; Tong
1.812.243 4.



Ké tir ngay tiep theo cua ngay Xét Xit so tham (16/8/2024) hang thang anh
b con phdi tiép tuc chiu khoan tien 18 qua han cua sé tién no goc chua thanh
toan, theo mizc 14i sugt ma cac bén thda thudn trong cac hgp dang tin dung cho
dén khi thanh toan xong khodn no' géc nay. Truwong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thod thudn diéu chinh 1ai sudt cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi I4i suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Tod dn ciing sé dwoe diéu chinh cho phi
hop Véi sur diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang cho vay.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP D1
vé yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hdi no 1a Quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat thudc 429, to ban dd sé: 23, dién tich: 100m?, dja chi: x& K,
huyén D, tinh Thai Nguyén. Gidy chung nhan QSD dat s6 CP400540, s6 vao
S6 cap GCN: CS00044 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay
08/07/2016.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ¢d
yéu cau doc lap ba Nguyen Thi C, chi Nguyen Ngoc V1.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat  so:
REF1927500126/HDTC/TNC-NTD, s6 cong chang: 4300, Quyén so: 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/4/2019 tai Phong C1 tinh Thai Nguyén, giira bén
nhan thé chap Ngan hang TMCP P1 véi bén thé chap ba Nguyén Ngoc V1, dbi
véi thira dat 429, to ban dd s6: 23, dién tich: 100m?, dia chi: xa K, huyén D, tinh
Théi Nguyén. Gidy chitng nhan QSD dat s6 CD400540, s vao S6 cidp GCN:
CS00044 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 08/07/2016 1a vo
hiéu

Buoc Ngan hang TMCP D1 phai tra lai gidy chang nhan QSD dat sb
CD400540, s6 vao S6 cap GCN: CS00044 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
T cap ngay 08/07/2016, chi sir dung Nguyén Ngoc V1 cho gia dinh chi V1 va
ba C.

5. Vé hau qua cua giao dich dan su vo hiéu do chua xay ra va do cac bén
khong yéu cau giai quyét nén khdng xem xeét.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/8/2024 va ngay 29/8/2024, nguyén don S1 va bi don anh Nguyén
Trung P c6 don khang cao mot phan ban an so tham; Noi dung khang cao
nguyén don, bi don khong nhat tri voi quyet dinh cua ban an so tham vé phan
tuyén bd hop ddng thé chap thua dat sé 429, to ban d6 sé 23, dién tich 100m2
gitta chi Nguyén Ngoc V1 véi S1. Bé nghi Toa an cap phuc thim xéc dinh hop
ddng thé chap c6 hiéu luc phap luat; néu anh B khong thuc hién nghia vu tra
khoan tién vay cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chap dé dam bao thi hanh &n. Ngoai ra Ngan hang con khang céo cho rang
Toa an cap so tham khdng tuyén khoan tién 1i caa khoan I3 trong han ké tir sau
ngay Xét xir so tham.



Tai phién toa phic tham: Nguyén don, bi don gitt nguyén noi dung don
khang céo. Ba C, anh S, chi H1 thay d6i 10i khai tai cap so tham, cho ring thua
dat s6 429, to ban d6 sb 23, dién tich 100 m2 dng H, ba C da tang cho han chi
V1, khdng phai chi cho chi V1 dimg tén. D& nghi Toa &n tuyén phéat mai toan bo
tai san thé chap tai thira dat sb 429 dé tra ng ngan hang cho khoan vay cua anh
b.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan cha toa, Hoi dong xét xu, cac duong su quan chap hanh ding cac
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. V& noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi
dong xét xtir khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, bi don, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cir c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién ki€ém sat phat bi€u y kién, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Nguyén don, bi don khang cao trong han luat dinh, da nop tam ung an
phi phic tham dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Vé ngi dung:

Xeét khang cao cua nguyén don, bi don va 101 trinh bay cia cac duong su,
Hoi dong xét xir thay:

V& noi dung yéu cau tinh I&i khoan tién 14i trong han:

[2] Tai phan quyét dinh cta ban 4n so thim d3 chip nhan toan bo yéu cau
cua Ngan hang, buoc anh D phai tra khoan tién gdc, i trong han, 14 qua han
tinh dén ngay xét xtr so tham 13 760.002.346 d6ng. Ngoai ra ban &n con tuyén ké
tir sau ngay Xxét Xt so tham anh D con phai tra khoan tién I&i qué han trén sé no
goc theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung 1a da chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Ngan hang khang céo yéu cau anh D phai
tra tién 1ai cua khoan I4i trong han 1a khong c6 can ctr.

V¢ khang céo yéu cau cdng nhan hop dong thé chap va xu ly tai san thé
chap:

[3] Thira dat s6 429, t& ban d6 s6 23, dién tich 100 m2, thudc xa K, huyén
b, tinh Thai Nguyén, S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy chang nhan
quyen st dung dat ngay 08/7/2016 mang tén Nguyen Ngoc V1 (goi tit 13 thira
dat sd 429). Tai cap so tham cac duong sy gom ba C, va cac con dé cua ba C,
6ng H, gom chi H1, anh S, anh H2, anh T, chi B va ban than chi V1 déu xéac
dinh thaa dat s6 429 thudc quyén st dung cua bé me dé 1a 6ng H, ba C cho chj
V1 diéng tén, nén khdng thudc quyén sir dung hop phép cua chi V1. Ba C va chi
V1 ¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an xac dinh hop ddng thé chap thira dat
s6 429 gitra chi V1 voi Ngan hang vo hiéu, da dugc Toa an cép so tham chap



nhan. Sau khi xét xt so tham, ba C va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
to tung cua 6ng H khdng khang cao, nhat tri vai quyét dinh cia an so tham.

Tai phién toa phdc tham, ba C, chi H1, anh S thay ddi 15i khai, d& nghi Hoi
ddng xét xir tuyén phéat mai tai san thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gan
lien véi dat tai thira dat s6 429 dé thyuc hién nghia vu tra no cho anh B véi Ngan
hang. Xét thiy, ngdi nha trén dat I tai san chung vo chdng dng H, ba C, nim
2023 6ng H chét khong dé lai di chic, nén % gia tri ngbi nha 1a di san thura ké
cua 6ng H. Ba C, chi H1, anh S d& nghi phat mai tai san thé chap gom cé ngdi
nha trén dat dé thanh toan khoan ng cho ngan hang, nhung chi V1 va cac dong
thira ké khac khéng nhat tri, nén khong c6 can c chap nhan dé nghi cua ba C,
chi H1, anh S.

[4] Vé ngudn gdc va qué trinh sir dung dat: Cac duong sy déu thira nhan
thira dat sé 429, 6ng H, ba C s dung 1am nha & trén dat tir nam 1999. Nam
2013, 6ng H 1a Thuong binh hang % duogc Nha nudc hd tro 40.000.000 dong dé
x4y nha mai. Nam 2014, 6ng H, ba C da xay dung nha méi trén dién tich dat va
st dung lién tuc tir d6 cho dén nam 2023, ong H chét, ba C tiép tuc quan ly, su
dung nha dat cho dén nay.

[5] Thoi diém Ngan hang ky hop dong thé chap thira dat sé 429 véi chi V1
ngay 30/10/2019, vg chong 6ng H, ba C 1a bé me dé chi V1 dang quan ly, sir
dung nha dét tai thira dat s6 429. Tai bao c4o Két qua dinh gia tai san bao dam I
bit dong san ngay 27/9/2019 cua Ngan hang kém theo hinh anh tai san tham
dinh la ngdi nha. Tuy nhién, Ngan hang khéng xac minh, lam rd ly do vi sao chu
st dung tai san 1a vo chong 6ng H, ba C, van chap nhan ky hop dong thé chap
tai san vai chi V1.

[6] Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam quy dinh: “3. Bén nhdn bdo dam ngay
tinh 1& bén nhdn bdo ddm trong trwong hop khdng biét va khong thé biét vé viéc
bén bdo dam khong co quyén dung tai san dé bdo dam thuc hién nghia vu dan

»

su”.

Theo tinh than hudng dan tai Phan 111, muc 1 Giai dap s6: 02/TANDTC-PC
ngay 02 thang 8 nam 2021 cta Toa an nhan déan t6 cao thi: Ngan hang khong
tham dinh, x4c minh nén khdng biét dng H, ba C van quan ly, st dung nha dat
hoic da tham dinh nhung khong c6 tai liéu, chang ca ching minh dng H, ba C
biét viéc thé chap tai san nay. Trong trudng hop nay, bén nhan thé chap tai san
(Ngén hang) khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015, do vay, hop dong thé chap tai san vo
hiéu.

[7] Toa an cap so tham khong chap nhan yéu Cau khoi kién cua Ngan hang
vé yéu cau phat mai tai san thé chap; chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén
Thi C, chi Nguyén Ngoc V1 xac dinh hop dong thé chap thia dat sé 429 giira
Ngan hang vai chi V1 v6 hiéu 1a c6 can ct.



[8] Tir nhitng phan tich néu trén, thay khong ¢ cin ct chap nhan khang
cao cua nguyén don Ngan hang TMCP D1 va anh Nguyen Trung P vé yéu ciu
phat mai tai san thé chap; gitr nguyén ban an so tham sé 20/2024/DSST ngay
15/8/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Dai tir, tinh Thai Nguyén.

Vé én phi:
[9] An phi phuc tham: Puong su khang cdo khong dugc chap nhan, nén
phai chiu an phac tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir khdng xem xét va cd hiéu luc ké tir ngay hét thoi
han khang cao khang nghi.

Bai cac I8 trén;
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; khong chap nhan
khang céo cua nguyén don Ngan hang TMCP D1 va bi don anh Nguyén Trung
P; Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 20/2024/DSST ngay 15/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén bai tur, tinh Thai Nguyén.

2. Vé an phi phic tham: Ngan hang TMCP D1 va anh Nguyén Trung B
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham duoc trir vao
300.000 dong tam wng an phi theo bién lai thu s6 0005552 va 0005564 ngay
2718/2024 va ngay 05/9/2024 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dai tr, tinh
Thai Nguyén.

3. Céac ‘quyét dinh khac cua ban an khong cd khang cao, khong bi khang
nghi, Hoi dong xét xir khéng xem xét va cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Pai tr;

- Chi cuc THADS huyén Dai T,

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quy Siu



