TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA PON Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban an sd: 29/2024/DS-ST

Ngay: 15 - 11 - 2024

“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Anh Pirc

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Phii va Ong Hoang Thanh Dién

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nhu Binh - Thu ky Toa an

pai dién \Zién kiém sé‘g nhan dén thi x3 Ba Dén, tinh Quang Binh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xi Ba Ddn, tinh

Quang Binh xét xtr so thim cong khai vu 4n dén sy thy Iy s6 29/2023/TLST-TCDS
ngay 22 thang 3 ndm 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 32/2023/QDXXST-TCDS ngay 19
thang 9 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dja chi: T, s A T, quan H, thanh phé Ha
Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - Chu tich Hoi dong quan tri
Ngan hang TMCP b;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Thanh H - Giam d6c Ngan hang TMCP

- Chi nhanh B;

Nguoi dai dién theo iy quyén lai tham gia t tung: Ba Nguyén Thi T1, Chuyén
vién Phong quan 1y rii ro Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B; dia chi: S6 C Q, phuong
B, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: Ong Hd Hoan K, sinh nam 1989 va ba V& Thi Thu N, sinh nam 1992;

cung tru tai: Thon E, xa M, huyén B, tinh Quang Binh. Ba N co mat, ong K vang mit.
Ong Ho Hoan K iy quyén cho ba V& Thi Thu N tham gia giai quyét vu an.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:
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+ Ba Ngu}fén Thi HI, sinh n~€1m 1965; no1 cu ‘tr1'1: Thon E, xa M, huyén B, tinh
Quéng Binh. Vang mat. Ba Nguyén Thi H1 ty quyén cho ba V6 Thi Thu N tham gia
giai quyet vu an.

+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Quang Binh. Ving mat
(Co don xin xét xur vang mat).

+ Uy ban nhan dan xa M, huyén B, tinh Quang Binh. Vang mit (C6 don xin xét
XU vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Ngén hang TMCP D (Sau day goi tat 1a Ngan hang) c6 cho 6ng Hb Hoan K, ba
V& Thi Thu N vay tién theo Hop dong tin dung s0 01/2018/10092705/HDTD ngay
21/5/2018, theo d6 ong K va ba N vay Ngan hang sd tién 1a 500.000.000 dong dé sira
chita nha &, thoi han vay 1a 60 thang. Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a
9%/nam trong vong 12 thang dau, 14i suat cac ky sau duoc diéu chinh 06 thang 01 lan
bang 1i suat huy dong tiét kiém thyc té ky han 24 thang do B1 cong bo tai thoi diém
diéu chinh cong mirc phi 4%/nam, 14i sut qua han doi v6i khoan ng goc 1a 150% 1ai
suat cho vay trong han.

Pé dam bao khoan vay, ong K va ba N da thé chap cac tai san 1a 01 quyén st
dung dat va tai san trén dat theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s S783469 do
UBND huyén B, tinh Quang Binh cap ngay 20/8/2001 mang tén ho ba Nguyén Thi
H1 tai cac Hop dong thé chap, cu thé:

+ Dbi véi quyén sir dung dat duge thé chap theo Hop dong thé chip bang bat
d6ng san cua bén thir ba s6 01/2018/10092705/HPBD ngay 21/5/2018 ky két giita ba
Nguyén Thi H1, 6ng Ho Hoan K, ba V& Thi Thu N véi Ngan hang TMCP P - Chi
nhanh B - Phong G nhiam dam bao cho ong K, ba N vay von tai Ngan hang.

+ P6i voi tai san trén dat dugce thé chap theo Hop dong thé chap tai san sb
01/2018/10092705/HPTC ngay 21/5/2018 ky két giita ba Nguyén Thi HI, 6ng Ho
Hoan K, ba V& Thi Thu N véi Ngan hang TMCP P - Chi nhanh B - Phong G nham
dam bao cho 6ng K, ba N vay von tai Ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong K va ba N da khong chap hanh nghia vy tra
ng ma cac bén da thoa thuan trong Hop df)ng tin dung, vi pham thoa thuan nghia vu
tra ng tai hop dong tin dung da ky két va dé phat sinh no qua han vao ngay 16/01/2022.
Tam tinh dén ngay 14/11/2024, 6ng K va ba N con no Ngan hang v&i tong sd tién sb
tién 173.684.022 ddng (Mot tram bdy muoi ba triéu sdu tram tam muwoi bon nghin
khéng tram hai mueoi hai dong); trong d6 bao gdm: du no gdc 1a 84.845.500 ddng, ng
131 14 64.876.972 ddng va phi cham tra 13 23.961.550.



Ngén hang khoi kién yéu cau Tda an budc 6ng H6 Hoan K, ba V& Thi Thu N
tra toan bd sd no, tién 13i va phi phat sinh theo thoa thuin tai Hop dong tin dung da
ky két cho dén ngay tra hét no vay cho Ngan hang.

Trudng hop 6ng K va ba N khong thue hién hodc thue hién khong day di nghia
vu tra ng goc, 1ai va phi cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy xur Iy tai san bao dam néu trén dé thu hoi ng vay. Néu s6 tién thu duoc
tir xtr 1y tai san bao dam van khong du dé thanh toan hét du ng vay thi ong K va ba N
c6 nghia vu tiép tuc stir dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé thanh toan hét
s tién con lai cho Ngan hang.

- Toa dn t6 chirc tién hanh xem xét, tham dinh tai ché tdi san ba Nguyé~n Thi
H1 thé chap dam bao khoan vay tai Ngan hang, két qua:

Thira dat s6 275, t& ban dd s6 10 tai thon E, x3 M, huyén B, tinh Quang Binh
c6 tir cAn nhu sau: phia Pong gidp dudng giao thong; phia bac giap thua dat s6 271,
to ban d6 s6 10 (Nay la thira 1771, to ban do s6 9) va giap dudng giao thong; phia
Tay giap thira dat s6 274, to ban d6 s6 10 (Nay la thira 1797, t& ban d6 s6 9); phia
Nam gidp thira dat s6 276, to ban dd s6 10 (Nay 1a thira s6 08, to ban d6 s6 14). Tai
san trén dat bao gébm 01 cin nha cap IV hai gian, gian nha trén khong dd, gian nha
dudi co dd bang, tuong xay bao quanh, nén 1at gach, tudng xi ming khong quét voi
ve, dién tich 66,2m? Thira dat s6 225, to ban dd s6 10 tai thon E, xd M, huyén B, tinh
Quang Binh theo Gidy chtng nhin quyén str dung dat do Chu tich UBND huyén B
cap ngay 20/8/2001. Tuy nhién theo ban db dja chinh nim 1997 do S¢ dia chinh tinh
Quang Binh cép thi thira dat nay 1a thira dat s6 275, to ban dd sb 10 tai thén E, xa M,
huyén B, tinh Quang Binh. Chinh vi vay Toa an c6 van ban yéu cau Chi nhanh vin
phong quan 1y dat dai huyén B x4c dinh thtra dat s6 275, t& ban d6 s6 10 tai thén E,
x3 M, huyén B, tinh Quang Binh cap cho ba Nguyén Thi H1 ¢6 trén ban d6 dat dai x&
M khong? Néu c6 thi ai sir dung thira dat d6? Toa an tham dinh xéac dinh day 1a thua
dat s6 275, to ban d6 s6 10 thudc xa M, huyén B, su viéc cu thé nhu thé nao? Néu co
su nham 14n vé s thtra trong GCNQSDD s6 S 783469, duoc UBND huyén B cip
ngay 20/8/2001 cho ba Nguyén Thi H1 thi x4c nhan su viéc dé Toa an co can cir giai
quyét vu an.

Thuc hién cong vin ctia Toa an, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén
B x4c nhan nhu sau: Ddi v6i thira dat s6 225, to ban d6 s6 10 tai thon E, xd M, huyén
B, tinh Quang Binh. Theo t& ban dd dia chinh sb A, xd M (duoc S& dia chinh tinh
Quang Binh phé duyét nim 1997) thi thira dat sb 225, to ban d6 sé 10 c6 dién tich
700m? duoc ding ky cho ong Phan Vin T2. P6i véi GCNQSDD sé phat hanh S
783469 cap ngay 20/8/2001 cia UBND huyén B cap cho ba Nguyén Thi H1 c6 dién
tich 540m?. Thong tin trén GCNQSDD ghi thira dat s6 225. Tuy nhién cin ctr vao két
qua xem xét, tham dinh tai chd va ban d6 dia chinh s6 10 x& M (Pugc S¢ dia chinh
tinh Quang Binh phé duyét nam 1997) thi vi tri thira dat duoc cip GCNQSDD sb phat
hanh S 783469, cap ngay 20/8/2001 cia UBND huyén B 14 thira dat s6 275, t& ban do
s6 10, dién tich 540m?. Theo to ban dd dia chinh s6 9, X M (Pugc S¢ tai nguyén va
mdi trudng tinh Q phé duyét nam 2013) duoc do vé thanh thira dat sb 1798, to ban do
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scf) 9 dugc dang ky cho ba Nguyén Thi H1. Xé4c nhén sai sot trong viéc cip GCNQSDb
sO phat hanh S 783469, cap ngay 20/8/2001 cua UBND huyén B va viéc diéu chinh
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Poi véi thira ddt cdp cho hé ba Nguyén Thi HI: Tai Gidy chimg nhan quyén st
dung d4t mang tén ho ba Nguyén Thi H1, theo Bién ban kiém tra ngay 16/5/2018 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B xac nhan thong tin vé chu sir dung dat
1a c6 sai sét nén dinh chinh lai tai Gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a ba Nguyén
Thi H1. Mit khac, tai van ban tra 161 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
B tra 101 cho Tda an thé hién GCNQSDD s6 S 783469, cap ngay 20/8/2001 ctia UBND
huyén B 13 cdp cho ba Nguyén Thi HI. X4c nhan caa UBND x& M vé tinh trang hon
nhan ctia ba Nguyén Thi H1 ngay 14/5/2018, thi ba Nguyén Thi H1 chua két hon voi
ai 1an nao. Theo x4c minh cua Toa an tai UBND x4 M thi xac dinh GCNQSDD chi
cap cho ba Nguyén Thi H1, khéng cd thanh vién nao khac.

Tai phién toa:

- Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don yéu cau Toa dn gidi quyet nhw sau:
budc ong K, ba N _phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién con no tam tinh dén hét ngay
14/11/2024 véi tong sb tién s tién 173.684.022 dong (Mot tram bay muoi ba triéu
sdu tram tam muwoi bon nghin khéng tram hai mwoi hai dong); trong d6 bao gdbm: du
ng goc 1a 84.845.500 dong, ng 14i 1a 64.876.972 dong va phi cham tra 1a 23.961.550
dong theo Hop dong tin dung so 01/2018/10092705/HPTD ngay 21/5/2018 ma cac
bén da ky két. Tiép tuc tra s tién 14i phat sinh dén khi thanh toan hét no vay theo cam
két tai Hop dong tin dung. Trong trudng hop ong K, ba N khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu tra no thi tai san dam bao duoc Co quan c6 thim quyén xur
ly, theo hop dong thé chap da ky két dé thu hoi no. Yéu cau bi don chiu chi phi t6
tung va an phi dan sy so thim theo quy dinh.

- Bi don, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Nhat tri khoan no géc, 1ai
nhu Ngan hang yéu cau, dé xuat phuong an tra no nhu sau: thang 12 nam 2024 va
thang 01 nam 2025, chdm nhét ngay 25 cua thang, moi thang tra t6i thleu so tlen
5.000.000 dong, cham nhat ngay 25/02/2025, tat toan toan bo sb tién no gdc sb tlen
84.845.500 ddng; cham nhat ngay 30/4/2025 tat toan toan bo khoan no con lai va sO
tién 1ai phat sinh cho dén ngay thuc té thanh toan hét ng gbc cho Ngan hang TMCP
P. Thoa thudn chiu toan bd an phi va chi phi té tung theo quy dinh.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chap nhan theo phuong an tra no
cua bi don.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xd Ba Pon phat biéu tai phién toa:

+ V& thu tuc 6 tung: ké tir khi thy ly giai quyét vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy da thuc hién ding cac quy dinh vé trinh ty thi tyc to tung giai quyet vu an
theo quy dinh cta B0 luat t6 tung déan sy. Can cu vao néi dung cac hop dong ma cac
bén tham gia ky két va yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi viéc xac dinh mdi quan
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hé tranh chép 1a dung quy dinh cua phap luat va thudc thém quyénvgiéi quyét cua Toa
an nh’é}n dan thi xa Ba Dén theo quy djnh tal khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém b khoan 1 Diéu 39 B0 luat T6 tung Dan su.

+ V& su vang mit cua duong syu: 6ng HO6 Hoan K va ba Nguyén Thi HI véang
mat nhung da uy quyén cho ba V& Thi Thu N tham gia giai quyét; Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B va Uy ban nhan dan xd M c¢6 Pon xin xét xtr vang
mit; dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Piéu 227 va céc khoan 1, 2 Diéu 228
B0 luat t6 tung dan su, xét xir vang mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén 101 nghia vu
lién quan.

+ V& ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét x1r ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 299,
31?, 318, 319,‘ 320, 322, 357, 7398, 401, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su; khoan 2
bicu 91 va biéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D, ghi nhén
su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su vé khoan ng, phuong an tra ng, chi phi t6
tung, 4n phi, hoan tra cho Ngan hang so tién tam tng 4n phi da nop.

Xac dinh c6 viéc sai sot cila co quan quan 1y dat dai trong viéc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H1, cu thé: thira dat cip cho hd ba Nguyén
Thi H1 thé chap tai Ngan hang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a thira dat
s6 225, t& ban d6 s6 10 tai thon E, xa M, huyén B, tinh Quang Binh, nhung theo ban
d6 dia chinh s6 10 xd M (Puoc S¢ dia chinh tinh Quang Binh phé duyét nam 1997)
thi vi tri thira dat dugc cap GCNQSDD sd phat hanh S 783469, cap ngay 20/8/2001
ctia UBND huyén B 1a thira dit s6 275, t ban d6 sd 1 dat sb 275, to ban d6 s 10 tai
thon E, xa M, huyén B, tinh Quang Binh. Theo ban dd dia chinh s6 9, xa M duogc So
Tai nguyén va moi truong tinh Q phé duyét ngay 18/12/2013 dugc do v€ thanh thira
dat s6 1798, to ban do s6 9 duge ding ky cho ba Nguyén Thi HI. Viéc sai sot ndy can
dugc dinh chinh gidy chimg nhan da cap theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi H1:
theo Bién ban kiém tra ngay 16/5/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén B, vin bén tra 10i ctia Chi nhanh vian phong diang ky dat dai huyén B, x4c nhan
cia UBND x& M, huyén B, tinh Quang Binh, xac dinh GCNQSDD chi cap cho ba
Nguyén Thi H1, khong c6 thanh vién nao khac.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an va duoc tham tra
tai phién toa, yéu cau ctia nguyén don, quan diém ctia K1 dién Vién kiém sat, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang vé&i 6ng Ho Hoan K va ba V& Thi
Thu N phat sinh tranh chap tu viéc thuc hién Hop dong tin dung so
01/2018/10092705/HPDTD ngay 21/5/2018. Bi don trong vu an c¢6 dang ky kinh doanh
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nhung khong ¢6 muc dich lgi nhuén khi giao két hop ddéng nén quan hé phap luat
trong vu an nay dugc xac dinh Ia tranh chap dan sy, thudc truong hop “Tranh chap
hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat T6 tung Dan su.

- V& tham quyén giai quyét: Ngan hang v6i 6ng K va ba N théng nhat trong hop
dong tin ‘dung lya chon Toa an nhén dan thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh giai quyet
tranh chap; cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 B6 luat TH
tung Dan sy, thAm quyén giai quyét thudc Toa 4n nhan dan thi xa Ba Pon, tinh Quang
Binh.

- Vé su Véng mat ctia bi don: 6ng H6 Hoan K va ba Nguyén Thi HI ving mit
nhung da uy quyén cho ba V6 Thi Thu N tham gia giai quyét; Chi nhanh ‘Van phong
dang ky dat dai huyén B va Uy ban nhan dan x& M c6 Pon xin xét xir ving mit; ap
dung khoan 2 Diéu 227 va cac khoan 1, 2 Diéu 228 B6 luat T4 tung Dan su dé xét xir
vang mat.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau budc 6ng HO Hoan K va ba Vo Thi Thu N Pham DPuc T3 phai
co nghia vy thanh toan cho Ngan hang s6 tién con ng tam tinh hét ngay 14/11/2024
voi tong s tién sd tién 173.684.022 dong (Mot tram bay muwoi ba tri¢u sau tram tam
muoi bon nghin khéng tram hai mwoi hai dong); trong d6 bao gém: du no goc 1a
84.845.500 dong, no 14i 1a 64.876.972 ddng va phi cham tra 1a 23.961.550 dong theo
Hop dong tin dung s6 01/2018/10092705/HDTD ngay 21/5/2018 ma cac bén da ky
két. Tiép tuc tra s tién 1ai phat sinh dén khi thanh toan hét ng vay theo cam két tai
Hop dong tin dung.

Hoi dong xét xir xét thdy: Cac bén tham gia giao két hop dong co day du nang
luc hanh vi dan su va ty nguyén giao két, muc dich khong vi pham diéu cdm cia luat,
khong trai dao duc xa héi. Viée ky két hop dong tin dung duoc thuc hi¢n ding theo
trinh tu phap luat vé tin dung ngan hang nén c6 hiéu luc phép lut.

Tai phién toa, c6 mat dai dién nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo uy quyen
ctia bj don (Ong H6 Hoan K) va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan (Ba Nguyén Thi H1); Vang mat nguoi ¢6 quyén lgi va nghia
vu lién quan 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B va UBND x& M, huyén
B ving miit.

Puong sy ¢6 mat thoa thuan hudng giai quyét nhu sau:

V& khoan no: Tam tinh dén hét ngay 14/11/2024 véi tong sd tién 173.684.022
ddng (Mot tram bdy muwoi ba triéu sdu tram tdm muoi bon nghin khéng tram hai muoi
hai dong); trong d6 bao gdm: du no gbe 13 84.845.500 dong, no 13i 1a 64.876.972 dong
va phi cham tra 12 23.961.550 dong va no 1ai phat sinh tir ngay 15/11/2024 theo Hop
d6ng tin dung ma cac bén da ky két

Vé phuong 4n tra ng: Thang 12 nam 2024 va thang 01 ndm 2025, cham nhat
ngay 25 cua thang, mdi thang tra t6i thiéu sb tién 5.000.000 dong; cham nhat ngay
25/02/2025, tat toan toan bd sb tién no goc sb tién 84.845.500 dong; cham nhat ngay
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39/4/2025 tat tqém toér} b6 khoan ng con lai va sd tién 13i phat sinh cho dén ngay thuc
té thanh toan hét ng gdc cho Ngan hang TMCP D.

Xét viéc thoa thudn cua duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat va dao dtc
xa hoi nén can ghi nhan su tu nguyén cta cac bén.

[2] V& xir 1y tai san thé chap: Yéu cau truong hop Kiém va ba N khong tra dugc
ng thi xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chaip bat dong san ctia bén th ba sb
01/2018/10092705/HPBD ngay 21/5/2018 ky két gita Ngén hang voi ba Nguyén Thi
H1, dng HO Hoan K, ba V& Thi Thu N dé thu hdi no. Néu s tién thu duoc tir xtr Iy
tai san bao dam van khong du dé thanh toan hét du ng vay thi ong H6 Hoan K, ba V6
Thi Thu N c6 nghia vu tiép tuc st dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé
thanh toan hét s tién con lai cho Ngan hang.

Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 S 783469, sb vao s6 cap GCN 00124 QSDDH/431/2001/QD-UB do
UBND huyén B, tinh Quang Binh cap ngay 20/8/2001 cho ho ba Nguyén Thi H1, tai
thira dat s6 225, to ban d6 sd 10; dia chi thira dat: x3 M, huyén B, tinh Quang Binh:
Theo Bién ban kiém tra ngdy 16/5/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén B x4c nhdn thong tin vé cht str dung dat 14 co sai s6t nén dinh chinh lai tai Giay
ching nhan quyén st dung dat 1a ba Nguyén Thi H1. Mt khac, tai van ban tra 10i ctia
Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B tra 11 cho Toa an thé hién GCNQSDD
s6 S 783469, cip ngay 20/8/2001 ctia UBND huyén B 1a cap cho ba Nguyén Thi HI.
Xéac nhan cia UBND x4 M vé tinh trang hén nhan cua ba Nguyén Thi H1 ngay
14/5/2018, thi ba Nguyén Thi H1 chwa két hon véi ai 1an nao. Theo xac minh ctia Toa
an tai UBND x4 M thi xac dinh GCNQSDD chi cap cho ba Nguyén Thi H1, khdng c6
thanh vién nao khac.

Theo két qua xem xet, tham dinh tai chd cua Toa an thi thira dat cép cho ho ba
Nguyén Thi HI thé chap tai Ngan hang 1a thira dat s6 275, to ban d6 s6 10 tai thon E,
xa M, huyén B, tinh Quang Binh. Co quan quan 1y dat dai xac nhan “C6 sai sot trong
viéc cap GCNQSDD s6 phat hanh S 783469, cip ngay 20/8/2001 cua UBND huyén
B. Cu thé, theo ban d6 dia chinh s6 10 x4 M (Pugc S¢ dia chinh tinh Quang Binh phé
duyét nam 1997) thi vi tri thira dat duoc cap GCNQSDb sO phat hanh S 783469, cap
ngay 20/8/2001 cia UBND huyén B 1a thira dat s6 275, to ban d6 s6 10. Theo ban d6
dia chinh s6 9, x4 M dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Q phé duyét ngay
18/12/2013 duogc do v& thanh thura dat s6 1798, t& ban dd sé 9 duoc ding ky cho ba
Nguyén Thi H1. Viéc sai sot ndy can duoc dinh chinh hodc cap d6i gidy chimg nhan
d3 cap theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, xéac dinh tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat
tai thira dat s6 275, to ban d6 s6 10 tai thon E, xa M, huyén B, tinh Quang Binh; theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat s6 S 783469, s6 vao sb cip GCN: 00124 QSDD/431/2001/QD-UBND do UBND
huyén B, tinh Quang Binh cap ngay 20/8/2001 cho ba Nguyén Thi H1 va tai san gan
lién trén dat gém 01 can nha cép 4, dién tich 66,2m?.
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Do do, truong hgp ong K va ba N khong tra dugc s6 ng gdc va i phat sinh thi
Ngén hang dugc quyén tu xu ly hodc yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy c6 tham
quyen ke bién, phat mai quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat gdm 01 cin nha
cap 4, dién tich 66,2m?; tai thira dat s6 275, to ban d6 s6 10 tai thon E, xa M, huyén
B, tinh Quang Binh (Ta1 gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a thira dat s6 225, to
ban do s0 10 tai thon E, x& M, huyén B, tinh Quang Binh); theo G1ay chimg nhén
quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 S 783469,
s6 vao so cap GCN: 00124 QSDb/431/2001/Qb-UBND do UBND huyén B, tinh
Quang Binh cdp ngdy 20/8/2001 cho ba Nguyén Thi H1. Trudng hop sb tién thu duoc
tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét du no vay thi 6ng K va ba N c6
nghia vu tiép tuc sir dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé thanh toan hét sb
tién con lai cho Ngan hang.

[3] V& chi phi t6 tung: trong giaj doan t6 tung, Ngén hang da nop tam ung chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai cho voi s6 tién 5.000.000 dong; qua trinh xem xét, tham
dinh tai chd da chi phi s6 tién 5.000.000 dong (C6 danh sach chi phi cu thé); yéu cau
khoi kién cua Ngan hang dugc Hoi dong xét xir chap nhan nén 6ng K va ba N phai
ch}u chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoap 1‘ Piéu 157 B6 [uat
To6 tung Dan su. Budc 6ng ong K, ba N ¢6 nghia vu hoan tra so tién 5.000.000 dong
cho Ngan hang.

[4] V& an phi: Ngan hang khoi kién duoc Toa an chap nhan toan bg yéu ciu nén
khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam ng an phi da nop. Ong K, ba N
phai chiu an phi dan sy so tham doi vdi so tién phai tra cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Bicu 39; Picu 147;
khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Biéu 227; cac khoan 1, 2 Diéu 228; Biéu 271; Diéu 273
B luat To6 tung Dan su.

Cac Piéu 116; 117; 119; 299; 317; 318; 319; 320; 322; 357; 398; 401; 463; 466;
468 B0 luat dan su.

Céac Diéu 91 va Piéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Nghi dinh s6: 163/2006/NDP-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé& giao dich
bao dam; Nghi dinh s0: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé viéc stra
doi bo sung Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Cin ctr vao Piéu 3, Piéu 7, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh “Vé mie thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, va stir dung an phi va 18 phi Toa an” va diém .... Piéu 1.3 Phan I,
Muc II, Danh muc 4n phi, 16 phi Toéa an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.



Tuyén xur:

1. Xét xtr vu 4n vang mat bi don ong Hb Hoan K va nhiing ngudi co quyén loi,
nghia vu li€n quan ba Nguyen Thi H1, Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén
B, Uy ban nhan dan xa M, huyén B, tinh Quang Binh.

o2 Chép nhén yéu cau khoi kién nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan D
v€ “Tranh chap hop dong tin dung” d6i vai 6ng ho H va ba Vo Thi Thu N.

3. Ghi nhén sy thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

3.1. Vé khoan no: Ong HO Hoan K va ba V& Thi Thu N con no Ngan hang TMCP
P theo Hop ddng tin dung s6 01/2018/10092705/HDTD ngay 21/5/2018, tinh dén hét
ngay 14/11/2024 vé6i tong sb tién 173.684.022 ddng (Mot tram bdy muwoi ba triéu sdu
trdam tam muroi bon nghin khéng tram hai mwoi hai dong); trong d6 bao gdm: du no
gbc 12 84.845.500 ddng, no 13i 13 64.876.972 ddng va phi cham tra 1 23.961.550 dong
va no l4i phat sinh tir ngdy 15/11/2024 theo Hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

3.2. Cam két tra ng: Ong H6 Hoan K va ba V& Thi Thu N chiju trach nhiém tra
toan bo khoan no noi trén cho dén ngay thuc té thanh toan hét khoan no cho Ngan
hang TMCP D theo 19 trinh nhu sau: Thadng 12 nam 2024 va thang 01 ndm 2025, cham
nhat ngdy 25 cua thiang, mdi thang tra tdi thiéu s6 tién 5.000.000 dong; cham nhat
ngay 25/02/2025, tat toan toan bd sd tién no géc sb tién 84.845.500 déng; cham nhét
ngay 30/4/2025 tat toan toan bd khoan no con lai va sb tién 14i phat sinh cho dén ngay
thuc té thanh toan hét ng gdc cho Ngan hang TMCP .

4. Vé xtr Iy tai san thé chap:

Trudng hop 6ng Ho6 Hoan K va ba Vd Thi Thu N vi pham | bat ky nghia vu trd ng
theo cam két néu trén thi Ngan hang TMCP Do quyén yéu cau ong Ho6 Hoan K va
ba Vo6 Thi Thu N thanh toan ngay toan bd s6 ng chua tra theo Hop dong tin dung da
ky két giira cac bén, dong thoi yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén XU
ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san cua bén thir ba sb
01/2018/10092705/HPBD ngay 21/5/2018 dé thu hoi no. Tai san thé chap 14 thira dat
s6 275 (Thong tin trén GCNQSDD 1a thtra dat s6 225), to ban do s6 10; dia chi: x4 M,
huyén B, tinh Quang Binh dugc cap GCNQSDD s6 phat hanh S 783469, cia UBND
huyén B cap ngay 20/8/2001 cho ba Nguyen Thi H1 va tai san trén dat (Theo Bon dé
nghi xac nhan quyén s hiru tai san gom nha ¢ chua dugc ching nhan quyén so hiru)
la nha cap IV, dién tich 66,2m?, 01 tang.

Viéc sai sot s6 thira ghi trén Gidy ching nhan quyen str dat can phai dugc dinh
chinh theo quy dinh phap luat. Do d6 nguoi co quyén su dung dat 1am thua tuc dén co
quan quan ly dat dai dé dinh chinh vé s6 thtra hodc cap doi Gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng HO Hoan K va ba V& Thi Thu N ¢6 nghia vu
hoan tra s tién 5.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang
TMCP D.



_ 6. An phi: An phi dan su so thérp c6 gia ngach dugc lam tron sO 1a 8.684.000
dong (Tdm triéu sau tram tam muoi bon nghin dong). Buge ong H6 Hoan K va ba Vo
Thi Thu N chiu toan bg an phi dé sung vao ngan sach Nha nudc.

Ngan hang TMCP D khong phai chiu 4n phi dan su so thim va duoc nhan lai sd
tién tam Gng an phi 7.449.000 ddng (Bdy triéu bon tram bon mwoi chin nghin dong)
da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ba Pon theo Bién lai thu tam ung an phi,
1& phi Toa 4n s6 0003567 ngay 22/3/2023.

7. Quyén khang céo: an xtr so tham, duong sy duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (15/11/2024) dbi v6i nguoi co
mat va trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay Toa an
niém yét ban an theo quy dinh ddi véi nhirng ngudi vang mat.

Trweong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;

- VKSND thj x3 Ba Ddn

- Chi cyc THADS thi xa Ba Dén; (ba ky)
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP.
Phan Anh Puc
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