TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1219/2024/HC-PT
Ngay 26 thang 11 nam 2024
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh va
hanh vi hanh chinh trong linh viec quan ly

dat dai”.

NHANDANﬁ
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phfin Hoi d‘éng xét xwr phuc tham g(ém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vian Tiru
Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau
Ong Mai Xuén Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pang Quoc Hoang - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 11 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6
MERGEFIELD S6_thu_ly 738/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 10 nam 202 vé
viéc “Khieu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh virc quan
ly dat dai”, do Ban an hanh chinh so tham s6 08/2024/HC-ST ngay 01 thang 8
nam 2024 ctua Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham so: 3226/2024/QD-PT ngay
12 thang 11 ndm 2024, gitra cac duong su:

1. Nguoi khdi kign: Ong Nguyén Duc P, sinh nam 1982; Dia chi: S6 A 4p
A, xa T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ngwoi bi kién:

2.1. Uy ban nhéan dan (sau day goi tat 1a “UBND”) thanh phd b, tinh Binh
Phudc; Dia chi tru s6: Duong P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (vang
mat, c6 don xin xét xr vang mat).

, Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Minh B; Chirc vu: Chu tich
(vang mat, c6 don xin xét xr vang mat).

2.2. Chu tich UBND thanh pho B, tinh Binh Phuéc (ving mit, ¢6 don xin
x€t XU vang mat).

Nguroi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Béac M; Chtrc vu: Giam doc Trung tam Phat trién quy dat thanh pho D, tinh Binh



Phudc (ving mit, c6 don xin xét xir vang mit).
- Ngwoi khdng cdo: Ngudi khéi kién 1a 6ng Nguyén Dirc P.
NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi khoi ki¢n - 6ng Nguyén Dirc P va ngwoi dai di¢n theo niy quyén
ctia ong P (0 cap so tham) - ba Dao Thi N thong nhat trinh bay:

Nam 2001, ong Nguyén Dirc P mua mot thira dit caa ba Chau Thi Bl tai td
A, khu phé T, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc. Dén nam 2004, éng P
xdy nha & trén dat khong co ai tranh chap hay khiéu nai. Nam 2009, ong P dang
ky tam tra va dé thuc hién dong thué nha dét, quy an ninh - quc phong va quy
phong chdng lut bio tai dia phuong cac nam 2009, 2011. Nam 2011, éng P thanh
1ap Cong ty TNHH T ¢6 tru s¢ lam viéc tai dia chi nha dat nay dé hoat dong kinh
doanh. Bén nam 2017, 6ng P tiép tuc thanh 1ap Cong ty TNHH S ciing c6 tru s
tai nha dat nay. Ngay 14 thang 01 ndm 2022, UBND thanh phé P ban hanh Théng
bao thu hoi dat s6 20/TB-UBND dé thyc hién cong trinh duong két ndi cac khu
cong nghiép P thanh phd B d6i vai dat ctia ho ong P, thudc thira sd 18, to ban do
s6 02, dién tich dat 1a 115,4m?, tai khu phé T, phuong T, thanh phé D. Pit cua
6ng P bi thu hoi con lai khong du dé xay dung nha o theo quy dinh, dng P phai di
chuyén chd ¢.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh sb
1826/QD-UBND phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (dot 10)
cong trinh: Duong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phé B, tinh Binh Phudc
(sau day goi tat 1a “Quyét dinh 1826”). Tai khoan 1 muc III cua phuong an boi
thudng, hd tro va tai dinh cu (dot 10) cong trinh: Puong két ndi cac khu cong
nghiép P thanh phé D, tinh Binh Phuéc c6 ndi dung:

“Hj 6ng Nguyén Birc P dwoc béi thwong, hé tro sé tién 214.320.597 dong;

- Tdi dinh cw: Can cir khodn 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu, ho ong Nguyén Pirc P khéng du diéu kién
giao dat & do khéng thu héi dat & va khéng thudc truong hop phdi di chuyén ché
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Ong P khong dong y Quyét dinh 1826 vi khong thuc hién viéc cap dat tai
dinh cu cho ong P. Ngay 18 thang 8 nam 2023, 6ng P lam don khiéu nai guri dén
UBND thanh phd P dé duoc xem xét va giai quyét cho éng P duoc cap 16 dét tai
dinh cu theo quy dinh ctia phép luat. Ngay 23 thang 11 nam 2023, Chu tich UBND
thanh phé P ban hanh Quyét dinh sO 2558/Qb-UBND vé viée giai quyét don
khiéu nai cta 6ng P (sau day goi tat 1a “Quyét dinh 2558”), vo1 ndi dung khong
cong nhan nodi dung don khiéu nai ctia ong P, khong cap dit tai dinh cu cho 6ng
P theo chinh sach.

Doi v6i Quyét dinh 1826 va Quyet dinh 2558 cho ring ong P khong sit
dung dat 6n dinh dénr tho1 diém thu hoi dat Vé; thfra~ dat bi thu ho1 la dé}t nong
nghi¢p (khong phai dat ¢), khong phai di chuyén cho ¢ nén khong du diéu kién



duogc giao dat tai dinh cu theo chinh sach 1a khong dung quy dinh cta phéap luat,
vi cac ly do sau day:

Thir nhdt: Dat 6ng P st dung 6n dinh dén thoi diém thu hoi dat: 6ng P mua
dat tir nam 2001 va str dung dat lién tuc tir ndm 2001 cho dén khi Nha nudc thu
hodi dat, cu thé: 6ng P co gidy mua ban dat nam 2001; c6 ding ky tam trG nim
2009; c6 déng thué nha dat, quy dong gop nam 2009, 2011; co xay dung nha nam
2004, c6 thanh 1ap Cong ty nam 2011 va nim 2017 (c6 Bién ban kiém ké hién
trang s6 02-18 ngay 08 thang 12 nim 2021 va bién lai dong thué, gidy ding ky
doanh nghiép...).

Can ct phéap 1y: Diéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP caa Chinh pha quy
dinh:

“I. Sur dung dat on dinh la viéc sir dung dat lién tuc vao mét muc dich chinh
nhdt dinh ké tir thoi diém bt dau sir dung ddt vao muc dich dé dén thoi diém ccfp
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién
VO dat hodc dén thoi diém quyét dinh thu héi ddt ciia co quan nha nudc c6 tham
quyén doi véi truong hop chua cap Gzay ching nhdn quyén su dung dat, Glay
chirng nhan quyén so hitu nha o va quyen sir dung dat 0, Glay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat (sau day goi
chung la Gidy chirng nhdn).

2. Thoi diém bdt dau sir dung dat on dinh dwoc xdc dinh can civ vao thoi
gian va noi dung co lién quan den muc dich sw dung dat ghi trén mot trong cac
giay to sau ddy:

a) Bién lai ndp thué sir dung dat néng nghiép, thué nha dat;

b) Bién ban hodc quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh trong viéc sw dung
dat, bién ban hodc quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung
cong trinh gan lién voi dat,

c) Quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan da co hiéu luc thi hanh,
quyét dinh thi hanh ban an cua co quan thi hanh an da dwoc thi hanh vé tai san
gan lién voi dat,

d) Quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai ciia co quan nha nioc co tham
quyén da c6 hiéu lyc thi hanh; bién bdan hoa giai tranh chap ddt dai c6 chir ky ciia
cdc bén va xdc nhdn cua dai dién UBND cdp xd noi ¢é ddt;

d) Quyét dinh giai quyét khiéu nai, 6 cdo ciia co quan nha niede cé tham
quyén c6 lién quan dén viéc sir dung dat;

e) Gidy to vé dang ky hé khau thuwong trii, tam trii dai han tai nha ¢ gén véi
dat o; Gidy chung minh nhdn dan hodac Gidy khai sinh, gidy to nop tién dién, nudéc
va cac khoan nop khac co ghi dia chi nha o tai thia dat dang ky;

2) Gidy to vé viéc giao, phén, cdp nha hodc dat ciia co quan, t6 chire diroc
Nha nuwoc giao quan ly, s dung dat;



h) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hoac giay to vé
mua ban dat, chuyén nhuwong quyén su dung dat co chir ky cua cac bén lién quan;

i) Ban do, so muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cdc thoi ky;

k) Ban ké khai dang ky nha, ddt ¢é xdc nhdn ciia UBND cdp xd tai thoi
diem ké khai dang ky.
3. Truong hop thoi diém sk dung dat thé hién trén cdc logi glay to quy dinh

tai khoan 2 Piéu nay cé su khong thong nhat thi thoi diém bdt dau sir dung dat
on dinh dwoc xdc dinh theo gidy to c6 ghi ngdy thang ndm si dung dat sém nhat”.

Thir hai: Thira dat ctia ong P khi bi thu hdi mac du chua c6 glay ching nhan
quyén su dung dat, nhung tai thot diém thu hoi dat thi dat ong P van du diéu kién
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét va trén dat cua ong P da xdy dung
nha & va cac cong trinh phu trén dat; ong P & 6n dinh tir ndm 2001 cho dén khi
thu hoi dat.

Can ctr phép 1y:

- Piém a khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh:

“2. Hé gia dinh, cd nhéan dang sir dung ddt ¢6 nha 6, cong trinh xdy dung
khdc trong thoi gian tir ngay 15 thdng 10 nam 1993 dén trieée ngay 01 thing 7
nam 2004; nay dwegec UBND cdp xd xdc nhdn la khéng cé tranh chdp sir dung dat;
phit hop voi quy hoach hodc khong phit hop voi quy hoach nhung dat da sir dung
tir triede thoi diém phé duyét quy hoach hodc su dung dat tai noi chira c6 quy
hoach; chwa c6 théng bdo hodc quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nwée cé
tham quyén doi véi truong hop phdi thu hoi thi dwege cong nhan quyén sir dung
ddt nhw sau:

a) Péi véi thira ddt c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bcing han
mikc giao dat ¢ quy dinh tai khodn 2 Diéu 143 va khodn 4 Diéu 144 ciia Ludt Pat
dai (sau day goi la han muc giao dat 0) thi toan bo dién tich thira dat dwoc cong
nhan la dat 6”.

- Piém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh:

“l. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat o, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngodi dang so hitu nha & gan lién véi quyén su dung ddt tai Viét Nam khi
Nha nuoc thu hoz dat ¢ ma cé Gidy chirng nhdn quyen su dung dat hodc di diéu
kién dé diroc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dt, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién véi ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi viéc boi
thwong vé dat dwoc thue hién nhir sau:

a) Truong hop thu hoi hét dat ¢ hodc phdn dién tich dat ¢ con lai sau thu
héi khéng du diéu kién dé ¢ theo quy dinh ciia UBND cdp tinh ma hé gia dinh, cd
nhén khéng con ddt 6, nha & nao khdc trong dia ban xd, phwong, thi tran noi ¢é
dat & thu héi thi dwoc béi thwong bang dat ¢ hodc nha 6 tai dinh cu”.



Tu cac chimg cir va cac quy dinh cua phap luat néu trén thi dat 6ng P 1a dat
g, ¢6 du diéu kién cap gidy chimg nhin quyén st dung dit vao thoi dlem Nha
nuée thu hdi dat. Do dat 6ng P bi thu hdi nén 6ng P khong thuc hién viée cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat dé thuc hién thu hoi, boi thuong theo quy dinh ctia
phap luat. Vi dit ong P c6 nha, dat thudc quy hoach khu dan cu nén khi thu hoi
phai xac dinh 13 dat ¢; khi thu hdi dat caa ong P, dién tich dét con lai khong du dé
lam nha & va 6ng P khong c6 nha & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trin
noi c6 dat ¢ thu hoi thi duoc bdi thudng bang dat & hodc nha o tai dinh cu.

Mit khéc, khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh: “Péi véi hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung
dat khi Nha meée thu héi ddt gdn lién véi nha & thugc truong hop phai di chuyen
ché ¢ nhung khéng du diéu kién dwoc boi thuong vé dat 6, néu khéng cé ché ¢
nao khéc trong dia ban xd, phwong, thi tran noi ¢é ddt & thu héi thi dwoc Nha
niede ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ hodc giao ddt ¢ c6 thu tién sir dung dat.
Gid ban, cho thué, cho thué mua nha oy gid dat & tinh tién sir dung dat khi Nha
nuoc giao dat do UBND cdp tinh quy dinh”. Trong truong hop 6ng P khong dugc
xét co dat ¢ theo quy dinh cua phap luat nhung khi thu hoi dat cua ong P thi dat
6ng P van c6 nha ¢ trén thira d4t bi thu hoi. Nhu vay, ddi chiéu vai quy dinh tai
khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP néu trén thi 6ng P vin dugc Nha
nudc ban, cho thué, cho thué mua nha & hoac giao dat & c6 thu tién st dung dat.

Cho rang quyén va loi ich hop phép bi xdm pham, 6ng P nop don khdi kién
yéu cau Toa an tuyén:

1. Hay mot phan Quyét dinh 1826.
2. Huly Quyét dinh 2558.

3. Buoc UBND thanh phé P giao cho dng P 01 16 dat tai dinh cu ciia du 4n
cong trinh (dot 10): Puong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phd D, tinh Binh
Phudc, cu thé 1a giao 01 16 dat ¢ thudc khu quy hoach chi tiét khu dan cu khu phd
A, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

* Tai cdc vin ban trinh bay y kién sé 2416/UBND-NC ngay 21 thang 6
niim 2024 va 2600/UBND-NC ngay 03 thing 7 nim 2024, nguoi bj ki¢n - UBND
thanh pho D va Chii tich UBND thanh phé P trinh bay:

Ong Nguyén Duc P ¢ 01 thira dét s 18, to ban dd sb 02 véi tong dién tich
115,4m? (theo ban d6 phuc vu cong tac boi thuong, giai phong mit bang du an:
Puong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phd D, tinh Binh Phudc). Ngudn gbc
dat: Nam 2001, 6ng P nhan chuyén nhuong tir ba Chau Thi B1 (bang gidy viét
tay); tai thoi diém nhén chuyén nhuong cua ba B1 1a dat tréng. Nam 2004, ong P
xay dung mot cong trinh nha & cip 4 va cong trinh phu voi tong dién tich khoang
50m?; trong qua trinh xay dung, 6ng P khong bi xir phat hanh chinh. Ngay 08
thang 8 nam 2023, UBND thanh phé b ban hanh Quyét dinh 1826, trong d6 hd
6ng P dugc boi thudng, hd tro véi tong s tién 1a 214.320.597 d6ng. Khong dong
¥y v6i Quyét dinh 1826, 6ng P khiéu nai va yeu cau giai quyet giao cho 6ng 01 16
dat tai dinh cu theo chinh sach cua du 4n, thu tién st dung dat theo quy dinh. Ngay
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23 thang 11 nam 2023, Chi tich UBND thanh ph6 B ban hanh Quyét dinh 2558
giai quyét noi1 dung khi€u nai néu trén cua 6ng P v&i ndi dung bac don, gilt nguyén
Quy¢ét dinh 1826.

Qua xac minh va lam viéc véi cac co quan, t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan,
xéac dinh: Ngay 14 thang 10 ndm 2009, éng P c6 ding ky tam trd tai té A, khu phd
T theo Luat Cu tri nam 2006 (S6 dang ky tam tra sé 228, ky ngay 14 thang 10
nam 2009, s6 photo), khong xac dinh thoi han cu tri. Tuy nhién, theo Luét Stra
d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Cu trd nam 2006 (ban hanh nam 2013), thoi
han dang ky tam tri xac dinh tdi da 1a 24 thang; sau khi Luat Cu tra dugc stra ddi
thi 6ng P phai lam thu tuc dang ky tam trt lai theo quy dinh nhung 6ng P khong
lam lai thu tuc ding ky tam trG. T ngdy 25 thang 3 ndm 2021 dén nay, ong P
chuyén ho khau dén dia chi tai ép A, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngay 08 thang 9 ndm 2023, Thanh tra thanh phd B ¢6 Bién ban lam viéc véi 6ng
P nhu sau: Ong P & on dinh tai thira dat néu trén tir nam 2004 dén nam 2018; tir
nam 2018 dén nay, 6ng P song va lam viéc tai Thanh phd HO Chi Minh. Vé hién
trang su dung dat cua ong P: Qua xac minh, thyc té thira dt néu trén ctia ong P
nam trong du an Puong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phd B, khdng c6
duong vao, nha khong cé dién, nudc va cac vat dung sinh hoat hang ngay (c6 bién
ban lam viéc va hinh anh kém theo).

Can ¢t khoan 1 DPiéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cia Chinh phu;
khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu; khoan 2 Diéu 8 Quyét dinh sé 18/2018/QD-UBND ngay 30 thang 3
nam 2018 ciia UBND tinh B ban hanh quy dinh vé chinh sach bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Binh Phudc, truong hop
clia ong P sur dung dat khong on dinh dén thoi diém thu hoi dat; thira dat bi thu
hoi 1a dat nong ngh1ep (khong phai dat ), khong phai di chuyén chd & nén Kkhong
da diéu kién duoc giao dat tai dinh cu theo chinh sach. Viéc 6ng P yéu cau hiy
mot phan Quyét dinh 1826 va giao 01 16 tai dinh cu theo chinh sach cua du an la
khong c6 co so dé giai quyet Do d6, Quyét dinh 2558 duoc ban hanh theo dung
trinh ty, tha tuc, tham quyén, thoi gian quy dinh.

Tt nhitng cin c&t néu trén, viée ong P yéu cau hiy Quyét dinh 2558 va giao
01 16 tai dinh cu theo chinh sach du an 1a khong c6 co s&, dé nghi Toa an bac toan
bo nd1 dung don khoi kién cua 6ng P.

* Tai Bin dn hanh chinh so thiam s6 08/2024/HC-ST ngay 01 thang 08
nam 2024 cua Toa an nhdn dan tinh Binh Phudc, da quyét dinh:

Cén cir khodn 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khodn
4 Dicu 32, diém a khoan 2 Piéu 116, diém b khoan 2 Biéu 157, Dicu 158, diém a
khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Biéu 348 Luat T6 tung hanh chinh;

Cin ctr Piu 69 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 7, Diéu 18, Diéu 27, Piéu 28,
Diéu 29, Piéu 30, Piéu 31 Luat Khiéu nai nim 2011; khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat; Quyét dinh s6 18/2018/QD-
UBND ngay 30 thang 3 nim 2018 ctia UBND tinh B ban hanh quy dinh vé chinh
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sach boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh
Binh Phuéc; khoan 1, khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n,

Bac toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Dt P, vé yéu cau:
- Huy mot phan Quyét dinh 1826.
- Huy Quyét dinh 2558.

- Buoc UBND thanh phd P giao cho 6ng P 01 16 dat tai dinh cu cua dy an
cong trinh (dot 10): Puong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phd D, tinh Binh
Phudc, cu thé 1a giao 01 16 dat ¢ thudc khu quy hoach chi tiét khu dan cu khu phd
A, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat
dinh.

* Ngay 13 thang 8 nam 2024, nguwoi khoi ki¢n la ong Nguyén Dirc P cO
don khang cado toan by bdan an hanh chinh so tham, voi ly do:

Tir ngay 25 thang 3 nam 2021 dén nay, ong P chuyén ho khau dén p A, xa
T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi diém nam 2022 Nha nuéc di c6 thong
bao thu hoi dat thi ong P phai chdp hanh giao dat. Thoi diém nay, 6ng P chi co
nha va dat duy nhat ndy tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc; 6ng P khong
con nha nao khac dé ¢ tai dia phuong. Ngay 03 thang 12 nam 2022, UBND
phuong xuong xac minh trong thoi gian ngan la thoi gian 6ng P dang di lam. Ong
P van di vé nha dat nay dé chd két qua thu hoi dét thé hién tai Vi bing s6 445/VB-
TPL 1ap ngay 16 thang 12 ndam 2022; h¢ thong dién, quat van st dung binh thudng,
hop dién van hoat dong binh thudng; éng P c6 du diéu kién dé dugc cip nén tai
dinh cu nhung khong duogc cép.

Nay, dng P yéu céu sira ban 4n so tham sb 08/2024/HC-ST ngay 01 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc; hily mot phan Quyet dinh s0
1826/QD-UBND ngay 08 thang 8 nim 2023 ctia UBND thanh phd P ddi véi
truong hop cua 6ng P khong dugce xem xét cAp dat tai dinh cu theo quy dinh cua
phép ludt; huy Quyét dinh s6 2558/QD-UBND ngay 23 thang 11 ndm 2023 cia
Chu tich UBND thanh phé B; buéc UBND thanh phd B cap cho nguoi khoi kién
01 16 dat tai dinh cu thudc du an cong trinh: Pudng két ndi cac khu cong nghiép
P thanh phé D, tinh Binh Phudc, cu thé 1a giao 01 16 dit ¢ thudc khu quy hoach
chi tiét khu dan cu khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguwoi khéi kién Nguyén Pire P ¢ khang céo trinh bay: Gitt nguyén cac
Iy do va yéu cau khang cao néu trén, yéu cau Hoi dong xét xtir chap nhéan khéang
cdo, stra an so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan cép cao tai Thanh phd Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:



Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi
diém hién nay thay rang Tham phéan, Hi dong xét xtr va nhiing nguoi tham gia
t0 tung da chap hanh dung quy dinh ctia Luat To6 tung hanh chinh, khong c6 vi
pham.

Vé néi dung: Khi giai quyét, Toa an cip so thim dd xem xét, danh gia toan
dién chung cu; quyét dinh ctia Toa an cip so tham 13 c6 cin ct, dung quy dinh
cta phap luat. Tai cap phic tham, nguoi khoi kién 12 6 ong Nguyén Dtc P khang
cao nhung khong cung cip dugc chimg ctr gi mdi, nén dé nghi khong chip nhan
khang céo cta ong P, gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn diege tham tra tai phién
toa va can ciwr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, sau khi thdao luan va nghi an, Hoi dong xét xur xét thay:

- V@ thii tuc to tung:

[1] Pon khang cao cua ong Nguyén Puc P con trong han luat dinh va hop
1¢ duoc xem xét tai cip phiic tham theo quy dinh tai Diéu 206 Luat T tung hanh
chinh nam 2015.

[2] Vé ddi tugng khoi kién, thAm quyén giai quyét va thoi hiéu khoi kién,
Toa so tham xac dinh va thu ly giai quy¢t la ding theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu
30, Di€u 32, khoan 2 Diéu 116 Luat To tung hanh chinh.

[3] Nguoi bi kién, nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguoi bi
kién c6 don xin xét xur Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an. Vi Vay, can
ctr Biéu 225 Luat T4 tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit.

- Vé ngi dung:

Xét khang co ctia 6ng Nguyén Puc P:

[1] Dbi v6i yéu cau hity mot phan Quyét dinh 1826:

[1.1] V& thAm quyén ban hanh:

UBND thanh ph6 P ban hanh Quyét dinh 1826 1a dung thAm quyén theo
quy dinh tai di€m a khoan 3 Dic¢u 69 Luat Dat dai nam 2013.

[1.2] Vé tinh hop phap ciia Quyét dinh 1826:

Xét, vao ndam 2001, 6ng P nhan chuyen nhuong bang gidy viét tay tor ba
Chéu Thi Bl mot thira dat (thot diém nay la dat trong) c6 dién tich 115,4m? thudc
thira dat s6 18, to ban d6 sd 02, toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xa b (nay la
thanh phd D). Nam 2004, 6ng P xay du’ng mot cong trinh nha ¢ cip 4 va cong
trinh phy véi tong dién tich khoang 50m?; trong qua trinh xay dung, 6ng P khong
bi xur phat hanh chinh. Vao nam 2023, UBND~thémh phf)? b bap h:émh Quyét dinh
1{326, trong d6 ho ong ,P dugc boi thuong, ho trg vl tong so tien 214.320.597
dong, khong xem xét bo tri tai dinh cu cho 6ng P 1a ¢6 can cu, bai I€:



Tai bién ban lam viéc cua Thanh tra thanh phé b ngay 23 thang 10 nam
2023 v6i Cong an phuong T xac minh vé qué trinh sinh sdng cua 6ng P (BL 151),
thé hién: Ngay 14 thang 10 nim 2009, 6ng P ¢ ding ky tam tra tai t6 A, khu phd
T theo Luat Cu tri nim 2006 (S6 ding ky tam tra s 228, ky ngay 14 thang 10
nam 2009, s6 photo), khong xéac dinh thoi han cu tri. Tuy nhién, sau khi Luat Cu
tri nam 2006 duoc stra ddi, bd sung nam 2013, thoi han dang ky tam tr xac dinh
t6i da la 24 thang; 6ng P phai 1am thu tuc dang ky tam trd1 lai theo quy dinh nhung
6ng P khong 1am lai tha tuc dang ky tam tra. T ngay 25 thang 3 nim 2021 dén
nay, ong P chuyén ho khau dén 4p A, xa T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Vao ngdy 03 thang 12 ndm 2022, T6 xac minh cia UBND phudng T phéi hop
cung Cong an phudng, Ban Diéu hanh khu phd T tién hanh 1ap bién ban xac minh
chd & cua 6ng P (BL 107), két qua tai thoi diém xac minh muc dich sir dung nha
ctia 6ng P, 6ng P khong co ¢ nha va khong co ai ¢ tai can nha trén thira dét; can
nha c6 02 phong va 01 nha v¢ sinh, bén trong nha khong c¢6 hé théng nudc va hé
théng dién khong str dung duoc; dd dung trong nha gom co6 01 tu lanh khong str
dung, 01 ban gd, 01 chiéc givong. Tai phan kiém tra, xac nhan cia UBND phuong
T ngay 06 thang 12 nam 2022 ddi véi thira dat ciia 6ng P bi thu hoi (BL 104), thé
hién: Pat chua dugc cap gléy ching nhan quyén sir dung dat; thoi diém sir dung
dat nam 2001; sir dung on dinh, khong lan chiém, khong vi pham, khong tranh
chap. Ho ong P khong truc tiép san xuat nong nghiép trén dat bi thu h01 Trén dat
c6 nha va cong trinh phu xay dung thang 01 nam 2004. Hién nha dé tréng, khong
c6 nguoi 0. Vao ngay 12 thang 6 ndm 2023, T x4c minh cia UBND phuong T
phéi hop véi Trung tam Phat trién quy dat thanh phé B, Uy ban M1 phuong, Cong
an phuong, Ban Piéu hanh khu phd T tién hanh 1ap bién ban xac minh chd & cua
6ng P (BL 113), két qua tai thoi diém xac minh muc dich sir dung nha cua ong P,
thi dng P c¢6 & nha; qua budi lam viéc vai ong P thi 6ng P cho biét ong di ¢ on
dinh tai cin nha trén thira dat tir nAm 2004 dén nim 2018; nam 2018 dén nay, Ong
P chuyén xuéng Thanh phé H6 Chi Minh lam an, sinh song, dong thoi ong P ¢6
di vé can nha trén thira dat. Ngay 08 thang 9 nam 2023, Thanh tra thanh phd D c6
bién ban lam viéc v6i ong P (BL 128) nhu sau: Ong P & 6n dinh tai thira dat néu
trén tir nim 2004 dén nam 2018; tir ndm 2018 dén nay, 6ng P séng va lam viéc tai
Thanh phé Hd Chi Minh. Ttr thoi diém lam nha & 6n dinh dén nam 2018, ong P
cu ngu tai khu phd T, phuong T, thanh phd P ma khong c6 ho khau thuong tri.
Ho khau thuong tri cua ong P van & s6 109/2 thon P, xa P, huyén D, tinh Lam
Dong. Tai phiéu lay ¥ kién cuia khu dan cu vé ngudn gbe va thoi diém sir dung dét
(BL 142), thé hién thong tin ho ong P trén dat giai téa c6 nha va cong trinh phu
xay dung nim 2004, muc dich st dung dé trong, hién nha khong c6 nguoi 0.

Nhu vay, qua xac minh va lam viéc vdi cac co quan, td chirc, ca nhan co
lién quan x4c dinh: Ong P sinh séng 6n dinh tai thira dat tir nam 2004; dén nam
2018 ong P chuyén xu6ng Thanh phd H6 Chi Minh 1am an, sinh séng, ong P c6
di vé can nha trén thira dat. Tir ngay 25 thang 3 nam 2021 dén nay, ong P da
chuyén ho khau thudng tri dén dia chi ap A, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Can ct khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ctia Chinh pht quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat; khoan 2 Piéu 8 Quyét dinh sd 18/2018/QD-UBND ngay 30 thang 3 ndm
2018 ctia UBND tinh B ban hanh quy dinh vé chinh sach boi thudng, hd trg va tai
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dja ban tinh Binh Phudc, thiy rang thira dét
bi thu hoi 1a dat nong nghiép (khong phai dat &), mic du éng P s dung dat 6n
dinh tir nam 2004 nhung dén trude thoi diém thu hoi dat ong P da chuyén ho khau
thuong tri xudng Thanh phd H6 Chi Minh sinh song, lam viéc, khong thudc
truong hop phai di chuyén chd ¢ nén khong du diéu kién duoc giao dat tai dinh
cu theo quy dinh cta phap luat. UBND thanh phd B ban hanh Quyét dinh 1826 1a
ding tham quyén, trinh tu, thu tuc va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 69 Luat Dat
dai ndm 2013 va Quyét dinh 18/2018/QD-UBND ngay 30 thang 3 nim 2018 cua
UBND tinh B. Do d6, viéc ong P yéu cau hity mot phan Quyét dinh 1826 vi cho
rang phai giao cho ong 0 16 tai dinh cu theo chinh sach cua du 4n 1a khong c6 cin
ctr, nén Toa so tham khong chip nhén 14 ¢6 cin cu.

[2] D6i v6i yéu clu hily Quyét dinh 2558 va yéu cau UBND thanh pho D
giao cho dng P 01 16 dat tai dinh cu theo chinh sach cua du an:

[2.1] Sau khi UBND thanh pho B ban hanh Quyét dinh 1826, ngay 18 thang
8 nam 2023, ong P 1am don khiéu nai Quyét dinh 1826. Ngay 28 thang 8 nim
2023, Chi tich UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh s6 1969/QD-UBND vé
viéc giao nhiém vu xdc minh cho co quan chuyén moén. Qua qué trinh tham tra,
xac minh, thu thap cac tai liéu chtng ct, 1am viéc, dbi thoai voi duong su, ngay
08 thang 11 nam 2023, Thanh tra thanh phé D da ban hanh Béo céo sd 393/BC-
T.Tr vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai. Trén co s& bao cao két qua xac minh
cling nhu cdc van ban phép luat c6 lién quan, ngay 23 thang 11 nam 2023, Chu
tich UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh 2558 dé giai quyét khiéu nai cua
ong P la dang hinh thtc, tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Diéu 7,
Dicu 18, Dicu 27, Diéu 28, Diéu 29, Diéu 30, Diéu 31 Luat Khi€u nai ndm 2011.

[2.2] Nhu ndi dung tai muc [1] néu trén, h ong P tai thoi diém thu hoi dat
khong thudc truong hop phéi di chuyén chd ¢ nén khong da diéu kién duogc giao
dat tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP
ctiia Chinh phu. UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh 1826 1a dam béo tinh
hop phap nén Chi tich UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh 2558 khong chap
nhan ndi dung khiéu nai ciia 6ng P ciing dung quy dinh ciia phap luat. Do d6, yéu
cau cta 6ng P vé viéc huy Quyét dinh 2558 va yéu cau giao cho ong P 01 16 dat
tai dinh cu theo chinh sach cua dy an 1a khong c6 can ctr, nén Toa so tham béc
yéu cau ctia 6ng P ciing 1a dang.

[3] Véi nhitng vién dan trén, Hoi déng xét X nhan théy: Quan diém cua
dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can cu, phu hgp nhan dinh ctia Ho1 dé)ng xét XUr nén
dugc chap nhan. Khang cdo va trinh bay cta 6ng P tai phién toa 1a khéng c6 cin
ctr, nén Hoi ddng xét xtr khong chap nhan toan bo khang cdo ctia nguoi khai kién,
giit nguyén an so tham.

10



4] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Ong P phai nép 300.000 dong, duoc
khau trtr tir 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0000053 ngay 22 thang 8 nam 2024 tai Cuc Thi hanh a4n dan
su tinh Binh Phudc, nén khong phai nop thém.

[5] Quyét dinh khac cua ban 4n so thdm vé an phi khong c6 khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cit Diéu 3, Diéu 30, Piéu 32, Piéu 116, Piéu 143, Diéu 157, Diéu 158,
Diéu 193, Diéu 206, khoan 1 Diéu 241, Diéu 348 Ludt To tung hanh chinh nam
2015;

Can cir Pieu 69 Ludt Pat dai nam 2013,

~ Can cit Piéu 7, Diéu 18, Pieu 27, Diéu 28, Piéu 29, Diéu 30, Piéu 31 Ludt
Khiéu nai nam 2011,

Can cit khodn 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cia Chinh phii quy dinh vé béi thwong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha niede thu
hoi dat;

Can cir Quyét dinh sé 18/2018/QD-UBND ngay 30 thang 3 ndm 2018 ciia
UBND tinh B ban hanh quy dinh vé chinh sach boi thuong, hé tro va tdi dinh cu
khi Nha nuée thu héi dat trén dia ban tinh Binh Phuéc;

Can cir Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thdng 12
nam 2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa an,

1. Béc khang céo clia nguoi khoi kién Nguyén Buc P, giit nguyén Ban 4n
hanh chinh so tham s6 08/2024/HC-ST ngay 01 thang 8 ndm 2024 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Phudec.

2. Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pirc P, vé yéu cau:
- Hity 01 phan Quyet dinh s6 1826/QD-UBND ngay 08 thang 8 nam 2023
ctia UBND thanh phd B vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai

dinh cu (dot 10) cong trinh: Puong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phd D,
tinh Binh Phudec.

- Hay Quyét dinh s6 2558/QD-UBND ngay 23 thang 11 nam 2023 cua Chu
tich UBND thanh phd B, tinh Binh Phuéc vé viée giai quyét don khiéu nai cua
6ng Nguyén Purc P; Pia chi thuong tra: Ap A, xi T, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh; Pia chi tam tri: To A, khu phd T, phuong T, thanh phé) P (lan dau).

- Buoc UBND thanh phd P giao cho 6ng P 01 16 dt tai dinh cu cua dy an
cong trinh (dot 10): Puong két ndi cac khu cong nghiép P thanh phd , tinh Binh
Phudc, cu thé 1a giao 01 16 dit & thudc khu quy hoach chi tiét khu dan cu khu phd
A, phuodng T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.
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3. Vé an phi hanh chinh phac thim: Ong P phai nop 300.000 dong, dugc
khau trtr tir 300.000 dong tién tam tmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0000053 ngay 22 thang 8 nam 2024 tai Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Binh Phudc, nén khong phai nop thém.

4. Quyét dinh khac ctia ban an so thim vé an phi khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Phudc;

- VKSND tinh Binh Phudc;

- Cuc THADS tinh Binh Phuéc;
- Cac duong su;
- Luu VT (5), HS (2), 18b, (TK-PH).

Nguyén Viin Tiru
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