TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 591/2024/DS-PT
Ngay 26-11-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Tung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Tham

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

) - Dgi dign Vién kié[n sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran B¢ Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 420/2024/TLPT-DS ngay
15/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Bén an dan sy so thém sO 285/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 395/2024/QD-PT ngay 27 thang 8
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 474/2024/QD-PT ngay 17 thang 9 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé} Phan Thi T, sinh nam 1,986, ) CCCD: 038186022352;
dia chi: s6 G H, khu pho A, phuong L, thanh pho B, tinh BDong Nai.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Ngd Minh N, sinh nim 1964, s6 CCCD:
079064003778; dia chi: C G, khu phd F, _phuong P, thanh pho T, Thanh phé Ho
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/5/2024),
cO mat.

- Bi don: Cong ty Co phan D; dja chi: s A 4p H, x4 G, huyén T, tinh Pong
Ngi; dia chi lién h¢: tang 2, toa nha A G, s6 D B, Phuong B, quan B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Duong Kim C, sinh ndm 1995, s6 CCCD:
042095018099; dia chi: ting B, tda nha A G, s6 D b, Phuong B, quan B, Thanh

phd HO Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
05/11/2024), c6 mat.

- Ngwroi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan D.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/11/2020, ba Phan Thi T ky v&i Cong ty C6 phan P 01 Thoa thuén
dit coc sd: C1-06.09/TTPC-LDGSKY/2020 dé dam bao cho viéc ky két Hop
d6ng mua ban can ho s C1-06.09 thude du an khu C (khu C) tai 16 C khu db thi
M, phuodng B, thanh phé D, tinh Binh Dwong véi gia 2.513.055.000 dong, ba T
d3 thanh toan tién coc cho Cong ty P (sau) dot véi tong so tién 502.610.800 dong.
Theo diéu 4 ctia Thoa thuan, Hop dong mua ban can ho phai duoc ky két vao ngay
30/9/2021 (c6 thé cham hon hodc som hon khong qua ba (03) thang). Pén cudi
nam 2021 Cong ty P khong t6 chic ky hop dong mua ban véi ba T vi 1y do dai
dich Covid cham tién d thi cong. Ba T da truc tiép 1én dy an nhiéu 1an dé xem
tién d6 thi cong va thay du 4n van chua trién khai thi céng phan mong cua block
B. Ngay 14/3/2022 ba T da ky Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc s6 C1-
06.09/TTDBC-LDGSKY/2020 vdi1 Cong ty D, theo Bién ban thanh 1y, Cong ty D
cam két thanh toan tién cho ba T s6 tién coc di dong 13 502.610.800 dong va trong
Bién ban xac nhan 1di, Cong ty B cam két thanh toan tién 13i phét sinh tir ngay
01/01/2022 dén ngay 30/9/2022 1a 27.304.332 dong trong vong 15 ngay ké tir
ngay 30/9/2022, nhung dén nay van chua thanh toan.

Do Cong ty D vi pham nghia vy thanh toan nén ba Phan Thi T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Buoc Cong ty C6 phan P tra lai cho ba Phan Thi T s tién gbc di duoc
xac nhan theo Bién ban thanh 1y 502.610.800 dong.

2. Budc Cong ty Co phan D tré lai cho ba Phan Thi T 0 tién 14i phét sinh tir
ngay 01/01/2022 dén ngay 30/9/2022 theo Bién ban xéc nhan 1ai ngay 14/3/2022
14 27.304.332 dong.

3. Budc Cong ty CO phan D tra tién i tra cham cho ba Phan Thi T do vi
pham nghia vu thanh toan dugc tinh ttir 16/10/2022 dén khi xét >§L"r ngay 04/9/2024
la 0,83%/thang (0,027%/ngay) x 690 ngay x 502.610.800 dong = 93.636.392
dong.

Téng cong sb tién ma ba Phan Thi T yéu cau Cong ty P phai tra 623.551.524
dong.

- Tai ban ti khai va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, ngwoi dai dién hop
phap cua bi don trinh bay:

Cong ty D thdng nhét véi phan trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc ky
ket thoa thuén dat coc, noi dung dit coc, s6 tién dit coc. Do nguyén don c6 nhu
cAu mudn thanh 1y Thoéa thuan dat coc, vi vay Cong ty D va ba T da ky Bién ban
thanh 1y thoa thuan coc s6 C1-06.09/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 14/3/2022 va
bién ban x4c nhin khoan tién 13i ngay 14/3/2022 véi cic ndi dung sau: Bén A s&
hoan tra cho bén B sé tién coc 14 502.610.800 dong va tién i tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/9/2022 (272 ngay) v6i muc 1ai suat 0,02%/nam 1a 27.342.028 dong
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trir di s6 tién phat bén B cham thanh toan (03 ngay) 37.696 dong. Tong sd tién
bén Coéng ty P thanh toan cho ba T la 529.915.132 dong. Thoi han thanh toan
trong vong 15 ngay ké tir ngay 30/9/2022 va Bén B hoan tit nghia vy tai khoan
3.2 Diéu 3 Bién ban thanh Iy: “Bén B co trach nhiém hoan tra day dii cho Bén A
ban chinh Théa Thudn Pdt Coc sé6 C1-06.09/TTPC-LDGSKY/2020 ky két ngay
12/11/2020 va cac phu luc, van ban, chung tw lién quan dén Théa Thudn dat coc
(néu c6) cho Bén A trudce khi Bén A hoan tat viéc hoan tdt trd tién néu tai Piéu 2
Bién ban thanh 1y nay”. Dén nay nguyén don van chua hoan tat tra ban gdc cho
bi don.

Péi voi cac yéu cau khoi kién ctia ba T, Cong ty B dong ¥ thanh toan s tién
theo bién ban thanh ly va bién ban xac nhan khoan tién 1ai 529.915.132 dong,
khong dong v voi yéu cau tinh 13i do nguyén don chua hoan tat nghia vu.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 285/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cia Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Chép nhén yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyen don ba Phan Thi T d6i voi bi don
Cong ty Co phan b vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Buoc Cong ty CO phan P phai tra cho ba Phan Thi T tong sb tién
623.551.524 (s&u tram hai muoi ba tri¢u ndm trdm nam muoi mot ngan ndm tram
hai muoi tu) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 12/9/2024, Cong ty C6 phan D 1a bi don c6
don khang céo, yéu cau xét xur lai phuc tham.

Tai phién toa, cac duong su khong thdng nhat dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don giit nguyén
yéu cau khang céo.

Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung tai Toa an cap phuc
tham da thuc hién dang quy dinh cia B luat T tung dan sy. Vé ndi dung: Toa
an cap so tham xt chdm dut thoa thudn dit coc va cac phu luc; budc bi don co
nghia vu thanh toan cho nguyén don 623.551.524 dong 1a ¢ can ctr. Pé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] \{é td tung: Pon khél,ng cao cﬁa} bi don thl_Ig hién trong thot han luat dinh
nén du di€u kién dé Toa an cap phtc tham giai quyét theo quy dinh cua phép luat.
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[2] Can ct Diéu 293 cua Bo luat To6 tung dan sy, Toa an cap phic tham chi
xem x€t phan cua ban an so tham cé khang cdo hoac ¢o6 li€n quan dén viéc xem
xét nd1 dung khang cdo. Xét khang céo ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 12/11/2020, Cong ty C6 phan P (sau ddy viét 1a bj don) va ba Phan
Thi T (sau day viét 1a nguyén don) ky két thoa thuan dit coc dé dam bao cho viée
ky két hop dong mua ban cin ho tai phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Gi4 cin ho 1a 2.513.055.000 dong. Nguyén don di dit coc 502.610.800 dong.
Thoi han ky két hop ddng mua ban can ho 1a ngay 30/9/2021, ¢6 thé mudn hon
nhung cling khong dugc qua 03 thang. Pén han, bi don khong du diéu kién dé ky
két hop dong. Ngay 14/3/2022 bi don va nguyén don 1ap bién ban thanh 1y hop
dong v01noi dung: cham dut hop dong, bi don tra lai cho nguyén don 502.610.800
dong, tién 1ai 1a 27.342.028 dong, trir s6 tién phat nguyén don cham thanh toan
(03 ngay) 37.696 dong, tong cong 529.915.132 ddng, thoi han thanh toan 1a 90
ngay lam viéc ké tir ngay 14/3/2022. Sau d6 dén thot han thanh toan cubi cung 1a
ngay 15/10/2022, bi don Van khong thanh toan tién cho nguyén don 1a vi pham
nghia vu tra tién. Toa 4 an cap so tham xur: bi don phai tra cho nguyén don so tién
529.915.132 ddng va tién 1ai cham tra ké tir ngay 16/10/2022 dén ngay xét X so
tham 04/9/2024 (690 ngay) la: 0,83%fthang (0,027%/ngay) x 690 ngay X
502.610.800 dong = 93.636.392 dong. Tong cong 623.551.524 dong 1a c6 can cu,
phu hgp phap luat cac biéu: 280, 328, 357, 422, 468 cua Bo luat Dan su.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[4] An phi phuc tham: Nguoi khang céo phai nop do yéu cau khang cdo
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Dicu: 280, 328, 357, 418, 422, 468 cua Bo luat Dan su;

Can ctr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T6 tung dan su;

Can ct cac Diéu: 26, 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cian cir khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huong dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bj don Cong ty C6 phan D.

2. Giir nguyén Bén an dén sy so tham s6 285/2024/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phic thém: Cong ty C6 phan P phai chiu 300.000 dong
dugc trir vao so6 tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
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Toa an s6 0001533, ngay 20/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di
An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nélﬁn-’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; A AN - 3 i e

- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- TAND thanh ph6 Di An; (Da ky)

- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa

Dan su.

Nguyén Thanh Tung



