TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TAI THANH PHO HO CHIi MINH NAM

Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 1225/2024/HC-PT
Ngay 27 thang 11 nam 2024

“V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc ddt dai ‘thugc treong hop cdp
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy Hong.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Ngoc Tuan.
Ong Nguyén H6 Tam T.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién klem sdt nhin dan cdp cao tai Ti hanh phé H6 Chi Minh
tham gia phlen tda: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 11 nam 2024 tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vy an hanh chinh phtic tham thu 1y s6:
750/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viee dat dai thudc trieong hop cap Gidy chirng nhdn quyén sie
dung ddt”. Do Ban 4n hanh chinh so thim sb: 13/2024/HC-ST ngay 19 thang 3
nam 2024 cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 3144/2024/QPPT-HC
ngay 01 thang 11 ndm 2024 gilta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Truong Thi T, sinh ndm 1965. Dia chi: S6 H T,
Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi ki¢n: Ba Hoang Thi V, sinh ndm
1963. Dia chi: S6 C P, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; c6 mat.

2. Nguoi bi kién:
2.1. Uy ban nhéan déan thanh phd V; xin xét xtr ving mit.
2.2. Chu tich Uy ban nhéan déan thanh phd V; xin xét x{r ving mit.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién co: Ong Huynh
Anh T1 - Chuyén vién phong Tai nguyén va Moéi truong thanh pho V; ¢6 mat.

Nguoi khdng cdo: Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd V — La nguoi bi kién.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién va trong qua trinh té tung nguwoi khéi kién ba Truwong
Thi T va nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba T trinh bay:

Gia dinh ba Truong Thi T khai pha sir dung nha dat thudc thia dat s6 13 tai
dia chi s6 A T, Phuong B, thanh phd V tir nam 1975. Ngay 03/12/1991 Uy ban
nhan dan Phuong B, thanh phé V di cip Gidy ching nhan tam thoi da dang ky dat
dai s6 143 P2/D.K.D.D dbi vai dién tich ¢at 866m? thudc thira dat 214, to ban dd s6
08, loai dat thd cu, ky hiéu 1a "TC" déng tén I1a Truong Thi S (me cua ba T). Gia
dinh ba T 1am nha ¢ tir nam 1975. Trong qué trinh st dung dat, c6 xay dung thém
03 can nha cap 4, tong cong trén dat khai phé hién nay co6 4 cin nha.

Do gia dinh ba T sir dung thtra dat s6 214 trudc ngay 18/12/1980, trén thira dat
nay ¢ nha & xay dung tir nam 1975 nén theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
103 Luat Pat dai nam 2013 thi toan bo dién tich dat caa ba T xin cap gidy ching
nhan 13 dét 6.

Ngay 21/11/2000 ba T dugc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria - Viing
Tau cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé R 531081. Tai thoi diém cap Gidy
Luat Pat dai nam 2003 quy dinh chua rd vé cach xac dinh loai dat ghi trén Giay
chtng nhan quyén st dung dat, nén tai phan muc dich st dung dat trén Giy ching
nhan quyén st dung dat sé R 531081 ghi "d4t ndng nghiép". Ciing tai thoi diém
nay, do do v& khong chinh x&c nén ba T duoc cip d6i véi dién tich 588m? dat
khong dang véi dién tich dat sir dung thuc té 12 688, 8m?.

Sau khi ba T biét truong hop cia ba T thudc quy dinh tai diém b, khoan 5
Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi ba T da lam
thi tuc d& nghi cap c6 tham quyén xac dinh lai 588m? dat da duoc cap gidy 1a dat ¢
theo quy dinh. Khi do vé& lai toan bo dién tich dat thuc té thi phat hién dién tich ting
thém 100,8m? so vai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s R 531081. Tong cong
dién tich dat thuc té sir dung 13 688,8m2. Khi d6, Phong Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé V yéu cau ba T phai 1am tha tuc xin cp Gidy chting nhan quyén sir dung
dat b sung ddi vai dién tich 100,8m2,

Ngay 18/11/2019, ba Truong Thi T ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac géan lién véi dat bo sung dbi
véi dién tich ting thém 100,8m? dat thudc thira dat s6 13+110, to ban d6 sé 51 tai
Phuong B, thanh phd V thanh 688,8m? thuoc thira dat so 13+110+226 (cii
726+124), to ban d6 51 (cii 08).

Tuy nhién, UBND thanh phd V lai yéu cau ba T nop lai Gidy chang nhan
quyén su dung dat sé R 531081 va cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
CY 032283 ngay 19/04/2022 cho ba T dbi véi dién tich 1a 688,8m?2 dat trong cay
1au nam thudc thta s6 13, to ban do sé 51 tai Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Khéng d6ng y Véi viéc Cap theo Glay chung nhan quyén st dung dt, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé CY 032283, ba T lam don yéu cau
UBND thanh phé V xem xét. Ngay 18/11/2022 UBND thanh phé V ban hanh Vin
ban s6: 10447/UBND-TNMT tra loi don cua ba Truong Thi T cho rang khéng co
co s& xem xét lai ho so cap Gidy chang nhan d6i véi phan dién tich dat ting
100,8m? la dét 6.



Ngay 06/5/2022, ba T lam don khiéu nai xem xét viéc cap Giay chang nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Ngay
07/4/2023 Chu tich UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh sé: 1455/QD-UBND
vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau voi noi dung bac don khiéu nai, giit nguyén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CY 032283 do UBND thanh phé Viing Tau
cap ngay 19/4/2022 cho ba T.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sé CY 032283 ngay
19/4/2022 cia UBND thanh phd V; Huy Quyét dinh sb: 1455/QD-UBND ngay
07/4/2023 caa Chu tich UBND thanh phd V giai quyét don khiéu nai cua ba
Truong Thi T. Buoc UBND Thanh phé V cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi véi 688,8m? thuoc thira dat
s6 13, to ban d6 s6 51 toa lac tai Phuong B, thanh phd V cho ba Truong Thi T
trong d6 xac dinh toan bo 688,8m? 1a dat & do thi.

- Tai Van ban so: 9239/UBND-TNMT ngay 22/11/2023 UBND thanh pho V va
Chu tich UBND thanh pho V ¢6 y kien:

Ba Truong Thi T sir dung dién tich dt tong cong 1a 688,8m? gom: Dién tich
588m?2 da dugc UBND tinh B cap Gidy chiing nhan sé R 531081 ngay 21/11/2000,
loai dat dat néng nghiép cho ho ba Truong Thi T. Dién tich 100,8m? 1a phan dién
tich dat tang chwa dugc cip Giay chung nhan, qua kiém tra hién trang 1a dat trong,
khdng co cong trinh xay dung, nha o.

Can ctr khoan 2 Diéu 11, khoan 2 Diéu 100, khoan 6 Diéu 103 Luat Dat dai
nam 2013, diém d khoan 2 Diéu 18 khoan 3, 4 Diéu 24, Diéu 82 cua Nghi dinh s
43/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phua (duoc stra doi bd sung tai khoan 54 biéu
2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cua Chinh phu); Can ct khoan 5
Piéu 98 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 76, Diéu 24a Nghi dinh s 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu (d3 dugc bd sung tai khoan 20 Biéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu) thi viéc UBND thanh phd V cap
Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 CY 032283 ngay 19/04/2022 ngay
19/4/2022 cho ba Trufong Thi T vei dién tich 688, 8m?2 dat trong cay lau nam (gom
588,0m?2 cap doi va 100,8m?2 dat cap bo sung) thugc thira dat s6 13, to ban do s6 51
la dung quy dinh cua phép luat. Tir nhitng ndi dung trén UBND thanh phé V dé
nghi bac don khoi kién cuaba T.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé: 13/2024/HC-ST ngay 19/3/2024 cia Toa
dn nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

Can ct diém b, khoan 2 Diéu 193 Luat TS tung hanh chinh; diém g khoan 1,
khoan 2 Piéu 100, khoan 2 Piéu 103 Luat Pat dai nam 2013; diém b, khoan 5 Piéu
24; diém d, khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht (dugc bd sung tai khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh pht); Cin c khoan 1 Diéu 32 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi T:



~ Huy Giéy chung nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat s6 CY 032283 ngay 19/4/2022 ctia UBND thanh phd V da cap cho
ba Truong Thi T;

Huy Quyet dinh sb: 1455/Qb-UBND ngay 07/4/2023 cua Chu tich UBND
thanh phé V vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Truong Thi T;

Buoc UBND thanh phd V thuc hién nhiém vy, cong vu vé viéc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ba Truong Thi T theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi hanh
chinh so tham va quyén khang cdo, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 11/4/2024, Chu tich UBND Thanh phé) V khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa &n cap phuc tham stra &n so tham, bac toan bd yéu cau khadi kién
cua ba Truong Thi T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi bao vé quyén loi hop phap ctia nguoi bi kién Cha tich UBND thanh
phd V giit nguyén khang céo va co ¥ kién: Trude ddy ba T di dugc cip quyén st
dung dat d6i voi dién tich 588m? dat nong nghiép. Sau khi do dac dién tich tang 1én
688,8m?, trén phan dat ting thém 1a dat tréng khong c6 nha ¢. Hon nita phan nha 1a
do Nha nudc hoa gia, viéc ba S ké khai do khai phé 1a khong dung va U, thanh phé
V cho ba S dang ky dat ¢ 1a khong phu hop v61 quy dinh cua phap lut. Do do, dé
nghi Toa an cép phic tham stra an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cia ba
Truong Thi T.

- Ngudi dai dién theo y quyén ciia ba Truong Thi T d& nghi bac khang co
ctia Chu tich UBND thanh ph V, giir nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh phat
biéu quan dlem vé viéc giai quyet vu an: Vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dang cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh
chinh. Chu tich UBND thanh pho V khang cao trong han luat dinh nén du diéu kién
xét xur theo thil tyc phuc tham.

V& noi dung khang cdo ctia Chu tich UBND thanh phd V: Xét thay Ban an so
tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta ba T 14 ¢6 cin ctr. Do d6 dé nghi cin
ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh, bac khang céo cta Chu tich UBND
Thanh phé V, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai liéu, chig ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Don khang cao cua nguoi bi kién Chu tich UBND thanh phd V trong thoi
han luét dinh, hop 18, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

Nguoi bi kién UBND thanh php V va Chu tich UBND thanh phd V ¢6 van
ban d€ nghi xét xtr vang mat. Nén tién hanh phién toa phic tham xét xur vang mat
nguoi bi kién theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 225 Luat T6 tung hanh chinh.
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[2] Ba Truong Thi T khéi kién yéu cau Toa an giai quyet hay Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sb6 CY
032283 ngay 19/4/2022 cua UBND thanh phd V cép cho ba Truong Thi T; Quyet
dinh s6: 1455/Qb-UBND ngay 07/4/2023 ctua Chu tich UBND thanh phé V vé viéc
giai quyét don khiéu nai coa ba Truong Thi Tvaba T yéu cau UBND thanh pho \Y/
thue hién nhiém vu, cdng vu vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dét cho
ba Truong Thi T theo quy dinh cta phap luat.

Toda an cip so tham da xac dinh d6i twong khoi kién, tham quyén giai quyét vu
an va thoi hi¢u khéi kién 1a dung quy dinh tai cac Biéu 3, 30, 32, 116 cua Luat To
tung hanh chinh nam 2015.

[3] Vé tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh:

- UBND thanh phé \Y G,iéy,chl'mg nhéan quyén str dung dat quyén so hitu nha
va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 032283 ngay 19/4/2022 cho ba Truong Thi T
la ding tham quyén theo quy dinh tai Biéu 105 Luat bat dai nam 2013.

- Chu tich UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sb: 1455/QD-UBND
ngay 07/4/2023 ctia Chu tich UBND thanh phd V vé viéc giai quyét don khiéu nai
ctia ba Truong Thi T 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 29 Luat
T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015; khoan 1 Diéu 18, 31 cia Luat Khiéu
nai nam 2011.

[4] Cén ctt ban hanh quyét dinh hanh chinh:

[4.1] Nguon goc dat do gia dinh ba Truong Thi S (me cua ba T) khai pha tur
nim 1975. Pén ngay 03/12/1991, ba S dugc U, thanh pho V di cap Glay chung
nhan tam thoi da dang ky dat dai s6 143 P2/D.K.D.D ddi vai dién tich dat 866m?
loai dat thd cu thudc thira dat 214, to ban d6 sé 08, ky hiéu 1a "TC". Ngay
20/12/1998, ba S cing céc con lam don va cam két vé quyén st dung dat va dong y
giao cho ba Truong Thi T véi dién tich khoang 600m?2 dat ban db s6 8 thua 214.
Ngay 21/11/2000, ba T dugc UBND tinh B cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 R 531081 vai dién tich 588m?2 dat néng nghiép thudc thira 726, to ban do s6
8. Dén ndm 2019 ba T 1am don xin x4c dinh lai dat & d6i voi dién tich 588m? dat da
dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Khi tién hanh do v& da xac dinh dién
tich dat ting 688,8m?dat nén ba T 1am thu tuc xin cdp Giay chiing nhan quyén st
dung dat dién tich tang thém do thoi diém cap gidy nam 2000 khong co tién hanh
do dac thuc té. V& vi tri dat phi hop véi vi tri cta so d vi tri nim 2000.

Pén ngay 19/4/2022, UBND thanh phd Vv Cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 032283 ngay
19/4/2022 cho ba T véi dién tich 688,8m? loai dat ndng nghiép.

Khoéng dong Yy VGi viéc cap Gidy chang nhén quyen sir dung dat dién tich
688,8m?1a dat ndng nghiép nén ba T khiéu nai yéu cau xem Xét cap dat 6. Ngay
07/4/2023, Chu tich UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sb: 1455/Qb-UBND
vé viéc giai quyét khiéu nai bac don khiéu nai cua ba T, gir nguyén Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sb6 CY
032283 ngay 19/4/2022 ctia UBND thanh phd V da cip cho ba Truong Thi T.



Ba T khoi kién yéu cau huy Gidy Ching nhan quyén s dung dat quyén so
httu nha va tai san khac gan lién vé6i dat s CY 032283 ‘ngay 19-4-2022 cua UBND
thanh phd V da cdp cho ba Truong Thi T; Huy Quyet dinh s6: 1455/Qb-UBND
ngay 07-4-2023 ciia Chu tich UBND thanh phd V vé viéc giai quyét don khiéu nai
cia ba Truong Thi T; Bugc Uy ban nhan dan Thanh phd V phai thuc hién nhiém
vy, ¢6ng vu V& Viéc xem Xét cap Glay chang nhan quyén st dung dat cho ba
Truong Thi T dién tich 688,8m? 1a dat & d6 thi.

[4.2] Xét yéu cau khoi kién cua ba T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hién trang st dung dat do ba T sir dung c6 dién tich 688,8m? c6 ngudn gdc
ctia me rudt 1a ba Truong Thi S ding ky st dung va da dugc UBND phuong B céap
Gidy chimng nhan tam thoi dién tich 866m?dat T.cu tai thira 214 to ban do6 s6 8 (bt
luc 28). Ngay 20/12/1998, ba T dugc ba S va cac con lap van ban giao quyén sir
dung dét dién tich khoang 600m? dat tai thira 214 to ban d6 s6 8 duoc U xac nhan.
Ngay 21/11/2000, ba T dugc UBND tinh B cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 R 531081 véi dién tich 588m2 dat nong nghiép thudc thira 726, to ban do sé
8. Dén nam 2019, ba T lam don xin xac dinh lai dat & d6i voi dién tich 588m? dat
da duoc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat. Khi tién hanh do v& da xéac dinh
dién tich dat ting 688,8m?dat nén ba T lam tha tuc xin Cap Gidy chung nhan quyen
sir dung dat dién tich tang thém do thoi diém cap gidy nam 2000 khong c6 tién
hanh do dac thuc té. V& vj tri dat phd hop véi vi tri cia so dd vi tri nam 2000.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/3/2023 (but luc s6 132-133)
d3 xac dinh dién tich 688,8m?2thudc thira sé 13, to ban db sé 51 toa lac tai Phuong
B, thanh phé V. Hién trang trén dat c6 03 cin nha cép 4 duoc xay dung déo,baT
khai thoi diém Xay dung vao cac nam 1978, 2000, 2009 co6 két cau tuong gach.
Trén dién tich dat khong c6 nha co lat san, 16i di bang xi mang va c6 trong mot sb
cdy an qua.Theo don xin stra chira nha caa ba T nam 1994 xac dinh cin nha trén dat
bi hu hong nén xin stra chira cé x&c nhan cua U.

Can clr vao tai liéu, chung ci ¢6 trong hd so thé hién: Phong Tai nguyén va
Mai truong thanh phd V ¢6 y Kién vé hd so ké khai qua céac thoi ky: Tai hd so dia
chinh lap nam 1991, thira dat s6 214, to ban d6 s6 8 dién tich 866m? dat “T.cu” ghi
tén ba Truong Thi S; tai ho s6 dia chinh lap nam 2002 t& ban do s6 58 gom thira 13
dién tich 670,8m?2dat T+M ghi tén Truong Thi Q (tac 14 Truong Thi T); thira 110
dién tich 236,5m2 dat “T” ghi tén ba Truong Thi S; Ngay 18/12/2019 U, thanh phd
V xé&c nhan: "Pdt do ba Trwong Thi S va cac con khai pha tir nam 1975, dwoc U
cap Giay ching nhdn tam thoi da dang ky dat dai sé 143 P2/ B.K.D.P ngay
03/12/1991 véi di¢n tich 866m? thugc thira 214, to ban do sé6 08. Nam 1998 ba
Truwong Thi S va cac con ldp don cam két vé quyén siz dung ddt va giao cho ba T
dimg tén si dung dat dién tich khodng 600m2 dwoc Uy ban nhédn din phiong B
xac nhdn. Thuc té theo do dac hién nay 1a 689,6m2. Cén cit vao bdn do dia chinh
nam 2015 thi phdn ddt d@é nghi cdp gidy chizng nhan quyén si dung dat c6 0,8m 21a
dat giao thdng; 45,4m 2thugc thira 13 to ban dé sé 51 ghi tén Truwong Thi Q, tén
nay la cé su sai sot thuc té 1a Truong Thi T; khoang 55,4m 2thugc thira 110 to ban
d6 so 51 ghi tén nguoi su dung dat 1a Truwong Thi S nhung qua kiém tra thuece dia thi
ba S dwoc cap gidy chang nhan mot phan thiza nay phan con lgi do ba T su dung
khong co6 tranh chap” (bat luc s6 114); Tai Van ban sé: 33/STNMT-CCQLPD



ngay 05/01/2021 (but luc sé 115) caua So T2 tra loi UBND thanh phd V da xac
dinh: "...Gidy chiing nhdn tam thoi da déing ky dat dai do U cdp ngay 03/12/1991
cho ba Truong Thi S dwoc xac dinh la Gidy to quy dinh tai diem g khodn I Diéu
100 Ludt dat dai nam 2013; Piéu 18 cua Nghj dinh 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi dwoc bé sung tai khodn 16 Piéu 2 cua Nghi dinh sé
01/2017 ...”

Dong thoi tai Muc 2 cua Bién ban hop ngay 28/6/2021 (but luc s6 91) vé viéc
giai quyét ho so dang ky cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba T, phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phd V bao cdo UBND thanh phé V ¢é noi dung:
“2. Pé nghi Chi nhanh Vin phong dding ky dat dai thanh pho N can cik quy dinh tgi
khodn 6 Piéu 106 Ludt Pdt dai nam 2013; Piéu 3, khodn 4 Diéu 24 Ngh;j dinh so:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 cua Chinh phu, xdac dinh hi¢n trang s dung dat
dé 1ap thu tuc cap Gidy chiing nhdn bé sung doi Véi di¢n tich tang thém theo quy
dinh. Péi véi dién tich 588m?2 da dwoc UBND tinh B cdp Gidy ching nhdn quyen
sir dung ddt nam 2000: Hwéng ddan cong dan thyc hién xdc dinh lai dién tich dat &
theo quy dinh tai Piéu 103 Ludt Pdt dai ndm 2013 (néu cong dan cd yéu cdu) .

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 103 Luat Pat dai nam 2013: “I. Pdt
vieon, ao cua hé gia dinh, cd nhan dwoc xdc dinh la dat ¢ phdi trong cling mét thiza
ddt dang cé nha 6; 2. PO\ Véi trieong hop thita dat ¢ ¢é vieom, ao dwoc hinh thanh
tru"O’c ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang sur dung c6 mét trong cac logi
gidy to vé quyén siz dung ddt quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt
nay thi dién tich ddt & dwoc xdc dinh theo gidy to dé. Truong hop trong cac logi
gidy to vé quyeén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu 100 cua Ludt
nay chua xdc dinh ro di¢n tich dat ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhan khdng phai
nop tien sir dung ddt dwrge xdc dinh bang khong qua 05 lan han Mite giao ddt ¢ quy
dinh tai khodn 2 Piéu 143 va khodn 4 biéu 144 cua Ludt nay”

Diéu 24 cua Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 cta Chinh phu
quy dinh : “I. Pdt vieon, ao quy dinh tai Piéu 103 cua Ludt Pat dai dp dung doi
V6i trirong hop thita ddt c¢é vueon, ao gan lién véi nha &, ké ca thira dat trong va
ngoadi khu dan cw thugc cac trrong hop sau: a) Thira ddt hién dang ¢6 nha ¢ va
vieon, ao; b) Thira dat ma trén gidy to vé quyeén sik dung dat quy dinh tai cac Khodn
1, 2 va 3 biéu 100 cua Ludt Pdt dai va Piéu 18 cua Nghj dinh nay c6 thé hién nha
& va vieon, ao nhwng hién trang da chuyén hét sang 1am nha ¢. 2. Logi gidy to 1am
can cir xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tgi cac Khodn 2, 3 va 4 Piéu 103 cua
Lugt Pat dai la gidy to c6 thé hién mét hogc nhiéu muc dich nhung trong do co
Muc dich dé 1am nha ¢, dat ¢ hodc thé cur. 3. Truong hop thira ddt c6 vieon, ao gan
lien véi nha & dwoc hinh thanh truée ngay 18 thang 12 nam 1980, nguoi dang sir
dung c6 mét trong cac logi gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cac Khoan 1,
2 va 3 Piéu 100 cua Ludt Ddt dai va Piéu 18 cia Ngh;i dinh ndy ma trong gidy to
dé chira xdc dinh rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc cdng nhdn khéng phdi
ngp tien sir dung dat bang dién tich thuc té cua thira dat doi véi trwong hop dién
tich thira dat nhé hon 05 lan han mike giao dat ¢, bang 05 lan han mike giao dat ¢
doi Véi trwong hop dién tich thita dat I6n hon 05 lan han mike giao ddt ¢ theo quy
dinh cua Ludt Bat dai. 4. Phan dién tich dat con lai sau khi dé xdc dinh dién tich
dat ¢ quy dinh tai DBiéu 103 cua Ludt Pdt dai va Khoan 3 Piéu ndy, hién dang la



vieon, ao ma ngueoi s dung ddt dé nghi dwoc cdng nhdn la dat & hodc dat phi nong
nghiép khdc thi dwoc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat theo muc dich dé va phai thuc hién nghia vy tai
chinh theo quy dznh cua phap ludt” va tai Muc 2.1 Phuc luc sé 01 ban hanh kém
theo Thong tu s6: 27/2018/TT-NTNMT ngay 14/12/2018 cua B¢ T3 quy dinh: “Dat
¢ la dat dé xay dung nha ¢, cac cong tr|nh phuc Vu cho doi séng va vueon, ao gan
lién véi nha ¢ da dwoc cdng nhdn la dat ¢

Nhu vay, Di chiéu voi quy dinh cua phap luat va cin cir vao quéa trinh st
dung dét cua gia dinh ba T d6i véi dién tich 688,8m? thudc thira s6 13, to ban d6 s6
51 tai Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau xét thay ba T du diéu kién
dé duoc xem xét cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh tai cac
Diéu 100, 103 cua Luat Dat dai nam 2013, Diéu 24 caa Nghi dinh s6: 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
bat dai.

Tuy nhién, UBND thanh phd V cin cir khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 76 va Diéu 24a Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 cua
Chinh phu (dwogc stra doi bo sung tai khoan 20 Bieu 2 cua Nghi dinh $0
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu) dé cap Glay chang nhan quyén
sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé CY 032283 ngay
19/4/2022 cua UBND thanh phd V da cap cho ba Truong Thi T dién tich 688,8m?
loai dat trong cdy 1au nam thuoc thira s6 13, to ban d6 s6 51 tai Phuong B, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a chua phu hop voi quy dinh caa phap luat. Do d6
Chua tich UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh sb: 1455/QD-UBND vé viéc
giai quyét khiéu nai 1an dau véi noi dung bac don khiéu nai cia ba T, gitr nguyén
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY 032283 ngay 19/4/2022 ciia UBND thanh phd V di cap cho ba T 1a chua
da can cu, 1am anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cua ba T.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, huy Glay Chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CY
032283 ngay 19/4/2022 cua UBND thanh phd V di cap cho ba Truong Thi T; huy
Quyet dinh sé: 1455/Qb-UBND ngay 07/4/2023 cua Chu tich UBND thanh pho \Y/
vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ba Trwong Thi T; buéc UBND thanh pho \Y/
phai thuc hién nhiém vy, cong vu vé viéc xem xét cip Gidy chang nhan quyén s
dung dat cho ba Truong Thi T theo quy dinh cua phap luat 13 c6 can cu, dung quy
dinh cua phép luat.

[5] Tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua Chu
tich UBND thanh phd V cho rang viéc ba S ké khai dat c6 ngudn goc do khai phé 1a
khong dung va U, thanh phd V cho ba S diang ky dat ¢ 1a khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat 1a chua c6 can cir. Vi vay khong c6 can cit dé chap nhan khang
céo cua Chu tich UBND thanh phd V va y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ciua nguoi bi kién.

Do d6, gitt nguyén ban an hanh chinh so tham: hay Gidy chting nhan quyén
sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 032283 ngay
19/4/2022 cia UBND thanh phd V da cap cho ba Truong Thi T; Hiy Quyét dinh
s6: 1455/QD-UBND ngay 07/4/2023 cia Chu tich UBND thanh phd V vé viéc giai
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quyét don khiéu nai cua ba Truong Thi T; Buoc UBND thanh pho V phai thuc hién
nhiém vy, cdng vu vé viéc xem xét cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba
Truong Thi T theo quy dinh cua phéap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh d¢ nghi khdng chap nhéan khang cao cua Chu tich UBND thanh pho V,
gitt nguyén ban an hanh chinh so tham la c6 can ci.

[7] V& 4n phi hanh chinh phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan
nén Chu tich UBND thanh phd V phai chiu an phi hanh chinh phuc thdm theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 34 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

[8] Quyét dinh khac ctia Ban 4n so thAm vé chi phi t6 tung; vé 4n phi hanh
chinh so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tu ngay
hét thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luét TS tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 34
cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa én;

- Khéng chap nhan khang cao ciia Cha tich UBND thanh phé V.

2. Gitr nguyén Ban an hanh chinh so tham s: 13/2024/HC-ST ngay 19/3/2024
cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau:

Can ctr diém b, khoan 2 Diéu 193 Luat Té tung hanh chinh; diém g khoan 1,
khoan 2 Piéu 100, khoan 2 Piéu 103 Luat Dt dai nam 2013; diém b, khoan 5 Piéu
24; diém d, khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu (dugc bo sung tai khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06-
01-2017 cua Chinh phu);

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi T:

- Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha va tai san khac
gan lién véi dat s6 CY 032283 ngay 19/4/2022 caa UBND thanh phé V di cap cho
ba Truong Thi T va Hiy Quyét dinh s6: 1455/QD-UBND ngay 07/4/2023 ciia Chu
tich UBND thanh phd V vé viéc giai quyét don khiéu nai cia ba Truong Thi T;

- Bugc UBND thanh phé V phai thyc hién nhiém vy, cdng vu vé viéc xem xét
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba Truong Thi T theo quy dinh cua
phap luat.

3. Chu tich UBND thanh phé vV phai nop 300.000 ddng (Ba tram ngan dong)
an phi hanh chinh phic tham. Pugc khau trir vao so tién ndp tam tGng an phi phuc

tham theo bién lai thu s6 0000570 ngay 21/6/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh
Ba Ria - Viing Tau. Chu tich UBND thanh pho V da ndp du.



4. Quyét dinh khéc clia Ban 4n so tham vé& chi phi t0 tung; vé 4n phi hanh
chinh so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi da co6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(D3 ky)
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