TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPjc 1ap - Tw do - Hanh phac

Bén 4n sb: 211/2024/DS-PT
Ngay: 27-11-2024
Vv Tranh chdp Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Pang Van Cudng
Ong Nguyén Van Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuan.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Chim — Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 153/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 10 nam 2024, vé& viéc: “Tranh chdp Hop dong tin dung”, do Ban an dan
su so tham sd 56/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
Phan Thiét bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb 213/2024/QDb-
PT ngay 17 thang 10 nim 2024 va quyét dinh hoan phién toa sd 152a/2024/QP-
PT ngay 07/11/2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢b phan C.
Dia chi: sd A duong T, Quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - Chu tich Hoi dong quan
tri.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Mai N, Chure vu: Pho Giam
dbc Ngan hang thuong mai ¢6 phan C — Chi nhanh B2. (c6 mit)
Ong Ninh Prc Bl — Trudng Phong G, phudng M, thanh phd P, tinh Binh
Thuén.(c6 mat)
Dia chi tru s co quan: s6 B N, thanh phé P, tinh Binh Thuan (Van ban uy
quyén s6 335/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 22/3/2023).
2. Bi don:
2.1. Ong Vit Xuan H, sinh nam 1973 (ving mit)



2

2.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1981 (vang mit)

Cung dia chi thuong tri: khu phé D, phuong P, quan I, thanh phd HO Chi
Minh. Dia chi tam tra:: khu phé B, phuong H, Thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Noi cu tra hién nay: S6 C duong D, khu dan cu K, t6 G, khu phd F, phuong
P, thanh phd T, thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Ngwoi dai dién hgp phap cia nguyén don trinh bay: Trong nam 2018,
Ngan hang TMCP C cho 6ng Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 vay tién theo
cac hop dong tin dung sau:

Trong ngay 16/11/2018, 6ng Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 ky hop
dong cho vay s6 1823 0070/2018-HDCV/NHCT600 vay von tai Ngan hang
TMCP C: Tién vay 1a 7.000.000.000 dong, thoi han vay 84 thang tir ngay
16/11/2018 dén ngay 16/11/2025, ng gbc tra hang quy vao ngay 10, tra theo thoi
han quy dinh tai lich tra no gdc theo quy dinh tai Phu luc 1 kém theo Hop dong
tin dung noi trén. Lai suét cho vay trong han: 10,5%/nam, lai suét phat ng géc
qua han bang 150% li suét cho vay trong han, tra vao ngay 10 hang thang. Muc
dich vay tién la dé bu dip chi phi mua dat mé rong kinh doanh va Hop dong cho
vay s6 1823 0073/2018-HPCV/NHCT600 vay von tai Ngan hang TMCP C:
Tién vay 13 3.000.000.000 d6ng, thdi han vay 60 thang tir ngdy 16/11/2018 dén
ngay 16/11/2023, ng gbe tra hang quy vao ngay 10, tra theo thoi han quy dinh
tai lich tra no géc theo quy dinh tai Phu luc 1 kém theo Hop déng tin dung néi
trén. Lai suat cho vay trong han: 10,5%/nam, 13i suat phat ng gc qua han bang
150% 14i suét cho vay trong han, tra vao ngay 10 hang thang. Muc dich vay tién
1a dé bu dap chi phi stra chita ning cip, mua sdm mdi trang thiét bi kinh doanh
khach san.

Ngay 21/11/2018, 6ng Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 ky hop dong cho
vay s6 1823 0074/2018 - HDCV/NHCT600 vay von tai Ngan hang thuong mai
¢6 phan C: Tién vay 1a 7.000.000.000 dong, thdi han vay 240 thang tir ngay
21/11/2018 dén hét ngay 21/11/2038, ng gdc tra hang quy vao ngay 10, tra theo
thoi han quy dinh tai lich tra no géc theo quy dinh tai Phu luc 1 kém theo Hop
déng tin dung néi trén. Lai suét cho vay trong han: 10,5%/nam, 1ai sudt phat ng
gbc qua han bang 150% lii sudt cho vay trong han, tra vao ngay 10 hang thang.
Muc dich vay tién 1a dé thanh toan phan vén khach hang da ung truéc dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 30/12/2019, 6ng Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 ky hop dong cho
vay s6 250970086/2019-HPCV/NHCT600 vay von tai Ngan hang TMCP C:
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Tién vay 1a 1.700.000.000 dong, thoi han vay 120 thang tir ngay 31/12/2019 dén
ngay 31/12/2029, ng gbc tra hang quy vao ngay 30, tra theo thoi han quy dinh
tai lich tra no géc theo quy dinh tai Phu luc 1 kém theo Hop déng tin dung noi
trén. Lai suat cho vay trong han: 10,5%/nam, 13i suat phat ng gc qua han bang
150% 14i suét cho vay trong han, tra vao ngay 30 hang thang. Muc dich vay tién
1a dé thanh toan ngudn von d3 ung dé stra chita nha ¢ va mua sdm vat dung gia
dinh.

Ngay 27/8/2020, 6ng Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 ky hop dong cho
vay s6 250970045/2020-HPCV/NHCT600 vay von tai Ngan hang TMCP C:
Tién vay 1a 13.000.000.000 dong, thoi han vay 240 thang tir ngay 31/8/2020 dén
ngay 31/8/2040, ng gdc tra hang quy vao ngay 10, tra theo thdi han quy dinh tai
lich tra ng géc theo quy dinh tai Phu luc 1 kém theo Hop déng tin dung néi trén.
Lai sudt cho vay trong han: 10,5%/nam, 13i sudt phat ng gbc qua han bang 150%
131 suét cho vay trong han, tra vao ngay 10 hang thang. Muc dich vay tién 1a dé
thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Céac hop dong cho vay cua 6ng H va ba H1 duoc bao dam bang tai san 1a
cac Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat sb: 1823 0070/2018/HPBD/NHCT600 dugc ky két ngay
15/11/2018, duoc cong chung tai van phong CI1, tinh Binh Thuan vao ngay
15/11/2018, duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong b ngay
15/11/2018.

Tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CG 302905;
Sb vao s6 cdp GCN: CS 00986 do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong tinh B cip
ngay 30/8/2017; Cap nhat bién dong ngay 10/10/2018 dimg tén 6ng Vit Xuan H:
Thira dat s6: 06; TS ban d6 s6: 41; Dién tich: 994,2 m?; Loai dat: Dat ¢ tai do thi
147,6 m?; Dat trong cdy lau nim 846,6 m? Thoi han st dung: Dat & tai d6
thi(Lau dai); Dat trong ciy lau nim ( dén nam 2045); Pia chi: khu phd B,
phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thun.

Quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd: CO 749642;
Sb vao sd cap GCN: CS 01346 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh B cip
ngay 03/10/2018 dtng tén ong Vil Xuan H: Thua dat s6: 47; To ban d6 sb: 41;
Dién tich: 776,7 m?; Loai dat: Dat ¢ tai do thi; Thoi han sir dung: Lau dai; Dia
chi: khu phd B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CN 350943; S vao s6 cap GCN: CS
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01277 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh B cép ngay 24/8/2018, Cap nhat
bién dong ngay 19/10/2018 dung tén ba Nguyén Thi H1: Thira dat sé: 64, to ban
d6 so: 46, dién tich: 18,6 m?, loai dat: Pat ¢ tai d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai,
dia chi: khu phd B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Quyen su dung dat theo Glay chirng nhan quyen str dung dat sb B578794;
Vao so cap gidy chlmg nhan Quyén st dung dit sb: 96 QSDD/HT/Z do Uy ban
nhan dan thanh phd P cdp ngay 05/10/1995; Cap nhit bién dong ngay
09/01/2017, ngay 09/02/2017, ngay 06/06/2018; ngay 19/10/2018 ding tén ba
Nguyén Thi H1: thira dat sd: 260, to ban d6 sb: 01, dién tich: 850 m2, loai dat:
Dit ¢ tai d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai, dia chi: khu phd B, phuong H, thanh
phd P, tinh Binh Thuén.

Sau khi vay tién 6ng H va ba HI da tra 8.224.000.000 dong tién goc va
874.258.112 déng tién 1ai. Ngén hang da tao diéu kién co cau no cho ong H va
H1. Ong H va ba H1 vi pham nghia vu tra ng tir ngdy 10/5/2023.

Nay Ngan hang TMCP C khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong H
va ba H1 tra cho ngan hang TMCP C toan b6 sb tién no gdc, no 1ai va cac chi
phi phat sinh theo cac Hop ddng cho vay néu trén. Tinh dén hét ngay 04/6/2024,
tong sb tién gdc 1a 23.476.000.000 dong va no 13 trong han cong don 1a
4.885.219.463 dong va l1ai qua han 1a 393.427.127 dong. Tong cong la
28.754.646.563 dong.

Dong thoi, 6ng H va ba H1 con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 13i phat
sinh theo cac hop ddéng cho vay 1823 0070/2018-HDCV/NHCT600, 1823
0073/2018-HDCV/NHCT600, 1823 0074/2018-HPCV/NHCT600, Hop dong
cho vay 250970086/2019-HBCV/NHCT600, 250970045/2020-
HDCV/NHCT600 néu trén tir ngay 05/6/2024 cho dén khi thanh toan xong toan
bd cac khoan ng cho ngan hang TMCP C.

Truong hop 6ng H va ba H1 khong tra duoc no hodc tra khong day du cac
khoan ng vay (gbc + 14i) va cac phi lién quan, Ngan hang yéu ciu phat mai tai
san thé chiap dé thu hdi no theo Hop dong thé chip s6 1823
0070/2018/HPBB/NHCT600 duoc ky két ngay 15/11/2018.

* Bi don ong Vii Xuan H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay von dé bd sung von cho viéc nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat tai phuong H, thanh phd P va phuc vu nhu cau doi séng nén
ong H di lién hé voi Ngan hang TMCP C dé vay tién. Ong H ciing vo 1a Nguyén
Thi H1 di ky rit nhiéu hop ddng vay tién tai Ngan hang TMCP C, nay khong
nhd cu thé 1a nhimg hop dong nao va sé tién vay 1én dén khoan 38 ty dong.
Trong thoi gian vay tién, do anh hudng dich bénh Covid19 nén cong viéc 1am an
gip kho khin tir ¢6 dan dén anh hudng viée tra ng cho Ngan hang. Khi vay tién,



5

ong H va ba H1 c6 thé chip cac tai san 13 cac quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat theo Hop dong thé chap s6 1823 0070/2018/HDBD/NHCT600 duoc
ky két ngay 15/11/2018, gdm quyén sir dung dat va tai san trén dit toa lac tai
khu phé B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét s6: CG
302905; S6 vao sd cAp GCN: CS 00986 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 30/8/2017; Cap nhat bién dong ngay 10/10/2018 dimg tén ong Vil
Xuan H; Gidy chting nhan quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sb: CO 749642; S6 vao sb cap GCN: CS 01346 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 03/10/2018 dtng tén 6ng Vi Xuan H;
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CN 350943; S6 vao s6 cap GCN: CS 01277 do S¢ Tai Nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 24/8/2018, Cap nhat bién dong ngay 19/10/2018
dung tén ba Nguyén Thi H1; Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 B 578794;
Vao s6 cip gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6: 96 QSDD/ HT/2 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cdp ngay 05/10/1995 Cap nhat bién dong ngay
09/01/2017, ngay 09/02/2017, ngay 06/06/2018; ngay 19/10/2018 ding tén ba
Nguyén Thj H1.

Nay Ngan hang TMCP C khéi kién yéu cau ong H va ba HI tra ng sd tién
gbc va no 13i tong cong 1a 28.754.646.563 ddng, 6ng Hoa dong Y tra cho Ngan
hang TMCP C. Ong yéu cau Ngan hang cho thoi gian 60 ngay dé éng thu xép
tra no cho Ngan hang. DPdi véi cac khoan tién 13i, 6ng H yéu cau Ngan hang xem
xét giam tién 13i cho ong vi Ngan hang ap dung muc 13i sudt 13%/nim cho cac
hop dong tin dung tir thang 5/2023 cho dén nay ma khong thong bao cho 6ng.

* Tai ban 4n din sur so thAm s6 56/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Cin cr vao khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Biéu 157; Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Dicu 269, Diéu 273
ctia Bo luat t tung dan sy; Diéu 317, Didu 318, Diéu 320, Biéu 500 cua Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 cua Luit cac to chirc tin dung; biéu
95, Pidu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an va danh muc an phi, 1€ phi Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan C.

Buoc 6ng Vil Xuan H va ba Nguyén Thi H1 phdi trd cho Ngin hang
Thuong mai C6 phan C s6 tién no gdc 1a 23.476.000.000 dong, tién i trong han
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1a 4.885.219.436 ddong va tién 13i qua han 1a 393.427. 127 dong. Tong cong la
28.754.646.563 (Hai muoi tam ty bay trim nim muoi bén triéu séu trim bdn
muoi sdu nghin nim trim sau muoi ba dong).

Ké tir ngay 05/6/2024, 6ng H va ba H1 phai tiép tuc tra cac khoan tién 13
phat sinh trén s6 tién ng gbc chua thanh toan cho dén khi tra hét ng gbc theo
muc 13i sudt di thoa thuin trong hop dong cho vay sb 1823 0070/2018-
HDPCV/NHCT600 ngay 16/11/2018, s6 1823 0073/2018-HDCV/NHCT600 ngay
16/11/2018, s& 1823 0074/2018 HPCV/NHCT600 ngay 21/11/2018, s
250970086/2019-HDCV/NHCT600 ngay 30/12/2019 va s6 250970045/2020-
HDBCV/NHCT600 ngay 27/8/2020.

Trudng hop 6ng Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 khong thuc hién nghia
vu tra tién goc va lai ghi trén hodc tra khong du s6 tién trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan C ¢ quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap gdom:

Quyén sir dung dat c6 dién tich 994,2 m? thudc thira dt sé 06, to ban dd sb
41, toa lac tai khu phé B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan, theo Giéy
chtng nhin Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CG 302905, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS 00986 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 30/8/2017, cap nhat bién dong ngay 10/10/2018
dimg tén 6ng Vi Xuan H; Quyén su dung dét c6 dién tich 776,7 m? thudc thira
dat s6 47, to ban dd sd 41, toa lac tai khu phd B, phuong H, thanh phd P, tinh
Binh Thuén, theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 749642, sb vao so cp gidy ching nhan CS
01346 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 3/10/2018 dtng tén dng
Vii Xuan H, ciing vdi cac tai san trén 2 thira dat trén gém 01 cin nha bép, nha
an: quy mo 01 trét, 01 gac. Két cau tuong gach, khung thép, mai t6n, san bétong
gia; 02 khdi nha nghi: khdi nha nghi 1 c6 quy md 5 tang (01 trét, 04 lau). Két
cau khung cot san bétong cbt thép, twong gach, san mai béténg, nén gach men va
khéi nha nghi 2 quy mé 01 trét, 01 1au. Két cau tuong gach, san bé tong gia, mai
t6n; 02 cai Bugalow, két cAu khung cot thép 1ap ghép, tuong p vat liéu nhe va
0, nén 1at van; co 01 sb cay trong gdm 26 ciy dira, 03 cdy xoai, 02 cay khé; 01
ho boi; 01 nha lap ghép khung cot thép mai ton, khong xay tuong, nén lat gach
bat trang; Quyén sir dung dat c6 dién tich 18,6 m?thudc thira dat s6 64, to ban d6
s6 46, toa lac tai khu phd B, phudng H, thanh phé P, tinh Binh Thuén, theo Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CN 350943, s6 vao sb cap gidy chung nhan CS 01277 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 24/8/2018, cap nhat bién dong ngay 19/10/2018
dung tén ba Nguyén Thi H1; Quyén sir dung dat c6 dién tich 850 m? thudc thira
dat s6 32, to ban do sb 46 (duoc dit lai tir thira 260, to ban dd sé 01 theo Gidy
chtng nhan s B 578794), toa lac tai khu phd B, phuong H, thanh phd P, tinh



7

Binh Thuén, theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sé B 578794, s6 vao sb
cap Quyén st dung dat s6 96/QSDD/HT/2 do Uy ban nhan dan thanh phéd P cap
ngay 05/10/1995, cap nhat bién dong ngay 09/01/2017, ngay 09/02/2017, ngay
06/6/2018, ngay 19/10/2018 dung tén ba Nguyén Thi H1 theo quy dinh ctia phap
luat dé thu hdi ng.

Ngéan hang Thuong mai C6 phan C phai tra lai cho 6ng H va ba HI ban
chinh céac gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén gdm: Gidy ching nhan
Quyén st dung dit quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat CG
302905; S6 vao s6 cAp GCN: CS 00986 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 30/08/2017; Cap nhat bién dong ngay 10/10/2018; Gidy ching nhan
Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit CO
749642; S6 vao sd cAp GCN: CS 01346 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 03/10/2018; Gidy chuing nhan Quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat CN 350943; Sb vao sé cdp GCN: CS 01277 do
S Tai Nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 24/08/2018, Céap nhat bién dong
ngay 19/10/2018; Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat s6 B 578794; Vao sd cap
gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6: 96 QSDD/ HT/2 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cép ngay 05/10/1995 Cap nhat bién dong ngay 09/01/2017, ngay
09/02/2017, ngay 06/06/2018; ngay 19/10/2018, khi 6ng H va ba HI1 da thuc
hién xong nghia vu tra tién cho ngan hang. Pong thoi Ngan hang Thuong mai
C6 phan C phai yéu cdu co quan nha nude c¢6 thAm quyén diang ky giao dich bao
dam xo6a dang ky giao dich bao dam.

2. V& 4n phi:

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan C khong phai chiu 4n phi dan su so
thAm. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C sé tién 66.809.000 dong
(Sdu muoi sau tridu tam trdm 1¢é chin nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién
tam Gng an phi sé 0018845 ngay 17/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Phan Thiét.

+ Ong Vi Xuan H va ba Nguyén Thi H1 phai chiu 136.756.646
ddng (Mot traim ba muoi sdu tridu bay trim nim muoi sau nghin sau trim bdn
muoi sau déng) an phi dan su so tham.

3. V& chi phi té tung khac:

Ong Vii Xuan H va ba Nguyén Thi H1 phai hoan trd cho Ngan hang
Thuong mai Co phan C sb tién xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
(Nam triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac, quyén
khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cic duong su theo quy dinh cua
phap luat.
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Sau khi xét xir so tham, ngdy 10/6/2024 bi don, ong Vi Xuin H c6 don
khang c4o ban an dan su so thim sé 56/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Phan Thiét, d& nghi Toa 4n cp phuc tham xét xur lai theo
huong:

- Bac mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.
- Ap dung dung quy dinh ctia phép luat vé tinh 14i.
* Tai phién toa phiic thim:

- Bi don ving mit tai phién va c6 don yéu cau xét xir vang mat. Ong Vil
Xuan H c6 don bd sung khang céo voi ndi dung dé nghi sira ban an so tham, bac
mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don, xem xét lai phan no gdc ma ong
con no tinh dén ngay 27/9/2023, ap dung dang quy dinh cua phap luat vé tinh 13
trong han, 14i quéa han va muc i sut.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C (sau day goi tit 1a ngan hang) dé nghi
Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so thim.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. V& thu tuc t6 tung: Tda an nhan dan cdp phic thim da thuc hién dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung khang cdo ciia bi don va nhiig ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Toa 4n cép so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
tuyén budc bi don phai tra ng theo cac hop dong tin dung da ky két néu khong
tra dugc no thi phai xu 1y tai san thé chip 13 c6 cin cir va dung qui dinh cua
phap luat. Tai phién toa phtc thAm nguoi khang cao khong cung cdp ching cr
gl méi dé 1am can ctr cho yéu cau khang c4o ciia minh. Kiém sat vién dé nghi
Hoi ddng xét xtr cAp phuc tham khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an
dén su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugce tham tra taiphién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu (HDXX) cap phiic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Bi don khang cao trong thoi han luat dinh va dang quy dinh phap luat
nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc thdm. Toa 4n nhan dan thanh phé
Phan Thiét thu 1y va giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a dung tham
quyén va xac dinh dung quan hé phap luat c6 tranh chap 1a “Tranh chap vé hop
dong tin dung”.

[2] Xét khang cdo cta bi don, HDXX cip phiic phdm nhén thay: Ngan hang
TMCP C khoi kién yéu cau Toa 4an giai quyét budc vo chong bi don 6ng Vil
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Xuan H, ba Nguyén Thi H1 tra ng cho ngan hang toan bo sd tién no gdc, 13
phat sinh va cac chi phi theo cac Hop dong tin dung da ky két giita cac bén. Tinh
dén hét ngay 04/6/2024, tong sb tién gbe 1a 23.476.000.000 dong va no 13i trong
han cong don 13 4.885.219.463 ddng va 13i qua han 1a 393.427.127 dong. Tong
cong la 28.754.646.563 déng. Bi don thira nhan s no géc da vay va céc bién
phéap bao dam cho cac khoan vay. Tuy nhién bi don khang cdo cho rang ngin
hang xac dinh 131 sudt va qua trinh thanh toan tién 1i 1a chua dung va thang
9/2023 6ng H da tra 100.000.000 ddng ma ngan hang khéng trir cho ong.

[3] Bi don thira nhan tu nguyén tham gia ki két cac hop dong cho vay sb
1823 0070/2018-HDCV/NHCT600 ngay 16/11/2018, sb 1823 0073/2018-
HDPCV/NHCT600 ngay 16/11/2018, sé 1823 0074/2018 HPCV/NHCT600 ngay
21/11/2018, s6 250970086/2019-HPCV/NHCT600 ngay 30/12/2019 va s
250970045/2020-HDCV/NHCT600 ngay 27/8/2020. Bi don thira nhan da ky
Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 1823 0070/2018/HDBD/NHCT600
ngay 15/11/2018 cung voi dai dién cua ngan hang. Nhu vay ndi dung va hinh
thire hop dong tin dung 13 pht hop véi qui dinh ciia phap luat va 13 sy thoa thuan
tu nguyén cua cac bén duong su. Bi don thira nhan da vi pham nghia vu tra tién
gdc tai cac hop dong tin dung da ky két, phi hop véi cac chimg cit do ngan hang
cung cap nén Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét xét xtr budc bi don phai co
nghia vu thanh toan ng va yéu cau xur 1y tai san bao dam theo thoa thuan 1a c6
can cu va ding qui dinh. Bi don éng Vi Xuan H cho riang di tra 100.000.000
dong vao thang 9/2023 ma ngan hang khong trir 1a khong c6 can clr, boi vi, tai
don khoi kién ban dau nguyén don yéu cau tra sb tién 23.576.000.000 dong,
trong qué trinh giai quyét vu an, sb tién no gbc nguyén don khai kién yéu cau 1a
23.476.000.000 dong 1a da trir 100.000.000 ddng bi don ndép cho ngan hang.
DPong thoi tai ban ké tinh 14i ngdy 04/6/2024 va gidy bao no do ngan hang cung
cap da thé hién 5 da trir 100.000.000 ddng vao ng gdc.

[4] V& viéc tinh tién 1, theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 91 Luét
céc to chire tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung ndm 2017) va Diéu 13 Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 dugc sira doi, bo sung theo Thong tu
s6 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 ciia Ngan hang N1 thi 13i suét va tién 13
do cac bén duong su tu thoa thuin dugce quy dinh trong hop dong, khong vuot
qua muc 13i suat cho vay t6i da do Thong ddc Ngan hang N1 quyét dinh trong
ting thoi ky nham dap tmg mot sd nhu cau vén. Murc 13i suit qua han bang
150% 1ai suat cho vay trong han, 13i sudt cham tra 13i, phi va thay doi 13i suat
phu hop véi Piéu 2 cua cac hop dong tin dung cua cac bén duong su. Viée thoa
thuan vé 131, muc 13i suat tai thoi diém ky két hop ddng tin dung gitta nguyén
don va bi don phu hop véi quy dinh cta phap luat tin dung. V& viéc thay ddi
mirc 13i suat dugc quy dinh tai Pidu 2 cta cac hop dong tin dung la thay dbi



10

hang thang. Viéc bén vay nhan thong bao thay d6i murc 13i sut dugc quy dinh 1a
nhan tai try s& cta ngan hang. Ngoai ra ngan hang trinh by c6 cung cip cho
ong H tng dung ciia ngan hang, hang thang (mg dung déu thong bao vé viéc
thay d6i mirc 13i suat. Nhu vay 6ng H khang cdo khong biét vé viéc ngan hang
thay d6i murc 13i sudt cho vay 1a khong c6 co s& chap nhan.

[5] Tt nhitng phén tich néu trén, viéc cap so thdm tuyén budc bi don co
nghia vu tra no cho ngan hang va ngan hang dugc quyén xir 1y tai san bao dam
néu bi don khong tra dugc no 1a ding voi thoa thuan di ky két giita cac duong
su, pht hop qui dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham, duong su khang
céo khong cung cip thém tai lidu, chimg ctr gi méi nén HDXX cép phiic tham
khéng c6 co sé chip nhan khang céo cua 6ng Vil Xuan H.

[6] Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa 1a pht hop véi nhan dinh
ciia HDXX, khang céo cua duong sy khong co can cir dé Hoi dong xét xtr cap
phuc thim chap nhan va HDXX gii nguyén ban an dan su so tham.

[7] V& 4n phi dan sy phuc tham: do khang c4o khong duoc chdp nhan nén
ngudi khang cao phai ndp an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1.Cin ctr : Khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su;

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo caa ong Vil Xuan H. Gilt nguyén
ban 4n dan su so tham so tham s6 56/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Phan Thiét .

2.Can cu:

- biéu 147, Khoan 1 Diéu 148, Piéu 313 ciia Bo luat T4 tung dan su ;

- Piéu 317, biéu 318, Piéu 319, Diéu 320, Piéu 322, Piéu 323, Diéu 463
B0 luat Dan su;

- khoan 16 Piéu 4, Diéu 91 , diém a khoan 3 DPiéu 98 Luat cac t6 chiic tin
dung nam 2010 sira ddi, bd sung nam 2017;

- Piéu 13 Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 duoc stra doi,
b6 sung theo Thong tu s6 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 ctua Ngan hang
N1;

- khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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3. Tuyén xir:
3.1. Chép nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phén C.

Buoc ong Vii Xuan H va ba Nguyén Thi HI phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan C s6 tién no gdc 1a 23.476.000.000 ddng, tién 14i trong han
13 4.885.219.436 dong va tién 131 qua han 1a 393.427. 127 dong. Tong cong la
28.754.646.563 ddng (Hai muoi tim ty bay trim nim muoi bon triéu sdu trim
bén muoi sau nghin nim trim sau muoi ba dong).

Ké tir ngay 05/6/2024, 6ng H va ba H1 phai tiép tuc tra cac khoan tién 1ai
phat sinh trén s6 tién ng gbc chua thanh toan cho dén khi tra hét ng goc theo
muc 13i sudt di thoa thuan trong hop dong cho vay sé 1823 0070/2018-
HDPCV/NHCT600 ngay 16/11/2018, s6 1823 0073/2018-HDCV/NHCT600 ngay
16/11/2018, sb 1823 0074/2018 HPCV/NHCT600 ngay 21/11/2018, sb
250970086/2019-HDCV/NHCT600 ngay 30/12/2019 va sé 250970045/2020-
HDBCV/NHCT600 ngay 27/8/2020.

Truong hop 6ng Vil Xuan H va ba Nguyén Thi H1 khong thyc hién nghia
vu tra tién no gdc va lai hodc tra ng khong day du so tién trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan C ¢ quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap gdom:

- Quyén st dung dat co dién tich 994,2 m? thudc thira dit sb 06, to ban dd
s6 41, toa lac tai khu phé B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuén, theo Giéy
chtng nhan Quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG 302905, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS 00986 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cp ngay 30/8/2017, cap nhat bién dong ngay 10/10/2018
ding tén 6ng Vi Xuan H.

- Quyén str dung dét c6 dién tich 776,7 m? thudc thira dat s6 47, to ban do
s6 41, toa lac tai khu phé B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuén, theo Giéy
chtng nhan Quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 749642, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS 01346 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cdp ngay 3/10/2018 dimg tén ong Vi Xuan H, cing véi
céc tai san trén 2 thira dat trén gdm 01 can nha bép, nha dn: quy mé 01 trét, 01
gac. Két cau tuong gach, khung thép, mai ton, san béténg gia; 02 khéi nha nghi:
khéi nha nghi 1 ¢6 quy md 5 tang (01 trét, 04 lau). Két cau khung cot san bétong
cot thép, tudng gach, san mai béténg, nén gach men va khdi nha nghi 2 quy mé
01 trét, 01 lau. Két cdu tuong gach, san bé tong gia, mai ton; 02 cai Bugalow,
két cau khung cot thép lap ghép, tudong bp vat liéu nhe va gb, nén 1at van; c6 01
s6 cay trong gom 26 cdy dira, 03 ciy xoai, 02 cay khé; 01 hd boi; 01 nha lap
ghép khung cot thép mai ton, khong xay tuong, nén lat gach bat trang;

- Quyén sir dung dat c6 dién tich 18,6 m? thudc thira dat sé 64, to ban do sd
46, toa lac tai khu phé B, phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuéan, theo Giéy
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chtng nhan Quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 350943, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS 01277 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cAp ngay 24/8/2018, cap nhat bién dong ngay 19/10/2018
dtng tén ba Nguyén Thi H1.

- Quyén st dung dét co6 dién tich 850 m? thudc thira dit sb 32, to ban do6 sd
46 (duoc dat lai tir thira 260, t& ban dd sé 01 theo Gidy ching nhdn sé B
578794), toa lac tai khu phd B, phudong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan, theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé B 578794, s6 vao s cap Quyén st dung
dat s6 96/QSDD/HT/2 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 05/10/1995,
cap nhat bién dong ngay 09/01/2017, ngay 09/02/2017, ngay 06/6/2018, ngay
19/10/2018 dtng tén ba Nguyén Thi H1.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd sé 12/BB-XXTDTC ngiy
21/3/2024 cta Toa &n nhan dan thanh phd Phan Thiét va Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 1823 0070/2018/HPBB/NHCT600 ngay 15/11/2018 gitta
vo chong 6ng Vil Xuan H, ba Nguyén Thi HI voi dai dién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan C).

Ngéan hang Thuong mai C6 phan C phai tra lai cho 6ng H va ba HI ban
chinh céac gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén gdm: Gidy ching nhan
Quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat CG
302905; S6 vao sd cip GCN: CS 00986 do S Tai Nguyén va Méi truong tinh
B cap ngay 30/08/2017; Cap nhat bién dong ngay 10/10/2018; Gidy ching nhan
Quyén st dung dit quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat CO
749642; S6 vao sd cAp GCN: CS 01346 do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh
B cip ngay 03/10/2018; Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat CN 350943; Sb vao sd cdp GCN: CS 01277 do
S Tai Nguyén va Moi trudng tinh B cp ngay 24/08/2018, Cap nhat bién dong
ngay 19/10/2018; Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat s6 B 578794; Vao sd cap
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6: 96 QSDB/ HT/2 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cép ngay 05/10/1995 Cap nhat bién dong ngay 09/01/2017, ngay
09/02/2017, ngay 06/06/2018; ngay 19/10/2018, khi 6ng H va ba HI da thuc
hién xong nghia vu tra tién cho ngan hang. Pong thoi Ngan hang Thuong mai
C6 phan C phai yéu cdu co quan nha nude c¢6 tham quyén dang ky giao dich bao
dam xo6a dang ky giao dich bao dam.

3.2. V@ an phi din su so thim:

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan C khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C sé tién 66.809.000 dong
(S4u muoi sau tridu tam tram 1é chin nghin ddéng) di ndp theo bién lai thu tién
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tam Ung 4n phi s6 0018845 ngay 17/10/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Phan Thiét.

+ Ong Vi Xuan H va ba Nguyén Thi H1 phai chiu 136.754.646
ddng (Mot traim ba muoi sdu triéu bay trim nim muoi sau nghin sau trim bdn
muoi sau déng) an phi dan su so tham.

3.3. Vé chi phi td tung khac:

Ong Vii Xuan H va ba Nguyén Thi HI phai hoan trd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan C sb tién xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
(Nam triéu dong).

4. V& an phi dan sy phic thim: éng Vi Xuan H phai nop 300.000 dong
an phi dan sy phuc thim nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi theo
bién lai s6 0001972 ngay 10/7/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph
Phan Thiét.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so thim sd 56/2024/DS-ST ngay
04/6/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét khong bi khang cdo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén é&n
(27/11/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7A,7B va
9 Luat thi hanh &n dan sy thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp.Phan Thiét
- VKSND tp.Phan Thiét;
- Chi cuc THADS tp.Phan Thiét;
- Cdc duwong su;
- Cong TTPT-TANDTC
- Lueu: hé so, Té HCTP, TDS; x
Nguyén Lé Phwong
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