TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 213/2024/DS-PT
Ngay 27 - 11 -2024
V/v tranh chip hop déng tin dung,
hop dong thé chap tai san va yéu
cau hiy hop dong thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TRA VINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thaim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Long
Céc Tham phén: Ong Lé Thanh Trung
Ong Pang Vian Hung

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong D6
Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 218/2024/TLPT-DS, ngay 17 thang 10 nam
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va yéu
cau hity hop dong thé chap”.

Do ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST, ngay 08 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 140/2024/QDPT-DS,
ngay 24 thang 10 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh, gitra cac duong
Su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S. Tru sé chinh: S6 B N,
phuong V, quan C, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Trung Ngoc H, chtc vu: Trudng
phong giao dich Cau Ngang theo vin ban Uy quyén s6 3272 ngay 26/12/2022 cuia



Tong giam dbc (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Mai Ngoc Ut L, sinh nim 1971. Dia chi: 4p T, x4 L, huyén D, tinh Tra
Vinh (c6 mat);

2.Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1980. Dia chi: ap T, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh
(c6 don xin xét xir vang mat).

- Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. (3ng Mai Thanh T, sinh nam 1979. Dia chi: f‘xp T, xa L, huyén D, tinh Tra
Vinh (c6 mat);

2. Ba Poan Thi Anh H1, sinh ndm 1985. Pia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

3. Ong Son Ngoc D, sinh nam 1957. Dia chi: 4p V, xd L, huyén D, tinh Tra Vinh
(c6 mat);

4. Anh Son Pong H2, sinh nim 1981. Dia chi: ap V, x L, huyén D, tinh Tra
Vinh (c6 don xin xét X1r vang mat);

5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1960. Dia chi: ap V, xi L, huyén D, tinh Tra
Vinh (c6 don xin xét Xir ving mit);

6. Chi Son Thi Bich T1, sinh nam 1985. Dia chi: 4p V, x4 L, huyén D, tinh Tra
Vinh (vang mit);

7. Anh Son Pong N2, sinh ndm 1987. Dia chi: é‘ip V, xa L, huyén D, tinh Tra
Vinh (vang mit);

8. Chi Son Thi Bich N3, sinh nim 1989. Dia chi: ap V, xa L, huyén D, tinh Tra
Vinh (vang mit);

9. Anh Lé Thanh . Dia chi: ap V, x4 L, huyén D, tinh Tra Vinh (ving mit);

10. Chi Lé Thi M¥ L1. Dia chi: ap V, x4 L, huyén D, tinh Tra Vinh (ving mat);

11. Chi Thach Thi T2. Pia chi: ap V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh (vang mat);

12. Anh Huynh Vin Séc A. Dia chi: ap V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh (vang
mat).

Nguoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan S 13 nguyén don trong vu
an.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Tran Pa R va tai phién toa nguwoi dai dién
theo 1y quyén éng Pham Trung Ngoc H cung trinh bay: Vao ngay 23/12/2020 éng
Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N ¢6 dé nghi vay von sé tién 700.000.000 dong tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Phong G, dé sir dung vao muc dich mua ban
thuy san. Ngan hang Thuong mai Co phan S dong ¥ cho vay va hai bén tién hanh ky
hop dong cho vay s6 202025925380, ngay 23/12/2020 c6 hiéu luc trong thoi han 03
nim d6i véi cac khoan vay cua 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N ¢6 han mc 1a
700.000.000 dé“mg. Qua trinh thuc hién hop d("‘)ﬂg dién ra cu thé nhu sau:

+ Ngay 26/12/2020 Ngan hang giéi,ngz:;in (thé hién b%mg‘ gidy flhé_‘m ng ngay
26/12/2020) cho 6ng Ut L va ba N vay so tién 700.000.000 dong bang hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan 070120112528 cua 6ng Mai Ngoc Ut L, thoi han vay 12
thang. SO tién vay nay da tat toan hop dong vao ngay 08/11/2021.

+ Vao ngay 08/11/2021, sau khi tat toan xong khoan vay ngay 26/12/2020, do
nhu cau can thém vén nén 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N dé nghi nang han
muc cho vay 1én 1.000.000.000 dong. Ngan hang Tpuoqg mai Co phi‘}n S dong ¥ chg
vay thém va hai bén tién hanh ky thoa thuan stra doi, boé sung hop dong tin dung so
TT01/202025925380, ngay 08/11/2021 dé nang han mirc cho vay 1én 1.000.000.000
dong.

+ Sau khi ky xong thdéa thuin sira d6i, bo sung hop dong tin dung so
TT01/202025925380, ngay 08/11/2021 dé nang han mirc cho vay 1én 1.000.000.000
dong thi 6ng Mai Ngoc Ut L dé nghi duoc vay so tién 1.000.000.000 dong. Ngan
hang dong ¥ cho vay va gial ngan bﬁ‘ng gié“iy nhan no ngay 12/11/2021 cho 6ng UtL
va ba N vay s0 tién 1.000.000.000 dong bang hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan
070120112528 ciia 6ng Mai Ngoc Ut L, thoi han vay 12 thang. S6 tién vay ngay da
tat toan hop dong vao ngay 14/11/2022.

+ Ngay 14/11/2022, sau khi tat toan xong khoan vay 1.000.000.000 dong ngay
12/11/2021 thi éng Ut L va ba N tiép tuc d& nghi vay sd tién 1.000.000.000 ddng,
muc dic’h dé bo sung von mua ban thuty san. Ngén hang dong y (Eho‘vay va giai ngan
bejmg gi‘éy nhan no ngay 14/11/2022 cho 6ng Ut L va ba N vay s6 tién 1.000.000.000
dong bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan 070109498554 cia anh Thach P V
duoc thoa thuan theo giay nhan no ngay 14/11/2022, thoi han vay 12 thang, tir ngay
14/11/2022 dén ngay 14/11/2023. Theo dé:



- Lai suat cho vay trong han: Lii suat 03 thang dau tién 15,5%/nam. Lii suat
tai thoi diém bat dau tir thang thir 04 ké tir ngay ky gidy nhan no, 14i suat cua toan bo
du no vay sé& duoc ap dung theo murc 14i suat co s twong tng theo ky han vay duoc
S1 niém yét tai www.S1.com.vndiém diéu chinh + (cong) bién do 7.2%/nam va

duoc S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang /l1an va phu hop véi quy dinh
cia Ngan hang N4 vé 13i suat cho vay. Lai suat diéu chinh trong thoi ky dugc hiéu 1a
khong bit budc.

- Lai suat qua han: bang 150% l4i suat trong han tai thoi diem chuyén no qua
han.

- L&i cham tra 13i: bang 10%/nam tinh trén so6 du 1ai cham tra twong tng véi
tho1 gian cham tra.

- Phuong thurc thanh toan: tra 13i vao ngay 05 hang thang. Tra no goc vao
ngay 14/11/2023.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh H1
da tr nguyén dung tai san gom:

+ Dién tich 464,2m2, thudc thira 1751, loai dat nudi trong thuy san, t& ban do
s6 7, toa lac tai é‘ip V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Poan
Thi Anh HI dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat;

+ Dién tich 501,5m?, thudc thira 1752, nuéi trong thuly san, to ban d6 so 7, toa
lac tai ép V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Doan Thi Anh H1
dtmg tén gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat.

Pé thé chap cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan S — Phong G dam bao cho
khoang vay ctia 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N theo Hop dong thé chap tai
san s6 202025925380 ngay 25/12/2020 va thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong thé
chap s6 PL01/202025925380 ngay 10/11/2021.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vay dén ngay 15/01/2023 Ngan hang nhan
thay 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N vi pham nghia vu tra 1ai vao ngay 05
hang thang. Mac du, Ngan hang thuong xuyén don doc, nhiéu lan lam viéc truc tiép
dé yéu cau 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N thuc hién nghia vu tra 13i nhiing
van khong thuc hién nén Ngan hang @ chuyén toan bd s6 no goc sang no qua han



theo théa thuan tai Piéu 5 cua Hop dong cho vay s6 202025925380, ngay
23/12/2020.

Pén han tra no, ong Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N khong thuc hién nghia
vu tra no vay theo dung ky han da ghi trén giay nhan no va hop dong cho vay da ky.
Mic du, Ngan hang thudng xuyén don doc, nhiéu lan lam viéc truc tiép dé yéu cau
6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N thuc hién nghia vu tra ng nhung dén nay van
chua tat toan no cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 08/7/2024, ong Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N con no Ngan
hang Thuong mai Co phan S tong so tién 1.332.848.403 dong (mot ty ba trim ba
muoi hai triéu tdm trim bon muoi tdm nghin bon trim 1é ba dong). Trong do:

- No goc: 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

- No lai trong han: 263.347.945 df’Sng (hai tram sau muoi ba triéu ba tram bon
muoi bay nghin chin trim bén muoi lim dong).

- No 13i qua han: 69.500.458 dong (sau muoi chin triéu nim traim nghin bon
tram nim muoi tam dong).

Tai phién toa, dng Pham Trung Ngoc H nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Buoc ong Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N tra sd tién vay bao gom no goc,
13i trong han, 13i qua han theo hop dong vay da ky két tinh dén ngay 08/7/2024 1a
1.332.848.403 dong (mot ty ba trim ba muoi hai triéu tAm trim bon muoi tAm
nghin bon tram 1é ba déng). Trong d6:

- No goc: 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

- No lai trong han: 263.347.945 df’Sng (hai tram sau muoi ba triéu ba tram bon
muoi bay nghin chin traim bén muoi lam dong).

- No 14i qua han: 69.500.458 dong (sau muoi chin triéu nim trim nghin bon
trim nim muoi tam dong).

Budc ong Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N tiép tuc tra 13i phat sinh theo mutrc
13i suat qua han d3 thoa thuan trong Hop dong vay tir ngay 09/7/2024 cho dén khi
thanh toan hét no cho Ngan hang.

Truong hop, 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N khong thuc hién nghia
vu tra no, Ngan hang c6 yéu cau xur 1y tai san ma dng Mai Thanh T va ba Poan Thi



Anh H1 d3 thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chép tai san s6 202025925380
ngay 25/12/2020 va thoéa thuin stra d6i, bo sung hop dong thé chap so
PL01/202025925380 ngay 10/11/2021.

Tai ban tir khai ngay 01/9/2023 va trong qua trinh giai quyét vu én bi don
ong Mai Ngoc Ut L trinh bay: Ong Mai Ngoc Ut L thira nhan, trudc day 6ng c6 ky tén
vao hop dong vay tién cia Ngan hang Thuong mai Co phan S — Phong G dé vay s6
tién 700.000.000 dong lan thir nhat. Lan thir hai vay so tién 1a 1.000.000.000 dong.
Tuy nhién, 6ng Mai Ngoc Ut L cho rang sd tién vay khong phai la ciia 6ng ma do ong
Mai Thanh T la em rudt cua ong Ut L, do 6ng T khong thé tiép tuc vay von ngan hang
nén Ngan hang nho 6ng ding ra ky tén vao hop dong vay véi muc dich gitip cho
ong Mai Thanh T ¢6 s6 tién vay, dé sit dung vao muc dich lam an ctia ong T. Vi vay,
sau khi ky tén xong vao Hop dong vay tién thi 6ng la nguoi truc tiép nhan so tién
vay 700.000.000 dong & lan vay thir nhat va 1.000.000.000 dong & lan vay thir hai.
Do6i v6i lan vay thit ba, tic theo gidy nhan no ngay 14/11/2022 va cac giay to lién
quan dé thuc hién vay s6 tién 1.000.000.000 dong, thi ong Ut L cho rang do Ngan
hang truc tiép dem dén nha nhd 6ng ky tén, 6ng khong c6 dén phong giao dich dé
nhan tién, cling nhu so tién vay ai 1a nguoi nhan ong ciing khong biét. Trong suot
qua trinh thuc hién cac khoan vay theo hop ddng vay da thoa thuan thi ong Ut L chi
c6 viéc ky tén vao cac tai liéu nhu: Hop dong vay tién; thoa thuan bo sung hop dong
vay; gidy nhan no ngay 26/12/2020, giay nhan no ngay 12/11/2021, giay nhan no
ngay 14/11/2022,....Vé s tién vay thi 6ng Mai Thanh T va vo la ba Poan Thi Anh
H1 sir dung. Pong thoi, nguoi thuc hién tat toan cac khoan vay cho Ngan hang van
1a 6ng Mai Thanh T va vo la ba Poan Thi Anh H1. V¢ tai san dam bao cho khoan vay,
ong chi nghe dng Mai Thanh T ndi la phan dat toa lac doi dién nha ong T. Ngoai ra,
ong khong biét gi thém vé tai san thé chap. Doi voi yéu cau khai kién ciia Ngan hang
Thuong mai Co phan S thi 6ng khong dong y va dé nghi Ngan hang yéu cau vo
chong 6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh HI tra no cho Ngan hang.

Tai ban tw khai ngay 01/9/2023 bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N cho
rang so tién no ma Ngan hang Thuong mai C6 phan S khai kién khong phai la cua vo
chdong ba, ma s tién no nay la cia vo chong 6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh HI.
Do d6, d6i véi yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S thi ba khong
dong y va dé nghi Ngan hang yéu cau vo chong 6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh
H1 tra no cho Ngan hang.



Tai bién ban lay 1o khai ngay 23/10/2023 va tai phién toa nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Mai Thanh T trinh bay: Trude day, do vo chong ong can
vay tién dé lam an, cu thé la mua ban thuy san nén c6 dé nghi duogc vay tién cuia
Ngan hang Thuong mai Co phan S tai Phong giao dich huyén G. Tuy nhién, ong
dugc Ngan hang tra 161 khong cho vay duoc do bi viréng no xau nén 6ng c6 nho vo
chong anh ruot 1a 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N gitp ong ding tén trén hop
dong vay tién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan S. Vi vay, tat ca cac hop dong
vay tién déu do 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N ky tén, nhung thuc té thi
ngudi st dung von vay va thuc hién nghia vu tat toan hop dong vay la vo chong ong
T.

Vé tai san dam bao: Pé dam bao cho khoan vay cua 6ng Ut L va ba N thi vo
chong 6ng T va ba H1 d2 dung tai san la:

+ Dién tich 464,2m?, thudc thira 1751, loai dat nudi trong thiy san, to ban do
s6 7, toa lac tai ap V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do éng Mai Thanh T va ba Doan
Thi Anh H1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat;

+ Dién tich 501,5m2, thudc thira 1752, nudi trong thuy san, t& ban do s6 7, toa
lac ta1 ép V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh H1
dtng tén giay chung nhan quyen st dung dat quyen sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

Dé thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S. Tuy nhién, 6ng T cho biét
thém vé nguodn goc quyen st dat doi véi thira dat 1751 va 1752 trude day la cua cha
ong T 1a dng Mai Van T3 (da chét). Luc sinh thoi, dng Mai Van T3 da doi cho ong
Son Ngoc D str dung tir nim 1998 cho dén nay, nhung chua tién hanh lam thu tuc
sang tén quyen st dung dat. Nhung trén thuc té thi hai bén di tién hanh trao doi dat
va stir dung on dinh tir nAm 1998 cho dén nay:.

Do6i véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé so tién no goc va tién no 1ai ong
Mai Thanh T thong nhat cing véi vo 1a ba Poan Thi Anh H1 tra no cho Ngan hang
vi vo chong ong 1a nguoi sir dung tién vay.

Do6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap, do dat ma ong thé chap cho Ngan hang

da doi cho gia dinh 6ng Son Ngoc D sir dung nén dng T c6 ¥ kién mong Ngan hang
cho 6ng thoi gian lam tra hét no, khong phai xir 1y tai san thé chap.



Tai bién ban lay loi khai ngay 23/10/2023 ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Poan Thi Anh HI trinh bay: Ba chi biét chdng ba c6 vay tién ciia Thuong mai
Co phan S va ba co6 ky tén hop dong vay, con viéc chong ba sir dung von vay dé lam
gi thi ba khong biét, cling nhu viéc thé chap thira dat nao va ciling khong biét va
khong co ¥ kién.

Tai don yéu cau déc lap ngay 30/8/2023, trong qua trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Son Ngoc D trinh bay: Vé
ngudn goc cua hai thira dat 1751, dién tich 464,2m? va 1752 dién tich 501,5m? ma
6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh HI da st dung dé thé chap cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S 13 ciia 6ng Mai Van T3 cha rudt cia dng T. Vao nam 1998,
do 6ng Mai Van T3 ¢6 nhu cau sit dung duong thoat nudc nén gitrta dng va d6ng Mai
Van T3 d3 thoa thuan d6i dat véi nhau dé thuan tién cho viéc st dung. Theo thoa
thuan, ong D di giao dat cia ong c6 sian duong nudce cho dng Mai Vin T3 va ong
Mai Van T3 giao lai cho dng D hai thira dat 1751, dién tich 464,2m? va 1752 dién
tich 501,5m2. Tuy nhién, do khong ranh vé thu tuc nén tir khi doi dat cho dén nay
gitta hai bén van chua lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat va viéc 6ng Mai Thanh
T va ba Poan Thi Anh H1 thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S hai thira
dat 1751, dién tich 464,2m? va 1752 dién tich 501,5m? phia gia dinh 6ng khong hay
biét. Vi vay, ong yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong thé chap tai san gitta Ngan
hang Thuong mai C6 phan S véi ong Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh H1 ddi véi:

+ Dién tich 464,2m?, thudc thira 1751, loai dat nudi trong thiy san, to& ban do
s6 7, toa lac tai ap V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Poan
Thi Anh H1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat;

+ Dién tich 501,5m?2, thudc thira 1752, nudi trong thuly san, to ban d6 so 7, toa
lac tai ép V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Doan Thi Anh H1
dtng tén giay chung nhan quyen st dung dat quyen sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

Ma ong Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh H1 d thé chap cho Ngan hang S dé
bao dam khoan vay cho éng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan g(?:m ba Nguyén Thi N1, chi Son Thi Bich T1, anh Son Pong N2, chi Son Thi
Bich N3 c6 ngueoi dai dién theo iy quyén la anh Son Péng H2 ciing thong nhat trinh



bay: Anh H2 va me rudt 1a ba Nguyén Thi N1, ciing cac em gom Son Thi Bich T1, Son
DPong N2, Son Thi Bich N3 cung nhau sinh song trén thira dat 1751, dién tich
464,2m? va 1752 dién tich 501,5m? tir khi con nhé cho dén nay. Vi vay, nay ban than
anh H2 va dai dién cho me va cac ngudi em anh thong nhat véi 101 trinh bay va yéu
cau cua dng Son Ngoc D.

Tai ban 4n so tham s6 20/2024/DS-ST, ngay 08 /7/2024 cua Toa an nhan
dan huyén Duyén Hai da quyét dinh: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, bicu 157, bicu 227, Biéu 228 va biéu
273 cuia Bo luat to tung dan su nam 2015; Diéu 122, Diéu 133, Diéu 317, biéu 318,
Diéu 463, Dicu 466 cua Bo luat dan su ndm 2015; Dicu 91, Dicu 94 va biéu 95 cua
Luat to chic tin dung nam 2010; Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va stir dung 4n phi, 1é phi Toa 4n;
An 16 s6 08/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua
ngay 17 thang 10 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 698/0D-CA17
thang 10 nim 2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dén toi cao.

Tuyén xur:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan S, cu thé nhu sau:
1. Budc dng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang
Thuwong mai Co6 phan S tong so tién no tinh dén ngay 08/7/2024 1a 1.332.848.403

(Mét ty ba trdm ba muwoi hai triéu tam tram bon meoi tam nghin bon trdam 1é ba)

dong. Trong do:
- No goc: 1.000.000.000 (Mot ty) dong

- No lai trong han: 263.347.945 (Hai tram sau muoi ba triéu ba tram bon
mueoi bay nghin chin trdm bén muwoi Idm) dong.

- No lai qua han: 69.500.458 (Sau muwroi chin triéu nam tram nghin bon tram
ndm mueoi tam) dong.

2. Thot gian tra: dugc thuc hién trong giai doan Thi hanh an.

3. Ké tir ngay 09 thang 7 naim 2024 thi bén phai thi hanh an con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han d6i vai sd tién no géc chua thanh toan theo mtc 13i suat
do cac bén thoa thuan trong Hop dong vay s6 202025925380, ngay 23/12/2020, thoa



thudn stra doi, bo sung hop dong tin dung so TT01/202025925380, ngay
08/11/2021 va giay nhan no ngay 14/11/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan
tién no goc.

4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S
vé viéc yéu cau xur Iy tai san thé chap gom:

+ Dién tich 464,2m?2, thudc thira 1751, loai dat nudi trong thuy san, to ban do
s6 7, toa lac tai é‘ip V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Poan
Thi Anh H1 dtng tén giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va Tai
san khac gan lién voi dat;

+ Dién tich 501,5m?2, thudc thira 1752, nuéi trong thiy san, to ban do s6 7, toa
lac tai ép V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Doan Thi Anh H1
dtmg tén giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va Tai san khac
gan lién voi dat.

Ma 6ng Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh H1 d thé chip cho Ngan hang S dé
bao dam khoan vay cho 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N theo Hop dong thé
chap tai san s6 202025925380 ngay 25/12/2020 va thoéa thuan stra doi, bo sung hop
dong thé chap so PL01/202025925380 ngay 10/11/2021.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Son Ngoc D huy Hop dong thé chap tai san s6 202025925380 ngay 25/12/2020 va
thda thuan stra do6i, bo sung hop dong thé chap s6 PL01/202025925380 ngay
10/11/2021 duoc giao két gitta Ngan hang S véi ong Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh
HI.

V¢ hau qua cua hop dong vo hiéu do duong su khong yéu cau giai quyet nén
Ho1 dong xét xir danh cho cac duwong su mét vu kién dan su khac dé yéu cau giai
quyét hau qua cua hgp dong vo hicu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, nghia vu thi hanh 4n
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 18/7/2024 Ngan hang S khang cdo yéu cau chap nhan xt 1y tai san thé
chap la thira dat s6 1751, thira 1752, t& ban d6 so 7 ma 6ng Mai Thanh T va ba Poan
Thi Anh H1 thé chap tai hop dong s6 202025925380 ngay 25/12/2020 va thoa thuan
stra doi, bo sung hop dong thé chap s6 PL 01/202025925380 ngay 10/11/2021.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit don khai kién va khong rut
don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xit va Thur
ky da tién hanh dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy. Cac duong su thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat t6 tung déan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
2015 gitr y 4n so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo huéng khong chap nhan toan bd don khang céo cua
Ngan hang TMCP S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai liéu, chirng cur co6 trong ho so vu an, 101 trinh bay tranh
luan cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién; Ho1 dong xét xur thay rang:

[01] Vé t6 tung, xét thay Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap va tham quyeén giai quyét vu an theo khoan Diéu 26, Diéu va Diéu cia Bo
luat T6 tung dan sw nam 2015 la dtng quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cao cdo nguyén don thay rang: Tai phién toa dai dién
theo iy quyén cua Ngan hang TMCP S yéu cau chap nhan xir 1y tai san thé chap la
cac thira dat 1751 va 1752, to ban dd s6 7 do 6ng MongVian T4 va ba Poan Thi Anh
H1 dtimg tén, néu nhu bi don khong tra duoc khoan vay theo hop dong tin dung so
s6 202025925380 ngay 25/12/2020 va thoa thuan stra doi, bo sung hop dong thé
chap s6 PL 01/202025925380 ngay 10/11/2021.

Phia Ngan hang TMCP S ciing thira nhan khi tham dinh tai san thé chap trudc
khi cho vay, khong tham dinh ding vi tri thira 1751 va 1752, nén khong phat hién
trén thira dat thé chap gia dinh 6ng Son Ngoc D di doi dat tir nam 1998 va dang quan
1y, str dung (c6 xay dung nha va trong cay trén dat), nén an so tham da nhan dinh tai
muc [7] 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, tir 6 khong chap nhan hop dong thé
chap cua phia Ngan hang 1a cé can ctr, nén khang céo cia Ngan hang TMCP S
khong duoc cap phuc tham xem xét chap nhan.

[3] Chap nhan ¥ kién dé nghi cta kiém sat vién tai phién toa phic tham.

[4] Do khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don, nén Ngan hang
TMCP S phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
Cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung Dan su nam 2015;
Khong chap nhan khang c4o ctia Ngan hang Thuong mai Co phan S.
Gitr nguyén ban an so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.
Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan S, cu thé nhu sau:
1. Budc ong Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan S tong so tién no tinh dén ngay 08/7/2024 1a 1.332.848.403

(Mot ty ba tram ba muwoi hai triéu tam tram bon muwoi tam nghin bon tram Ié ba)

dong. Trong d6:
- No goc: 1.000.000.000 (Mot ty) dong

- No lai trong han: 263.347.945 (Hai tram sau muoi ba triéu ba tram bon
mueoi bay nghin chin trdm bon mroi Idm) dong.

- No lai qua han: 69.500.458 (Sau muweoi chin triéu nam tram nghin bon tram
ndm muoi tam) dong.

2. Thoi gian tra: duoc thuc hién trong giai doan thi hanh an.

3. Ké tir ngay 09 thang 7 nam 2024 thi bén phai thi hanh an con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han doi Vé’i‘ sO tién ng goc chura thanh toan theo mirc 13i suat
do cac bén thoa thuan trong Hop dong vay s6 202025925380, ngay 23/12/2020, thoa
thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 TT01/202025925380, ngay 08/11/2021

va giay nhan no ngay 14/11/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan tién no goc.
4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S
vé viéc yéu cau xur Iy tai san thé chap gom:
+ Dién tich 464,2m?, thudc thira 1751, loai dat nudi trong thiy san, to ban do
s6 7, toa lac tai ap V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do éng Mai Thanh T va ba Doan

Thi Anh H1 dung tén gidy chtiig nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién vdi dat;



+ Dién tich 501,5m?2, thudc thira 1752, nuéi trong thiy san, to ban do s6 7, toa
lac tai fip V, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh do 6ng Mai Thanh T va ba Doan Thi Anh H1
dtmg tén gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat ma ong Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh H1 dé thé chdp cho Ngan hang S
dé bao dam khoan vay cho 6ng Mai Ngoc Ut L va ba Nguyén Thi N theo Hop dong thé
chap tai san s0 202025925380 ngay 25/12/2020 va thoa thuan stra doi, bo sung hop
dong thé chap so PL01/202025925380 ngay 10/11/2021.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Son Ngoc D hity Hop dong thé chap tai san s6 202025925380 ngay 25/12/2020 va
théa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap so PL01/202025925380 ngay
10/11/2021 duoc giao két gitta Ngan hang S véi ong Mai Thanh T va ba Poan Thi Anh
HI.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu do duwong sur khong yéu cau giai quyét nén
Ho1 df’“)ng xét xur danh cho cac duwong su mot vu kién dan su khac dé yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

6 .An phi phiic tham: Budc Ngan hang TMCP S phai chiu an phi phtc tham la
300.000 dong nhung duoc khau trir s tién 300.000 dong tai bién lai s6 0014281
ngay 18 /7/2024 ma Ngan hang da ndp tam wrng tai chi cuc thi an dan sy huyén D,
tinh Tra Vinh nén Ngan hang khong phai nop nira.

7. Cac phan Quyét dinh khac cua ban an SO tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi co6 hi¢u luc phap luat ke tir khi hét han khang c4do, khang nghi.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Duyén Hai;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Chi cuc THADS huyén Duyén Hai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Pham Van Long



