TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban &n s6: 01/2024/DS-PT
Ngay: 28-11-2024 ’
“V/v Tranh chap quyeén su dung dat™

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba DS Thu Huong

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Thu Hang, 6ng Nguyén Vian Phuong

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dién Bién tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi H - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dién Bién xet
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so6: 01/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
10 ndm 2024 ve viéc: “Tranh chap quyen su dung dat”. Do ban an dan sy so tham
so: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh
bién Bién bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua phic tham so:
02/2024/QD-PT ngay 05/11/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Liu Goan H, sinh nam: 1986 va ba Si Seo D, sinh nim:
1990; cung dia chi: Ban H, x& H, huyén M, tinh Bién Bién, xin xét Xt ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba L& Thi D - Tro
giup vién phap ly cta Trung tam tro gitip phap 1y Nha nudc tinh Bién Bién cd mat.

- Bi don: Ong San Séng M, sinh nam: 1975 va ba Liéu Ty D, sinh ndm: 1977;
cung dia chi: Ban H, x& H, huyén M, tinh Bién Bién, c6 mat. Nguoi dai dién theo
ty quyén cua bi don: dng San Phu M; dia chi: Ban H, x H, huyén M, tinh Pién
Bién, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don: Ba Triéu Thi H - Luat su
thuc hién trg gilp phap ly cta Trung tdm tro giap phap 1y Nha nudc tinh Dién
Bién, co mat.

- Ngwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan:



Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pién Bién. Nguoi dai dién theo phap luat: dng
Trang A L, chtic vu: Chu tich; Nguoi dai dién theo ty quyén: dng L& Hong N, chiic
vu: Phé Chu tich, xin xét xir ving mit.

Ong Ly Mi H (tén goi khac: Ly Chin H), sinh nim: 1962 va ba Liéu Dinh M,
sinh nam: 1961; cing dia chi: Ban D, xa P, huyén Nam P§, tinh Dién Bién, xin xét xtr
vang mit.

Ba Than Chin T; dia chi: Ban H, x& H, huyén M, tinh DBién Bién, c6 mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, ndi dung vu an dugc tdm tit nhu sau:

Trong don khoi Kién cua nguyén don, ban tw khai, trong qué trinh gidi
quyét va tai phién toa so tham nguyén don trinh bay:

Ngay 18/4/2021, nguyén don 6ng Liru Goan H va ba Si Seo D ¢6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat nuong, dat nha & va tai san gan lién voi dat cua gia dinh
6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M tr( tai Ban H, xa H, huyén M, tinh Dién Bién gom
02 thura dat, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong, gia chuyén nhuong hai bén
thoa thuan 1a 200.000.000 ddng. Ngay 18/4/2021 gia dinh nguyén don thanh toén
truéc cho 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M 100.000.000 dong, dén ngay 28/01/2022
thanh toan sé tién con lai 100.000.000. Ong Ly Mi H va ba Liéu Dinh M d3 nhéan du
s6 tién 200.000.000 dong. Thira dat hién nguyén don dang dung nha o tai Ban H, xa
H, huyén M hién khong xay ra tranh chap chi tranh chap dién tich nhan chuyén
nhuong 1a 7.100 m? trong d6 ¢6 2.095,2 m?da duoc UBND huyén M cap giay chiing
nhan quyén str dung dat vao ngay 22/01/2016. S6 vao s6 cap GCN: CH00682 cho
gia dinh 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M, thudc thtra dat s6 04 to ban db s6 15, dién
tich con lai chwa duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Boi véi dién tich dat
nuong hién dang xay ra tranh chap véi bi don 6ng San Séng M va ba Liéu Ty D tai
khu vuc P, thugc Ban H, x& H, huyén M, tinh Dién Bién nguyén don yéu cau 6ng San
Séng M va ba Liéu Ty D tra lai toan bo dién tich dat 7.100 m? hién hai bén dang
xay ra tranh chap cho nguyén don.

Bi don éng San Séng M, ba Liéu Ty D trong qué trinh gidi quyét va tai
phién toa trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chip chinh 1a dat cia bd, me cua dng San Seng M
khai hoang va dé lai cho vo chong dng M, ba D. Ong ba chi canh tac tai dién tich dat
nay trong thoi gian 02 nam sau d6 bo hoang. Thang 03 nam 2022 gia dinh nguyén
don lam nuong ngd trén manh dat d6 bi don khéng cho 1am nén méi xay ra tranh
chap. Sau khi xay ra tranh chap gitta hai bén da duoc H giai nhiéu lan nhung
khong thoa thuan duoc véi nhau. Viéc nguyén don cho rang thia dat d6 nguyén



don nhan chuyén nhuong cia 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M, nhung viéc mua
ban giira hai bén bi don khong biét, dng H, ba M bén thta dat d6 1a khong dung vi
d6 1a dat cua bd me 6ng ba dé lai cho bi don. Nay nguyén don dé nghi Toa an bugc
bi don tra lai dién tich dat dang tranh chap bi don khong nhat tri. Yéu cau phan té
cua bi don dé nghi Toa &n huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat S6 CH00682 do
UBND huyén M cép ngay 22/01/2016 mang tén 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M,
sau d6 bi don d3 rat yéu cau phan té.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciaa Uy ban nhan dan huyén M trinh bay:

Khong nhat tri d6i voi yéu cau phan té dé& nghi Toa &n giai quyét hay gidy
ching nhan quyén s dung dat s CH00682 do UBND huyén M cip ngay
22/01/2016 mang tén 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M, vi UBND huyén M cap gidy
chang nhan quyén str dung dat trén 1a ding ddi twong, dam bao vé trinh tu, thu tuc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101; khoan 4 Diéu 129 Luat dat dai nam 2013;
khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s6: 43/2014/NDB-CP ngay 15/5/2014 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M trinh
bay:

Trude day 6ng ba sinh song tai Ban H, xa H, huyén M, cho dén nim dén 2021
6ng ba chuyén vé ban B, xa P, huyén N sinh song. Trudc khi ng ba chuyén di ong ba
da chuyén nhuong dat nuong tai khu vyc P, thugc Ban H, xa H, huyén M va dat nén
nha va tai san gan lién véi dét tai ban H cho v chong 6ng H, ba D. Dién tich dat nuong
12 7.100 m?, trong d6 mot phan dién tich dat 2.095,2 m?da dugc UBND huyén M cap
gidy ching nhan quyén su dung dat thuoc thira dat s6 04 to ban do sb 15 va phan
dién tich 5.004,8 m?dat chua duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dét. Gia tri
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, nguyén don di tra du sb tién 200.000.000
d6ng cho 6ng ba. Nguon géc dién tich dét truée day 1a dat cia 6ng Ly Seo P dé lai
cho &ng ba tir nam 1989, hién dng P da chét éng P khong c6 v con, tir ngay 6ng P
cho thira dat, 6ng ba canh tac tir nam 1989 lién tuc ca phan dién tich dat da duoc
cap GCNQSDD va ca phan dién tich dat chua duoc cAp GCNQSDD cho dén nim
6ng ba chuyén nhuong cho nguyén don khéng xay ra tranh chap véi ai. Nay thua
dat d6 ong ba da chuyén nhuong cho nguyén don hién thira dat do thudc quyén
quan ly, sir dung caa nguyén don dng ba khong con quyén loi, nghia vu gi d6i Véi
thira dat d6 nira, 6ng ba khdng c6 yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so' tham so: 04/2024/DS-ST ngay 02 théng 8 nim 2024
cia Toa an nhan dan huyén M, tinh Pi¢n Bién, Quyeét dinh:

1. Vé ap dung phap luat:



- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac biéu
70; 71; 72; 147; 157; 158; 193; 200; 228; 229; 231; 244 cua B6 luat té tung dan sur.

- C4c biéu 4:5: 11; 14; 27; 39; 40; khoan 2 biéu 49: 99: 100; 101; 125; 126; 129;
131; 166; 167; 168; 170; 179; 188; 195 diém b khoan 2 Diéu 203; 210 Luat d4t dai.

- Cac biéu 117; 118; 119; 189; 197; 213; 221; 400; 401; 503 ctia B luat dan su.

- Piéu 20; biéu 21 Nghij dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai.

- Nghi dinh sb: 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 Nghi dinh stra doi, bd sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

- Piém & khoan 1 Diéu 12; Diéu 15 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, Ié phi Toa &n.

2. Tuyén xir:

2.1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don anh Luu Goan H
va chi Si Seo D.

- Budc dng San Séng M va ba Liéu Ty D tra dién tich dat 7.100 m? dat tai khu
vuc P, thuoc Ban H, xa H, huyén M, tinh Dién Bién. Trong d6 2.095,2 m? dat da duoc
UBND huyén M cap gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/01/2016. S6
vao s6 cap GCN: CH00682 cho gia dinh 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M, thudc
thira dat s6 04 to ban d6 s6 15 va 5.004,8 m? dat chua duoc cap gidy chiang nhan
quyén str dung dat. (So do dat kém theo) cho nguyén don anh Liu Goan H va chi Si Seo
D.

Phia bac giap dat ring thugc tiéu khu 459 c6 cac canh dai 8,7 m + 9,0 m +
41,5 m + 13,5 m. Phia nam giap dat rimg thuoc tiéu khu 480, c6 céc canh dai 9,5 m
+9,9m+31,7m +4,9m+ 10,8 m. Phia tay giap dat nuong cua ba Than Chir M,
c6 céc canh dai 30,5 m + 17,3 m + 43,4 m. Phia dong giap dat nwong cua Lo May
C cé cac canh dai 19,2 m + 73,9 m.

Phan dat da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat trong tong dién tich
7.100 m? c6 cac canh tiép giap:

Phia bic giap dién tich dat dang tranh chap bén phia thuc tiéu khu 459 c6
canh dai 38,9 m. Phia nam gi4p dién tich dat dang tranh chap bén phia thudc tiéu
khu 480, c6 canh dai 37,3 m. Phia tay giap dién tich dat dang tranh chap bén phia
dat nwong cta ba Than Chir M, ¢ cac canh dai 32,4 m + 25,5 m. Phia dong giap
dat nuong ctia LO May C c¢6 canh dai 51,9 m. Tong dién tich 12 2.095,2 m?.


https://chiakhoaphapluat.vn/nghi-dinh-012017nd-cp-sua-doi-bo-sung-mot-nghi-dinh-quy-dinh-chi-tiet-thi-hanh-luat-dat-dai/

- Pinh chi yéu ciu phan té cua bi don vé yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dat dbi vai thira dat s6 04 to ban do sé 15 dién tich dat 2.095,2 m? cap
GCNQSDP vio ngay 22/01/2016 s6 vao s6 cap GCN: CH00682.

Céc nguyén don anh Liru Goan H va chi Si Seo D dugc quyén dén Co quan
Nha nuéc ¢d tham quyén thuc hién céc thi tuc sang tén doi cha d6i voi thira dat s6
04 to ban dd s6 15 dién tich dat 2.095,2 m? cap GCNQSDD vao ngay 22/01/2016
s6 vao s cap GCN: CH00682 theo quy dinh phap luat.

Tam giao 5.004,8 m?dién tich dét tai khu vyc P, thuoc Ban H, x& H, huyén M,
tinh Dién Bién cho anh Liru Goan H va chi Si Seo D tiép tuc st dung. Néu anh H va chi
D ¢6 nhu cau thi duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc cd tham quyén ké khai 1am
thi tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat dét dai.

3. V& chi phi di xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng San Séng M va ba Liéu Ty
D phai chiu 3.600.000 dong tién xem xét tham dinh tai chd, dng M va ba D da nop
1.800.000 dong. Con 1.800.000 dong budc 6ng San Séng M phai tra 900.000 dong cho
anh Liru Goan H. Buoc ba Liéu Ty D phai tra 900.000 dong cho anh Liru Goan H.

Can ctr khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su: Ké tir ngay ban an co hiéu luc phép
luat, nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh
an cham thi hanh an khoan tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I3i cua sé tién cham tra Iai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan su.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. /& &n phi: Mién toan bo an phi dan su so tham cho 6ng San Séng M va ba
Liéu Ty D.

3. Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang cao cia cac duong su theo quy
dinh phap luat.

Ngay 05/8/2024, bi don khang c4o dé nghi cap phc tham hiy toan b ban &n
so tham.

Y kién phét biéu cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién:

1. V& viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong xét xur phic tham, Thu ky phién
tda, ngudi tham gia t tung: Qua trinh giai quyét vu an ¢ cap phuc tham, Tham

phan chu toa va nhimg ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia td tung da tuan tha
dung cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.



2. Thu tuc khang céo: Can cir cac Didu 271; 272; 273; 276 cua B9 luat to tung
dan su khang cao cua bi don hop 1€ dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic
tham.

3. V& noi dung: Bi don khang cdo yéu cau Toa an hiy Ban 4n so tham,
chuyén hd so cho toa an cap so tham giai quyét lai vi cho rang cé vi pham nghiém
trong vé t tung va noi dung. Xét thay:

V& quyén st dung dat, bi don va nhirmg ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién
quan déu khai rang ngudn gdc thira dat dang tranh chap 1a cia ngudi than M dé lai,
nhung khéng c6 tai liéu gi dé chitng minh. Theo 10i khai cia nhimg nguoi lam
chung khéng phai ho hang véi cac duwong su nhu truedng ban, cac ho giap ranh, can
bo dia chinh... thi gia dinh 6ng Ly Mi H canh tac lau dai tai thua dat dén khi
chuyén di. Vo chong éng H, ba M da dugc UBND huyén cap GCNQSDD d6i Véi
mot phan dién tich dat, viéc cap gidy duoc thuc hién cong khai, minh bach va dung
trinh ty, tha tuc, khdng ai co y kién gi vé viéc nay.

Hop dong chuyén nhuong dat caa ong ba H, M va 6ng ba H, D, tuy chua
tuan thu vé hinh thirc (chua cong ching), nhung da dam bao cac diéu kién vé cha
thé, muc dich caa hop dong, vo chong ong H ciing da giao du tién theo thoa thuan
cho vo chong 6ng H, gia dinh ong H di ban giao dat trén thuc dia cho gia dinh 6ng
H canh tac. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B¢ luat dan sy 2015, Tda an cong
nhan viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ng H, ba D
va vo chong 6ng Ho, ba M 1a dang quy dinh.

Do bi don da rit yéu cau phan td nén viéc Toa an cap so tham dinh chi xét xtr doi
VGi Yeu cau phan t caa bi don 1a ding quy dinh theo Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 4an phi Toa 4n tuyén dang quy dinh
cua phap luat.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 13 ¢ can
ctr, khong c6 can cir chap nhan khang céo cua bi don. Tuy nhién can chinh sira cho
chinh xac mot phan nhan dinh cua ban an so tham, cu thé: Doi véi 5.004,8m? dat
tai khu vuc P, Ban H, x& H, huyén M ma anh Ltru Goan H va chi Si Seo D dang
truc tiép quan ly, st dung do nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Ly Mi H
duoc tiép tuc sir dung theo quy dinh cua phéap luat dat dai.

Tur nhitng phan tich nhu trén, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su khdng chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham sb
04/2024/DS-ST ngay 22/7/2024 cua TAND huyén M, tinh Bién Bién.

Vé an phi: Bé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qua nghién ciru cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, ndi dung yéu cau
khang cao cua bi don, loi trinh bay cta cac duwong su tai phién toa phac tham, y
kien phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bién Bién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chép, thai hiéu, tham quyén giai quyét

Nguyén don ndép don khai kién tranh chap quyén sir dung dat, bat dong san co
dia chi tai xa H, huyén M, tinh Dién Bién. Do d6, cip so tham xac dinh day 1a vy an
tranh chip quyén sir dung dat va thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan
dan huyén M, tinh Dién Bién theo khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy 1a dung quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét thi tuc khang cao

Ngay 22/7/2024, Toa an nhan dan huyén M, tinh DBién Bién tuyén ban an so
tham. Ngay 05/8/2024, Toa an nhan duoc don khang cdo cua bi don, ngay
06/8/2024 bi don ndp tam &ng an phi phic tham theo quy dinh tai cac Piéu 271,
272, 273, 276 cua Bo luat T tung dan su, khang céo cua bi don 13 hop 1é duoc
chap nhan dé xem xét theo tha tuc phdc tham.

[3]. N§i dung khang céo

Bi don khang céo dé nghi cap phuc thém huy ban an so tham véi 1y do Toa an
cap so tham xét xir khong dua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ly Chin H
vao tham gia t6 tung voi tu cach nguyén don, viée rat yéu cau phan té ctia bi (don,
Toa an cap so tham dinh chi 13 vi pham t6 tung, viéc cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat cho 6 ong Ly Chin H khong dung trinh tu tha tuc, cip so tham khong xem
xét, danh gia hét cac tai lidu, chtimg cr tir d6 ra ban an khong ding quy dinh cta
phap luat gay thiét hai 16n dén quyén loi cua bi don.

[4]. Xét ngi dung khang céo
[4.1]. Vé trinh tu, thi tuc tién hanh to tung ciia Toa dn so tham:

Trinh ty tha tuc tién hanh té tung cua Toa an cip so tham day du, viéc dua
nguoi tham gia té tung dam bao ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Bi don
cho rang Toa an cip so tham khong dua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ly
Chin H vao tham gia t6 tung véi tu cach nguyén don la khdng dang quy dinh tai
khoan 2 Piéu 68 Bo luat T tung dan su quy dinh “nguyén don la nguwoi khoi
kién”, dién tich dat dang tranh chap da duoc gia dinh 6ng Ly Chin H chuyén
nhuong cho nguyén don tir ngay 28/01/2022, nguyén don da thyc hién xong nghia
vu tai chinh dol vé6i 6ng H nén dng H khong con quyen loi gi d6i vai dién tich dat
nay Toa an cap so tham dua 6ng H vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat
t6 tung dan su do vay khong co can cir ¢ Hoi dong xét xir chap nhan noi dung
khang céo nay cua bi don.

Bi don San Séng M do bj bat tam giam vé hanh vi vi pham phap luét da uy
quyen cho San Phu M tham gia t6 tung (BL 52): Noi dung va pham vi uy quyen
San Seng M uy quyen cho San Phu M tham gia giai quyet Xét Xir vu an cho dén
khi két thiic vy &n. San Phu M duoc toan quyén quyét dinh toan b nhiing gi lién
quan dén viéc giai quyét, xét xtr vu an theo noi dung ay quyén néu trén thi 6ng San
Phu M c6 don phan t6 ma khéng can éng San Phu M phai ky hodc diém chi vao



don phan t6 va duoc Toa an so tham chap nhan 1a ding quy dinh, khéng c6 cin ci
de cap phdc tham chap nhan néi dung khang cao nay cua bi don.

Trong giai doan Xét xir so tham bi don c¢6 yéu cau phan té vé viéc hay gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap GCN: CH00682 cua Uy ban nhan dan
huyén M cho gia dinh 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M sau d6 c6 don xin rat yéu
cau phan t, Toa &an cip so thim da dinh chi giai quyét yéu cau phan td bi don, bi
don c6 quyén khaoi kién lai yéu cau nay 1a dang quy dinh khoan 2 Diéu 244 cua Bo
lut t6 tung dan su, khong c6 can cir dé cap phdc tham xem xét noi dung khang céo
nay cua bi don.

[4.2]. Vé quan hé tranh chdp:

Ngay 18/4/2021, nguyén don 6ng Liru Goan H va ba Si Seo D ¢d nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo gidy chang nhan quyén si dung dat sé6 BV 255989
dugc UBND huyén M cap ngay 22/01/2016 cho gia dinh ong Ly Mi H va ba Liéu
Dinh M tr(i tai Ban H, xa H, huyén M, tinh Bién Bién gom 02 thta dat, hai bén c6
lap hop ddng chuyén nhugng, gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan la 200 triéu
dong. Ngay 18/4/2021 gia dinh nguyén don thanh toan trudc cho dng Ly Mi H va ba
Liéu Dinh M 100 triéu dong, dén ngay 28/01/2022 thanh toan sb tién con lai 100
triéu dong. Ong Ly Mi H va ba Liéu Dinh M di nhan da s6 tién 200 triéu dong. Dién
tich dat gia dinh 6ng H chuyén nhuong cho nguyén don da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 167, Dicu 188 Luat Pat dai nim
2013 gia dinh ong H c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat, mic di Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gitta gia dinh 6ng H va nguyén don
chua duoc cdng ching, chung thuc theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 167 Luat Pat
dai. Tuy nhién céc thoa thuan trong hop dong dam bao vé diéu kién, muc dich va
hinh thire theo quy dinh tai Didu 117, 119, 129, 398, 401 cua Bo luat dan syu. Hop
ddéng da duoc thuc hién nhu hai bén di thoa thuan, khong cé bén nao khiéu nai
hoac cd y kién khéac, nén hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc ké tir ngay nguyén
don thuc hién xong nghia vu tai chinh 28/01/2022 nhan ban giao quyén sur dung
dat va nha cuing tai san trén dat, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 Bo luat dan su
2015 hop dong chuyén nhuong khdng vo hiéu cac bén khong phai thuc hién céng
chung, ching thuc.

Dién tich dat dang tranh chap, nguyén don va bi don déu cong nhan l1a 7.100
m? thugc thira dat sé 4, to ban do s6 15, tai khu vuc P (Suy C6 T, So C) thudc Ban
H, x4 H, huyén M, mot phan thtra dat dién tich 2.095,2 m? da duoc UBND huyén M
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Ly Mi H va ba Liéu Dinh M
vao ngay 22/01/2016. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dién Bién di c6 van ban khang
dinh viéc cap gidy ching nhan quyeén sir dung dat dbi voi dién tich 2.095,2 m? cho ho
gia dinh 6ng Ly Mi H ba Liéu Dinh M 14 ding d6i tugng, dam bao vé trinh ty, thu tuc
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 101; khoan 4 Diéu 129 Luat dat dai nam 2013; khoan 5
Piéu 20 Nghi dinh s6: 43/2014/NPB-CP ngay 15/5/2014 vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat dat dai. Bi don cho rang viéc Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Pién Bién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ong Ly Mi H ba



Liéu Dinh M khéng diing quy dinh, thii tuc bi don khong biét viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Ho. Y kién nay cua bi don 1a khong c6 cin c tai
BL 233 — 238 thé hién Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén M da c6 to trinh gui Uy
ban nhan dan huyén M dé nghi céng nhan quyén sir dung dat, cap gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (dat san xuét
ndng nghiép) cho ho gia dinh, c4 nhan tai xa H, huyén M trong danh sach cac ho cap
giay ching nhan quyén sir dung dat san xuat ndng nghiép cé tén ho gia dinh bi don va
ho gia dinh 6ng Ly Mi H, ba Liéu Dinh M cling dugc dé nghi va duoc Uy ban nhan dan
huyén M cip gidy ching nhan quyén sir dung dét san xuit ndng nghiép theo Quyét
dinh s6 126/QD-UBND ngay 22/01/2016 caa Uy ban nhan dan huyén M, mat khac khi
lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat caa M bi don ciing khong 1am thi
tuc ddi vai dién tich dat dang tranh chap ndy nén khong co cin ctr dé chap nhan y kién
cua bi don vé viéc khong biét viéc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dién Bién cap gidy
ching nhan quyén st dung dat doi voi dién tich 2.095,2 m? cho ho gia dinh ong Ly Mi
H va ba Liéu Dinh M.

Déi voi dién tich 5.004,8 m? dit chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: Dién tich dat nay cing véi dién tich 2.095,2 m2 déu thudc thira dat s6 4, to
ban d6 s6 15 va duoc nhimg nguoi 1am chang 1a 6ng San Su M truong ban, 6ng
Than Quang S 1a nguoi nha cta nguyén don va bi don va cac chu giap ranh véi
dién tich dat dang tranh chap 1a ba Lo May C, ba Thoan Cht M déu xéac nhan “Gia
dinh 6ng H da canh tac lién tuc sau d6 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H, khi 6ng
H chuyén nhuong gia dinh 6ng M ciing biét vi ngudi trong ban ai lam gi déu biét
ca nhung khong thiy gia dinh 6ng M c6 y kién gi (BL 151, 152, 153-154, 166A).
Tai cong van sb: 34b/CV-TTQLDD ngay 14 thang 3 nim 2023 va cong vin so:
161b/CV-TTQLDD ngay 26 thang 9 nam 2023 cua Trung tdm quan ly dat dai
huyén M, xac dinh: Dién tich con lai 5.004,8 m? thuoc dat ngoai quy hoach 3 loai
rung (BL 211).

Bi don khai nhan nguon géc dién tich dat dang tranh chap 1a 7.100 m? I dat
cta me bi don cho tir nam 1998, sau khi duoc cho bi don canh tac dugc 02 nam roi
bo hoang do tap quan san xuat ctia nguoi dian dia phuong bo hoang dé phuc hoi
dat, dat chwa duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, chua 1am tha tuc ké
khai dé xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va tir trude dén nay chua duoc
nop tién thué dat va ciing khong c6 dé nghi xin mién nghia vu nop tién thué, chua
dugc co quan c6 tham quyén giao quan ly, sir dung dat, chua c6 mét loai gidy to gi
theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai. Ba Than Chin T me cua bi don ciing thura
nhan thira dat tranh chap 1a cia v chong ba chia cho con trai 1a San Séng M, viéc
cho dat chi cho bang miéng khong co gidy to gi, ba ciing khong c6 gidy to gi ching
minh thira dat ting cho |a cia gia dinh ba. Vi vy khong c¢6 cin ctr dé xac dinh



7.100 m? dat thudc thira dat sé 4, to ban d6 sb 15 thudc quyén si dung, quan ly cua
bi don. Viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la
c6 can cu, Vi vy khong co can cir dé Hoi dong xét xur chap nhan khang céo cua bi
don.

[4.3]. Tir nhitng phan tich tai cac muc [4.1], [4.2], [4.3] khong c6 can cu dé
Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo khang cdo cua bi don vé viéc hay ban an so
tham sb: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2024 cta Toa &4n nhan dan huyén
M, tinh Dién Bién. Hoi dong xét xir chap nhan y kién cua Dai dién Vién kiém sét,
gitt nguyén Ban an dan sy so tham sé: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2024
cua Toa a4n nhan dan huyén M, tinh Dién Bién vé mat ndi dung, tuy nhién do phan
quyét dinh cua Ban an c6 mot s6 noi dung cap so tham tuyén chua dung quy dinh
cua phép luat can dugc sta lai theo dung quy dinh tai Biéu 59, Piéu 169 cia Luat dat
dai,

[5] Vé chi phi té tung va an phi: Cin ctr khoan 1 Diéu 148 Bo luat td tung
dan sy; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng
vu Québc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung, an phi, 1é phi Toa an.

Hoi ddng xét xir xét thay, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don do vay budc bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham, chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung, &n
phi, 1€ phi Toa an.

Bi don khang céo khong dugc chap nhan phai chiu 300.000 dong an phi dan
sy phlc tham nhung bi don 13 ngudi dan toc thiéu sb sinh tai ban dac biét kho
khin, tai phién toa c6 y kién xin mi&n nop tng &n phi phic tham. Theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung, &n phi, 18 phi Toa an, bi don dugc mién an phi dan sy phtc tham. Tra
lai sb tién tam ¢ng an phi phic tham 300.000 dong theo bién lai thu tam @ng &n
phi, & phi Toa an sé: 0001714 ngay 06/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M, tinh Dién Bién cho bi don dng San Séng M va ba Liéu Ty D.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su;
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Can cu khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung, an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Khéng chap nhan toan bd khang céo cua bi don vé viéc hity ban an so tham

dan sy so tham sd: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2024 cta Toa an nhan
dan huyén M, tinh bién Bién

2. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham sb: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 8
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén M, tinh Dién Bién, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don anh Luu Goan H
va chi Si Seo D.

2.1.2. Nguyén don anh Liru Goan H va chi Si Seo D dugc quyén st dung
2.095,2 m? dat da dugc UBND huyén M cép gidy chitng nhan quyén st dung dét vao
ngay 22/01/2016. Sb vao sé cap GCN: CH00682 mang tén 6ng Ly Mi H va ba Liéu
Dinh M, thudc thira dat s6 04 to ban d6 sb 15; dia chi thira dat; Khu vuc P, thudc Ban
H, x& H, huyén M, tinh DBién Bién. Nguyén don anh Luu Goan H va chi Si Seo D
dugc quyén dén Co quan Nha nudc ¢d tham quyén thuc hién céc tha tuc sang tén
d6i chu doi véi thira dat sé 04 to ban d6 sé 15 dién tich dat 2.095,2 m? cap
GCNQSDD vao ngay 22/01/2016 sd vao so6 cap GCN: CH00682 theo quy dinh
phap luat.

2.1.3. Nguyén don anh Luru Goan H va chi Si Seo D duoc tiép tuc sir dung
5.004,8 m? dat chua duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thugc thira dat s6
04 to ban d6 sb 15; dia chi thira dat: Khu vuc P, thudc Ban H, xa H, huyén M, tinh
Pién Bién. Anh H va chi D ¢d quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén ké
khai 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia Luat dat
dai. (So do dat kém theo).

Phia bac giap dat ring thuoc tiéu khu 459 cd cac canh dai 8,7 m + 9,0 m +
41,5 m + 13,5 m. Phia nam giap dat rimg thuoc tiéu khu 480, c6 céc canh dai 9,5 m
+9,9m+31,7m +4,9m+ 10,8 m. Phia tiy giap dat nuong ctia ba Than Chir M,
c6 céc canh dai 30,5 m + 17,3 m + 43,4 m. Phia dong giap dat nwong cua Lo May
C c0 céc canh dai 19,2 m + 73,9 m.

Phan dat da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat trong tong dién tich
7.100 m? c6 cac canh tiép giap:

Phia bac giap dién tich dat dang tranh chap bén phia thuoc tiéu khu 459 c6
canh dai 38,9 m. Phia nam giap dién tich dat dang tranh chap bén phia thudc tiéu
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khu 480, c6 canh dai 37,3 m. Phia tdy gidp dién tich dat dang tranh chap bén phia
dat nwong cua ba Than Cha M, ¢6 cac canh dai 32,4 m + 25,5 m. Phia dong giap
dat nuwong ciia LO May C c¢é canh dai 51,9 m. Téng dién tich 14 2.095,2 m2.

2.1.4. Binh chi yéu cau phan té caa bi don vé& yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén st dung dat ddi vai thira dat sé 04 to ban do s6 15 dién tich dat 2.095,2 m?
cap GCNQSDD vao ngay 22/01/2016 s vao sé cap GCN: CH00682.

2.1.5. V& chi phi di xem xét tham dinh tai chd: Budc dng San Séng M va ba Liéu
Ty D phai chiu 3.600.000 dong (ba triéu sdu tram nghin dong) tién xem xét tham dinh
tai chd, 6ng M va ba D da ndp 1.800.000 dong (mét triéu tam tram nghin dong). Con
1.800.000 ddng (Mét triéu tam tram nghin dong) budc dng San Séng M phai tra
900.000 dong (chin trdam nghin dong) cho anh Liu Goan H. Budc ba Liéu Ty D phai
tra 900.000 dong (chin tram nghin dong) cho anh Liru Goan H.

Can ctr khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su: Ké tir ngay ban an co hiéu luc phép
luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh
an cham thi hanh an khoan tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I3i cua sé tién cham tra I4i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan su.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé an phi: Ong San Séng M va ba Liéu Ty D Mién duoc mién an phi dan
su so tham va an phi dan su phtc tham. Tra lai so tién tam tng &n phi phic tham
300.000 dong theo bién lai thu tam ang an phi, I¢ phi Toa an sé: 0001714 ngay
06/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M, tinh Dién Bién cho bi don
6ng San Séng M va ba Liéu Ty D .

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (28/11/2024).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M; )

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac dqong sur;
- Luu hd so vu an, HCTP.

P6 Thu Huong
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