TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 162/2024/DS-PT

Ngay 28/11/2024

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bang Minh Tuan

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thay

Ong Hoang Quy Stru

- Thur ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh, Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Thai nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Vit Thi Nam, Kiém sat vién trung cap.

Ngay 28 thang 11 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xtr
phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 116/2024/TLPT-DS ngay
03/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
do c6 khang céo cua bi don anh Trinh Vin T d6i v6i Ban an dan sy so thAm sb
13/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ctiia Toa an nhan dan huyén Dai Tir.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 204/2024/QP-PT ngay 12 thang
11 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Bd Thi H, sinh nim 1984; dia chi: Xom b, x3 Y,
huyén D, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Ta Vian HI, sinh nim 1965 va ba Pam Thi T1, sinh nam 1965; déu
cung dia chi: X6m D, x4 P, huyén B, tinh Thai Nguyén; viang mit.

- Anh Trinh Van T, sinh nam 1984; dia chi: Xom T, xa P, huyén D, tinh
Théai Nguyén; c6 mat.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Hoang Cong D, sinh nam 1979; Véng mat. Nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh D: Chi B Thi H, sinh nam 1984; dia chi: xom D, x3 Y, huyén D,
tinh Thai Nguyén; c6 mat.

- Ong Trinh Van Q, sinh nim 1961 va ba Duong Thi H2, sinh nim 1965;
déu vang miat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q va ba H2: Anh Trinh
Van T, sinh nam 1984; dia chi: X6m T, xa P, huyén B, tinh Thai Nguyén; c0
mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, qua trinh gidi quyét vu én, nguyén don chi Bé Thi H
trinh bay:

Niam 2018 do c¢6 nhu ciu mua dat dé 1am nha nén vo chdng chi da di tim
mua dat, qua tim hiéu chi duoc biét anh Trinh Van T 1a ngudi xm T, x& P,
huyén D, tinh Thai Nguyén c6 thira dat canh Déc Mon thudc x6m D, x4 P,
huyén D, tinh Thai Nguyén cach UBND x4 P khoang 30m mudn ban. Vo chong
chi dd da gip thoa thuan véi anh T mua phan dat d6 véi gia 200.000.000d,
nhung do dién tich dit 6 co chiéu rong hep nén vo chong chi da thoa thuan véi
6ng Ta Van H1 1a ho hang cua chi dé lai cho vo chdng chi 1,5m chiéu rong,
chiéu dai hét dat nha anh T duoc vo chong dng H1 dong y ban cho chi. Tai quan
ban hang nha 6ng H1, sau khi thong nhat gia ca, do anh T khéng cé gidy to
chung minh 1a cha sir dung dat nén vo chong chi va vo chong 6ng H1 lam gidy
to viét tay voi nhau, anh T 1a nguoi chiing kién. Thuc té giao tién thi anh T nhan
190.000.000d, vo chong chi ng lai anh T 10.000.000d, vo chong 6ng H1 nhan
110.000.000d, vo chong chi no lai vo chong dng H1 10.000.000d. Sé tién con
no lai vo chéng chi thoa thuan véi 6ng H1 va anh T hen khi nao vo chéng chi
duoc cap gidy chang nhan quyén str dung dat thi chi sé tra hét. Luc dau chi 1a
gidy to viét tay, qua trinh lam thu tuc dé xin cap gidy chang nhan quyén si dung
dat thi chi va 6ng H1 di 1ap lai gidy to chuyén nhuong theo mau c6 xac nhan
cua truong xom. Chi va 6ng H1 thda thuan ong H1 la nguoi di 1am tha tuc cho
chi nhung 6ng H1 khéng 1am duogc, nén chi truc tiép di lam thu tuc, co quan
quan Iy dat dai xac dinh dat 6ng H1 va anh T ban cho chi chwa duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung nén khong lam duoc thi tuc chuyén nhuong cho chi.
Sau d6 chi d dén doi lai tién nhung 6ng H1 va anh T khong nhat tri tra nén chi
méi lam don khai kién yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1ap ngay 18/12/2018 giita vg chong chi 1ap véi vo chong dng H1, ba
T1 vd hiéu. Budc vo chong 6ng H1, ba T1 tra cho chi s tién 110.000.000d va
budc anh T tra cho vg chdng chi 190.000.000d. Trong qué trinh giai quyét vu an
\% chéng ong H1, ba T1 da tra cho vo chéng chi 110.000.000d nén chi rut mot
phan yéu cau khoi kién d6i véi vo chong 6ng H1, con chi gilt nguyén cic yéu
cau khoi kién khéc.

Bi don 6ng Ta Van HI trinh bay: Nam 2005 dng ban cho 6ng Trinh Van Q
12 bd dé anh Trinh Vin T mot ph?m dién tich dit cu thé 3,5m chiéu rong, chiéu
dai hét thira dat rudng c6 mot mat giap voi dudng qudce 16 37 mot mit gidp véi
dat ba T2, khi mua ban hai bén chi lam gidy viét tay, khong c6 xac nhan cua dia
phuong; gia dinh 6ng d4 giao du dat nhu thoa thuan cho 6ng Q, sau d6 6ng Q
cho con trai la anh Trinh Van T sir dung. Nam 2018 6ng khong nhé thoi gian cu
thé, anh D ¢6 lién hé véi ong nodi 1a cha dé thém cho chau 1,5m chiéu rong giap
v6i phan dit anh D di thoa thuin mua cta anh T. Sau khi thoa thuén, tai quan
ban hang nha ong, hai v chong anh D, anh T va 6ng thoa thuin anh B mua chd
dat @6 cua 6ng véi gia 120.000.000d va da giao cho dng 110.000.000d; dng va



vo chdng anh D chi lam gidy to viét tay khong cO xac nhan ctua dia phuong. Do
anh T mua cua gla dinh Ong chua duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét
nén 6ng lam gidy to viét tay voi vo chong anh B, con anh T 1a nguoi chimg
kién. Hop dong ghi gia 320.000.000d nhung thyc té ong chi nhan 110.000.000d,
con anh T nhan 190.000.000 dong. Vo chong anh P no lai 20.000.000d, trong
do no anh T 10.000.0004, no vo chéng ong 10.000.000d. Viéc mua ban dién ra
thuan loi khong ai ¢6 ¥ kién gi. Ong cho rang viéc mua ban d4 hoan thanh, dng
d4 ban giao dat cho vo chong anh P. Sau khi mua ban, v chong anh P 1a nguoi
di lam thu tuc sang tén chir khong phai nhu chi H X&c dinh 6ng lam thu tuc sang
tén; gia dinh 6ng chi phdi hop va gitp d& khi vo chong anh P can gidy to, gia
dinh 6ng da cung cip ddy du theo yéu cau ctia vo chong anh B, 6ng khong c6
trach nhiém phai di lam gidy to cho vo chong anh B vi 6ng chi ban 1,5m chiéu
rong. Ong khong biét duoc 1y do vi sao vo chong anh B khong lam duoc thu tuc
sang tén. Nay vo chong anh P dé nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 18/12/2018 vo hiéu, ong nhat tri tra lai cho vo chong
anh D sd tién 110.000.000d va nhét tri hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc 1ap gitra vo chong 6ng voi vo chong anh D, chi H.

Bi don anh Trinh Vén T trinh bay: Nam 2005 b6 anh 13 6ng Trinh Vin Q
mua ctia 6ng Ta Van H1 mdt dién tich dat rudng giap duong qubc 16 37 chiéu
rong 3,5m, chiéu dai 24m c6 mot mat giap véi dudng qubc 16 37 mot mat giap
v6i dat ba T2 véi gia 10.000.000d, khi mua ban hai bén chi lam gidy viét tay,
khéng c6 xac nhan cua dia phuong. Sau d6 bd anh ban giao lai dat cho anh, do
chua ¢6 nhu cau sir dung nén van dé nguyén, chua cai tao gi. Nam 2018 khong
nhd thoi gian cu thé, anh D ¢6 lién hé qua dién thoai voi anh dit van dé mua lai
dién tich dat d6 véi gia 200.000.000d, Do phan dat hep vé chiéu ngang nén anh
P da dit van dé v6i 6ng H1 mua thém 1,5m chiéu rong giap v6i phan dat cua
anh dé cho du 5m. Tai quan ban hang nha 6ng H1 c6 anh, hai vo chong anh P va
6ng H1 thoa thuan théng nhit va kiém tra dét, vo chong anh B d4 giao cho anh
190.000.000d, no lai 10.000.000d, vo chong anh P giao cho éng H1
110.000.000d, no lai 10.000.000d. Viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong do 6ng
H1 va vo chéng anh D ty 1ap v&i nhau, anh chi chiing kién vi thuc té dat van
nam trong bia d6 ciia gia dinh 6ng H1. Anh xac dinh viéc mua ban d xong nén
anh khdng dong y tra lai tién cho vo chong chi H.

Bién ban xem xét thim dinh tai chd xac dinh: Dién tich dit vg chéng ong
H1, ba T1 va anh T chuyén nhuong cho vo chong anh D, chi H nidm trong thira
dat s6 51, to ban do s6 69 thudc xom D, xi P, huyén D, tinh Thai Nguyén c¢6 vi
tri chiéu rong theo truc dudng qudc 16 37 1a 5m tinh tir bo tudng nha 6ng H1 kéo
ra 11,5m, chiéu dai 22m, theo ban d6 thé hién 1a dat 1 lua, hién trang dat dé
khong trén dat khong cé tai san gi. Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat la
64.000d/m’.



Tai ban &n dan sy so thAm s 13/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cua Tda an
nhan dan huyén Pai Tir dd quyét dinh: Chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don chi P Thi H.

1. Tuyén bd: Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/12/2018 gitra vo chong dng Ta Van H1, ba Dam Thi T1 véi vo chong chi Db
Thi H va anh Hoang Cong D v6 hiéu.

2. Budc anh Trinh Vin T c6 nghia vu tra cho chi 6 Thi H va anh Hoang
Cong D s6 tién 190.000.000 dong.

3. Binh chi mét phﬁn yéu cau khoi kién cua chi P Thi H vé viéc budc ong
Ta Vin H1 va ba Pam Thi T1 tra cho chi P Thi H va anh Hoang Cong D sb
tién 110.000.000 ddng.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Ta Van H1, ba Pam Thi T1 c¢6 nghia vu tra chi
Db Thi H 2.333.000 dong. Anh Trinh Vin T ¢6 nghia vu tra cho chi 6 Thi H
2.333.000 dong tién chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san.

5. V& an phi dan su so tham: Ong Ta Vian H1, ba Pam Thi T1 phai nop an
phi dan sy so tham 1a 300.000d, anh Trinh Vin T phai nép 300.000 an phi dan
sy vao ngan sach nha nudc.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an va quyén
khang céo cuia cac bén duong su.

Ngay 24/6/2024 anh Trinh Van T khang c4o dé nghi cap phlc tham stra ban
an dan sy so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don giit nguyén yéu cau
khang céo; cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu y kién c6
quan diém nhu sau:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cta anh Trinh Van T 14 hop 1& duoc xem Xét,
giai quyét theo thu tuc phtc tham. Hoi dong xét xir phic tham, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia té tung d3 tuan tha dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan
Su.

Vé noi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an, phan tich danh gia céc tai
lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an; két qua tranh luan. Pai dién Vién kiém sat
cho rang viéc Toa an cap so thdm tuyén chip nhén yéu cau khdi kién cua
nguyén don chi DS Thi H 13 ¢6 can ctr. B nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; khdng chap nhan khang co cua bi don
anh Trinh Van T; giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 13/2024/DS-ST ngay
24/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Pai Tur.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu tai liéu tai hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu
y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cio cua bi don anh Trinh Van T dam
bao vé hinh thirc va 1am trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phiic
tham.

[2]. Xét khang céo ctia anh Trinh Van T thi thay:

Dién tich dat vo chong 6ng Ta Van H1, ba Pam Thi T1 I1ap hop dong
chuyén nhuong cho vg chdng chi P Thi H, anh Hoang Coéng P 13 mot phan cua
thira dat s6 51 t& ban d6 s6 69 dién tich 594,6m2 (ban dd dia chinh x& P) c6
ngudn gdc cta cu Ta Vian H3 (dd chét) 1a b dé 6ng Ta Van H1. Cu H1 dugc Uy
ban nhan dan huyén P cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 C 575583
ngay 20/9/1993. Cu Hoi chét khong dé lai di chuc, gidy chtng nhan thira dat nay
van mang tén cu Ta Vian H3.

Ngay 17/3/2005 vo chdéng 6ng H1 chuyén nhuong mot phan dién tich dat
cua thira 51 cho 6ng Trinh Van Q va ba Duong Thi H2 14 bé me anh Trinh Vin
T, nhung hai bén chi lap gidy to viét tay, sau d6 6ng Q cho con trai la anh T dién
tich dat nay. Nam 2018 anh T thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat nay cho
vo chdng chi H, anh B véi gid 200.000.000 dong, chi H va anh B dé giao cho
anh T 190.000.000 dong, no lai 10.000.000 ddng, déng thai chi H tiép tuc thoa
thuan voi vo chong 6ng H1 mua thém 1,5m dat lién ké v6i dat ciia anh T véi gia
110.000.000 dong. Sau d6 éng H1, anh T va vo chong chi H thoa thuin dé vo
chéng 6ng H1 dung tén hop dong chuyén nhuong véi vo chong chi H gia
320.000.000d, 6ng H1 nhan 110.000.000 dong, anh T nhan 190.000.000 dong,
vo chong chi H no lai 6ng H1 va anh T mdi ngudi 10.000.000 dong voi thoa
thuan 1am xong thu tuc chuyén nhuong sé tra hét tién.

Tuy nhién, do dién tich dat van mang tén cu Ta Van H3, nén vo chong 6ng
H1, ba T1 khong c6 quyén chuyén nhuong cho ngudi khac. Viéc vo chong 6ng
H1, ba T1 ngay 18/12/2018 1ap hop dong chuyén nhugng mot phan thira dat cho
nguoi khac 14 vi pham Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; vi pham diéu kién c6
hiéu lyc cua hop dong theo quy dinh Diéu 117, Piéu 124 Bo luat Dan su. Do do,
Toa an cip so tham di chip nhan yéu cau khoi kién cua chi H, tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 18/12/2018 giita 6ng Ta Vin
H1, ba Pam Thi T1 véi anh Hoang Cong D, chi Bd Thi H vo hiéu 1a co cin ct,
ding phép luat.

V& giai quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu: Tod an cip so tham budc anh
T phai hoan tra lai vo chong chi H sé tién d nhan 190.000.000 dong 1a dang véi
quy dinh 131 B¢ luat Dan sy. i véi sb tién ong H1 nhan cua vg chéng chi H,
qua trinh giai quyét ong H1 da tra lai cho vo chong chi H va chi H da rat yéu
cau khai kién ddi véi vo chong 6ng H1, Toa &n cap so thim da dinh chi giai
quyét vu an d6i vai 6ng H1 1a ¢6 co s0.



[3] V6i phan tich trén, khong c6 cin ctr chip nhan khang céo cua bi don
anh Trinh Vin T, giit nguy@n ban an so tham.

[4] Quan diém d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai
Nguyén tinh Thai Nguyén tai phién toa 12 phi hop, can chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khang cdo cua bj don 1a anh Trinh Vin T khéng duoc
chap nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;
tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don anh Trinh Van T, giit nguyén
ban an dan sy so tham sd 13/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ciia Toa an nhan dan
huyén Dai Ttr.

2. Vé an phi: Anh Trinh Van T phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan sy phtc
tham. Puoc trir s6 tién 300.000 dong anh T d3 ndp tam Gng an phi dan sy phuc
tham theo bién lai thu sb 0005469 ngay 01/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Dai Tur.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bai Tu;

- Chi cuc THADS huyén Pai T
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(ba ky)

Pang Minh Tuan



