TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 500/2024/DS-PT

Ngay: 28- 11-2024

V/v: “Tranh chap ranh gidi gi¥a cac

bat d6ng san lién ké va HDCN QSD dat™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI gHi.‘ NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phdn Hi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chil tea phién toa: Ong Nguyén Quyen
Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ba Nguyen Thi Tuyét Loan
- Thuw ky’ phién téa: Ba Trin Thao Ngan - Thu ky Toa an. Toa an nhan dén
Thanh phd Can Tho
- Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Thanh pho Can Tho tham gia phién
téa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 11 nidm 2024 tai Tru s& Toéa an nhan dan Thanh pho Can Tho xét
X1t phiic tham vu an thy 1y s0: 256/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nim 2024 vé
viéc "Tranh chdp ranh giéi giita cdc bdt déng san lién ké va hop déng chuyén
nheong quyén sir dung ddt".
Do ban an dan s so tham s0: 35/2024/DSST ngay 19 thang 06 nidm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén phong Pién bi khang cao.
Theo Quyét dinh dura vu an ra xét xtt phic tham so: 355/2024/QDPT-DS
ngay 03 thang 10 ndm 2024, gii¥a cac durong sur:
- Neguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1964: Dia chi: Ap B, xa
G. huyén P. thanh pho Can Tho. C6 mit
Negueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hoang M, sinh nim 1978; Dia chi:
Ap T. xa G, huyén P, thanh pho Can Tho. (Hop dong uy quyén ngay 30/9/2020).
CoO mat
- Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1965; Dia chi: Ap B, xa G,
huyén P, thanh pho Can Tho. C6 mit
- Newéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Van L. sinh nim 1955,
2. Ba Nguyen Thi C. sinh nim 1950.
Cung dia chi: Ap B, xi G, huyén P, thanh pho Can Tho. Xin xét xit ving

mat
3. Ba Nguyen Thi T1. sinh nim 1971. Ving mit
4. Ong Nguyen Hai P. sinh nidm 1991. C6 mit
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5. Ong Nguyén Vii H. sinh ndm 1993. Ving mit
6. Ba Lam Pai T2. sinh nim 1987. Ving mit
7. Chau Nguyén Lam Triéu A. sinh nim 2011.
Cung dia chi: Ap B, xd G, huyén P, thanh pho Can Tho.
- Newrgi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Thanh N,
NOI DUNG VU AN:

- Theo dom khdi kién va cdc 1671 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
niue tai phién téa so tham, dai dién la 6ng Nguyén Hodng M trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T dwoe Uy ban nhan dan thanh phd C (cii) cap giay
chirng nhan quyén st dung dat so 02162 QSDD ngay 10/11/1995, dién tich
3849m?. Trong qua trinh st dung éng T cho ring éng Nguyén Thanh N di lan
chiém dién tich 320m? (ngang 10m dai 32 m) thudc mot phan thira 269 (dién tich
1400m?). t& ban do 13.

Vé nguon goc dat thi ong T dwoc cha cho nhung khéng coé chi ranh va sau
nay do dac thi cap gidy chirng nhin QSDP véi dién tich 1a 1400m? va me dng cho
biét 1a cho 03 bo, hién chi con 02 bo. Sau dé ong T co canh tac mét thoi gian thi di
1am &n xa, giap ranh v&i thira 269 1a thira 266 ciia dng Nguyén Thanh N, trong thoi
gian 6ng T di 1am 4n xa thi 6ng N 1an ranh dat, hién nay ong N da lam hang rao
Iwdi B40 (cach vach nha 6ng T 01lm). Do 1a anh em trong gia dinh nén ong T
muon théa thuan vi tri ranh dat hai bén 1a tr vach nha ra 06m. Néu 6ng N khong
dong v thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra 6ng T cho
biét phan dat dng st dung co sat 1& tir nhién trirde day dat giap séng chi rong 10m
nhurng hién nay song da rong 15-16m.

Theo Ban trich do dia chinh s6 47/TTKTTNMT ngay 10/8/2022, dién tich
dat tranh chap tai vi tri A 13 403.2m? 12 16n hon yéu cau khai kién cua ong T. Ong
T chi yéu cau 6ng N tra lai dién tich dat lan chiém 1a 320m? dat CLN.

- Bi dom 6ng Neuyén Thanh N trinh bay:

Ong N khong déng v yéu cau cua éng T. phan dat hién tai ong N dang str
dung da lam hang rao tam 12 cua 6ng N thudc mot phan thira 266, to ban do so 13
theo giay ching nhin QSDP s6 02837 do Uy ban nhan dén thanh pho C cap ngay
17/06/1997 cho Ho Nguyén Thanh N,

Vé ngudn goc dat thi 6ng N duoc cha me cho, riéng véi thira 266 1a 03 bo,
03 muong dién tich dwoc cap theo giay chimg nhén 1a 1.320m?2. Trude day phan
dat ong N vé&i ong T giap véi nhau con murong ranh, tuy nhién éng T di cat nhara
1/3 muong 1am bd ke bang tre 1an mrong ranh. Sau d6 nha nude 1am 16 6ng N da
lap muwong ranh luén. Ndm 2020 ong T doi giay dat theo chinh quy 302 thi éng N
co ky giap ranh véi ong T ngay vi tri hang rao hién tai, khong hiéu vi 1y do gi da
thong nhat ky ranh réi lai khéi kién tranh chap ranh.
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Ho Nguyén Thanh N ¢6 Nguyén Thanh N (1965), Nguyen Thi T1 (1971).
Nguyen Hai P (1991), Nguyén Vii H (1993). Lam Pai T2 (1987). Nguyén Lim
Trieu A (2011).

Theo Ban trich do dia chinh s6 47/TTKTTNMT ngay 10/8/2022 dién tich
dat thira 266 ctia dng N thiéu dat nhung 6ng khong c6 yéu cau gi doi véi phan dat
thiéu. Ong thong nhat véi Ban Trich do dia chinh s6 47/TTKTTNMT ngay
10/8/2022.

- Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwedi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
éng Neuyén Van L1 trinh bay:

Niam 2019 6ng L va ba C ¢6 nhan chuyén nhwong dat véi ong T, dién tich
420m? dat voi gia 490.000.000d, 6ng L va ba C da tra trirde 460.000.000d con lai
30.000.000d. Nay ong T phat sinh tranh chap véi ong N nén ong L va ba C ¢6 yéu
cau doc 1ap 1a dé nghi Toa an cong nhén cho 6ng L va ba C dién tich 420m? dat,
thira 269, t& ban d6 s0 13 do 6ng Nguyen Thanh T ding tén.

Theo Ban trich do dia chinh s6 47/TTKTTNMT ngay 10/8/2022 thé hién
phan dién tich vi tri B 12 413.9m?, 6ng L va ba C thong nhat véi phan dat do thuc
té nay.

- Newoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan ba Nguvén Thi T1 c¢é ban tie khai
trinh bay: Tir nim 1987 ba lay chong 14 6ng Nguyen Thanh N, sau 03 nim cha me
cho miéng dat virdn, dén ndm 1997 duwroc cap giay ching nhan quyén st dung dat
thira 265 va st dung tir d6 dén nay khong thay doi.

- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hai P, Neuvén Vii H
c6 ban tir khai trinh bay: Tir ngay hiéu biét thi di canh tac thira 265 dén bay gid
khong thay doi.

- Newdi cd quyvén loi, nghia vu lién quan ba Lam Pdi T2 ¢ ban tir khai
trinh bay: Ba T2 vé nha chong nim 2010 cung chong va cha me chong canh tac
thira 265 dén nay khong thay doi.

Tai ban an dan su so tham so 35/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cua Téa an
nhén din huyén Phong Pién da quyét dinh:

1/ Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén
Thanh T.

Budc Ho 6ng Nguyén Thanh N ¢é trach nhiém giao tra cho 6ng Nguyén
Thanh T dién tich 189.2m? dat CLN (c6 10.5m? dudng giao thong), dat toa lac tai
ap B. x4 G. huyén P. thanh pho Can Tho (Tai vi tri dwoc danh dau B trén Ban
Trich do dia chinh), khi an co hi¢u Iyc phap luat.

Ong Nguyén Thanh T ¢6 trach nhiém tra gia tri ciy trong cho éng Nguyén
Thanh N tong s0 tién 31.567.000 dong (Ba muwoi mot triéu ndm trdm sdu miweot bay
ngan dong) ). khi an co hiéu Iyc phap luat.
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Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4n cham thye hién nghia vu thi phai tra 13i doi véi so tién chdm tra teong
mg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luét dan su.

2/ Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Vin L va ba Nguyén Thij C.

Céng nhan phan dat c6 dién tich 1a 413.9m? dat CLN (co6 24.5m? dudng giao
thong). dat toa lac tai ap B, xa G, huyén P, thanh pho Can Tho thudc quyén quan
1y. str dung cua ong Phan Vin L va ba Nguyén Thi C (Tai vi tri dwoc danh dau C
trén Ban Trich do dia chinh).

(Pinh kém Ban Trich do dia chinh 56 235/VPDKPD ngay 18/6/2024 cia
Van phong dang ky ddat dai — S6 Tai nguyén va Moi triedmg thanh phé C).

Puong sir ¢6 trach nhiém lién hé co quan ¢ tham quyen chinh 1y va ding
ky quyén sir dung dat theo ding quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao cuia cac
duong sir.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/6/2024 bi don khang cao toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phuc tham stra 4n so tham theo hwéng khong chap nhén toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién tod phiic tham:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao cuia bi don.

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cao cua bi don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu v kién nhr sau:

Vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu kv thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dén sy cac
dwong sir tham gia t0 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia
BO luat To tung dan su.

Vé noi dung: cap so tham xac dinh 6ng N chi ranh khéng ding khi Toa an
tham dinh, xem xét tai cho ranh dat tranh chap va chap nhin mét phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a ¢d cén cir va cling ¢o lgi cho bi don. Tai phién toa.
ong N khong cung cap thém tai lidu, chimg cir gi mdi, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao cua 6ng N.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién téa va
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Ve to tung: Bi don khang cao trong théi han luat dinh nén duoc xem xét
va giai quyét theo thu tuc phiic thim. Tda an cip so tham xac dinh quan hé phap
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luat “tranh chap ranh giéi gifta cac bat dong san lien k& va hop dong chuyén
nhrong quyén st dung dat” va giai quyét 1a ding quy dinh khoan 3, 9 Biéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luit t6 tung dan su.

Tai phién tda phuc tham, ngudi ving mit ¢6 don yéu cau xét xir ving mit
hodc da dwgce Toa an tridu tap hop 1€ nhiéu lan. Do vay, cin cir vao Khoan 3 Piéu
296 B0 luat t0 tung dan sy, Hoi dong xét xir tiép tuc xét x1r vu an.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang co cua bi don, nhan thay:

[2.1] Theo Ban trich do dia chinh s6 253/VPDKDP ngay 18/6/2024 do Vian
phong ding ky dat dai cung cap va 1&i thira nhan cua cac dwong su thé hién thira
dat 266 tiép giap thira dat 269, néu chura tinh 189,20m*(vi trf B) dién tich dat tranh
chap thi nguyén don, bi don dang st dung dién tich dat thue té 1a:

- Nguyén don ong T dang sir dung dién tich thue té thira dat 269 dién tich
983.4m?. chénh léch giam 416.6m? so véi dién tich dwoc giay chimg nhén quyén
sir dung dat s6 02162 ngay 10/11/1995 (theo giay thira 269 1a 1.400m?) .

- Bi don 6ng N dang st dung dién tich thuc té thira dat 266 1a 660.4m?,
chénh léch giam 659,6m? so vdi dién tich dwoc giay ching nhin quyén sir dung
dat 0 02938 ngay 17/6/1997 (theo giay thira 266 1a 1.320m?)

[2.2] Cén cir lwge d6 giai thira trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
02837 ngay 17/6/1997 do 6ng Nguyén Thanh N ding tén, SO muc ké dat ngay
20/7/1996, ban do dia chinh thé hién:

Thira dat 266 cua ong Nguyén Thanh N, ¢6 mit trirde tiép giap Rach, mit
sau tiép giap thira dat 267 cua ba Huynh Thi N1 (nay la ba Nguyén Kim L2), mot
bén tiép giap thira dat 265 cua ba Nguyen Thi B (nay 1a ong Tran Thanh T3). bén
con lai tiép giap thira 269 cia 6ng Nguyen Thanh T.

Thura dat 269 cua 6ng Nguyén Thanh T, ¢é mit trirde tiép giap Rach. mit
sau tiep giap thira 267 ciia ba Huynh Thi N1 (nay 14 cua ba Nguyen Kim L3), mit
bén tiép giap thira 266 cua dng N va mit con lai tiép giap thira 394, 395 cua ong
Tran Vin O.

[2.3] Theo so d6 vi tri trong bién ban tham dinh ngay 05/7/2022 do Tda an
nhin dan huyén Phong Dién 1ap thé hién thira dat 266 cuiia ong N ¢6 mit bén tiép
giap vd&i dat cua ba Huynh Thi N1, tire chura tiép giap véi dat cua ba Nguyén Thi B
(nay 1a dat cua 6ng Tran Thanh T3). Tai phién téa, 6ng N ciing thira nhan phan dat
ba Huynh Thi N1 dang st dung nim giita dat cua ong véi dat cua ong Huynh
Thanh T4.

Sau khi ¢6 két qua do dac ngay 10/8/2022. dai dién nguyén don ¢ don yéu
cau do dac lai vi khi chi ranh do dac cho can bd do dac thi 6ng Nguyén Thanh N
da chi khong ding ranh thira dat 266 cua ong N, khi do dac ong N khong cho dng
M va ong T vao dat cia 6ng N. Ngay 21/3/2023 Toa an di thanh 1ap P1 do dac de
do dac lai dién tich dat tranh chap nhung phia dng Nguyén Thanh N khéng dong v
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cho do dac lai. Trén thirc té, phan dat cia nguyén don va bi don bi thiéu cd phan
nguyen nhan do sat 1o.

Nhir vay. c¢d cin cir x4c dinh ong N chi ranh giita thira dat 266 véi thira dat
265 1a khong dung, van con mot phan dat do ba Huynh Thi N1 dang sir dung.

[2.4] Theo Két qua xac minh ngay 09/01/2024 do Toa 4an nhin dan huyén
Phong Pién lap thé hién: tai To ban do6 s6 19 (Ban do dwoc lap theo 302) thi thira
266, t& ban do s6 13 cuia éng Nguyén Thanh N hién nay la thtra 104, t& ban o 19;
phia sau giap thira 107 ctia ba Nguyén Kim L3 (trede day cua ba Huynh Thi N1),
tir 16 nhin vao bén phai giap thira 103 cua 6ng Tran Thanh T3, tir 16 nhin vao phia
bén trai giap thira 106 (tirc 1a thira 269 ciia 6ng Nguyén Thanh T). Thira 104 (30 cil
1 thira 266) dién tich 660m?, loai dat CLN, thira 105 dién tich 100m?, loai dat
ONT; thira 106 (50 cii 1a thira 269) dién tich 1451m?, loai dat CLN.

Ong N chi khoéng dung ranh dat nhw nhén dinh tai phan [2.3]. nén cap so
tham cin cir vao T& ban d6 s0 19 dang Iwu giit tai Uy ban nhéan dan x3 G, huyén P,
thanh pho Can Tho 1am cdn cir doi chiéu s6 liéu do dac so vdi thuec té, cu thé:

- Thira 104 (30 cii 1a thira 266) cua 6ng Nguyén Thanh N dién tich 660m?2,
do dac thuc té 1a 849.6m2, thira 189.2m?.

- Thira 106 (s0 cit la thira 269) cia 6ng Nguyén Thanh T dién tich 1451m?,
dat CLN do dac thuc té 1a 983.4m?, thiéu 467.6m?.

Ong T yéu cau dng N tra 320m?, nhung thure té€ dng N chi thira 189.2m? nén
chi ¢6 c6 s& chap nhan mét phan yéu cau khai kién cuia nguyén don. Nhan dinh
clia cap so tham 1a ¢6 co s& va ciing ¢6 lgi cho bi don dng Nguyén Thanh N,

Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir gi méi nén
khong ¢6 cin cir chap nhéan.

[3] Ve an phi dan sy phic tham: Khang cdo cua bi don khong duoe chap
nhan nén bj don phai chiu an phi phic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang cao, khong bi
khang nghi d3 c6 hiéu lrc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cao. khang
nghi.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho vé viée dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua bi
don phi hop v&i nhén dinh cua Hoi dong xét xir nén dwoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 DPiéu 308 Bo luat To tung dan sy Pidu 166, 175, 176 Bo
luat Déan sy ndm 2015; Dieu 170, 203 Lu4t dat dai nim 2013;
Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyen Thanh N;
Gitt nguyén Ban an dan sw so tham so 35/2024/DS-ST ngay 19/06/2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Cén Tho.



Tuyen xik:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T.

Buoc HO ong Nguyén Thanh N ¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng Nguyén
Thanh T dién tich 189.2m? dat CLN (c6 10.5m? dudng giao thong), dat toa lac tai
ap B. xa G, huyén P, thanh phd Can Tho (Tai vi tri droc danh dau B trén Ban
Trich do dia chinh).

Ong Nguyén Thanh T ¢6 trach nhiém tra gia tri ciy trong cho déng Nguyén
Thanh N tong so tién 31.567.000 dong (Ba mueoi mét triéu ndm tram sdu mieoi bay
ngan dong), ong T duoc quyen s& hiru cac tai san trén phan dat tai vi tri B ma ong
N giao tra.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4n cham thye hién nghia vu thi phai tra 13i doi véi so tien cham tra trong
mg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan su.

(Pinh kém Ban Trich do dia chinh s6 235/VPDKPD ngay 18/6/2024 ciia
Van phong dang kv dat dai — S6 Tai nguyén va Moi trieong thanh pho C).

Puong st ¢o trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén chinh 1y va ding
ky quyén st dung dat theo ding quy dinh phap luat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Tong chi hét 10.000.000d, ghi nhan nguyén
don ty nguyen chiu va da thanh toan xong.

3. Vé an phi:

- An phi dén s so thdam:

Bi don phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong)

Nguyén don duoc nhan lai so tien 300.000d (Ba frdm ngan dong) da nop
tam mg an phi theo Bién lai thu tam mg an phi. 1¢ phi Toa an so0 0007227 ngay
07/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.

- Vé dn phi phiic thdm: Ong Nguyén Thanh N phai chiu 300.000d, dwoc
khau trir vao 300.000d tam tng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0006379
ngay 28/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién; 6ng N di nop
du 4n phi phic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khong bi
khang nghi da ¢6 hiéu Irc phap luat ké tir ngay hét thadi han khang cio, khang
nghi.

Trong trieong hop ban dn, quyét dinh diwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an déan s thi ngieot diege thi hanh dn dan s, ngieot phai thi hanh
an dén sie cé quyeén théa thudn thi hanh dn, quvén véu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cweéng ché thi hanh dn theo Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dén siw, thoi hiéu thi hanh dn ddn s dwoce thiec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh dn ddn sir.
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Ban an phic tham cé hiéu Iyrc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H.Phong Dién
- Cac dvong sy
- Chi Cuc THADS H Phong Dién

- L ho sovu an.

Nguven Quyen



