TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 595/2024/DS-PT
Ngay 28-11-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong
X€t xtr phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 454/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10
nam 2024 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 278/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 436/2024/QD-PT ngay
04/11/2024, Quyét dinh hoan phién toa phtic tham so 526/2024/QD-PT ngay
21/11/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1993; dia chi: thon P, xd N, thi
xa A, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim
1983; dia chi thuong tru: phé A, phuong T, thanh phd T, tinh Thanh Hoa; dia chi
lién h@ tang 2,80 F, duong N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (vin
ban ty quyén ngay 30/5/2024).

. -Bi don: Cong ty C?) phr:in b1; dia chi: S(A)’A, ép H, xa G, huyén T, tinh
bong Nai; dig cl}i lién hé: tang B, Toanha A G - s6 D, duong b, Phuong B, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng Duong Dtic D, sinh ném‘1997;
dia chi thuong tra: thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh; dia chi lién hé: tang B,



toa nha A G - s6 D, B, Phuong B, quin B, Thanh phd HO Chi Minh (Gidy ty
quyeén so 202/2024/UQ-LDG/HPQT ngay 15/7/2024).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 30/5/2024, loi khai trong qud trinh 16 tung, dai dién
hop phap cia nguyén don ba Nguyen Thi P 1a 6ng Nguyen Van L trinh bay:

Ngay 27/11/2020, ba Nguyén Thi P va Cong ty C6 phan D1 (viét tit Cong
ty B1) ky két Thoa thuan dit coc s6 C2-15.08/TTDC-LDGSKY/2020 vé viéc thoa
thuan dat coc dy an khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong. N6i dung cua thoa thuén dit coc: Ba Nguyén Thi P dong ¥
giao cho Cong ty P1 giit mot khoan tién 512.466.200 dong, théa thuan nay nhu
mot bién phap bao dam cho viéc cac bén s& xac 1ap va ky hét hop dong mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai du an khu C; cin ho c6 dic diém: ky hiéu C2-
15.08, s6 08, thudc khdi C2, tang sb 15; dién tich san xdy dung tam tinh 75,8m?;
dién tich str dung tam tinh 69,7m? muc dich str dung dung dé &; gia ban cin ho
2.562.331.000 dong, gia ban can ho d3 bao gém thué gia tri gia tang, chi phi xay
dung cin ho va tién sir dung dit.

V& hinh thirc thanh toan tién dit coc hai bén théng nhét viéc thanh toan
béng tién mat hodc duoc chuyén khoan vao tai khoan theo dia chi sau: dia chi thu
tién mat tﬁng 2, Toanha A G, s6 D b, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh; tén tai khoan: Cong ty P1; sb tai khoan: 17710000082060; Ngan hang
Thuong mai C6 phan B2 (B) — Chi nhanh T1. Tién d6 thanh toan tién dit coc chia
thanh 05 dot tinh tir ngay 27/11/2020 dén ngay 27/10/2021 ba P da thanh toan
tong s6 tién 512.466.200 theo dung thoa thuin dit coc ma hai bén d3 ky.

Vé thoi han ky két hop dong mua ban cin ho hai bén thoa thuan nhu sau:
Quy dinh tai khoan 1.1 stra ddi Piéu 4.1 cua thoa thuan dit coc, Piéu 1 ndi dung
stta doi cia Phu luc 01 (kém theo Théa thuan dat coc s6 C2-15.08/TTHC-
LDGSKY/2020) c6 néu rd hop dong mua ban cian ho du kién ky két vao ngay
30/6/2022, c4c bén dong y rang thoi gian ky két hop dong mua ban cin ho co thé
sém hon hodc mudn hon khong qué 03 (ba) thang so voi thoi han du kién nhung
dén nay da gan 02 nam (cu thé 14 23 thang) ké tir ngay hop dong mua ban cin ho
du kién ky két ma Cong ty D1 van khong thuc hién ky két hgp dong mua béan can
ho theo thoa thuan. Mac du ba P da thuc hién dr:iy dua, dung han céac nghia vy, trach
nhiém cam két duoc néu tai thoa thuan dit coc.

Can ctr vao khodn 1.2 sira d6i Diéu 5.3 cua thoa thudn dat coc, Dicu 1 ndi
dung sira doi ctia Phu luc 01 (Kém theo Thoa thuan dit coc s6 C2-15.08/TTDC-
LDGSKY/2020). Hai bén thong nhét, truong hop ngay thuc té ky két hop dong
mua bén cin ho vuot qua 31/12/2022 thi Céng ty P1 duoc quyén lwa chon mot
trong cac giai phap sau: (1) Tiép tuc thuc hién thoa thuén dat coc: Ba P s& tiép tuc
tra 14i suat cho Cong ty D1 v&i murc 11 sudt 0,04%/ngay tinh trén sd tién Cong ty



D1 di thanh toan tir ngay 01/01/2023 cho dén ngay du an dap ung du diéu kién
ky két hop déng mua ban cin ho theo quy dinh cua phap luat; hodc (02) don
phuong cham dut thoa thuan dit coc: Ba P s€ hoan tra cho Cong ty D1 toan bd sO
tién Cong ty P1 da thanh toan va khoan tién 1ai theo quy dinh tai muc 1.2.1 phu
luc nay, viéc thanh toan dugc thyuc hién trong vong 30 ngay ké tir ngay hai bén ky
bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc va bién ban xac nhan khoan tién 13i ma ba P
phai trd cho Cong ty D1.

Do Cong ty PB1 vi pham théa thuan dat coc néi trén, ba P da nhiéu 1an lién
hé v6i Cong ty P1 dé yéu cau thuc hién theo nghia vu da cam két trong thoa thuan
dat coc nhung Cong ty P1 khong thién chi hgp tac. Nhan thay, Cong ty D1 khong
thue hién nghia vu theo thoa thuan dat coc, xam pham dén quyén va lgi ich cua
minh. Vi vy, ba Nguyén Thi P yéu ciu Tda an nhan thanh phé D, tinh Binh
Duong:

1. Tuyén cham diit Thoa thuan dit coc so C2-15.08/TTDC-LDGSKY/2020
va phu luc 01 ky ngay 30/11/2021 gitra ba Nguyén Thi P va Cong ty 1.

2. Bugc Cong ty DI tra lai s6 tién géc ma ba Nguyén Thi P di dong
512.466.200 dong.

3. Bugc Cong ty D1 c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi P tién phat
vi pham hgp dong ma hai bén da théa thuan tam tinh:

(1) 512.466.200 x 0,02%/ngay x 180 ngay = 18.448.783 dong (mirc 13i suat
nay ap dung trong khoan thoi gian tir ngay 01/01/2022 — ngay 30/6/2022).

(2) 512.466.200 x 0,03%/ngay x 91 ngay = 13.990.327 dong (mirc 13i suat
nay ap dung trong khoan thoi gian tir ngay 01/7/2022 — ngay 30/9/2022).

~ (3) 512.466.200 x 0,04%/ngay x 699 ngay = 143.285.549 dong (murc 13
suat nay ap dung trong khoan thoi gian tir ngay 01/10/2022 — ngay 30/8/2024).

Tong tien 1ai 18.448.783 (1) + 13.990.327 (2) + 143.285.549 (3) =
175.724.659 dong.

Tong s0 tien Cong ty D1 phai tré cho ba Nguyén Thj P: 512.466.200 dong
+ 175.724.659 dong = 688.190.859 dong.

Tai ban tw khai, 161 khai trong qud trinh t6 tung, nguwoi dai dién hop phdp
cua bi don la 6ng Duong Pure D trinh bay:

Théng nhat vé viéc ky két thoa thue}n dat coc, nd1 dung dat coc, s6 tién dat
coc nhu nguyén don trinh bay. Do thoi diém méi ky thdéa thuan dat coc voi khach
hang xong thi dich Covid 19 bung phat anh huong dén tién d6 hoan thanh du an,
mdc du Cong ty D1 da rat c6 gang nhung van khong dam bao dugc tién do nhu
d3 cam két v0i khach hang. Sau dq phia Cong ty da rat ng luc dé thgyet phuc
khach hang tiep tuc thyc hién hop dong nhung khach hang van khong dong y tiep
tuc thuc hién hop dong.

D061 véi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don cé y kién:



1. Cong ty D1 ddng y chdm dat Thoa thudn dit coc sé C2-15.08/TTHC-
LDGSKY/2020 ngay 27/11/2020 va Phu luc 01 ngay 30/11/2021 gitra Cong ty
P1 va ba P. Cong ty s& thanh toan cho nguyén don tién coc da nhan tir nguyén
don sd tién 512.466.200 dong (nam tram muoi hai triéu bdn tram sau muoi sau
nghin hai trim déng).

2. Dbi voi yéu cau tra 13i tir ngdy 01/01/2022 dén ngay 30/8/2024 véi sd
tién 175.724.659 dong thi Céng ty P1 khéng dong ¥ thanh toan do nguyén don
v6i bi don chua thuc hién ky bién ban thanh 1y va thong nhat 13i v6i nhau.

Tai Ban 4n dan su so thz}m s6 278/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diédu 39, 96, 144, 147, 227,
228, 271 va 273 cia Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 116, 117, 328, 357, 418,
422, 428, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4 DPiéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v& marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an,;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi P ddi véi
bi don Cong ty C6 phan P1 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

- Chim diit Thoa thuan dat coc s0: C2-15.08/TTDC- LDGSKY/2020 ngay
27/11/2020 va Phy lyc 01 ky ngay 30/11/2021 giita Cong ty C6 phan D1 véi ba
Nguyén Thi P.

- Budc Cong ty Co phan P1 phai tra cho bé‘Nguyén Thi P tong s tién
688.190.859 dong, trong do: T coc 512.466.200 dong va tién 1ai 175.724.659
dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

2. V& an phi dan su so thim: Cong ty C6 phan D1 phai chiu 9.086.233 dong
(chin triéu khong traim tdm muoi sau nghin hai trim ba muoi ba dong) 4n phi dan
su so tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi P sb tién 15.690.742 déng (muoi lam trigu
sau tram chin muoi nghin bay trim bén muoi hai dong) tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001189 ngay 11/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé trach nhiém thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 09/9/2024, bi don c6 don khang céo toan
b6 ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phép cta nguyén don co yéu
cau giai quyet vang mat; nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi khang
c4o phan quyét dinh vé tién 13i 175.724.659 ddng, cac phan quyét dinh khac cua



ban an khong khang céo; do nguoi dai dién hop phép cua nguyén don c6 yéu cau
giai quyéet vang mat nén hoa giai khong tién hanh duoc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé tb ‘tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cp so thim xét xtr 1 co can cw, bi don khang cao
khong c6 ching cur gi khac, khang cdo cua bi don khong c6 co s¢ chap nhén, dé
nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat To6 tung dan su, gilt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghié€n ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng L c6 don yéu cau giai quyet
vang mat; can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat Té tung dan su, Toa an xét xir vang
mat ong L.

Bi don khang céo véi 1y do: Ban an so thim chua khach quan, chua danh
gia dugc hét nhitng tai liéu ching cr cling nhu céc tinh tiét tai ho so vu an, lam
anh hudéng dén quyén, lg1 ich hop phap cua b1 don.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cia bi don xac dinh chi
khang céo phan tién 14i, khong khang céo cac phan quyét dinh khac ctia ban an so
tham, da hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh nén cac phan quyét
dinh ctia ban an so thim khong c6 khang cdo khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat;
can ctt Diéu 293 B6 luat T6 tung dan su, Hoi déng xét xur chi xem xét trong noi
dung pham vi khang cdo néu trén cta bi don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don Cong ty D1 théng nhat vé
thoi gian, ndi dung cua Thoa thudn dit coc sb C2-15.08/TTDC- LDGSKY/2020
ngay 27/11/2020 va Phu luc 01 ngay 30/11/2021 giita ba P va Cong ty P1; sé tién
ba P da dit coc cho Cong ty P1 512.466.200 dong; hai bén thong nhat cham dat
thoa thuan dit coc, Cong ty tra lai cho ba P 512.466.200 dong.

[2.2] V& tién lai:

Toa an cép so tham, cin cu thoa thuan tai muc 1.2 Diéu 1 cta Phu luc 01
ngay 30/11/2021 giita Cong ty P1 véi ba P vé phat vi pham dudi hinh thuc tra 14i;
Diéu 357, Diéu 468 B6 luat Dan su budc bi don c6 trach nhiém thanh toan tién 14
cham tra cho nguyén don sé tién 175.724.659 dong, cu thé: tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2022: 512.466.200 dong x 0,02%/ngay x 180 ngay = 18.448.783
dong; tir ngay 01/7/2022 dén ngay 30/9/2022: 512.466.200 dong x 0,03%/ngay x



91 ngay = 13.990.327 dong; tir ngay 01/10/2022 dén ngay 30/8/2024:512.466.200
dong x 0,04%/ngay x 699 ngay = 143.285.549 dong, 1a c6 can cr.

T nhitng phan tich trén, khang céo ctia bi don 1a khéng ¢ co so chap nhén.
Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TS tung dan
sunam 2015;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;
1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan D1.
Gilr nguyén Ban an dan su so thrfup sd 278/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.
2. An phi dan su phiic tham:

Cong ty Co phan D1 phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)

dugc khau trir vao tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu tam ung an phi s6
0001506 ngdy 12/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd D;
- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy.

Nguyén Thi Duyén Hing



