TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban an s6: 207/2024/KDTM-ST

Ngay 29 thang 11 nam 2024
V/v:Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Céc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy

2. Ong Nguyén Ha

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa.

Ba Bui Mai Phwong— Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh
pho Ha Noi xét xir cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 122/2024/TL —
KDTMST ngay 12 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s6: 430/2024/QDST - KDTM ngay 16 thang 10 nim
2024; Quyét dinh hoan phién toa so: 252/2024/QDST-HPT ngay 07 thang 11 nim
2024, gitra:

- Nguyén don: Ngian hang N1 (goi tat 1a A2). Dia chi tru sé chinh: S6 B L,
phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi; Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép so:
0100xxxxxxxx do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd H cap ngay 26/02/2004, ding
ky thay doi lan thir 15 ngay 11/01/2024; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
Toan V - Chirc vu: Tong Giam d6c A2. Ngwoi dai dién theo @y quyén: Ba Nguyén
Thi L Chirc vu: Giam d6c Ngan hang N1 - Chi nhanh D. Theo Quyét dinh vé bo
nhiém d6i véi can bo s6 293/QD-HDTV- UBNS ngay 26/06/2020 va Quyét dinh s6
2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022. Ba L uy quyén lai cho ba Pham Thi H theo
Quyét dinh s6 2732/QD ngay 20/8/2024 va 6ng Truong Thanh T theo Quyét dinh s6
2733/QD ngay 20/8/2024. Ba H, 6ng T c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Cong ty TNHH S. Giay chting nhan dang ky doanh nghiép cong ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1én. M2 sé doanh nghiép 01069xxxxxx do
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phong diang ky kinh doanh, S& Ké hoach va Dau tu thanh phd H cap ding ky lan dau
ngay 23/07/2015, dang ky thay doi lan 5 ngay 05/10/2022.Tru sé tai: S6 C ngd G
duong T, phuong Q, quan T, thanh phé H dai dién: Ong Luu Thanh T1. Chirc vu:
Giam Doc. Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Luu Vian T2 theo Gidy Uy quyén ngay
27/8/2024 cua Cong ty TNHH S. Ong T2 ving mit tai phién toa lan thr hai lién
tiép.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty CP P. Giay chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty co phan,
ma so doanh nghiép 0401570832 do Phong Pang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va
DPau tu thanh pho D cap, dang ky lan dau ngay 18/12/2013, dang ky thay doi lan thi
6 ngay 28/7/2021. Tru s& tai: duong T, phuong K, quan N, thanh pho Pa Nang.
Nguoi dai dién theo Phap luat: Ong Luu Van T2 - Chic vu: Toéng Giam dbc. Ong
T2 vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do.

2. Ba Tran Thi Minh T3, sinh nim 1964. Ong Lwu Vian T2, sinh nim 1963.
Ho khau thuong trd tai: S6 F Puong T, phuong Q, quan T, thanh phd Ha Noi. Ba T3
iy quyén cho dng T2 theo Gidy 0y quyén ngay 28/8/2024 tai Vian phong C. Ong T2
vang mit tai phién toa lan thir hai lién tiép.3. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1932;
ong Lwu Thanh T1, sinh ndm 1987; chau Lwu Bich N, sinh ndm 2014; chau Lwu
Cong M, sinh ndm 2017; chau Lwu Diép A, sinh ndm 2011; 6ng Lwu Quang L1,
sinh nim 1990; chi Nguyén Thuy Q, sinh nim 1994; chau Lwu Nguyén Minh TS5,
sinh ndm 2020, chdu Lwu Hoang Bio Al, sinh ndm 2019 va chidu Lwu Diép A,
sinh nam 2011. Cung dia chi: S6 C ngd G duong T, phudong Q, quan T, thanh phd
Ha Noi. Ba T4, ong T1, 6ng L1, ba Q ving mit tai phién toa lan tht hai lién tiép.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Luu Bich N, Luu Cong M, Luu Diép
A: Ong Luu Thanh T1.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Luu Nguyén Minh TS, chau Luu
Hoang Bao A1, chau Luu Diép A: Ong Luu Quang L1 va ba Nguyén Thay Q.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an,
ciing nhuw tai phién toa so tham. Ngan hang N1 do ngwoi dai dién theo ity quyén
la ba Pham Thi H va éng Trwong Thanh T thong nhdt trinh bay:

Ngan hang N1 — Chi nhanh D va Cong ty TNHH S c6 ky két hop dong tin
dung so 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020 véi muc dich bo sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh chu yéu la kinh doanh vat liéu xay dung. Thoi han
giai ngan cua Hop dong tin dung la 12 thang; ngay hét han han muc tin dung la ngay
10/7/2021; 1ai suat vay tai thoi diem ky hop dong tin dung 1a 9,5%/nam; lai suat no
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qua han bang 150% lai suat trong han, Lii suat 13i cham tra: 10%/nim tinh trén s6
du 1ai cham tra twong tng véi thoi gian cham tra.

* Qud trinh thwe hién hop déong tin dung da ky két:

Hop dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020 1a Hop dong cap
han murc tin dung c6 thoi han han murc tin dung 12 thang ké tir ngay ky. So tién cua
han mtrc tin dung 1a 98.000.000.000 dong (Bang chir: Chin mwoi tam ty dong). Du
no cua Hop dong tin dung nay bao gom: Toan bo du no vay tai Hop dong tin dung
s6 1420-LAV-201900266 ngay 25/6/2019 chuyén sang (Du no vay tai thoi diem ky
HDTD la 97.995.858.332 dong).

Sau khi ky hop dong tin dung dén thoi diém hién nay doanh s6 cho vay 1a
167.727.730.044 d@6ng, doanh s6 thu no la 177.430.131.026 dong trong d6 goc la
167.836.588.376 dong, 1ai 1a 9.593.542.650 dong. Khoan ng vay dd qua han goc
trng phan tir ngay 23/4/2024.

Tinh dén ngay 28/11/2024, tong no cua Cong ty TNHH S tai Ngan hang 1a
132.718.830.363 dong, trong d6: No gbc: 97.887.000.000 dong; Lai trong han:
26.896.508.628 dong; Lai qua han: 6.522.528.956 dong ; Lai cham tra:
1.412.792.779 dong.

Ngan hang ap dung ty 1é cho vay d6i vé6i khach hang: 100% du no khoan vay
co tai san dam bao.
* Tai sdan dam bdo cho khodn vay trén gém hai tai sén:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BB055051 do
UBND Quan T cap ngay 15/9/2010, thira dat so: 38, to ban do so 11 tai dia chi s6 C
ngd G duong T, phuong Q, quan T, thanh phd Ha Noi; Chi s¢ hitu 1a Ong Luu Vin
T2 va Ba Tran Thi Minh T3.

Nghia vu bao dam cua tai san dugc quy dinh tai Hop dong thé chap quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & so 1656/NHNoDHN-TD, so cong chimg
2589/2016/HDTC, quyén so6 26/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cl ngay
01/9/2016. Tai san da duoc dang ky giao dich bao dam. Gia tr1 dinh gia:
66.980.000.000 dong; Du ng bao dam: 50.000.000.000 dong.

- Quyén str dung dat theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AN 108995
do U cap ngay 01/09/2009, thira dat s6 01, t& ban d6 96, 16 RV-14, khu nghi dudng
va biét thu cao cap ven bién phuong K, quan N son, thanh pho DPa Nang. Chu so
httu: Cong ty CP P.



Nghia vu bao dam cua tai san duoc quy dinh tai Hop dong thé chap quyén sir
dung dat so 1085/NHNoPHN-TD, s6 cong chirmg 003344, quyén so 01/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C2 ngay 20/6/2019. Tai san da duoc dang ky giao dich
bao dam. Gia tri dinh gia : 66.729.000.000 df‘)ng; Du no bao dam : 50.046.000.000
dong.

Khoan vay cua Cong ty TNHH S di qua han goc timg phan tir ngay
23/4/2024. Khi khoan vay cta cong ty tai Hop dong tin dung néu trén qua han, Ngan
hang da thuong xuyén don doc, lam viéc, giri thong bao. Phia cong ty da dua ra
nhiéu cam két tra no song dén thoi diém khéi kién cong ty V1 khong thuc hién tra
no theo cam két.

Nay, ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH S phai tra cho Ngan hang N1 so6 tién theo hop dong tin
dung s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020; Vin ban stra d6i bo sung hop dong
va cac khé wdc nhan no kém theo tam tinh dén ngay 28/11/2024 1a 132.718.830.363
dong, trong d6: No goc: 97.887.000.000 dong; Lai trong han: 26.896.508.628 dong;
Lai qua han: 6.522.528.956 dong; Lai cham tra: 1.412.792.779 dong.

Cong ty TNHH S phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan
tai hop dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020; Vin ban sira doi bo
sung hop dong va cac Giay nhan ng kém theo cho dén ngay Cong ty TNHH S sach
tra hét no cho Ngan hang.

Truong hop Coéng ty TNHH S sach khong tra no hoidc tra ng khong day du
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xir 1y
tai san dam bao sau day dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat, cu theé:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dat tai thira dat so: 38, to ban do
so 11 tai dia chi s6 C ngd G duong T, phuong Q, quan T, thanh phé Ha Noi theo
Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat s6 BB055051, s6 vao so cap GCN: H 3357/QD-UB-2010 do UBND quan T,
thanh phd Ha Noi cap ngay 15/9/2010 cho 6ng Luu Van T2 va ba Tran Thi Minh
T3. Theo Hop dong thé chap quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & so
1656/NHNoDHN-TD, s6 cong chimg 2589/2016/HPTC, quyén so 26/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C1 ngay 01/9/2016. Tai san da duoc dang ky giao dich
bao dam.

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 01, to ban do 96, 16 RV-14, khu nghi
dudng va biét thu cao cap ven bién phuong K, quan N, thanh pho Pa Nang theo
Giay ching nhan quyén str dung dat so0 AN 108995, so vao so cap GCN T 04030 do
UBND thanh ph6 U cap ngay 01/09/2009. Chu sé hitu: Cong ty CP P. Theo Hop
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dong thé chap quyén sir dung dat s6 1085/NHNoDHN-TD, s6 cong ching 003344,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2 ngay 20/6/2019. Tai san da
duoc dang ky giao dich bao dam.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban xu ly tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia Cong ty TNHH S d6i voi Ngan hang N1. Néu so tién
thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty
TNHH S van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang N1.

Vé an phi Kinh doanh thuong mai: Cong ty TNHH S phai chiu toan bo an
phi.

* Bi don: Céng ty TNHH S. Ngwoi dai dién theo ity quyén: éng Lwu Vin
T2 trinh bay:

Ong xac nhan Cong ty TNHH S va Ngan hang N1 — Chi nhanh P ¢6 ky két
hop dong tin dung so 1420-LAV-2020002766 ngay 10/07/2020 véi muc dich bo
sung von luwu dong phuc vu hoat dong kinh doanh chu yéu la kinh doanh vat li¢u xay
dung. Thoi han giai ngan cua Hop dong tin dung 1a 12 thang; ngay hét han han muc
tin dung 1a 10/07/2021; 14i suat vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 14 9,5%/nam;
13i sut no qua han bﬁng 150% 13i suat trong han, Lai suat cham tra: 10%/nam tinh
trén sO du 13i cham tra twong Gng vdi thoi gian chdm tra. SO tién ctia han muc tin
dung 1a 98.000.000.000 dong (Bang chit: Chin muwoi tam ty dong). Du no cia Hop
dong tin dung nay bao gom: Toan bd du no vay tai Hop dong tin dung s6 1420-LAV-2019002
ngay 25/06/2019 chuyén sang (Du no vay tai thoi diem ky HDTD 1a 97.995.858.332
dong).

* Tai san dam bdo cho khodn vay trén la:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thtra dat so: 38, to ban do
s6 11 tai dia chi s6 C ngd G duong T, phuong Q, quan T, thanh phé Ha Noi theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat s6 BB055051, s6 vao so cap GCN: H 3357/QD-UB-2010 do UBND quan T,
thanh phd Ha Noi cap ngay 15/9/2010 cho 6ng Luwu Vian T2 va ba Tran Thi Minh
T3. Theo Hop dong thé chap quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & so
1656/NHNoDHN-TD, s6 cong chimg 2589/2016/HDPTC, quyén so6 26/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C1 ngay 01/9/2016. Tai san da duoc dang ky giao dich
bao dam.

- Quyén s dung dat tai thia dat so6 01, t& ban do 96, 16 RV-14, khu nghi
dudng va biét thu cao cap ven bién phuong K, quan N, thanh phdé Pa Nang theo
Giay chirng nhan quyén str dung dat so AN 108995, s6 vao so cap GCN T 04030 do
UBND thanh ph6 U cap ngay 01/09/2009. Chu s¢ hitu: Cong ty CP P. Theo Hop
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dong thé chap quyén sir dung dat s6 1085/NHNoDHN-TD, s6 cong ching 003344,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2 ngay 20/6/2019. Tai san da
duoc dang ky giao dich bao dam.

Ong xac nhan hién nay Cong ty TNHH S con no ngan hang N1 s tién theo
hop dong tin dung so 1420-LAV-2020002766 ngay 10/07/2020; Phu luc hop dong
tin dung va cac khé uéc nhan no kém theo tam tinh dén ngay 23/7/2024 la
127.456.374.772 dong, trong d6: No gbc: 97.887.000.000 dong; Lai trong han:

26.896.508.628 dong; Lai qua han: 2.202.091.778 dong; Lai cham tra: 470.774.366
dong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong ¢6 ¥ kién nhu sau, hién nay
cong ty dang gap kho khan vé kinh té. Vi vay, cong ty chua the tra ng cho ngan hang
dugc. Cong ty dé nghi Ngan hang cho cong ty T6 thu xép nguon tién dé tra no cho
ngan hang.

Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat hop
1€ va niém yét cac van ban to tung: Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé viéc triéu
tap lay 1oi khai va tham gia phién hop kiem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chimg ctr va hoa giai cua duong su; Quyét dinh yéu cau cung cap chung cir; Quyét
dinh xem xét, tham dinh tai chd; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan
phién toa. Do cac duong su khong thong nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an, vi vay Toa an khong hoa giai dugc cho cac duong su.

* Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir d3 tién hanh t6 tung theo ding cac
quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy nam 2015;

Nguyén don di chap hanh diing quyén va nghia vu cia minh dugc quy dinh
tai cac Piéu 70, 71 Bo luat to tung dan su trong viéc ndp don khai kién, cung cé“ip tai
liéu chtmg ctr, ndp tam Ung an phi va trinh bay yéu cau ciia minh. Chap hanh ding
noi quy phién toa theo Piéu 234 Bo luit td tung dan su.

Bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc thuc hién quyén va
nghia vu cia minh dugc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 72; Diéu 234 Bo luat to tung
dan su.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan quan Ba Dinh dé nghi Hoi dong xét xur: Can ¢t Diéu 91, 95, 98 Luat to chirc tin
dung nam 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan su nim 2015; diém c khoan 1 Diéu
10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu:



Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Budc Cong ty TNHH
S thanh toan cho A2 tong so tién tam tinh dén ngay 28/11/2024 nhu sau: No goc:
97.887.000.000 dong; Lai trong han: 26.896.508.628 dong; Lii qua han:
6.522.528.956 dong theo hop dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay
10/7/2020; Vin ban stra doi bo sung hop dong cung cac Giay nhan no kém theo va
tién 13i phat sinh cho d¢én khi Cong ty TNHH S sach tra hét no.

D6i véi s6 tién 1di cham tra: 1.412.792.779 dong la khong c6 cin clr nén
khong dwgc chap nhan.

Do6i véi Hop dong thé chap quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6
1656/NHNoDHN-TD, s6 cong chung 2589/2016/HDPTC, quyén so 26/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C1 ngay 01/9/2016; Hop dong thé chap quyén st dung
dat so6 1085/NHNoDHN-TD, s6 cong chtimg 003344, quyén so6 01/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C2 ngay 20/6/2019 la phu hop véi quy dinh phéap luat
can duoc chép nhan.

S6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san thé ché‘ip néu trén sé dugc thanh toan
toan bd no trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang N1 phai tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang N1
sO tién con thiéu.

An phi so thim: Nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim
d6i vé6i 13i cham tra khong duoc ché‘ip nhan; Bi don phai chiu an phi kinh doanh
thwong mai c6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

Nguyén don; bi don; ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:
[1] Vé t6 tung: DAy la vu an yéu cau thanh toan tién con no theo hop dong tin dung
s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020; Vin ban sira d6i bé sung hop dong ciing
cac Giay nhan no kém theo duoc ky gitta A2 véi Cong ty TNHH S. Muc dich vay:
Bo sung von luu dong cho hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung. Do vay, xac
dinh day la tranh chap kinh doanh thwong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Cian ct Diéu 14 cua hop dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay
10/7/2020 hai bén d3 ky thoéa thuan vé Toa an c6 tham quyén giai quyét: “Moi tranh
chdp phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay dwoc giGi quyét trén co sé
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thuong luong giita cac bén. Trong trueong hop khong thuong lwong dwoc, cac bén
thong nhat giai quyét tranh chép tai Toa an nhan dan cap cé tham quyén noi déng

tru so cua A2 hodc A2 - Chi nhanh D

Ngan hang N1 c6 dia chi tru s& chinh: S6 B L, phuong T, quan B, thanh pho
Ha No1. Do Cong ty TNHH S va Thuc phz’:im sach khong thanh toan dugc khoan no
cho A2 khi dén han tra no nén A2 d3 khai kién Cong ty TNHH S sach dén Toa 4an
nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty
TNHH S sach phai thanh toan tra A2 toan bo khoan no goc va lai phat sinh. Can ctr
vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan su nam 2015 va Diéu 429 B6 luat dan su nam 2015, Toa an nhan dan quan
Ba Dinh, thanh pho Ha Noi thu 1y vu 4n la dung tham quyén va con thoi hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, truéc thoi diem mo phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chirmg cir va hoa giai, bi don khong dua ra yéu cau phan to,
ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an
khong c6 cin cir dé xem xét.

[2] Vé ndi dung: Can cir hop dong tin dung so 1420-LAV-202000276 ngay
10/7/2020; Vin ban stra d6i bo sung hop dong. A2 di giai ngan cho Cong ty TNHH
S va Thuc pham sach tong so6 tién la: 167.727.730.044 dong thong qua cac Giay
nhan ng kem theo hop d@")ng tin dung. Qua trinh thuc hién Hop d("‘)ﬂg tin dung, Cong
ty TNHH S da tra cho A2 s6 tién la 167.836.588.376 dong, 13i 1a 9.593.542.650
dong. Cong ty TNHH S d3 vi pham nghia vu tra no tr ngay 23/4/2024. Vi vay, A2
da chuyén toan bo ng cia Cong ty TNHH S va Thuc pham sach sang ng qua han
theo quy dinh. Va tir thoi diém vi pham nghia vu tra no dén nay Cong ty TNHH S
sach khong tra bat cir khoan tién no gbc va 13i nao cho A2.

Tai phién toa hom nay, A2 x4c nhan Cong ty TNHH S con no A2 so tién tam
tinh dén ngay 28/11/20241a : 132.718.830.363 dong, trong d6:No  goc:
97.887.000.000 dong; Lai trong han: 26.896.508.628 dong; Lii qua han:
6.522.528.956 dong; Lai cham tra: 1.412.792.779 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay: Hop dong tin dung so 1420-LAV-202000276 ngay
10/7/2020; Van ban stra doi bo sung hop dong cung cac Giay nhan no kém theo
duoc cac bén ky két c6 hinh thirc va nodi dung phu hop véi quy dinh cia phap luat.
Trong hop dong nay, cac bén tur nguyén giao két thuc hién hop dong va cam két chiu
trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung hop dong, tai thoi diem ky hop dong cac
bén déu c6 day du nang luc vé hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat, noi dung
thoa thuan khong vi pham diéu cam va khong trai dao duc xa hoi. Do do, xac dinh
day 1a hop dong hop phap c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén va phu hop véi cac
quy dinh cua Luat cac td chire tin dung va B9 luat dan su nam 2015.
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Qua trinh thuc hién hop dong tin dung so6 1420-LAV-202000276 ngay
10/7/2020; Vin ban sira d6i bo sung hop dong cuing cac Giay nhan no kém theo,
Cong ty TNHH S &3 vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay 23/4/2024 nén theo
Diéu 7 ctia hop dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020 quy dinh vé
nghia vu thanh toan, co cau lai thoi han tra no, chuyén ng qua han:

Nay A2 khoi kién budc Cong ty TNHH S phai thanh toan cho A2 s tién con
no tinh dén ngay 28/11/2024: 132.718.830.363 dong, trong d6:No  goc:
97.887.000.000 dong; Lai trong han: 26.896.508.628 dong; Lii qua han:
6.522.528.956 dong; Lai cham tra: 1.412.792.779 dong.

Doi véi yéu cau cia A2 budc cong ty tra so tien 13i cham tra la: 1.412.792.779
dong, HDXX nhan thay:

Tai diém c khoan 1 Diéu 4 cia Hop dong tin dung quy dinh: “Ldi suat ap
dung doi véi 1di cham tra: 10%/ndm tinh trén sé die lai cham tra twong g véi thoi
gian cham tra”.

Cin cir khoan 4, Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT ngay 30/12/2016 ciia Ngan
hang N2 quy dinh:

“Khi dén han thanh toan ma khach hang khéng tra hodc tra khong day di no
goc va/hodc 1ai tien vay theo thoa thudn, thi khach hang phdi tra ldi tien vay nhi
sau.

a) Ldi trén no goc theo lai suat cho vay da théa thudn tuwong g véi thoi han
vay ma dén han chira tra;

b) Truwong hop khach hang khéng tra ding han tién lai theo quy dinh tai diém
a khoén nay, thi phdi tra 14i cham tra theo mire ldi suat do t6 chire tin dung va
khach hang théa thuan nhung khéng vieot qua 10%/ndam tinh trén sé duw lai cham tra
tirong wng voi thoi gian cham tra”;

Tai khoan 2, Diéu 8 ctia Nghi quyét 01/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung mot so quy dinh cta
phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham trong Hop dong tin dung quy dinh:

“Tai thoi diém xét xir so tham, ldi, 1Gi suat trong hop dc’)“ng tin dung xac lap ké
tr ngay 01-01-2017 dwoc xac dinh nhu sau:

a) Lai trén no géc, lai trén no géc qua han dwoc xac dinh theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay.
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b) Truong hop khach hang khéng tra diing han tién ldi trén no goc theo théa
thuan tai hop déng tin dung, thi phai tra lai cham tra theo murc lai suat do t6 chikc
tin dung va khach hang théa thudn nhung khéng vieot qud mure 1di suat giéi han ma
phép ludt quy dinh twong ikng véi thoi gian cham tra ldi trén no goc trong han”.

Tai bién ban ghi 10i khai cia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing
xac nhan va dong ¥ véi so6 tién 13i cham tra theo dung thoa thuin trong hop dong.
HDXX xét thay, yéu cau doi véi so tién 1di phat cham tra 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén duoc chap nhan.

Xét thay viéc thoa thuan l4i trong han, 13i qua han va cach tinh 1ai trong hop
dong tin dung va hop dong thé chap la ding phap luat, phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung, phu hop véi Nghi
quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan Téi cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé 1ii, 1ai suat, phat
vi pham nén duogc chap nhan. Do d6, viéc A2 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai thanh toan tra A2 sO tién no trén 1a cd can cir ché‘ip nhan.

[3] D6i véi yéu cau xir Iy tai san bao dam cia A2: Xét yéu cau dé nghi Toa an
tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don khong thanh toan tra cho A2 ng goc
va no 13i thi A2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san bao dam dé thi
hanh an.

Hoi dong xét xir nhan thay:

- D6i v6i Hop dong thé chap quyén sé hiru nha ¢ va quyeén st dung dat & so
1656/NHNoDHN-TD, s6 cong ching 2589/2016/HDTC, quyén s6 26/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C1 ngay 01/9/2016 va cac van ban stra doi bo sung hop
dong thé chap duoc ky gitta A2 va 6ng Luu Van T2, ba Tran Thi Minh T3 da duoc
Vin phong C1 chimg nhan. Ong Luwu Vian T2, ba Tran Thi Minh T3 da dong v thé
chap tai san ciia minh la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dugc hinh
thanh truée, trong va sau thoi diem ky hop dong thé chap tai thira dat so: 38, to ban
do so 11 tai dia chi so C ngd G duong T, phuong Q, quan T, thanh pho Ha Noi theo
Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat so BB055051, so vao so cap GCN: H 3357/QD-UB-2010 do UBND quan T,
thanh pho Ha Noi cap ngay 15/9/2010 dtng tén 6ng Luu Van T2, ba Tran Thi Minh
T3 dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH S.

Tai Diéu 1.2 ciia Hop dong thé chap quy dinh: “Bén B dong y thé chdp cho
bén A va bén A dong y nhan thé chap tai san thé chdp quy dinh tai Diéu 2 Hop dong
nay dé bao dam cho viéc thuc hién toan bé nghia vu tra no cua bén C da, dang va
sé phat sinh trong tiwong lai theo cdc hop dong cap tin dung da va sé ky giita bén A

va bén C (Bao gom no goc, lai trong han, phat quéd han, cdac khoan pht va chi phi
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phat sinh khac lién quan — néu cé) trong doé so tién goc toi da la 50.000.000.000
dong (Bang chit: Nam mueoi ty dong chan)”.

Tai Diéu 6.4.4 cia Hop dong thé chap quy dinh: “Cdc tai san hinh thanh
trieée, trong va sau thoi diém ky hop dong thé chap nay gdn lién véi tai san néu trén
ciing thudc tai san thé chap”.

- D6i v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat so 1085/ NHNoDHN-TD, so6
cong chimg 003344, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2 ngay
20/6/2019 va cac van ban stra doi bo sung hop dong thé chap duogc ky giita A2 va
Cong ty Co phan P da duoc Van Phong C2, thanh pho Pa Nang chirng nhan. Cong
ty Co phan P da dong y thé chap tai san cia minh la: Quyeén st dung dat tai thia dat
s6 01, to ban d6 96, 16 RV-14, khu nghi dudng va biét thu cao cap ven bién phuong
K, quan N, thanh pho Da Nang theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AN
108995, s6 vao so cap GCN T 04030 do UBND thanh pho U cap ngay 01/09/20009.
Cong ty C6 phan P dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty TNHH S.

Tai Diéu 1.2 ciia Hop dong thé chap quy dinh: “Bén B dong y thé chdp cho
bén A va bén A dong y nhan thé chap tai san thé chdp quy dinh tai Diéu 2 Hop dong
nay dé bao dam cho viéc thuc hién toan bé nghia vu tra no cua bén C da, dang va
sé phat sinh trong tiwong lai theo cdac hop dong cap tin dung da va sé ky giita bén A
va bén C (Bao gom no goc, lai trong han, phat quéa han, cac khoan pht va chi phi
phat sinh khac lién quan — néu cé) trong doé so tién goc toi da la 50.046.000.000
dong (Bang chir: Nam mueoi ty, khéng tram bon muwoi sau triéu dong chan)”.

Tai Piéu 6.4.4 cia Hop dong thé chap quy dinh: “Cdc tai san hinh thanh
trieée, trong va sau thoi diém ky hop dong thé chap nay gdn lién véi tai san néu trén
ciing thudc tai san thé chap”.

Nhu vay, xac dinh tai san néu trén bao dam cho khoan vay cua Cong ty
TNHH S tai A2. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh cua
phap luat va da duoc, ong T2, ba T3 dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky dat dai chi nhanh quan T vao ngay 09/9/2016; Cong ty Co phan P dang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 D vao ngay 20/6/2019. Viéc
ong T2, ba T3, Cong ty C6 phan P ky hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két c6 day du niang luc phap nhan dan su.
Cong ty Co phan P dung tai san ciia minh dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
TNHH S sach theo Hop dong tin dung la phu hop véi quy dinh cia phap luat.

Nhu vay, c6 du cin cir dé xac nhan hop dong thé chap néu trén co gia tri phap
Iy. Vi vay, yéu cau cia A2 dé nghi Toa an tuyén khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma bi
don khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong df:iy da khoan no
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thi A2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cé thAm quyén xir 1y cac tai san bao
dam dé dam bao thi hanh an 1a c6 cin cr nén duoc chép nhan.

[4] Do bi don khong dua ra yéu cau phan to, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khéc trong trudng hop cac duong su co yéu cau theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi so tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi so tham; Bi don
phai chiu an phi so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Pinh tham gia phién toa phat bicu
quan diém vé huéng giai quyét vu an phu hop vdéi nhan dinh cua Hoi dong xét xir

nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé

quyén khang c4o ban an theo quy dinh cta phap luat;
- Vi cac can cu nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Cin ctt Piéu 30; Diéu 35, Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Piém b khoan 2 Piéu
227; biéu 228; Diéu 271; biéu 273 B luat to tung dan sy nam 2015; Can cr cac
Piéu 463; Diéu 466; Piéu 468 Diéu 470; Diéu 295; Diéu 298; Piéu 319; Piéu 321;
Diéu 323 cia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 127 Luat Dat dai 2003; Can ctr Luat
cac to chuc tin dung nim 2010; Cin ct Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi vé “Giao dich bao dam”. Can ct Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc stra doi bo sung mot s6 diéu
cua Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 niam 2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam. Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016. Can ctit Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Toi cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham. Can ctt vao Luat phi va 1é phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015;
Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an;

Xir:
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1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang N1.

- Xac nhan Cong ty TNHH S con no Ngan hang N1 tong so tién theo hop
dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020; Vian ban stra doi bo sung
hop ddéng cung cac Giay nhan no kém theo, tam tinh dén ngay 28/11/2024 la :
132.718.830.363 (Mot tram ba mwoi hai ty, bay tram muwoi tam triéu, tam tram ba
mueoi nghin, ba tram sau mwoi ba) dong, trong d6: No goc: 97.887.000.000 (Chin
muwoi bay 1y, tam tram tam muoi bay triéu) dong; Lai trong han: 26.896.508.628
(Hai muwoi sau ty, tam tram chin muwoti sau triéu, nam tram linh tam nghin, sau tram
hai mwoi tam) dong; Lai qua han: 6.522.528.956 (Scu ty, nam tram hai mwoi hai
trieu, nam tram hai mwoi tam nghin, chin tram nam muwoi sau) déng; Lai cham tra:
1.412.792.779 (Mot ty, bon tram muweoi hai triéu, bay tram chin mwoi hai nghin, bay

tram bay mwoi chin) dong.

- Budc Cong ty TNHH S phai tra cho Ngan hang N1 tong s6 tién con no theo
két hop dong tin dung s6 1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020; Vin ban stra doi
bo sung hop dong cung cac Giay nhan no kém theo tam tinh dén ngay 29/11/2024
la: 132.718.830.363 (Mot tram ba mwoi hai ty, bay tram muwoi tam triéu, tam tram
ba muwoi nghin, ba tram sau muoi ba) ddng, trong d6: No goc: 97.887.000.000
(Chin muoi bay ty, tam tram tam muwoi bay triéu) dong; Lai trong han:
26.896.508.628 (Hai muoi sau ty, tam tram chin muwoi sau triéu, nam tram linh tam
nghin, sau trdm hai miroi tam) dong; Lai qua han: 6.522.528.956 (Sau ty, nam tram
hai mwoi hai triéu, nam tram hai muoi tam nghin, chin tram nam muoi sau) déng;
Lai cham tra: 1.412.792.779 (Mot ty, bon tram muwoi hai triéu, bay tram chin muoi

hai nghin, bay trdm bay mwoi chin) dong.

Ké tir ngay 29/11/2024, Cong ty TNHH S sach con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai d6i véi khoan tién no géc cham tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét no
cho Ngan hang N1 theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung so6
1420-LAV-202000276 ngay 10/7/2020; Vin ban stra d6i bo sung hop dong cting cac
Giay nhan no kém theo hai bén d3 ky.

Truong hop hop dong tin dung cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suat cho vay theo tirng thoi ky cia nguyén don cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia nguyén don cho

vay.
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2. Trudmg hop Cong ty TNHH S khong tra no, Ngan hang N1 c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén xir 1y, phat mai tai san dam bao dé

thu hoi no 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc hinh thanh trudc, trong
va sau thoi diém ky hop dong thé chap tai dia chi tai thira dat so: 38, to ban do so6 11
tai dia chi s6 C ngd G duong T, phuong Q, quan T, thanh phd Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB055051, s6 vao so6 cap GCN: H 3357/QD-UB-2010 do UBND quan T, thanh
pho Ha Noi cap ngay 15/9/2010 dtng tén 6ng Luu Vian T2, ba Tran Thi Minh T3.
Theo Hop dong thé chap quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & so
1656/NHNoDHN-TD, s6 cong chimg 2589/2016/HPTC, quyén so 26/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong C1 ngay 01/9/2016 va cac van ban stra doi, bo sung kém
theo. Tai san da duogc dang ky giao dich bao dam.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dugc hinh thanh trudc, trong
va sau thoi diém ky hop dong thé chap tai dia chi thira dat s6 01, to ban do 96, 16
RV-14, khu nghi dudng va biét thu cao cap ven bién phuong K, quan N, thanh pho
Pa Nang theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AN 108995, s6 vao so cap
GCN T 04030 do UBND thanh ph6 U cap ngay 01/09/2009. Chu tai san: Cong ty
Co phan P. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1085/NHNoDHN-TD, s6
cong chimg 003344, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2 ngay
20/6/2019 va cac vin ban stra d6i, bo sung kém theo. Tai san d3 duoc diang ky giao

dich bao dam.

S6 tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san thé ché‘ip néu trén sé€ dugc thanh toan
toan bd no trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang N1 phai tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang N1
sO tien con thiéu.

3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan to, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi
kién bang mot vu an khac trong truong hop cac dwong su co yéu cau theo quy dinh

cua phap luat.

4. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:
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- Cong ty TNHH S phai chiu 240.718.830 (Hai trdm bon muoi triéu, bay trdm
muweoi tam nghin, tam tram ba miroi) ddng an phi kinh doanh thuwong mai so tham

(chua nop).

- Ngan hang N1 khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham va
duwoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop 1a 50.000.000 (Nam muwoi triéu) df’)ng
theo bién lai thu s6 0030432 ngay 12 thang 8 nim 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Quyén khang cio: An xtr cong khai so tham nguyén don c6 mat tai phién toa
c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 29 thang 11 nam
2024. Bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién
tdoa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat

hodc niém yét hop 1€ ban an./.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;

- Chi cuc THA dan su quan Ba Dinh;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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