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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

- Thanh phdan Héi dong xét xi¢ so' thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Xuéan Lap.

2. Ba Tran Thi Tuyét .

- Thuw ky phién toa: ba Hoang Van Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhin dén thanh pht’; Ha Long, tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: ba Doan Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Ha Long xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 26/TLST-KDTM
ngay 30 thang 5 nim 2024 vé tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua
vu 4an ra xét xu so: 234/2024/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 10 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 245/2024/QDST-KDTM ngay 05 thang 11 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan D; dia chi tru s¢ chinh: s6
A P, phuong C, quan P, thanh phé H6 Chi Minh; nguoi dai dién theo ty quyén: ong
Nguyén Minh P, chirc vu: Giam doc Phong G — Chi nhanh Q (theo Quyét dinh uy
quyén so: 163/QD-DAB-HDPQT-PC ngay 08/8/2022 ctia Chu tich Hoi dong quan
tri Ngan hang thuong mai co phan D; c6 mat;

2. Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1974; noi ding ky thuong tra: to E,
khu G, phuong B, thanh pho H, tinh Quang Ninh; noi & hién tai: to H, khu F,
phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh; c6 mat khi xét xir, vaing mat khi tuyén
an;

3. Nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1) C)ng Tran Quang T; sinh nam 1966; dia chi: to A, khu A, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; vang mat khong c6 1y do;

2) Uy ban nhan dan phwong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh; dia chi: khu
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I, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh; ngudi dai dién theo uy quyén: ong
Khuc Vin T1, Pho Chu tich Uy ban nhan dan phudng B, thanh phd H, tinh Quang
Ninh (theo Gidy uy quyén s6: 10/UQ-UBND ngay 16 thang 10 nim 2024 cta Chu
tich Uy ban nhan dan phuong B, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh); vang mat c6 Iy
do.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién, cac ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ngay
26/11/2024, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang thuong mai co phan D - Chi nhanh Q - Phong G di ky két cac
Hop dong tin dung ngan han (cho vay) so K.0061/121 ngay 24/12/2021
(500.000.000 dong) va K.0062/121 ngay 29/12/2021 (500.000.000 dong) véi ba
Pham Thi M vdi téng han muc cfip tin dung la 1.000.000.00d (mot ty df‘mg); muc
dich vay: bo sung von kinh doanh; thoi han vay: 12 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan dau tién; 14i suat vay trong han: 8,5%/nam; 1di suat vay qua han:
bang 150% lai suat vay trong han. Ngan hang di giai ngan cho ba M cung ngay ky
cac hop dong.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Pham Thi M da thé chap 01 ngdi
nha 03 tang trén thtra dat s6 151, to ban d6 so 168 tai tf) I, khu F, phuong B, thanh
pho H theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyen s htru nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dat s6: CU 491105, sO vao so cap Giay chirng nhan quyen sur
dung dat: CH 42812 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh cap ngay
19/03/2020 mang t€n 6ng L& Van T2 va ba Lé Thi Ngoc D, ba Pham Thi M nhan
tang cho lai ngay 25/10/2021, duoc Vian phong dang ky quyén st dung dat thanh
pho H xac nhan bién dong ngay 02/12/2021, (da duoc cong chimg va dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh).

Qua trinh thuc hién cac hop dong tir ngay 24/12/2021 dén nay, ba M méi tra
dugc tong sob tién 87.430.136 dong, trong d6: tién goc 1a 9.300.000 dong; 14i trong
han 1a 78.130.136 dong; 13i qua han la 0 dong. Ngan hang da nhiéu lan nhic tra no
nhung ba M khong thuc hién ding nghia vu di cam két, vi pham nghia vu tra no
duoc quy dinh trong cac Hop dong da ky két.

Tu ngay 30/01/2023, Ngan hang da chuyén toan bd s6 no vay con thiéu sang
no qua han va khoi kién ra Toa an yéu cau: ba M phai thanh toan cho Ngan hang
tong so tién tam tinh dén ngay 03/10/2023 1a 1.094.145.140 dong, trong dé no goc:
990.700.000d0ng, no 13i trong han: 6.869.863 dong, no 1di qua han: 96.575.277

dong va xur Iy tai san bao dam theo quy dinh cta phap luat.
Tai phién toa ngay 26/11/2024, Ngan hang bo sung yéu cau khéi kién, cu
thé:

1) Budc ba Pham Thi M phai thanh toan cho Ngan hang tong so tién tinh
dén ngay 26/11/2024 1a 1.238.095.748 dong, trong do: tién goc la 990.700.000
dong; 13i trong han 1a 6.869.863 dong; 13i qua han la 240.525.921 dong. Ké tir ngay
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27/11/2024, ba Pham Thi M tiép tuc phai tra 1i phat sinh cho dén khi tra xong toan
bo khoan vay theo cac Hop dong tin dung da ky két néu trén.

2) Truong hop ba Pham Thi M khong thuc hién hodc thuc hién khong dé‘ty
dt nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hoi no. Trudmg hop tai san
bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi ba Pham Thi M tiép tuc tra no
goc, no 13i cho Ngan hang cho dén khi tat toan xong toan bd khoan vay.

Cung v6i Pon khoi kién, Ngan hang d3 nop nhiéu tai liéu, ching ¢t ching
minh cho yéu cau khoi kién ciia minh.

Tai cac ban tu khai, Bién ban hoa giai va tai phién toa ngay 26/11/2024, bi
don - ba Pham Thi M trinh bay: ba thira nhan minh da ky cac Hop df)ng tin dung
dé vay tong s6 tién 1.000.000.000 dong va ky Hop dong thé chap quyén st dung
néu trén vél Ngan hang. Den nay, ba thira nhan minh con ng Ngan hang sO tién
nhu Ngan hang d3 yéu cau. Nhung do hoan canh kinh té kho khian nén ba khong
thuc hién duoc viéce tra no theo thoa thuan. Ba dé nghi Ngan hang G1 tra no cho ba
01 nam ké tir ngay hom nay (26/11/2024) d¢ ba thu xép tra no cho Ngan hang. D6i
voi phan dién tich dat, cong trinh trén dat nam ngoai Giay chung nhan quyén st
dung dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2024, ba cho rang:
thoi diém ba mua nha, dat da c6 cong trinh 1a ngdi nha 03 tang va cong trinh phu
dang sau nhu hién nay do chu cii xay dung. Qua trinh str dung, ba khong coi ndi
hay stra chira, cai tao gi thém. Truong hop nha, dat cé lan chiém thi ba s& chap
hanh theo ding quy dinh phap luat. V& chi phi to tung: ba d¢é nghi Ngan hang ho
tro ba chi tra chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan su so tham. Dé nghi
cua ba M vé viéc gia han nghia vu tra ng va chi tra chi phi to tung khong duoc
Ngan hang chap nhan.

Toa an da tien hanh xem xét, tham dinh tai cho doi voi tai san bao dam, ket
qua xac dinh:

+ Thira dat s6 151, to ban do s6 168, tai dia chi: to I, khu F, phuong B (nay
la to H, khu F), thanh ph6é H, tinh Quang Ninh d3 dugc cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat cho ba M co6 dién tich 1a 62,5m2. Trong d6: dién tich dat gia
dinh dang st dung c6 trong Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 56,0m?; dién
tich dat trong Giay chting nhan quyén sir dung dat gia dinh da cat lam duong (bén
phai ngo6i nha, theo hudng tir trong nha nhin ra ngoai duong) la 6,3m?.

+ Dién tich thuc té gia dinh ba M dang st dung la 68,1m2. Trong d6: dién
tich ndm trong Gidy ching nhan quyén st dung dat la 56,0m?; dién tich gia dinh
dang str dung nam ngoai Giay ching nhan quyén st dung dat lan sang thira so 87
(cta 6ng Tran Quang T, la cong trinh phu lop mai ton, khong kién co, do coi ndi,
phia sau ngoi nha) la 0,9m?; dién tich gia dinh dang st dung nam ngoai Giay
ching nhan quyén st dung dat 1an sang thira s6 05 (la duong ngd x6m, phia trudc
ngoi nha) la 11,2m?.

+ Trén dat c6 xay dung 01 ngdi nha B3 (03 tang) va 01 tum lop mai ton co
két cau khung bé tong cot thép ba M dang sir dung. Trong d6: tong dién tich san



tang 1 1a 53,4m?; tong dién tich san tang 2 1a 58,9m?; tong dién tich san tang 3 la
58,9m2. Toan bo tang tum duoc lop mai ton véi dién tich 68,1m2. Tong dién tich
mai ton sau nha (ctia cong trinh phu nha bép tang 01) 1a 9,4m?.

Tai thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh, hién trang thira dat va tai
san trén dat khong c6 su thay doi so véi thoi diem the chap vol Ngan hang.

Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho 1a Ban d6 khao sat hién trang
st dung dat va cac ban anh chup hién trang dat va tai san trén dat.

Tai vin ban dé ngay 09/10/2024 giri qua dwong buwu dién cho Toa dan, nguroi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Tran Quang T trinh bay: viéc gia dinh ba M
c6 xay dung lan chiém sang mot phan dién tich dat thudc quyén st dung cua gia
dinh ong, dong dé nghi: 1) Thao d& phan chong lan tra lai cho gia dinh; 2) Gitr
nguyén hién trang tra bang tién mait la 30.000.000 dong. Tai van ban dé ngay
13/10/2024, cling gtri qua duong buu dién cho Toa an, ong Tran Quang T lai dé
nghi: yéu cau ba Pham Thi M phai thao d& cong trinh x4y dung lan chiém, tra lai
dién tich dat da 1an chiém cho gia dinh 6ng. Toa an d3 nhiéu lan triéu tap ong T
dén tru so Toa an dé lay 101 khai, huéng dan ong T viét don yéu cau doc lap va ndp
tién tam Ung an phi doi v4i yéu cau ciia minh, nhung dng T khong dén dé lam viéc.

Tai Ban tw khai ngay 16/10/2024 va vin bansé:  932/UBND ngay
18/11/2024 tra 1oi Toa én, nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dén
phirong B cho biét: nguon goc nha, dat ma gia dinh ba Pham Thi M dang quan 1y,
sit dung; dé nghi ba M lién hé véi co quan chirc ning, cung cap ho so lién quan
dén cong trinh xay dung ngoai gidy chimg nhan duoc cap, néu du diéu kién thi
diang ky cap bo sung, néu khong du diéu kién thi Uy ban nhan dan phuong s& phoi
hop v6i co quan chtc niang dé yéu cau ba M khic phuc hau qua theo quy dinh.

Toa an da thong bao mo cac phién hop cong khai cac tai liéu, ching ctr ¢6
trong ho so vu an cho cac duong su duoc blet gh1 chep, sao chup va tién hanh hoa
giai dé cac duong su thoa thuan voi nhau vé viée giai quyet vu an nhung khong
thanh. Ong T khong ¢6 mit. Cac duong su khac c6 mat van giir nguyén quan diém
cua minh.

Ta1 phién toa ngay 26/11/2024, giita nguyén don, bi don khong théa thuan
duoc vdi nhau vé toan bd noi dung vu an.

Cac tinh tiét, su kién ma cac bén da fhéng nhat, khong phai chimg minh: bi
don xac nhan cac khoan tién con no Ngan hang la dung su that va chinh xac; tai
san thé chap 1a cua bi don; cac bén khong tranh chap vé qua trinh giao két, thuc
hién céc hop dong tin dung va hop dong thé chap néu trén.

Cdc tinh tiét, sy kién ma cic bén khong théng nhat, can phai chirng minh,
gidi quyét: vé nghia vu tra ng; viée xir Iy tai san bao dam; an phi va chi phi to tung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan déan thanh phéf Ha Long phat biéu
v kién:



5

1) Vé thu tuc to tung: Toa an da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat to
tung dan su tr khi thu Iy vu an dén khi xét xir. Cac duong su da dugc bao dam
thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh;

2) Vé noi dung: can ct Piéu 95 Luit cac to chic tin dung, Piéu 8 Nghi
quyét 01/2019, Diéu 280, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su, chap nhin yéu cau
khot kién cua nguyén don Ngan hang: Ba Pham Thi M phai thanh toan toan bd
khoan n¢ (trong d6 bao gf‘)m no géc, ng lai trong han, n¢ 1a1 qua han theo thoa
thuan), ba M phai chiu 1ai cho dén khi tat toan toan bd khoan no vai ngan hang,
truong hop phia bi don khong c6 kha nang thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi xtr 1y tai san dam bao theo quyén sir dung 62,5m? dat tai thira dat s6 151 to
ban dd s6 168 c6 dia chi: to I, khu F, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh
theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CU 491105, so vao so cap giay ching nhan CH 42812 do Uy ban
nhan dan thanh ph6 H cap ngay 19/03/2020 mang tén ba Pham Thi M. Truong hop
tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi ba Pham Thi M tiép tuc
tra no gdc, no 1ai cho Ngan hang TMCP D cho dén khi tat toan xong khoan vay:.

Ba M phai thao d& phan cong trinh xay dung trén dat lan sang phan dién tich
0,9m? dat cua 6ng T va tra lai nguyén trang cho 6ng T.

Ba M c6 nghia vu phai phoi hop véi nguyén don cung cap ho so dé‘itodai de
diang ky cap bo sung phan dién tich 11,2m? dat xay dung lan chiém do Uy ban
nhan dan phuong B quan ly.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét ciia Toa dn: ba M c6 Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh ho c4 thé, vay tién dé kinh doanh tim kiém loi nhuan. Ngan hang 1a
doanh nghiép duoc thanh lap hop phap, cho vay dé tim kiém loi nhuan, khoi kién
doi tién cho vay theo hop dong tin dung da ky két gitra cac bén. Viéc thu ly va giai
quyét tranh chap phat sinh trong hoat ddng kinh doanh, thwong mai gitra to chtic va
ca nhan co dang ky kinh doanh v&i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh ph6é Ha Long quy dinh khoan 1 biéu
30, diem b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[1.2] Vé viéc viang mdt ngueoi tham gia té tung tai phién toa: day phién toa
dugc mé lai lan thir hai sau khi dd hoan phién toa. Toa an da tién hanh tong dat cac
van ban thong bao, triéu tap hop le cho cac duong su, nhu’ng nhu’ng nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan van ving mit. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU vang mat ho la ddm bao dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia BO luat td tung
dan su nam 2015.



6

[2] Vé néi dung yéu cau khéi kién:

[2.1] Vé hiéu liec ciia hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san: cac
bén tham gia giao két hop dong c6 du ning luc phap luat va ning luc hanh vi dan
su, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, muc dich va noi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao durc xa hoi, hinh thic va thu tuc
diang ky giao dich biao dam phu hop véi quy tai cac diéu 116, 117, 118 va 119,
khan 2 Dicu 292, 295, 463 cua B0 luat dan su ndm 2015, khoan 1 Diéu 22, Diéu 49
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé
bao dam thuc hi€én nghia vu, diém a khoan 1 Diéu 4, cac diém a va b khoan 1 Piéu
6 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu vé ding ky bién
phap bao dam. Mat khac, cac duong su déu thira nhan viéc giao két, thuc hién cac
hop d6ng néu trén la dung su that, khong c6 duong su nao phan d6i nén khong
phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta B luat to tung dan su nam 2015.
Do d6, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san da giao két giira cac bén co
hi¢u luc phap luat.

[2.2] Ve khodn no: céac duong su thoa thuan vé khoan vay, thoi han tra no,
nghia vu tra no trong hop dong tin dung néu trén va viéc tinh no goc, 1ai trong han,
lai qua han cua nguyén don la dam bao dung ndi dung da thoa thuan trong hop
dong, cac duong su déu thira nhan, khong c6 duong su nao phan d6i nén khong
phai chitng minh, cac thoa thuan va su thtra nhan cua duong su la phu hop véi quy
dinh tai Diéu 92 cia Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, Diéu 90, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cia Luat cac to chirc tin dung nim
2010 (stra doi, bo sung nam 2017), Diéu 7, khoan 2 Diéu 8, DPiéu 12, diém a khoan
1 va khoan 2 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Viéc nguyén don bo sung yéu cau khoi
kién (tinh thém cac khoan no 14i tinh dén ngay xét xur so tham) 1a khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau, dugc Hoi déng Xét XU chép nhan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[2.3] Vé nghia vu tra no:
DPiéu 466 ctia Bo luat dan suw nam 2015 quy dinh:
“1. Bén vay tai san la tién thi phdi tré dii tién khi dén han; ...

5. Truwong hop vay 6 1di ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng
day du thi bén vay phai tra lai nhu sau:

a) Ldi trén no goc theo ldi suat théa thudn trong hop dong tiwrong img voi
thoi han vay ma den han chwea tra; truong hop cham tra thi con phai tra lai theo
muee lai suat quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 cua Bo luat nay,

b) Ldi trén no goc qué han chwa tra bang 150% lai suat vay theo hop dong

i)

tuong ung voi thoi gian cham tra, trie truong hop co thoa thuan khac”.

Khoan 1 Piéu 299 cia B6 luat dan su niam 2015 quy dinh: Cac truong hop
xu ly tai san bao dam: “Dén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co
nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu” ...
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Do d6 yéu cau khoi kién ciia Ngan hang budc ba M phai tra so6 tién vay va
xu 1y ta1 san bao dam nhu da néu trén 1a phu hop vdi thoa thuan cua cac bén trong
cac hop dong da ky va quy dinh cua phap luat, duoc Ho1 dong xét xir chap nhan.

D6i v6i nha, dat 1a tai san bao dam trong vu 4n c6 lan chiém sang mot phan
dién tich thtra dat mang tén 6ng Tran Quang T thi cic bén c6 quyen tw thoa thuan
dé giai quyét, truong h0’p khong thoa thuan dugc thi c6 quyén yéu cau co quan
Nha nude co6 tham quyén giai quyét hodc khai kién ra Toa an c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat. D6i véi phan dién tich lan chiém ra duong di cong cong,
Hoi dong xét xir kién nghi Uy ban nhan dan phuong B giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. BA M c6 nghia vu cung cap cac tai liéu, gidy to can thiét khi co quan
Nha nude c¢6 tham quyén yéu cau.

[3] Vé an phi: Ngan hang Thuong mai c6 phan P khong phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai so thém do toan bo yéu cau khéi kién duoc Toa 4an chap
nhan; hoan lai cho Ngan hang s6 tién tam Ung an phi da nop. Ba Pham Thi M phai
chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham do toan bd yéu cau cua nguyén don
duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai Piéu 150 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015, diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 3, diém b khoan 1 va khoan 3 Piéu 24,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi va Danh muc an phi kém theo Nghi quyét
nay. Cu the 1a [36.000.000 dong + 3% (1.238.095.748 dong - 800.000.000 dong)]
=49.142.872,44 ddng (lam tron so: 49.142.872 dong).

[4] Vé chi phi to tung khac: Ngan hang Thuong mai c6 phan P d3 ndp tam
ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dd duoc thuc hién, thanh, quyét toan
xong, hét 7.700.000 dong. Ngan hang khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Ba Pham Thi M phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang khoan chi phi
nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua B6 luat to tung dan su nam 2015.

[5] Vé quyen khang cio ciia cac dwong su: Cac duong su c6 quyén khang
cdo ban an nay theo quy dinh tai Piéu 271 va cac khoan 1 va 3 Diéu 273 cua Bo
luat td tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: Piéu 5, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu 150, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 244, khoan
1 Biéu 228, khoan 1 Piéu 244, Piéu 271, cac khoan 1 va 3 Diéu 273 va Diéu 483
cua B0 luat t6 tung dan su nim 2015; cac dicu 116, 117, 118, 119, 134, 135, 137,
138, khoan 1 Piéu 275, Piéu 280, khoan 2 Piéu 292, cac diéu 293, 295, 298, 299,
317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 352, 353, 357, 463 va 466 cua B0 luat dan
su nam 2015; Diéu 90, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung
nam 2010, (stra d6i, bo sung ndm 2017); khoan 1 Diéu 22, Diéu 49 Nghi dinh so6
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu; diém a khoan 1 Piéu 4, cac diém a va b khoan 1
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Diéu 6 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phu vé dang ky
bién phap bao dam; Piéu 7, khoan 2 Diéu 8, Piéu 12, diém a khoan 1 va khoan 2
Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao: diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 3, diém b khoan 1
va khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi va Danh muc 4an phi kém
theo Nghi quyét nay; Diéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo
sung cac nam 2014 va 2022):

Chap nhan toan b yéu cau khaoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b
veé viéc kién doi tai san (tién ng) va xu Iy tai san bao dam. Tuyén xir:
1. V€ nghia vu tra n¢ va xur 1y tai san bao dam:

1.1. Ba Pham Thi M c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang Thuong mai co6
phan P tong so tién no tinh dén ngay 26 thang 11 nam 2024 la 1.238.095.7484
(mot ty, hai tram ba mwoi tam triéu, khong tram chin muwoi lam nghin, bc’iay tram
bon muroi tam dong) theo cac Hop dong tin dung ngan han s6 K.0061/121 ngay 24
thang 12 nim 2021 va K.0062/121 ngay 29 thang 12 nam 2021 duoc ky két gitra
cac bén.

1.2. Ké tir ngay 27 thang 11 nam 2024, cho dén khi thi hanh 4n xong, ba
Pham Thi M con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat cac bén da thoa thuan tai cac Hop df“)ng tin dung ngén han s6 K.0061/121
ngay 24 thang 12 nam 2021 va K.0062/121 ngay 29 thang 12 nam 2021 duoc ky
két gifra cac bén.

1.3. Truong hop ba Pham Thi M khong thuc hién nghia vu trd no (khong tra
hodc tra khong day du) cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D, thi Ngan hang
Thwong mai co phan P duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén xur 1y tai san bao dam la quyén st dung 62,5m? dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat so 151 to ban d6 s6 168 co dia chi to I, khu F, phwong B, thanh pho
H, tinh Quang Ninh theo diing va thudc pham vi Giay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CU 491105, s6 vao so
cap gidy chung nhan: CH 42812 do Uy ban nhan dan thanh phdé H cap ngay
19/03/2020 mang tén 6ng L& Van T2 va ba Lé Thi Ngoc D, ba Pham Thi M nhan
tang cho lai ngay 25/10/2021, dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh
pho H xac nhan bién dong ngay 02/12/2021, (theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 K.0061/TC21 ngay 24/12/2021 duoc ky két giira cac bén) dé thu hoi
no.

Toan bo vi tri, dién tich, toa do, ranh gid1 nha, dat néu trén theo Ban d6 khao
sat hién trang str dung dat do Cong ty co6 phan D1 ban d6 va kién tric quy hoach
Viét Nam lap thang 7/2024 kém theo ban an nay va day la bo phan khong tach roi
cua ban an nay.

1.4. Truong hop tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra tién thi
ba Pham Thi M tiép tuc phai tra no goc, no 1ai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
D cho dén khi tat toan xong cac khoan no theo cac Hop dong tin dung ngin han so
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K.0061/121 ngay 24 thang 12 ndm 2021 va K.0062/121 ngay 29 thang 12 ndm
2021 duoc ky két gitra cac bén.

2. Vé 4n phi:

2.1. Ngan hang Thuong mai co phan P khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham; hoan lai cho Ngan hang Thuong mai co phén D (hai muwoi hai
triéu, bon tram muoi hai nghin, mot tram bay muwoi bay dong) tién tam Ung 4n phl
kinh doanh thuong mai so tham d3 nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi so:
0000846 ngay 29 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Ha
Long, tinh Quang Ninh.

2.2. Ba Pham Thi M phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham lét
49.142.872d (bon muroi chin triéu, mot trdm bon mueoi hai nghin, tam tram bay
muroi hai dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

3.1. Ngan hang Thuong mai co phan P khong phai chiu chi phi xem xét,
thim dinh tai cho.

3.2. Ba Pham Thi M phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Thuong mai
co phan D (bay triéu, bay tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

4. Vé dién tich dat lan chiém:

4.1. Ong Tran Quang T va ba Pham Thi M c6 quyén tu théa thuan dé giai
quyét d6i voi dién tich dat bi lan chiém (0,9m?) va dang ky bién dong vé dat dai
voi co quan Nha nude c6 tham quyén, truong hop khong théa thuan dwoc thi cé
quyén yéu cau co quan quan Iy Nha nuéc co6 tham quyeén giai quyét hoac khéi kién
ra Toa 4n c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

4.2. Kién nghi Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh
xem xét, xir Iy d6i voi dién tich dat bi 1an chiém ra duong cong cong (11,2m?) theo
quy dinh ctia phap luat. Ba Pham Thi M c6 nghia vu cung cap cac tai liéu can thiét
va thuc hién cac nghia vu cia ngudi str dung dat véi co quan Nha nude cé tham
quyén.

5. Vé quyén khang cdo ban 4n: Ngan hang Thuong mai c6 phan P va ba
Pham Thi M c¢6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han muoi lam ngay ké tir
ngay tuyén an; ong Tran Quang T va Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd H,
tinh Quang Ninh c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han muoi lam ngay ke
tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

6. Vé viéc thi hanh an: truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
DPiéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TP. Ha Long;
- THADS TP. Ha Long;
- TAND T. Quang Ninh;
- Luu ho so vu an; Van thu.

Nguyén Thanh LAm



