TOA AN NHAN DAN HUYEN PAITU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI NGUYEN Poc lip - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 36/2024/DSST

Ngay: 29 - 11 - 2024 ﬂ
VA: “tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat, yéu cau cong nhdn HP chuyén nhwong OSD
dat la tai san chung trong thoi ky hon nhan”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAI TU, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thdm gom cé.
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Cdc Hoi tham nhan déan: f)ng Phan Tuan va ba Pinh Thi Puc.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dai T, tinh Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Dai Tir tham gia phién toa: Ba
Chu Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Dai T, tinh Thai
Nguyén, xét X1t so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 47/2024/TLST - DS ngay
23 thang 7 nam 2024, vé vu kién: “Tranh chap hop dong chuyen nhwrong quyén sir
dung dat, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhMO’ng quyen sir dung dat 1a tai san
chung trong thoi ky hoém nhan”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
38/2024/QDBbXXST - DS, ngay 21 thang 10 nam 2024, giita cac duong su:

1. Noguyén don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1980;
Noi cu tru: Xom D, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén.

Cho & hién nay: Tang B, s6 A, ngd B, doan 2, duong W, quan X, thanh ph6 D -
Dai Loan. (Vang mat)

Nguoi nhan uy quyén ba C: Ba Phan Thu D, sinh nim 1973;
Dia chi: T6 H, phudng D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.
(C6 mat dai dién theo iy quyén cua ba C).

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1974;

Noi cu tru: Xom C, xa B, huyén D, tinh Théai Nguyén.

(C6 mat 6ng H tai phién toa)

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Thai Nguyén.
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Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Nam T — CV: Chu tich UBND.
Pai dién theo uy quyén: Ong Cao Thanh C1 — CV: Truéng phong
Noi cong tac: Phong Tai nguyén & Moi truong huyén D, tinh Thai Nguyén.
(Quyét dinh uy quyén s6 3197/QD — STNMT ngay 29/10/2024)
3.2. Uy ban nhan dan xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén;
Dai dién theo phap luat: f)ng Vi Van D; Chtrc vu: Chu tich UBND xa B

Dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Hoa H1 - Chttc cu: Cong chirc dia chinh-
Xay dung — Nong nghiép xa B.

(Ong C1, ba HI déu ¢ don xin dwoc véng mat tai phién toa).
3.3. Ba Pham Thi P1, sinh nam 1978. (C6 mat)
Noi cu tru: Xom C, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén.
3.4. Ong Hoang Vian C2, sinh nim 1975;
Dia chi: Thon V, xa H, huyén C, thanh phé Ha Nou.
(Vang mdt va tir choi tham gia to tung).
4. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:
- Chi Nguyén Thi Thanh L, sinh nam 1999; (C6 mat)
Dia chi: Xom D, xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén.

5. Nguoi lam ching:

5.1. Anh Ta Van D1, sinh nam 1992;

Noi cu tru: Khu D, thon Y, xa D, huyén Y, tinh Vinh Phuc.
5.2. Ong Hoang Van T1.

Noi cu tru: xom T, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén.

4.3. Ong Pinh Quang T2, sinh nim 1977;

Noi cu tri: To B, phuong P, thanh pho T.

(Nhitng nguoi lam chitng déu ving mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa, dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don (ba Phan Thu D) trinh bay:

T nam 1999 dén nam 2021, do chi C di xuat khau lao dong tai Dai Loan nén
cO nho chi gai chi C 1a Pham Thi D1, sinh ndm 1978, trt tai xom C, xa B, huyén D,
tinh Thai Nguyén tim mua gitp 16 dat dé sau nay sir dung. Sau d6 chi D1 tim duoc
16 dat cia anh Hoang Van C2, tai xom T, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén va thong
bao cho chi C. Chi C dong ¥ mua va nho chi P1 gitp viéc giao dich, mua ban va
lam thu tuc nhan chuyén nhuong cho chi C thira dat s6 342, t& ban do so 13, muc
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dich str dung la dat & nong thon (ONT) véi s6 tién 1a 770.000.000 dong (bay trim
bay muoi triéu dong). Chi C di chuyén tién vé cho chi D1 (chuyén vao s tai khoan
cua chi P1) va con gai chi C 1a Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1999 d¢ thanh toan
tién cho anh Hoang Van C2 va nho chi D1 lam thu tuc giao dich va lap ho so
chuyén nhuong. Ngay 10/09/2021, Anh Hoang Van C2 va chi Pham Thi P1 da ra
UBND x4 B 1ap, ky ho so chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong hod so nhan
chuyén nhuong 1a do chi C nho chi D1 ky thay tén Pham Thi C. Toan b qua trinh
chi C nho chi D1 dtng ra mua dat anh Nguyén Vin H (chong chi D1) déu biét rat
rd. Sau d0, khi chi C vé Viét Nam dé lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat
thi chi P1 giao cho 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, con Giay
chimg nhan quyén str dung dat mang tén anh Hoang Vin C2 dé trong tu gia dinh chi
D1, anh Nguyén Van H 1a chong chi Pham Thi P1 gitt. Khi chi C yéu cau giao lai
Giay chtimg nhan quyén st dung dat mang tén anh Hoang Vian C2 dé lam thu tuc
sang tén thi anh H bao khong biét va khong giao Giay chtimg nhan quyén st dung
dat cho chi C.

Sau d6 anh H trinh bdo Cong an la chi Pham Thi D1 ky gia chit ky cua chi C
dé nham chiém doat tai san chung ctia vo chong, vi anh H cho rang, viéc chi D1 ky
tén Pham Thi C nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 342, to ban do6
s6 13 theo giay chirng nhan quyén st dung dat AL 723568 cap ngay 09/12/2009 la
co ca tién chung ctia vo chong anh H, chi D1 (Theo don t6 cdo ngay 26/5/2023 gu’i
Cong an huyen D ctia anh H). Ngay 01/11/2023, Coéng an huyén D d3 cé Phiéu
huéng dan s6 3194/HD-DTTH guu anh Nguyen Van H c6 ndi1 dung nhu sau: Noi
dung tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trong don 1a quan
hé dan su, khong thuoc tham quyén giai quyét cua Cong an huyén D. Ngay
21/6/2023, chi C cling c6 don dé nghi giri UBND x3 B xem xét giai quyét vuong
méac ho so chuyén nhuong dat ching thuc tai UBND x3a B vé viéc: chi C nhéan
chuyén nhuong thira dat s6 342, to ban d6 so 13 theo giay ching nhan quyén st
dung dat AL 723568 cap ngay 09/12/2009 mang tén dng Hoang Vian C2 1a ding su
that.

Ngay 01/02/2024, UBND x3 B d3 moi chi C lén giai quyét, xac nhan viéc
chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/09/2021 giira ong
Hoang Van C2 véi ba Pham Thi C3 nhung ba Pham Thi D1 ky thay chir ky cua ba
Pham Thi C la khong dung quy dinh cia phap luat nén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira cac bén phai dé nghi dén co quan nha nuéc c6 tham quyén
hodc Toa an nhan dan c6 tham quyén huy bo.

Toan bd sb tién 770.000.000 dong (bay trim bay muoi triéu ddng) dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung thira dat 342, TBD s6 13, c6 dién tich 90 m? ONT
theo Giay chung nhan quyén s dung dat so AL 723568 cap ngay 09/12/2009 mang
tén ong Hoang Van C2 la do chi C chuyén cho chi Pham Thi P1 va con gai chi C la
Nguyén Thi Thanh L dé nho chi D1 gitip giao dich, 1ap ho so sang tén cho t6i 1a
Pham Thi C. Khong c6 bat ky mot thoa thuan nao gitta chi C véi anh H va Chi D1
mua chung thtra dat 342 ctia anh Hoang Van C2. Anh H va Chi D1 con dang vay
chi C rat nhiéu tién dé kinh doanh, chua tra dugce. Theo chi C duwoc biét do chi P1
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va anh H c¢6 mau thuan, dan dén viéc ly hon, tranh chap tai san nén méi gy ra viéc
tranh chap dén thira dat so 342 ma chi C nho chi P1 dung ra mua giup. Ké tir luc
xay ra tranh chap, chi C di yéu cau anh H, chi D1 khong duoc st dung ma trao tra
lai hién trang hién trang thira dat s6 342 cho chi C va anh H cling da tra lai mat
bang, hién trang thira dat cho ba C st dung. Vi vay, dé bao vé quyeén va loi ich hop
phap ctia minh, ba C lam don nay dé nghi TAND huyén Pai Ttr, tinh Thai Nguyén
tién hanh giai quyét nhung van dé sau:

1) Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/09/2021 giita 6ng Hoang Van C2 véi ba Pham Thi C d6i véi thira dat s6 342, To
ban do s6 13, xa B do UBND x4 B ky chung thuc so 125 quyén so 01/SCT/HD-
GD;

2) Coéng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so 342, to ban
do s6 13, xd B gitra 6ng Hoang Vian C2 va Ba Pham Thi C la dung thuc té;

3). Buoc ong Nguyén Van H phai tra lai giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 AL 732568 cap ngay 09/12/2009 mang tén anh Hoang Vin C2 cho dng Hoang
Vian C2 d¢ 6ng Hoang Van C2 lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén cho chi C
(Pham Thi C) theo dung quy dinh cua phap luat.

- Hau qua qua giao dich vo hiéu khong yéu cau giai quyét.

Tai phién toa thay d6i ndi dung yéu cau khéi kién: Bé} nghi 6ng H, ba D1 phai
tra khoan n¢ cho ba C s6 tién chuyén khoan cho ba D1 dé mua dat hai lan chuyén
s6 tién 1a 590 triéu dong, chuyén qua tai khoan ctia ba TS ngay 19/6/2019 trudce khi
ba D1 tra tién mua dat cho dng C2.

Cac tai liéu gitr kém yéu cau la Vi bang lap tai Van phong T9 cac tin nhin
nhan va chuyén tién gitta ba C vdi ba TS dé chuyén cho ba B1.

Tai don phan t6 dé ngay 1 0/8/2024, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, bi don ong Nguyén Van H trinh bay:

Nam 2019, téi cung vo to1 la ba Pham Thi D1, sinh nam 1978, ¢6 ho khau
thuong tri: tai xom C, x4 B, huyén D, dung s6 tién bo cong sttc mod hoi lao dong ra
tich gép cua gia dinh mua quyén st dung dat thira s6 342, to ban d6 s6 13, dién tich
90m?, dat tho cu, thoi han st dung lau dai, nam trong giay ching nhan quyeén st
dung dat so: H 2912, sé ri so: AL 723568, cap ngay 09/12/2009, do UBND huyén
b cé‘ip, vi tri dat & duong B, xom T, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén, mua dat cua
ong Hoang Vin C2, sinh nam 1975, ho khau trudce kia la: xém T, xa B, huyén D,
tinh Thai Nguyén, nay éng Hoang Van C2 da chuyén khau vé sinh song tai: Thon
V, xa H, huyén C, Thanh Ph6 Ha Nai. (Hién nay d6ng Hoang Vian C2 la nguoi lam
chig cho t6i, 1a ngudi ban chuyén QSDD cho vo chong toi). Gia tri chuyén
nhuong 1a 770.000.0004d, chung t61 da thanh todn xong cho 6ng C2 nam 2019.

Trong qua trinh 1ap hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat, thira s6
342, to ban d6 s6 13, dién tich 90m?2, dat tho cu, thoi han st dung 1au dai, ndm trong
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6: H 2912, sé ri s6: AL 723568, cap ngay
09/12/2009, do UBND huyén D cap, vi tri dat & duong B, xom T, x3 B, huyén D
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néu trén cua 6ng Hoang Van C2, ba Pham Thi D1 da c6 su tinh toan ¢6 tinh nham
muc dich chiém doat tai san cua t6i, ba Pham Thi P1 d3 tu y gia mao chit ky dé
chuyén toan bd quyén st dung dat cua toi sang tén cho em gai la ba Pham Thi C,
sinh niam 1980, ho khau thuong tra tai xom D, xa B, huyén D, ma toi khong duoc
biét va khong c6 su dong ¥ cua toi, toi khong ky bat ky mot loai giay to nao cho ba
C ca (Thoi diém nay chi C dang di lao dong tai Dai Loan) khong c6 mat tai xa B.
(Pay la hanh vi, vi pham phap luat vé gia mao chir ky trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, d¢ nham muc dich chiém doat tai san). Khi mua ban
thira dat véi ong C2, toi la nguoi dén dat van dé va giao dich mua ban, thoa thuan
gia ca, ong C2 ciing thira nhan chi c6 toi 1a nguoi giao dich chir khong biét ba C la
ai. Sau khi thanh toan xong gia tri thira dat la 770.000.000d, bang hinh thitc ba D1
ra ngan hang chuyén khoan sang cho 6ng C2, 6ng C2 da nhan du tién va giao bia do
cho chung t6i trong nam 2019. Tuy nhién, do thira dat c6 thay doi va chu sir dung
cung cac ho lién ké str dung khong dung vi tri nén chua lam thu tuc va hop dong
chuyén nhuong ngay duogc, nhung thuc té 6ng C2 ciing cong nhan di ban cho t6i va
ba D1 khong c6 ¥ kién gi. Nam 2021, Ba Pham Thi P1 mang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1én Uy ban nhan dan x3 B chtng thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 10/9/2021, 6ng Trinh Vin T3 1a chu tich UBND xa
B va dng Nguyén Vin Q, nguyén 1a can bd cong chirc Tu Phap xa B nam 2021, da
chimg thuc hop dong chuyén quyén st dung dat sang tén ba Pham Thi C la em gai
ba Pham Thi D1, hop d(")ng da dugc chu tich UBND xa B la 6ng Trinh Van T3 va
ong Nguyén Vian Q, nguyén la cong chirc Tu phap x3 B nam 2021 ky chimg thuc va
doéng dau cua chinh quyén x4, trong khi chir ky ba pham Thi C ba D1 c6ng nhan do
ba D1 tu y ky vi khi d6 ba C dang & nudc ngoai, viéc gia mao chit ky va lay 1y do
mua ho ba C 1a nhim muc dich chiém doat tai san cua toi. (Luc d6 ba C dang ¢
nuée ngoai 1a Pai Loan). Gitta v chong t6i cling khong hé c6 mot thoa thuan nao
vé viéc s& dung ra mua gitip ba C, toan bo cac khoan tién trong tai khoan cua ba D1
1a tién 1am an, budn ban phé lidu cia vo chong ma cé. Viéc ba P1 ciing cap cac sao
ké chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cho ba D1 1a ctia ba C chuyén mua dat la
khong c6 can ctr, boi toan bo khoan tién giao dich 1a tién lam an cia vo chong,
khach hang giao dich doi voi gia dinh t6i. Ba C khong hé co6 giao dich chuyén tién
nao va ciing khong co6 bat ky thao thuan nao vé viéc nhd mua ho dat, néu ba C cho
rang mua dat ctia ba C 1y do gi con gai ba C d3 truong thanh khong cho con gai
dtmg ra giao dich. Do d6, toi xac dinh thtra dat giao dich trén hop dong chuyén
nhuong mang tén ba C nhan chuyén nhuong véi 6ng C2 1a cua vo chong toi (thoi
diém nam 2019) chung t6i van chung song hoa thuan.

Ong Trinh Van T3 cha tich UBND xi B va 6ng Nguyén Vin Q, nguyén la
cong chitc Tu phap xa Binh Thuan nam 2021, d3 ching thuc hop dong chuyén
nhuong QSDD néu trén la khong dung theo quy dinh cua phap luat.

“Pa vi pham khoan 2, diéu 35, nghi dinh s6:23/2015/ND-CP, ngay
16/02/2015 quy dinh ching thuc hop dong giao dich”, vi pham vé thoi gian va chit
ky gia mao nham muc dich chiém doat tai san cua toi la quyén sir dung dat, 1a hanh
vi, vi pham phap luat. Vi chir ky ba Pham Thi C trong hop dong l1a do ba Pham Thi
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D1 ky. Viéc 1lam cua chu tich UBND x3 B va 6ng Nguyén Van Q, nguyén la cong
chitc Tu phap x3 Binh Thuan nim 2021 chung thuc hop dong chuyén nhuong
QSDD néu trén, dd gy ra hau qua mat quyén st dung dat va quyén so hitu tai san
cua toi, 1am anh huéng dén cudc song, tinh than, sirc khoe cua gia dinh toi va mat
thoi gian cua gia dinh t6i. Vo chong toi dung tién chung cong strc tich gop cua hai
vo chong @ mua quyén st dung dat cia dng Hoang Vian C2, nhung theo hop dong
trén thi quyén sir dung dat lai dugc chuyén cho ba Pham Thi C, trong khi t6i khong
duoc biét va khong c6 su df‘)ng ¥ cua to1. Viéc ong Trinh Van T3 chu tich UBND xa
B va 6ng Nguyén Vin Q, nguyén la cong chirc Tu phap x3 Binh Thuan nim 2021
chimg thue hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén la khong ding theo quy dinh
cua phap, la hanh vi vi pham phap luat.

Nhitng yéu cau phan t6 dé nghi Toa an dan huyén D giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhugng QSD dat s6 chung thuc 125,
quyén sd 01 — SCC ngay 10/9/2021 cia UBND xi B chirng thuc gitta bén chuyén
nhuong ong Hoang Van C2 vai bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thi C 1a vo hiéu,
dé nghi huy bo Hop dong (do gia mao chir ky).

2. Yéu cau cong nhan thira dat s6 342, to ban d6 13, dién tich 90m?, vi tri dat
thudc xom Trai 4, xa B, huyén D la tai san chung (duoc giao dich mua ban vao nam
2019) gitta 6ng H, ba D1 véi 6ng Hoang Van C2 trong thot ky hon nhan cua ong H
voi ba DI.

3. Pé nghi tuyén budc ngudi lién quan ba D1 phai giao tra % quyén st dung
dat cho dong H. (Ngudi duoc giao QSD dat bang hién vat c6 trach nhiém trich tra gia
tri QSD dat bang tién) theo quy dinh.

4. T2 budc déng Hoang Vin C2 c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong
QSD dat cho nguoi dugc giao QSD dat bang hién vat theo ding quy dinh.

Vé hau qua cua giao dich dan sur vo hiéu yéu cau giai quyét theo quy dinh cau
phap luat ve gia tri dat hién tai.

Y kién trinh bay ciia nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi P1I trinh bay:

Vao khoang thang 9 nam 2021 em gai la Pham Thi C4 song tai Pai Loan
da dién cho t61 va nho ca chf‘)ng to6i mua hd manh dat, va téi dugc biét nha anh
Nguyén Vin C5 & xom T, xa B c6 thira dat s6 28 to ban d6 5 tai xa B, dién tich
90m?2 c6 nhu cau ban toi da lién lac v&i anh C5 va duoc anh dong ¥ ban véi gia
770.000.000d (Bay traim bay muoi triéu dong). Trao d¢6i mua ban hom d6 cé vo
chong t6i va gia dinh anh C5 va anh Pinh Van T4 1a nguoi di mua cung do t6i va
em t0i 1a Pham Thi C nhd di mua cung va lam thd tuc sang tén chuyén nhuong.
Do em t6i khong c6 nha nén toi tu tay ky ho tén do t6i khong hiéu biét nhung s6
tién mua dat la ciia em t6i, chtr khong phai cua toi, toi chi 1a ngudi mua ho va ky
ho va s6 tién la con cia em tdi giri cho chau 1a Nguyén Thi Thanh L dua cho toi.
Gitra t6i va chi C chi thoa thuan bang miéng, khong c6 van ban. Mua ban xong
giay to bia do toi giao cho anh Pinh Vin T4 di lam thu tuc sang tén cho ba Pham
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Thi C. Nhung do s6 16 s6 thira sai dan dén cac 16 bén canh khong chuyén nhuong
duoc nén anh T4 da tra lai ho so cho toi giir thoi gian vira qua. Sau nay do t6i co
chuc chic vé hon nhan nén anh H d3 cat gitt bia do cua chi C mang tén anh C5
khong tra lai. Nay chi C khot kién anh H doi lai dé lam thu tuc sang tén to1 df‘)ng
¥ v6i yéu cau khoi kién cua chi C.

Nam 2019 gia dinh chi c¢6 01 mdt khoan, trong nhitng nam doé da lan gia
dinh giao dich bang tién mit, cd6 mot sb 1an giao dich bang chuyén khoan.

D61 v6i yéu cau phan t6 cua anh H toi khong dong ¥, vi tai san d6 khong
phai la cua vo chf‘mg, tién mua dat 13 cua em toéi nho toi di mua hd. Pa sé chi C
goi dién tir Pai Loan vé trao doi truc tiép véi toi nhung anh H cling duoc biét 1a
tién dé cua chi C chuyén cho t6i vé dé mua hd dat cho chi C. Toi dé nghi anh H
clng phai chlfmg minh anh H lay tién & dau ra dé mua dat. Trong thoi gian vo
chong chung séng vo chong cung nhau giao dich, cung nhau lam an va mo 01 tai
khoan mang tén Pham Thi D1 tai Ngan hang A. Pén nam 2023 vo chong mau
thuan dén dau nam 2024 thi vo chong giai quyét ly hon sau. Thoi gian chung
song thi vo chong kinh doanh chung va cung nhau giao dich, nguon tién giao
dich do vo chong cung lam.

Do vay chi dong ¥ véi yéu cau khai kién cua chi C dé nghi cong nhan thira
dat s6 334, to ban do 13 (da duoc chinh 1y s6 thira ding véi ban do dia chinh) 1a
cua chi C giao dich chuyén nhuong véi 6ng C5. Ngoai ra con dé nghianh H ¢
trach nhiém thanh toan khoan tién no gitta vo chf’ing voi chi L va chi C cho vay

de kinh doanh.
Y kien trinh bay cua nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:

Pé nghi Toa an nhan dan huyén Dai Tur giai quyét viéc: Yéu cau ba Pham Thi
D1, sinh nam 1978, dia chi tai Xom C, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén (Ia nguoi
c6 quyeén loi lién quan trong vu 4n) va 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1974, dia chi
tai: Xom C, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén (la bi don trong vu an) tra sO tién vay
dé kinh doanh tir nim 2020, 2021, 2022 dén nay voi tong so tién vay la:
1.155.000.000 dong (mot ty mot trim nim muoi lim triéu dong).

Ly do: Ba Pham Thi D1 va ong Nguyén Van H 1a bac gai rudt va bac ré cia
t6i. Do me toi 1a ba Pham Thi C di lam &n tai Pai Loan tir nam 1999, nén rat tin
twong 2 bac. Nén me toi thudng xuyén guri tién vé cho hai bac lam #n kinh doanh,
nhan thong qua ching minh thu va tai khoan ba Pham Thi P1. Khoang nam 2018,
lac nay toi da duoc 18 tudi, cd thé mé tai khoan, nén me toi di chuyén tién vé sang
tai khoan cua toi. Khi nao vo chong bac D1 can thi hoi me toi, me toi dong y thi toi
s& rut tién mat hodc chuyén khoan cho bac B1. Nam 2019, me t61 c6 bao t01 la me
nhd bac P1 mua ho 16 dat, bao toi mang tién mat sang dua cho bac D1 vi luc dé me
t01 cO6 nho ca di to1 1a Pham Thi Kim T3, trt tai xa B gitt ho mot it tién mat; khi nao
can s& chuyén cho toi dé giai quyét cong viéc. Toi da lay tién mat tir s6 tién me guri
vé va so tién mat bén Di TS tam 200 triéu dé du 770.000.000 dong (bay trdm bay
muoi triéu dé‘ng) mua 16 dat vi trudc d6 me toi bao me va di TS da chuyén khoan
cho bac PI1, con thiéu tam 200 triéu nita nén toi truc tiép mang tién mit
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200.000.000 dong (hai tram triéu dong) sang cho bac D1 di tra t1en mua 16 dat s
342, TBD s6 13 xa B. Nam 2020, me toi van tiép tuc chuyen tién cho bac DI vay
dé kinh doanh, vi vo chong bac bl lam nghé thu mua sat vun nén ciing can von;
do me t6i co tién kiéu hoi giri vé nudc chua dung dén nén bac P1 bac H thuong
Xuyén vay me toi, c6 lic me toi chuyén khoan truc tiép cho bac D1, ¢6 lic lai bao
toi chuyén khoan va tién mit; riéng tién mat thi khong ghi giay to gi , nhung t6i co
truc tiép chuyén cho bac P1 may khoan qua tai khoan cu the la:

1) Ngay 8/6/2020 t6i chuyén vao TK bac DI la: 30.000.000 dong (ba muoi
triéu déng);

2) Ngay 4/5/2021 téi chuyén vao TK bac DI la 20.000.000 dong (hai muoi
triéu dc’;ng);

3) Ngay 20/4/2021 téi chuyén vao TK bac P1 la 15.000.000 dong (muoi lam
triéu dong)

4) Ngay 23/11/2021 téi chuyén vao TK béc P1 la: 810.000.000 dong (tam
tram muoi triéu dong)
5) Ngay 22/12/2021 t6i chuyén vao Tk bée D1 - 130.000.000 dong (mét tram

ba muroi triéu)

6 ) Ngay 29/12/2022 téi chuyén vao TK bac P1 la : 150.000.000 dong (Mét
trdm ndm muoi triéu dong)

Tong cong so tién téi dd chuyén khoan la: 1.155.000.000 dong (mot ty mot
trim nim muoi lim triéu dong)

Ngoai ra me to1 con chuyén cho Di Pham Thi Kim T5, Cau Pham Van C6 gitx
ho mot so tién, khi bac D1 can vay me to1 lai nhd D2, cau chuyén lai cho bac D1
ma cho dén nay mot so khoan ti€n nay bac H, Bac D1 van chua tra cho me t61 va
cac di, cau.

Vi day 1a s6 tién toi truc tiép chuyén vao TK bac Pham Thi D1 dé hai bac kinh
doanh, nén t61 yéu cau hai bac: Pham Thi P1, Nguyén Van H phai tra cho t61 so
tien 1.155.000.000 dong (mét ty) mot tram ndam muoi ldm triéu dong).

Trong qua trinh chuyén khoan khong ¢6 tai liéu, van ban thé hién nodi dung cia
Viéc chuyén khoan. Viéc chuyén cho bac H Diép vay dé kinh doanh duoc ba C (me
to1), ba P1 va 6ng H trao do6i qua dién thoai. Viéc chuyén khoan duogc chia thanh
nhiéu lan, lan chuyén khoan nhiéu nhat so6 tién la 810.000.000d (T6 trim muoi triéu
dong). Muc dich chuyén: Cho vay dé bac H bac D1 kinh doanh. Trong ndi dung
chuyén tién khong ghi cu thé dé cho vay hay lam gi. Chuyén tir nam 2019 dén ngay
29/12/2022. Tong s6 tién chuyén vao tai khoan ctia ba Pham Thi D1 tai Ngan hang
A chi nhanh huyén D, tinh Thai Nguyén. S6 tai khoan: 8505205241854. Toan bd s6
tién chuyén khoan néu tren ong H ba Dl chua thanh toan tra duto*c dfmg nao. Tai

ooo

H ba D1 déu c6 trach nh1¢m d6i véi khoan no 1.155.000.000 dong. M01 ngu’m co
trach nhiém tra % khoan no.
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Y kién trinh bay ciia nhitng ngwéi cé quyén lgi, nghia vu lién quan khdc:

Y kién trinh bdy ciia dai dién theo ity quyén UBND huyén D: éng Dwong
Minh P — Pho phong Tai nguyén va Moi trieong cung cdp thong tin:

Theo Giay chimg nhan QSD dat mang tén cung Hoang Vian C2 ngay
09/12/2009 do Chu tich Uy ban nhan dan huyén D cap, s6 vao so cap Giay ching
nhan QSDD: H2912 duoc cép theo ban do dia chinh do dac nim 2008, duoc thé
hién 1a thira 342, to ban do so 13. Tuy nhién do dac hién trang theo két qua cua Van
phong ding ky dat dai huyén P dugc thé hién la thira 334 to ban do s6 13. Sau khi
kiém tra Giay chung nhan QSDD di cap cho 6ng Hoang Vin C2 va két qua do dac
cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P cho thay Gidy ching nhan
QSDD di duogc cap mang tén ong C2 khong dung so thira, so thira ding la thira s6
334, to ban @6 s6 13 x3 B. Do Giay chung nhan QSDD cap cho dng C2 c6 ngudn
goc nhan chuyén nhuong (day la trudng hop di diang ky bién dong dat dai). Do d6
tham quyén dinh chinh giay chtrng nhan quyén st dung dat sai so thira thudc tham
quyén do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D, khong thudc tham quyén
cua Uy ban nhan dan huyén D. Dé nghi Toa an lién hé véi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Uy ban nham dan x3 B dé lam thu tuc dinh chinh theo quy dinh.

- Y kién trinh bdy cita UBND xii B:
Ba Bui Thi Hoa H1 cong chirc dia chinh x3 B cung cap quan diém:

Theo giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong Hoang Van C2 ngay
09/12/2009 do Chu tich UBND huyén P cap s6 so vao so cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat H2912 duoc cﬁp theo ban d6 dia chinh do dac nam 2008 duoc
thé hién 1a thira 342 to ban do so 13. Tuy nhién do dac hién trang theo két qua cua
Vin phong diang ky dat dai huyén D duoc thé hién 1a thira 334 to ban do s6 13 dién
tich do thuc té tai thuc dia 1a 88,3m?2 dat ONT ¢ su chiing kién cua cac chu st
dung dat, giap ranh giéi thira dat 334 va cac bén duong su dang sir dung thi thira
dat dung theo vi tri hién tai dang str dung la thua dat s6 334, to ban do s6 13, dién
tich 88.3m?2 (Pat & nong thon).

Vé gia tri chuyén nhuong thuc té tai dia phuong do6i v6i thira dat tai xa B theo
gia dia phuong nhan dinh va nam bat duoc thi gia tri thira dat tiép giap duong DT
261 tir cau S dén cau C gia giao dich chuyén nhuwong tai dia phuong co gia
1.600.000.000& dén 1.800.000.0004 tuy ting vi tri thira dat.

Y kién trinh bay ngwoi lam chirng

Vé quan hé kinh doanh anh va ong H. Ba D1 tru tai xom C, xa B, huyén D,
tinh Thai Nguyén khong c6 ho hang, than thiét, chi la 1a ban hang giao dich lam n
v6i nhau tir dau nam 2016, gia dinh ong H, ba D1 kinh doanh phé liéu, sat vun.
Theo do, anh tr tinh Vinh Phuc sang Pai Tu giao dich va nhap hang do 6ng H, ba
D1 thu mua cua nguoi dan gom lai, khi du lwong hang t61 la nguoil danh xe 6 t6
sang nhan, viéc giao dich mua ban chu yéu giao dich tién nong thanh toan do ba D1
nhan, ké ca viéc chuyén tién vao ngan hang ciing chuyén cho ba P1, 6ng H la
ngudi quan xuyén nhan moi. Pén thoi diém nay ching anh van lam an véi nhau, tir
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sau khi 6ng H, ba D1 ly hon thi anh truc tiép giao dich budn ban véi 6ng H.

Viéc nhan hang, chuyén tra tién chu yéu giao dich bang tién mat, ciing nhiéu lan
giao dich tra tién bang chuyén khoan qua ngan hang vao tai khoan cia ba D1 mé
tai A1 Chi nhanh . Anh khfmg dinh toan bd giao dich chuyén tién cua anh cho ba
D1 la thanh toan tién hang mua sat phé liéu ma khong phai la khoan tién nao khac,
cling khong c6 ai guri dé téi chuyén tién giup ba D1 nhu ba D1 d3 khai.

Anh xac nhan cac chung tir giao dich do ba P1 giao ndp tai Toa an nhan dan
huyén Dai Ttr ghi nguoi phat 1€énh: Ta Van D1; khach hang thu hudéng: Pham Thi
DI, gbm:

Cac chirng tir giao dich ngay: 25/5/2018, so tién chuyén: 40 triéu dong; ngay
30/11/2017, s6 tién 50.000.000d; ngay 29/8/2017 s6 tién chuyén 30.000.000d; ngay
21/8/2017 s6 tién chuyén 30 triéu; ngay 29/6/2017 sb tién chuyén 20 triéu; ngay
30/5/2017 s6 tién chuyén 30 triéu; ngay 10/5/2017 s6 tién chuyén 30 triéu;

D6i v6i cac chitng tir giao dich ghi nguoi phat 1énh Nguyén Thi Y, nguoi thy
huéng Pham Thi D1 cac ngay 08/5/2018 sb tién 30 triéu; ngay 26/4/2018 sb tién
chuyén 30 triéu; ngay 14/11/2017 s6 tién chuyén 30 triéu; ngay 17/4/2017 s6 tién
chuyén 30 triéu; ngay 29/3/2017 so tién chuyén 30 triéu.

Cac ching tr giao dich mang tén ba Nguyén Thi Y anh khang dinh ba Y
khong hé quen biét gi véi ong H, ba D1 ma khoan tién nay do anh nhd ba Y chuyén
cho ba D1 dé thanh toan tién hang hoac 1 tién t6i tmg trudc cho ba D1 véi ong H,
vi mo6i quan hé lam @n nén nhiéu khi anh phai di vay tién va nho chuyén gitp, ba Y
cling vay thudc truong hop toi vay va nhd chuyén khoan thanh toan tién hang.

Anbh ciing khong hé quen biét gi véi ba tén la Pham Thi C, viéc ba P1 néi ba C
chuyén tién cho anh sau d6 nho anh chuyén cho ba P1 la khong ding su that ma
gitta anh v6i 6ng H, ba D1 1a mdi quan hé lam &n véi nhau tir nim 2016 dén nay
sau khi 6ng H ly hon véi ba D1 thi anh van 1am an véi dng H ma khong cé moi
quan hé nao khac. Anh ciing khong c¢6 quan hé mau thuan hodc bat dong gi trong
moi quan hé 1am an véi nhau.

Tda an dua anh tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lam chimg trong vu an.
Do cong viéc nén anh tir chdoi tham gia t0 tung tai tat ca cac phién toa cua Toa an
nhan dan hai cap tinh Thai Nguyén nén mong dugc chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 09/8/2024, xac dinh nhw sau:

Thira dat s6 342, t& ban d6 s6 13 tai xom T, xd B, huyén D duoc cap giay
chimng nhan mang tén 6ng Hoang Vian C2, dién tich 90m2. Giay chtimg nhan QSD
dat s6 AL 723568 do UBND huyén B cap ngay 09/12/20009.

Vi tri thira dat:

Phia Dong giap duong DT 261 tir Dai Tir di thi tran Q;

Phia Tay giap rudng (Khu dan cu so 1);

Phia Nam giap gia dinh 6ng Nguyén Vian H2 1 (tra tai Binh Thuén);
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Phia Bic giap gia dinh 6ng Nguyén Vin H2 2 (tru tai xa K).

Theo gidy ching nhan QSD dat cap mang tén 6ng Hoang Vian C2 thé hién la
thira 342, t& ban d6 13 duoc cép theo ban d6 dia chinh. Tuy nhién, hién trang thuc
té cac ho st dung khong dung vi tri duoc cap giay ching nhan. Trong qua trinh ra
soat mot s6 ho dan di duoc cé‘ip la1 gié‘iy chuing nhan sO thira tinh tién theo ban do
dia chinh. Do vay, thtra dat cap mang tén anh C2 c6 bi xé dich vi tri hay khong cin
ctr vao két qua do do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D cung cap.

Tai san trén dat c6 mot vai bui chudi nhoé anh H cho ngudi khac trong nho,
dién tich con lai la dat trong.

Bién ban dinh tai san gia ngay ngay 09/8/2024 xac dinh:

Pat & tai vi tri s6 1 tir cau S dén cau C thudc x3 B ¢6 gia 4.200.000d¢/m?2; Anh
H xac dinh gia chuyén nhuong 2.000.000.000d/16; Hoi dong dinh gia bicu quyét
tinh gi4 sinh 101 cua tha dat 1a 9.000.000d/m?; Gia theo Bién ban xac minh thuc té
chuyén nhuong tai dia phuong dao dong tr 1.800.000.000d/16 dén
2.000.000.000d4/16.

Tai san trén dat khong dinh gia (cay chudi la cay ngan ngay).
Tai phién toa, dai dién VKS nhdn din huyén D phdt biéu quan diém:
I. Vé to tung:

1. Viéc tuan theo phap luit t6 tung ciia Tham phan

- Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Pham Thi C khai kién Tranh chap HD
chuyén nhuong quyén st dung dat, budc tra lai GCNQSDD doi véi dién tich dat
tranh chap tai xa B, huyén Dai Tir. Qua4 trinh giai quyét xac dinh Nguyén don ba C
hién dang & nudc ngoai, tuy nhién tai thoi diém ndp don khéi kién ba C da c6 van
ban uy quyén cho nguoi dai dién (trudc thoi diém xuat canh). Can ctr quy dinh tai
Diéu 26, 35, 39 BLTTDS 2015 thi Toa an nhan dan huyén Pai Tir thu 1y giai quyét
so tham vu an 1a ding tham quyén.

- Viéc xac dinh tu cach duong su: Cén cu yéu cau cua cac duong su, Toa an da xac
dinh nguyén don, bi don, nguoi li€n quan, nguoi lam ching dam bao quy dinh tai
diéu 68 BLTTDS.

- Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an, da thuc hién co ban dung cac
quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS. Viéc tiép nhan tai liéu, ching ctr, 1ay 101 khai cia
duong su, tien hanh thu thap tai liéu lam can cr giai quyét vu an, Xac minh tai co
quan nha nudc vé dat dai, xdc minh doi chiéu trén ban d6 dia chinh, tién hanh xem
xét tham dinh, dinh gia tai san dang tranh chap la dam bao quy dinh tai Diéu 96, 97,
98 va Diéu 198 BLTTDS. Viéc giri cac van ban to tung, cap, tong dat cic van ban
t6 tung cho nhitng ngudi tham gia to tung dam bao quy dinh tai cac Diéu 214, 216
BLTTDS.

- Viéc tién hanh thong bao va to chic phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching cir va hoa giai: Toa an d3 tong dat, thong bao va to chitc mad phién
hop, thuc hién dung quy dinh tai cac biéu 205, 206, 207, 208, 209 cia BLTTDS.
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- V& thoi han giai quyét vu an dam bao quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS

2. Viéc tuan theo phap luat cia HDXX, thw ky tai phién toa: Tai phién toa hom
nay HDXX va thu ky toa an da tuan theo ding cac quy dinh cia cac Diéu 239, 240,
241, 242, 243, 246, 247, 249, 250-257, 259, 260, 263 ciia BLTTDS vé viéc xét xir
so tham vu an.

3. Viéc chap hanh phap luit ciia ngwoi tham gia to tung:

- Cac duong su chap hanh ding quy dinh cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua
BLTTDS.

I1. Y kién giii quyét vu an:

Ap dung Diéu 26, 35, 143, 147, 227, 228 BLTTDS; Didu 124, 131, 133, 398,
407, 463, 468, 500, 501, 502, 503, 688 BLDS; Diéu 166, 167, 188, 191 Luat dat dai
2024; Piéu 33, 37, 59, 62 Luat HNGD; NQ 326 ngay 30/12/2016

Nhu vay d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don, c6 can ¢t chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién cua nguyén don dé nghi tuyén HD chuyén nhuong QSDD
ngay 10/9/2021 d6i véi thira dat s6 342 TBD 13 tai xa B, gitta 6ng Hoang Van C2
va ba Pham Thi C la vo hiéu. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc Cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 342, TBD s6 13, xa B giira
ong C2 va ba C la dung thuc té; Budc ong Nguyén Vin H phai tra lai GCNQSDD
s6 AL 732568 cap ngay 09/12/2009 mang tén Hoang Vin C2 cho ong C2 dé lam
thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ba Pham Thi C.

Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, Yéu cau tuyén bo HD chuyén nhuong
QSDD ngay 10/9/2021 d6i véi thira dat s6 342 TBD 13 tai xa B, gitta dng Hoang
Vin C2 va ba Pham Thi C 1a vo hiéu. Thira dat s6 342, TBP 13, DT 90m?2, vi tri
dat thuoc xom Trai 4, x3 B 1a tai san chung gitra ong H, ba B1. Ong H, ba Bl va
ong Hoang Vian C2 c¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nuéc cé tham quyén tién
hanh lam thu tuc chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh.

Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng H vé viéc chia tai san duoc xac dinh la
tai san chung cua o6ng H, ba D1 1a thwua dat 342 TBD 13 nay la thtra 334 TBD 13
DT 88,3m2. Giao Thira dat 334 TBD 13 DT 88,3m?2 tai xom T, x3 B, huyén D cho
ong H quan 1y, ghi nhan vi€éc gia tri tai san khoang 2 ty - 2,1 ty, ong H c6 nghia vu
thanh toan chich chia cho ba D1 % gia tri thira dat, khoang 1 ty - 1 ty 100 triéu
dong.

DPoi voi yéu cau khaoi kién doc lap cua ngu’()’i lién quan chi Nguyén Thi
Thanh L, yéu cau ba D1, ong H phai tra lai cho chi L s6 tién 1 ty 155 triéu dong, tai
phlen toa ch1 L xin rat yéu cau, viéc rit yéu cau la tu nguyén. Do vay dmh chi doi
voi yéu cau doc 1ap cia ngudi lién quan chi Nguyén Thi Thanh L, yéu cau ba D1,
ong H phai tra lai cho chi L so tién 1 ty 155 triéu dong.

- Vé 1é phi dinh gia va do dac: Ong H, ba P1 phai chiu (ba C d tam tmg nén
budc 6ng H va ba D1 tra cho ba C).

- V& an phi: ba C, 6ng H, ba D1 phai chiu.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ¢t co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dai Tu phat biéu
quan diém chap hanh phap luat to tung va quan diém vé viéc giai quyét toan b vu
an. HO1 df’ing x€ét X nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Quan hé phap luat tranh chap: Can ¢t vao khoi kién cua nguyén don vé
vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu, yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhugng QSD dat. Yéu cau phan to cua bi don dé
nghi xac dinh 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan, yéu cau cong nhan h(yp dong
chuyen nhuong QSD dat. Vi vay, xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la tai san chung trong thoi ky hén nhan”
theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26: Piéu 35, Piéu 39 ctia BO luat T6 tung dan su;

[1.2]. Vé tham quyén giai quyét vu an:

Vé d6i twong khéi kién 1a hop dong chuyén nhugng QSD dat yéu cau tuyén
bo hop df‘)ng vO hi€u, no1 thuc hién hop d("‘)ﬂg la vi tri thira dat s6 342, to ban do6 13
thuéc x6m T, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén. Bi don va thtra dat tranh chap
thuoc huyén D, tinh Thai Nguyén. Nguyén don mic du dang sinh song va lam viéc
tai Pai Loan (thudc yéu té nudc ngoai). Tuy nhién, trude khi khoi kién nguyén don
c6 Hop dong iy quyén cho ba Phan Thu D la nguoi Viét Nam (HP lap ngay
12/3/2024). Do &0, can ctt quy dinh tai Diéu 26, 35, Piéu 39, diém ¢ Khoan 3 Diéu
191 cua Bo luat to tung dan su, thi xac dinh vu kién tham quyén giai quyét va xét
Xt thudoc Toa an nhan dan huyén Dai Tu.

[1.3]. Vé su uy quyén cua duong su: Ngay 12/3/2024, truéc khi xuat canh ba
Pham Thi C c¢6 Hop dong ty quyén cho ba Phan Thu D 1a dai dién tham gia t6 tung
tai Toa 4n (Giay uy quyén duoc lap ngdy 12/3/2024 tai Van phong C7). Viéc uy
quyén cia duong su phu hop theo quy dinh tai Diéu 85, Piéu 87 Bo luat T6 tung
dan su va Diéu 562, Diéu 563, Diéu 564 Bo luat Dan su nén chap nhan.

[1.4]. Vé yéu cau phan to ciia bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an bi don
ong Nguyén Vian H c6 don yéu cau phan t6 d6i véi nguyén don va ngudi co6 quyén
lo1, nghia vu lién quan, yéu cau tuyén bo Hop df)ng chuyén nhu:ong gitta ba C vdi
ong C2 vo hiéu vé chu thé ky hop dong; yéu cau cong nhan thira dat tranh chap la
tai san chung cia 6ng H va ba D1. Day 1a yéu cau can giai quyet trong cung vu an,
dam bao quyén loi cho cac bén duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
200 va Diéu 201 ctia Bo luat T6 tung dan sur.

[1.5]. Vé viéc thay d6i noi dung yéu cau khoi kién: Tai phién toa dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don thay d6i noi dung yéu cau khai kién dé nghi ong H
va ba D1 phai tra khoan tién chuyén nhd mua dat nhung lai duoc xac dinh 13 tai san
chung. Xét thay viéc thay d6i ndi dung yéu cau nay vuot qua ndi dung khoi kién
ban dau nén khong chap nhan trong vu 4n ma gianh quyén khoi kién cho ba C trong
vu kién dan su khac.
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[1.6]. Vé su vang mat cua ngudi tham gia to tung:

Nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Pai dién theo Uy quyén cua
UBND huyén D; dai dién UBND xa B déu Véng mat do co don Véng mat va tir chdi
tham gia t6 tung tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr vao diém b khoan 1
biéu 227, Dicu 228, Diéu 229 Bo luat to tung dan su, xét xir ving mit va gianh
quyén khang céo cho ngudi vang mit tai phién toa theo quy dinh ctia Bo luat to
tung dan su.

[1.7]. Vé su tham gia cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cung cé“ip tai phién
toa: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh mot s6 bién phap thu thap
ching ctr theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 97 Bo luat tb tung dan su nén Vién kiém
sat tham gia phién toa la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Danh gia cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong ho so vu an va 101 trinh bay cua céc
duong sy Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1]. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.1.1]. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat, duoc ching thuc tai UBND x4 B ngay 10/9/2021, gitta bén chuyén nhuong
ong Hoang Vin C2 véi bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thi C d6i véi thira dat
s6 342, to ban do s6 13, dién tich 90m?, loai dat ONT tai xém T, xa B, huyén D,
tinh Thai Nguyén, gia tri chuyén nhuong trén Hop dong la 270.000.000d

Vé ngudn goc st dung: Theo gidy chitng nhan QSD dat, s6 AL 723568 do
UBND huyén D cap ngay 09/12/2009, vao so6 cap GCN so H2912 mang tén chu st
dung 6ng Hoang Van C2 tai thtra dat s6 342, to ban d6 so 13, vi tri thudc x6m T, xa
B, huyén D dién tich 90m?, loai dat ONT.

Nguoi dai dién uy quyeén cua ba C trinh bay: Do diéu kién lam an, budn ban tai
nuéc ngodi tir nhiéu nim nén nho chi gai va anh ré la ba P1 véi ong H mua gitp
thira dat néu trén, nhicu lan ba chuyeén tién hoic nho nguoi chuyén tién cho ba D1
dé tra tién mua dat. Tong gia tri thua dat 1a 770.000.000d cht khong phai la
270.000.000d nhu trén hop dong chuyén nhuong da ghi.

Tai Bién ban hoa giai tai Toa an cting nhu Bién ban lam viéc cua Toa an vdi
ong Trinh Van T3 — Nguyén Chu tich UBND xa B va cling la nguo1 ching thuc
Hop dong chuyén nhugng xac nhan:

Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong thi can bd Tu phap 1a ong Nguyén
Vin Q dé cho chi D1 ky thay tén chi Pham Thi C 1a khong dting quy dinh, can bo
Tu phap d3 bao céo va chiu trach nhiém trong viéc sai pham cua minh. Thoi diem
nim 2021 (theo mau cua thong tu 23 cua Bo Tu phéap vé huéng dan lap thi tuc hop
dong chuyén nhuong QSDD trong phan chimng thuc c¢6 bd phan tu phap, ho tich cia
UBND x4 tham muu giup viéc cho Chu tich. Theo Thong tur 01 thi can bd lam ho
so phai chiu trach nhiém d6i véi ho so trude khi cho 1anh dao Chu tich ky. Anh Q
da khong thuc hién ding nhiém vu khi dé chi b1 ky tén thay chi C trén Hop df‘)ng
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chuyén nhwong sau dé trinh Chu tich ky. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong sai
chu thé ky hop dong. Uy ban nhan dan huyén D ra quyét dinh ky luat bang hinh
thtrc khién trach, hién nay 6ng Q dang luan chuyén lam can bo tu phap tai Uy ban
nhan dan xa T, huyén D. Con viéc chi C, anh H, chi D1 thoa thuan nhu nao vé tai
san thi Uy ban nhan dan xa khong duoc biét.

Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dfmg chuyén nhuong duoc Cong chung tai
UBND xa B déa duoc lap thanh van ban, v€ trinh tu, tha tuc phu hop véi quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan su, Luat dat dai; chu thé cung ky két hop dong chuyen
nhuong QSDD, duoc cong ching chimg thuc tai UBND x4, 1a co quan ¢ tham
quyén. Tuy nhién vé mat ndi dung, hinh thirc ciia hop d@‘)ng khong dam bao quy
dinh bo1 cac ly do sau:

- Vé chu thé ky hop dong chuyén nhuwong: Trrrong qua trinh giai quyét ban
than ong C2 khang dinh khong cé viéc chuyén nhuong thira dat 342 TBD 13 tai xa
B véi ba C, chi thuc hién giao dich, lam HD chuyén nhuong va da thanh toan tién
theo thoa thuan véi vo chong 6ng H ba DP1. Nhu vay, chu thé ky hop dong chuyén
nhuwong khong dung véi thuc té giao dich da thoa thuan trude do.

- Vé diéu kién: Ba C khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong, khong duoc
tham gia giao dich nhung van c6 tén trong hop dong chuyén nhuong va ba D1 da tu
¥ danh nghia ba C dé ky chir ky cua ba C & trong hop dong (thoi diém nay ba C
dang & Dai Loan, va cac bén déu thira nhan gia chir ky ba C). Do khong kiem tra va
thuc hién thu tuc dung trinh tu cua Luat cong chiing cling nhu cac van ban hudng
dan viéc chiing thuc vdn ban nén UBND x3 B da chuing thuc hop df’ing, tal thoit
diém chimg thuc, xac nhan cac bén tu nguyén giao két hop dong trudc mit dng
Nguyén Vin Q - Can bo Tu phap xi B 1a khong ding;

- Vé vi tri, dién tich thira dat: Theo 6ng C2 trinh bay chuyén nhuong 1a ding,
dién tich dat chuyén nhuong thudc quyén s hitu ciia 6ng C2, thudc truong hop
dugc chuyén nhuong QSDD theo quy dinh, tai thoi diem giao ket hop dong thira
dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dam bao thi hanh an, tuy nhién vi tri thira
dat ma cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong trén hop df‘)ng va vi tri thuc té la
khong trung khép, khong dung.

- Vé gia tri chuyén nhuong: Vo chong ong H ba D1, ba C va 6ng C2 thira nhin
gia tri chuyén nhuong thira dat 1a 770 triéu dong, nhung trong hop dong lai thé hién
“Gia tang cho quyén st dung 01 thira dat la 270.000.000 déng”, trong diéu khoan
cua hop dong lai the hién “Piéu 1: Quyén sir dung dat tang cho”.

- Thoi diém xac 1ap giao dich cac bén déu xac dinh khoang thang 6/2019, cac
bén di thoa thuan thanh toan tién xong vi Iy do thira dat dugc cap giady chimg nhan
khong trung khép véi vi tri nén thu tuc chuyén nhuong nén nim 2021 méi xac lap
giao dich chuyén nhuong gitra vo chong 6ng H ba D1 véi ong C2.

Nhu vay veé hinh thtrc, ndi dung cia hop dong chuyén nhuong 1a khong dam
bao quy dinh. Hop dong chuyén nhuwong QSD dat ngay 10/9/2021 giita dng Hoang
Vin C2 va ba Pham Thi C d6i véi thira dat s6 342 duoc UBND x3 B chung thuc la
sai, vi pham quy dinh diéu 12 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP16 thang 02 nam 2015
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cia Chinh phu vé cap ban sao tir so goc, ching thuc ban sao tir ban chinh, ching
thuc chit ky va chung thuc hop dong, giao dich.

Can ctr nhan dinh néu trén, yéu cau khot kién nguyén don dé nghi tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

[2.1.2]. V& sao ké tai khoan chi tiét giao dich ctia nguoi chuyén (ba C) va nguoi
nhan tién (babl) dé thuc hién giao dich chuyén nhuong QSD dat:

Ba P1 xac dinh mua thira dat s6 342, t& ban d6 so6 13 tai xa B 1a mua cho ba C
vao nam 2019, truéc d6 tir nam 2017 ba C da gui tién cho ba D1 qua tai khoan cua
ba D1 md tai A1 Chi nhanh B, ba C chuyén nho qua anh D1, ch1 Y, chi D3 va con
gai Nguyén Thi Thanh L, cu thé cac giao dich gom: Ngay 16/3/2018: Nguyén Thi
Thanh L chuyén 30.720.000d; Ngay 13/7/2018 nhan tién kiéu hoi: 7.478250d:;
Ngay 17/8/2018 nhan tién kiéu hdi: 44.232.000d; Ngay 12/10/2018 nhan tién kiéu
hoi: 44.289.000d; Ngay 22/11/2018 nhan tién kiéu hoi: 11.660.000d; Ngay
12/4/2019 nhan tién kiéu hoi: 20.149.200d4; Ngay 15/5/2019 nhan tién kiéu hoi:
7.442.270d; ngay 01/11/2019 Nguyén Thi Thanh L: 1.492.300d; Ngay 14/02/2019
nhan tién kiéu hoi: 61.000.000d;

Loi khai nguoi 1am chimg anh Ta Van D1 thé hién toan b so6 tién anh chuyen
cho ba P1 1a dé thanh toan tién hang mua sat phé. Cac chimg tir giao dich do ba P1
ndp tai Toa an ghi nguoi phat 1énh Ta Vin D1, Nguyén Thi Y, khach hang thu
huéng Pham Thi P1 cac ngay 08/5/2018 s6 tién 30 triéu; Ngay 26/4/2018 so tién
chuyén 30 triéu; Ngay 14/11/2017 s6 tién chuyén 30 triéu; Ngay 17/4/2017 s6 tién
chuyén 30 triéu; Ngay 29/3/2017 s6 tién chuyén 30 triéu, day la khoan tién cua anh
D1 truc tiép chuyén hodc do anh D1 nhd ba Y chuyén cho ba D1 dé thanh toan tién
hang hoac la tién anh D1 tng truéc cho ba P1 va 6ng H. Anh D1 khong quen biét
ba C, viéc chi P1 noi ba C chuyén tién cho anh D1 nhd anh chuyén cho ba D1 1a
khong dung su that.

[2.1.3]. Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng C2 do thira dat sai vé so thira trén
gidy chirng nhan nén chua lam thu tuc chuyén nhuong sang tén ba C theo quy dinh.
Nim 2021 ba C nhd 6ng DPinh Vin T7 la nguoi thuc hién lam tha tuc chuyén
nhuong tir tén ong C2 sang cho ba C theo quy dinh, 6ng H khong phan d6i hay c6
kién gi bdi ong H ciing biét thira dat tranh chap 1a vo chong mua cho ba C. Thoi
diém nam 2019 vo chf‘mg van hoa thuan hanh phuc, cudi nam 2023 méi phat sinh
mau thuan dén dau nam 2024 duoc giai quyét thuan tinh ly hon tai Trung tdm hoa
giai va doi thoai Toa an nhan dan huyén Pai Tir do hoa giai vién Nguyén Purc T8
giai quyét. Nhu vay, khi giai quyét ly hon vo chong c6 phan chia tai san la quyén st
dung dat va cac tai san khac, ong H ciing khong noéi gi dén thira dat mua gitip cho
ba C. Do vay, ba D1 khang dinh thira dat tranh chap ba C khai kién yéu cau cong
nhan ba dong y. Tuy nhién, nim 2019 khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi ba C
khong c6 mat tai Viét Nam nén viéc giao dich thwra dat, chuyén tién tra cho ong C2
déu do ba P1 va ong H dung ra giao dich, viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong tai UBND x4 B nam 2021 ba la ngudi ky tén Chi trén hop dong, 6ng H
cling biét rd nhung khong phan do6i gi. Vé nguon tién mua dat do ba C guri qua tai



17

khoan cta ba mo tai ngan hang A1 lam nhiéu lan, sau nay ba C con cho vo chong
vay thém tién dé kinh doanh ciing chuyén khoan vé cho con gai, sau d6 tir tai khoan
con gai 1a chi L chuyén cho ba D1 nhu cac ban sao ké tai khoan cung cap cho Toa
an.

[2.1.4]. Hoi dong xét xtr thay rang: Trong qua trinh giai quyét Toa an di tién
hanh ban hanh Quyét dinh cung cap chimg ctr d6i voi cac bén vé gidy to hay vin
ban thoa thuan thtra dat s6 342 mang tén 6ng Hoang Vin C2 la ong H va ba D1
mua ho mua ho, hodc gidy to ching minh thira dat tranh chap do ba P1 va 6ng H
mua gitup ba C. Tuy nhién, hét thoi han theo yéu cau, cac bén duong su khong dua
ra duoc ching cr chitng minh cho 10i trinh bay ctia minh 1a c6 can cu.

Theo quy dinh tai khoan 4, DPiéu 91 Bo luat to tung dan su thi: Puong su co
nghia vu dwa ra chimg cir dé chiing minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cit hodc
khéng dwa ra dii chitng cir thi Toa én giGi quyét vu viéc dan s theo nhirng chirng
cit da diroe thu thap trong hé so vu an.

Diéu 96 Bo luat T6 tung dan su con quy dinh: “Trong qua trinh Toa an giai
quyét vu viéc dan siw, dwong s c6 quyén va nghia vu giao ndp tai liéu, chimg cir
cho Toa an...Néu dwong sw khong giao nép hodc giao nép khong day di tai liéu,
chitng cir do Toa én yéu cau ma khéng co Iy do chinh dang thi Toa an cdn cir vao
tai liéu, chwng cir ma dwo’ng su da giao nop va Toa an da thu thap theo quy dinh
tai Diéu 97 ciia B ludt nay dé gidai quyét vu viéc déan su”.

Nhu vay, cac giao dich chuyén tién chi tiét néu trén khong thé hién nodi dung
cia ngudi chuyeén tién cho ba P1 dé mua dat; doi vdi sao ké tir anh Ta Van D1 va
chi Nguyén Thi Y thi anh D1 xéac dinh la chuyén tién giao dich mua hang tra hang
va la quan hé lam an, khong cé quan hé gi véi ba C va khong do ba C nho chuyén
tién ho.

[2.1.5]. Tai phién toa dai dién theo iy quyén cua ba C bo sung yéu cau khoi
kién, vé giai quyét khoan tién no gitta ba C véi ong H, ba D1 duoc chuyén khoan
thong qua ba Pham Thi T35, kém theo yéu cau bo sung la Vi bang 1ap tai Van phong
T9.

Xét yéu cau thay doi va bo sung yéu cau khéi kién cua dai dién theo uy quyén
cua ba C sau thoi diém mo phién toa. Hoi dong xét xir thé‘iy rﬁng Theo quy dinh tai
bicu 5 B luat to tung dan sy thi “Duong su c¢o quyén quyét dinh viéc khoi kién,
yéu cau Toa Gn c6 tham quyeén giai quyer vu viéc dan si... va, trong qua trinh giai
quyét vu viéc dan su, ho c6 quyén cham dirt, thay déi yéu cau ciia minh, nhung viéc
thay doi, bé sung yéu cau do, trong moi truong hop, khéng dwoc virot qua pham vi
yéu cau khéi kién, yéu cau phan té hodc yéu cau doc lap ban dau”.

Tai khoan 1 Diéu 218 Bo luat t6 tung dan su: "Héi dong xét xir chap nhan viéc
thay doi, bo sung yéu cau cia dwong su, néu viéc thay doi, bé sung yéu cau ciia ho
khong vieot qua pham vi yéu cau khéi kién, véu cau phan té hodc yéu cau déc lap
ban dau".
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Nhu vay, vé yéu cau bd sung nay vuot qua yéu cau khoi kién ban dau mat
khac yéu cau khoi kién bo sung nay thudc truong hop phai ndp tién tam Gng an phi
theo quy dinh. Do d6, khong chap nhan dé giai quyét trong cung vu an. Gianh
quyén khéi kién cho ba C véi ba D1 vé so tién da giao dich chuyén khoan trong vu
kién dan su khac theo quy dinh.

[2.2]. T nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xur thay khong c6 du can ctr
dé xac dinh 1a khoan tién do ba C chuyén cho ba P1 dé mua dat, mit khac tai phién
tdoa ca ba D1, ong H déu cong nhan khong c6 vin ban théa thuan nao gifra cac bén
vé viéc ba C nho 6ng H, ba P1 dung ra giao dich chuyén nhuong QSD dat hoic
thoa thuan mua chung quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Didu 370 trong Bo luat Dan su quy dinh vé “Chuyén giao
nghia vu” thi ba C khong ching minh duoc viéc chuyén giao nghia vu cia minh
cho ba P1 va 6ng H d¢¢ mua ho thira dat nén khong c6 can cit dé xac dinh ba C nho
mua dat. Do d6, khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba C dé nghi
cong nhan giao dich chuyén nhuong QSD dat gitta dng C2 véi ba C va yéu cau ong
H giao thira dat cho ba C dé lam thu tuc chuyén nhuong.

[2.3]. V& yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Van H

[2.3.1]. Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Vin H co6 yéu cau khoi
kién va yéu cau phan to ngay 18/9/2024 vé viéc dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong QSD dat s6 chimg thuc 125, quyén so6 01 — SCC ngay 10/9/2021 cua
UBND x4 B chtmg thuc giita bén chuyén nhuong 6ng Hoang Vin C2 véi bén nhan
chuyén nhuong ba Pham Thi C 1a v6 hiéu, dé nghi hiy bé Hop dong (do gia mao
chir ky), dong thoi ¢é nghi cong nhan thira dat s6 342, to ban d6 13, dién tich 90m2,
vi tri dat thuoc xom Trai 4, x3 B, huyén D la tai san chung (dugc giao dich mua ban
vao nam 2019) gitra 6ng H, ba P1 vdéi dng Hoang Van C2 trong thoi ky hon nhan
cua ong H vé1 ba D1.

Hoi dong xét xur thay don 6ng H duoc thuc hién trude phién hop kiem tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
200 cuia B luat t6 tung dan su quy dinh: “Bj don co quyen dwra ra yéu cau phan to
trueoc thoi dzem mo phién hop kiém tra viéc giao nép, tzep can, cong khai chu’ng clr
va hoa giai”. Do @6, yéu cau nay 1a hop phap duoc chap nhan dé giai quyét trong
cung vu an.

[2.3.2]. Can ctr vao Bién ban lam viéc, bién ban d6i chat giita 6ng Hoang
Vin C2 trinh bay: Doi véi thira dat s6 342, to ban d6 s6 13 thuoc xom T, x3 B 1a tai
san riéng cua ong co trude hon nhan, dugc UBND huyén D cap giay chiung nhan
nam 2009. Do khong c6 nhu cau str dung nén 6ng thuc hién chuyén nhuong d6i véi
ong H va ba D1, nguoi truc tiép giao dich thira dat 1a 6ng H va ba D1 la nguoi
chuyén tién sang tai khoan cua o6ng, gia tri thuc té 1la 770.000. 000d, ong di nhan du
tién va khong cé khiéu khién hodc tranh chap gi. Viéc nhan chuyén nhuong thira
dat giira dng voi ong H, ba D1 cudi nam 2019, viéc giao dich ky Hop dong ong
cong nhan chit ky cia minh bén ngudi chuyén nhuong nhung khong dé v nguoi
nhan ky la Pham Thi C, hop df‘)ng duoc lap tai nha bo dé ong la Hoang Van T1 tai
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x6m T, x3 B chtr khong phai tai UBND xa. Nay xay ra tranh chap 6ng khang dinh
giao dich mua ban vé1 6ng H va ba D1 chir khong a1 khac.

[2.3.3]. Hoi dong xét xur thay rang: Nam 2019, 6ng H va ba D1 van ton tai quan
hé hon nhan, ca 6ng H va ba D1 déu khang dinh thoi diém d6 kinh doanh phé liéu
co hiéu qua, viéc mua sam tai san ca hai déu duogc ban bac nhung khong hé ¢o viéc
ba C nho mua dat hoac chuyén tién dé nho mua dat. Do vay, viéc nhan chuyén
nhuong QSD dat tir 6ng C2 duoc thuc hién trong thoi ky hon nhan cia ba D1 véi
ong H, khong co6 thoa thoa thuan nao khac cua vo chf‘)ng vé viéce giao dich mua ho
ba C dat. Khi 6ng H phat hién ra viéc ba D1 ching thuc Hop dong chuyén nhuong
QSD dat mang tén ba C véi dng C2, ong H da c6 don t0 cao véi Cong an huyén D
vé viéc ba D1 cd hanh vi chiém doat tai san la thira dat so 342, to ban d6 43 (don
ghi ngay 20/5/2023), sau d6 duoc Cong an huyén P tra 161 bang vin ban vé don
yéu cau thudc tranh chap dan su va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

Thay rang: Theo quy dinh tai Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh thi: “7ai
san chung vo chong gom tai san do vo chong tao ra, thu nhap do lao dong... trong
thoi ky hon nhan, Tai san do vo chong dwoc thira ke, tang cho chung ",

Tai khoan 3 Di€u 33 con quy dinh: “Truong hop khong co can cir dé chung
minh tai san ma vo, chong dang co tranh chap la tai san riéng cua moi bén thi tai
san do duoc coi la tai san chung cua vo chong”.

Nhu vay, xac dinh thira dat giao dich chuyén nhuong ctia dng C2 1a tai san
chung trong thoi ky hon nhéan gitra ong H va ba B1. Ong H va ba D1 duoc giai
quyét ly hon tai Trung tAm hoa giai, d6i thoai Toa an nhan dan huyén Pai Tu, theo
d6 ca hai thuan tinh ly hon, giai quyét phan chia vé tai san. Do vy, can chap nhan
toan bd yéu cau phan to6 cia 6ng H cong nhan thira dat nhan chuyén nhuong véi
ong C2 la tai san chung cua hai nguo1 trong th0'1 ky hon nhan chwa dwoc phan chia.
Nay da ly hon can phan chia moi nguoi ¥ quyén sir dung theo quy dinh.

[3] .Vé hau qua phap 1y ctiia hop dong vo hiéu

Tai bién ban lam viéc vé1 6ng H 1a bi don trong vu én, ong H de nghi Toa an
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Theo d6, tai diém ¢ muc 2.3 phan IT Nghi
quyét sO 02/2004/NQ HDTP, ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao, vé giai quyet hau qua hO’p dong chuyén ‘nhuong quyen sir dung dat vo
hiéu, thi thiét hai gdm: “Khodn tién ma bén chuyén nhirong phai bo ra dé khoi
phuc lai tinh trang ban dau cia dién tich dat do bén nhéan chuyen nhuwong da lam
hity hoai dat; khoan tien ma bén nhdan chuyén nhwong da dau tw dé cai tao lam
tang gid tri quyén sir dung dat, gia tri Cong trinh, tai san, cay lau nam... trén dat.
Trong truong hop hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat khong co thoa
thuan khac veé viéc ap dung bien phap phat vi pham hop dong va boi thieong thiét
hai thi thiet hai con bao gom khoan tien chénh léch gia tri quyén sir dung dat do
cac bén thoa thuan VOi gla tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so' tham hodc
cac thiét hai khdc, néu cé”.
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Ong H xéc dinh gia tri thira dat ban dau khi chuyén nhwong la 770.000.000d.
Nay 6ng dé nghi tinh gia dat theo gia tri chuyén nhuong tai dia phwong, can cir bién
ban xac dinh gia tr1 thwra dat véi UBND x4 B thé hién vi tri thira dat nam trén truc
duong DT 261 c6 gia giao dich theo 16 tir 1.800.000.000d dén 2.000.000.0004.

[4]. Do thtra dat hién co6 dién tich nho khong thé phan chia bﬁng hién vat theo
yéu cau phan to, cling tai phién toa, dng H nhat tri phuong an duoc giao bang hién
vat 1a QSD dat cho ba D1, ba P1 c6 nghia vu trich tra dng bang tién theo quy dinh.
Ho1 df’ing Xét XU thﬁy viéc thoa thuan cua 6ng H c6 can cur boi thuc té ba C va ba
D1 1a chi em gai rudt, do tin twéng la chi em gai rudt vé1 ba D1 nén ba C da bo qua
su rang budc vé mat phap Iy. Do d6, nghia vu véi ba C ba D1 la ngudi phai ganh
chiu nén dé dam bao sw nhan van vira c6 1y, vira c6 tinh, can thiét giao thira dat cho
ba D1 dé ba D1 thuc hién nghia vu véi ba C. Vé gia tri dat theo Bién ban lam viéc
voi UBND x3 B xac dinh giao dich chuyén nhuong mic du gia tri khong duoc ghi
vao vin ban nhung thuc té c6 gia 1.800.000d dén 2 ty dong/ 16 dat. Pé dam bao
quyén lo1 cua cac bén duong su, can cin ¢t vao gia tri dat thuc té tai dia phuong tai
thoi diém xét xtr, do d6 xac dinh gia tri cia thira dat theo gia thi truong 1a 2 ty
dong/16.

[5]. Vé so thira dat duoc cap trén giay ching nhan va thira dat dung theo ban
do dia chinh, thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh.

Can ctr Bién ban lam viéc cia Toa 4an v6i Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén D cho thay:

Theo giay chimg nhan QSD dat, s6 AL 723568 do UBND huyén P cap ngay
09/12/2009, vao s6 cap GCN s6 H2912 mang tén chi st dung 6ng Hoang Vin C2
tai thira dat sd 342, to ban d6 sb 13, vi tri thudc x6m T, x3 B, huyén D dién tich
90m?, loai dat ONT. Can ctr vao két qua do dac thé hién la thira 334, to ban do so
13, dién tich thuc té 1a 88,3m2. Sau khi kiém tra hién trang trén giéy chiing nhan
QSD dat cap mang tén dng Hoang Vian C2 cho thay giay ching nhan QSD dat cap
mang tén ong C2 tai thira 342 1a khong dung véi so thira, s6 thira dung 1a 334, to
ban d6 s6 13 duoc chinh Iy twong tng voi so thira tai thue dia 1a 334. Vé su thiéu
hut dién tich thuc té vé6i giéy chirng nhan la do su chi dan cua cac bén duong su va
ngudi lién quan giap ranh thira dat. Do d6, xac dinh thira dat tranh chap la 334, to
ban d6 13 twong ung vai so6 thira 342, to ban do 13 trén gidy chirng nhan cap mang
tén 6ng Hoang Vian C2. Do d6, giao thira dat s6 334, t& ban do so6 13 cho ba D1, ba
D1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén lam thu tuc dang
ky bién dong thuc hién quyén cuia nguoi sit dung theo quy dinh cia Luat dat dai.
Hién giay chimg nhan QSD dat do 6ng H dang quan 1y, budc ong H c6 trach nhiém
giao lai ban chinh giay chirng nhan mang tén dng C2 véi thira dat so 341, to ban do
13 cho ba P1 dé ba D1 lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

[6]. Vé yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan

Trong qua trinh giai quyét vu an chi Nguyén Thi Thanh L c6 don yéu cau ong
H, ba D1 phai tra khoan tién vay dé lam #n. Chi L xac dinh khoan tién
1.155.000.0004 1a do ba C (me dé) chi chuyén khoan cho chi muc dich cho 6ng H,
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ba D1 1a chi gai va anh ré vay lam an dwoc chuyén khoan lam nhiéu lan tir nam
2018 dén nam 2022, chi L c6 xuat trinh sao ké tai khoan va giao dich chuyén khoan
sang tai khoan ctia ba D1 md tai A2. Tuy nhién, toan bd cac giao dich nay khong hé
c6 ndi dung chuyén cho vay hay chuyén nho mua dat, ba D1 xac dinh cac giao dich
chuyén tién 1a tién vay lam an.

Ong H khang dinh khong ¢6 viéc 6ng va ba D1 vay tién ba C hodc chi L, cac
thong tin phiéu chuyén tién khong hé c6 nodi dung cho 6ng H va ba D1 vay.

Tai phién toa chi L rat toan bg yéu cau doc lap vé viéc budc ong H va ba D1
co trach nhiém tra ng cho chi L toan bd khoan tién 1.155.000.000d, gitra chi L vdi
ba D1 sé tu thoa thuan.

Xét thfiy viéc rut yéu cau doc l1ap néu trén cua chi L 1a hoan toan tg nguyén,
khong bi cudng ép. Can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat to
tung dan su, HO1 df“)ng xét xir dinh chi yéu cau doc lap vé viéc doi lai khoan tién
nay trong vu an.

[7]. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia do dat da chi
phi thuc té hét 10. 000.000d (Muoi triéu dong) nguyén don d3 ndp tam ung, va chi
phi hét. Can budc 6ng H, ba D1 moéi nguoi chiu % chi phi = 5.000.000d/ngudi tra
cho ba C.

[8]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dai Tt tai phién toa c6 quan diém
gial quyéet vu an la co can cir can chap nhan.

[9]. Vé an phi: Do nguyén don duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
nén phan khong duoc chap nhan phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach.

Ba D1 phai chiu an phi nghia vu trd ng theo quy dinh.

[10]. Quyén khang céo: Cac duong sur dugc quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 1, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu
39, Picu 91, Piéu 92, Piéu 93, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Khoan 1, 3 Diéu
164, Diéu 165, diém ¢ Khoan 3 Diéu 191, Diéu 218, khoin 1 Diéu 228; Diéu 229,
khoan 1 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 280 cuia B6 luat to tung dan su;

- Piéu 124, 131, 133, 398, 407, 463, 465, 468, 500, 501, 502, Piéu 503, Diéu
688 cua BO luat Dan sy nam 2015

- Cin ctt Diéu 166, Diéu 167, khoin 2 Diéu 188 va khoan 3 Piéu 191 Luat dat
dai nam 2013;

- Cac Piéu 17, 26, 37, 131, 133, 134, 136 va Diéu 148 Luat dat dai nam
2024;
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- biéu 33, biéu 37, Piéu 59, Piéu 62 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014;

- Khoan 2 Diéu 26, diéem b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xik:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/09/2021 giita dng Hoang Vin
C2 v6i ba Pham Thi C dbi véi thira dat s6 342, To ban d6 s6 13, xa B do UBND xa
B ky chirng thuc s6 125 quyén s6 01/SCT/HD,GD 1a vo hiéu vé chu thé gia tao chit
ky;
2. Khong mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don véi cac ndi dung:

2.1. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so 342, to ban
do so 13, xa B gitta dng Hoang Van C2 va Ba Pham Thi C la dang thuc té;

2.2. Budc ong Nguyén Van H phai tra lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat
so AL 732568 cap ngay 09/12/2009 mang tén anh Hoang Vin C2 cho 6ng Hoang
Vin C2 dé 6ng Hoang Van C2 lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén cho chi C
(Pham Thi C) theo diing quy dinh cua phap luat.

3. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin H véi cac nodi dung:

3.1. Tuyén bé Hop dong chuyen nhuong QSD dat s6 ching thuc 125, quyén s6
01 — SCC ngay 10/9/2021 ciia UBND xi B chiing thuc gitta bén chuyén nhuong
ong Hoang Vin C2 véi bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thi C 1a v6 hiéu, (do gia
mao chir ky).

3.2. Cong nhan thira dat s6 334, to ban do 13, dién tich 88,3m?, vi tri dat thudc
xOom Trai 4, xa B, huyén D la tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng H, ba
D1 (da thuc hién xong giao dich chuyen nhuong véi ong Hoang Vian C2), thira dat
334, to ban do 13 twong g trén giay chu:ng nhan mang tén 6ng Hoang Van C2 la
thira 342, t& ban d6 13. Vi tri thua dat thuoc xom T, xi B, huyén D, tinh Thai

Nguyén.

3.3. Giao cho ba Pham Thi P1 duogc quyén st dung thira dat s6 334, to ban do
13 (thira twong Ung trén giay ching nhan mang tén 6ng Hoang Vian C2 la 342, to
ban d6 13), dién tich thuc té 1a 88,3m?. Vi tri thira dat thuoc xom T, xa B, huyén D,
tinh Thai Nguyén (co so do thira dat kem theo),

Buoc ba Pham Thi P1 ¢6 nghia vu trich tra cho 6ng Nguyén Van H % gia tri
QSD dat 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). Ong H duoc sé hiru, st dung so tién
1.000.000.000d (Mdt ty dong) do ba D1 trich tra gia tri QSD dat.

Ké tir khi ban an cé hiéu luc phap luat, nguoi dwoc thi hanh an co don yéu
cau thi hanh én, néu nguwoi phai thi hanh an khéng thi hanh nghia vu tra tién thi
phdi tra ldi doi véi s6 tién cham tra twong vmg véi thoi gian cham tra cho dén khi
thi hanh xong. Lai suat phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn
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ciia cac bén, nhung khong dwoe vieot qua mike 1di suat quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 cua Bo luat dan sw, neu khong thoa thuan dwoc thi thuc hién theo quy dinh
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su.

3.4. Buoc 6ng Nguyén Van H c6 trach nhiém giao ndp ban goc gidy ching
nhan QSD dat s6 AL 723568 cap ngay 09/12/2009 mang tén dng Hoang Vin C2
cho ba B1 dé ong Hoang Van C2 c¢6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong QSD
dat cho ba Pham Thi 1. ()ng C2 va ba P1 co trach nhiém lién hé vé1 Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén D thuc hién thu tuc chuyén nhuong cling nhu
dang ky bién dong quyén sir dung dat theo Quyét dinh cia ban an.

Trong triweong hop vi 1y do khdach quan hodc bi don khéng hop tac. Dé dam
bdo quyén va loi ich hop phap thi ba D1 va ong Hoang Van CZ c6 quyen tur lién he
voi Co quan Nha niroc co tham quyen dé dang ky bién dong gidy chitng nhan quyen

sir dung dat s6 AL 723568 cap ngay 09/12/2009 do Uy ban nhdn dan huyén D cap
cho ong C2.

4. Pinh chi toan bd yéu cau doc lap cua chi Nguyén Thi Thanh L vé viéc:
Budc ba Pham Thi D1 va ong Nguyén van H c6 nghia vu thanh toan toan by khoan
tién 1.155.000.000 (Mot ty mot trim ndm muoi lam triéu dong) do chi L rut yéu cau
tai phién toa.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc ba P1 va 6ng H moi ngudi phai chiu 5.000.000d
(Nam triéu df’ing) chi phi thAm dinh, dinh gia tai san va do dat (Ba C da ndp tam
g va chi phi xong). Ong H va ba D1 ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho ba C.

6. Vé an phi:

- Ba Pham Thi C phai chiu 300.000d an phi d6i v6i mot phan yéu cau khong
duoc chép nhan. Ba C duoc dbi trir vao khoan tién tam ung an phi da nop 300.000d
(Ba trim ngan dong), theo bién lai thu s6 005512 ngay 23/7/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan su huyén Dai Tt (Ba Phan Thu D dai dién iy quyén ndp thay ba C).

- Ong H phai chiu 42.000.000d (Bon muoi hai triéu ddng) an phi tai san, 6ng
H duoc d6i trir vao khoan tién tam tng an phi d3 nop 300.0000d bién lai 0005568
ngay 18/9/2024. Ong H con phai nop tiép 41.700.000d (Bon muoi mot triéu bay
trim ngan dong);

- Ba Pham Thi P1 phai chiu 4n phi vé tai san duoc huéng 42.000.000d (Bén
muoi hai triéu dong);

- Chi L duoc tra lai tién tam ung an phi da nop do rat yéu cau doc lap sd tién
22.750.000d (Hai muoi hai triéu bay trim nim muoi ngan dong), theo bién lai thu
s6 0005627 ngay 14/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dai Tt

7. Vé quyén khang cdo:

An xit cong khai so thAm, c6 mat dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (ba D),
co mét bi don 6ng H, c6 mat NLQ ba D1, chi L. Bao cho biét, qhﬁng nguoi cO mat
tai phién toa c6 quyeén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ving mat nhitng nguoi lién quan khac tai phién toa (Pai dién UBND xa B, UBND
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huyén P va ong Hoang Vian C2). Bao cho biét, nhitng ngudi ving mat tai phién toa
cO quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban sao ban an
hodc ban an duoc niém yét cong khai hop 16 theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sur ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quvén yéu cau thi hanh én, tw nguvén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dén dwoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014./.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Théi Nguyén: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND tinh Thai Nguyén;

- VKSND huyén Dai Tur;

- Chi cuc THADS huyén Pai Tur;

- UBND huyén Dai T, TN;

- UBND x3 Binh Thuan, huyén Dai Tur;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Duong su;

_Lwu HS. VP. Nguyén Thi Thu Ha



