TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 491/2024/DS-PT
Ngay: 29-11-2024
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, doi tai san
va budc thao d&, di doi tai san trén dat
tranh chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Lé Thi Kim Nga

ba Tran Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng L&
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét
xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 451/2024/TLPT- DS ngay 02 thang 10 ndm

2024 vé viéc “Tranh chdp hgp dong C’huyen nhuwong quyén si dung dat, doi tai san
va budc thdo do, di doi tai san trén dat tranh chap”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 408/2024/QD-PT ngay 11/11/2024,
gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. C1_1, Phgn Vin L, sinh ndam: 1935; dja chi: S6 1 duong H, Phuong A, Quan F,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguweoi dgi di¢n theo uy quyén cia cu Phan Vain L: ong Phan Vén H, sinh nam:
1974; dia chi: S0 I duwong H, Phuong A, Quéan F, Thanh pho H6 Chi Minh (Vén ban
uy quyen ngay 14/5/2020).

2. Ba Phan Thi L1, sinh ndm 1967; dia chi: s6 A Dudng s6 E, Khu phd H,
phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cua cu Phan Vin L, ba Phan Thi LI:
ong Phan Minh H1 — Luéat su cia Cong ty L3 thudc Doan Luat su Thanh pho H.



Bi don: Cong ty TNHH H3

Dia chi tru s¢: Lo S, Puong sé H, khu dan cu T, thi tran B, huyén B, tinh Long
An.

Nguoi dai dign theo phap ludt cua Cong ty: 6ng Phan Van H2, sinh ndm 1962
(Chu tich Hoi dong thanh vién).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Cong ty TNHH H3:

1. Ong bang Xuén G, sinh nam 19§8; dia chi: A.30.03 OSAKA Complex, )
D ngo N, phuong H, Quan H, Thanh ph6 Ha Nai.
2. Ong Hoang Tuan M, sinh ndm 1968; thuong tri tai: To B, phd D, Quan H,
Thanh pho Ha Noi.
~ Diachilién lac: Can ho A Chung cu O, 6 D ngd N, phuong H, Quan H, Thanh
pho Ha Noi.
3. Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1989; thuong trd tai: Ngd C, dwong M, Khoi
T, phuong H, Thanh pho V, tinh Nghé An.
~ biachilién lac: Can ho A Chung cu O, s6 D ngd N, phuong H, Quan H, Thanh
pho Ha Noi.
4, Bé, Hoang Thi Kim O, sinh nim 1974; thuong trd tai: To B, B, Quan H,
Thanh pho Ha Noi.
~ biachilién lac: Can ho A Chung cu O, s6 D ngd N, phuong H, Quan H, Thanh
pho Ha Noi.
(Theo hop ddng uy quyén ngay 06/10/2022).
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Céng ty TNHH H3:

1. Ong Pang Minh C — Luat su ctia Cong ty L4 thudc Poan Luét su Thanh phd
H.

2. Ong Nguyén Tran T1 — Ludt su cia Cong ty L5; dia chi: 3 dwong P, Phuong
A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vén H2, sinh ndm 1962; dia chi: S6 I duwong H, Phuong A, Quan
F, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng H2:
1.1. Ong bing Xuan G, sinh nam 1968; dia chi: A.30.03 OSAKA Complex, s
D ngo N, phuong H, Quan H, Thanh ph6 Ha Nai.
1.2. Ong Hoang Tuan M, sinh ndm 1968; thuong trd tai: To B, phd B, Quan H,
Thanh pho Ha Noi.
~ bia chi lién lac: Can ho A Chung cu O, s D ngd N, phuong H, Quan H, Thanh
pho Ha Noi.



1.3. Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1989; thuong trd tai: Ngo C, duong M, Khoi

T, phuong H, Thanh pho V, tinh Nghé An.
~ bia chi lién lac: Can ho A Chung cu O, s6 D ngd N, phuong H, Quan H, Thanh
pho Ha Noi.

1.4. Bé Hoang Thi Kim O, sinh nim 1974; thudng trd tai: Té6 B, B, Quan H,
Thanh pho Ha Noi.

~ bia chi lién lac: Can hd A Chung cu O, s6 D ngd N, phuong H, Quan H, Thanh
phd Ha Noi.
(Hop ddng uy quyén ngay 06/10/2022).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cia dng Phan Van H2: dng Bang Minh
C — Luat su cia Cong ty L4 thuoc Doan Luat su Thanh pho H.

2. Ong Huynh Cong T2, sinh ndm 1958; dia chi: S6 A duong s6 E, Khu phd H,
phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Vian phong C1; dia chi tru s¢: SO A duong N, ap B, thi tran T, huyén T, tinh
Long An.

Nguoi dai di¢en theo phap lugt: 6ng Nguyén Long A - Truéng Vin phong C1
(Pon xin vang mat ghi ngay 11/11/2024).

4. Van phong DPang ky dat dai tinh C1; dia chi try s6: S6 A Quoc 10 A A, Phudng
B, thanh pho T, tinh Long An.

‘Nguoi dgi di¢n theo sy quyen: 6ng Lé Thanh B (Pho Giam doc - Vin ban uy
quyén sb 386/VPPKPD-HCTH ngay 11/3/2021).

5. Cyc Thué tinh L; dia chi try so: SO A T tranh Quéc 10 A, Phuong D, thanh
pho T, tinh Long An (Van ban xin vang mat ghi ngay 22/11/2024).

’6. Trung tﬁm Phuyc vu hanh chinh cong ‘Einh H3: dia chi tru so: s6 B du:c‘mg S,
Tuyén tranh Quoc 10 A, Phuong F, thanh pho T, tinh Long An. (Van ban xin vang
mat ghi ngay 25/10/2024).

7. Ba Bui Thi Thu V, sinh ndm 1970; dia chi: S6 A duong T, phuong B, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Pon xin vang mat ghi ngay 30/10/2024).

- Nguwoi khang céo: bi don, Cong ty TNHH H3 va nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan, éng Phan Van H2.

(Ong Phan Vin H, ba Phan Thi L1, Luat su Phan Minh H1, 6ng Hoang Tuan
M, dng Nguyen Duy T, Luat su Bang Minh C, Luét su Nguyen Tran T1, 6ng Huynh
Cong T2 c6 mat; 6ng Lé Thanh B cé mat den ket thac viéc hoi, xin vang mat khi
tranh luan va tuyén an; cac duong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ghi ngay 28/02/2018 va don sita déi, bé sung yéu cau khoi
kien ghi ngay 22/9/2020, 15/10/2020, 20/12/2023, 17/5/2024, trong qua trinh gidi



quyét vu an, cac nguyén don cu Phan Van L do 0ng Phan Van H la nguoi dai dign
theo uy quyén va ba Phan Th; L1 trinh bay:

Ong Phan Vian H2 la con rudt cua cu Phan Vian L, anh rudt cua ba Phan Thi L1.
Ong H2 1a Viét kidu My. Sau vai lan vé tham gia dinh, khi biét ké hoach 1am an cua
cu L va ba L1 nén dng H2 d& nghi hop tac kinh doanh, duoc cu L va ba L1 dong y
tao diéu kién cho dng H2 hop tac dau tu. Viéc hop tac dau tu s& theo phuong thirc:
ngudi gop dat, ngudi gop von xay dung nha xuang kho van Logistics, khi hoan thanh
viéc xay dung thi tai san duogc chia la dién tich nha xuwdng theo thoa thuan gitta cac
bén; cu thé: phan cua cu L 1a 34.837m? nha xuang kho van Logistics, phan con lai
la cua ba L1 va 6ng H2, trong d6 6ng H2 duoc 75% va ba L1 dugc 25% nha xudng
kho van Logistics.

Ngay 30/8/2016, cu Phan Vian L, ba Phan Thi L1 va 6ng Phan Vian H2 ky két
Bién ban thoa thuan nham xac 1ap quyén s hitu ciia mdi ngudi d6i Voi cac thira dat
s& chuyén nhuong cho Cong ty TNHH H3 (sau day viét tat 1a Cong ty H3). Bién ban
thoa thuan ngay 30/8/2016 c6 nodi dung: trong tong dién tich dat khoang 107.470m?
s& dugc phan chia thanh 02 phan voi quyén sé hitu cu thé: cu L duoc so hitu
34.837m?, 6ng H2 dugc quyén sé hitu 72.633m?, ba L1 dai dién cho 6ng H2 dung
tén quyén so hiru d6i vai dién tich 72.633m?2. Muc dich cua viéc 1ap Bién ban thoa
thuan 1a dé sau nay phan bo dién tich dat trong mot du an caa Cong ty H3 khi duoc
chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong Ila nude sang dat san xuat kinh doanh.

Thuc hién viéc thoa thuan trén, tai Van phong C1, cu L va ba L1 d3 ky két 03
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (quyén st dung dat sau day s& viét tat
la QSDD) cho Céng ty H3, vai tong cong 52 thira dat cung to ban d6 s6 02, to ban
dd s6 03, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Long An, cu thé:

- Ngay 06/9/2017, cu Phan Vian L va Cong ty H3 d4 ky hop déng chuyén
nhuong QSDD sb 1879/2017 (sau day viét tat 1a Hop dong sé 1879), c6 nodi dung cu
L d¢6ng y chuyén nhugng QSDP cho Cong ty H3 tong cong 34 thira véi tong dién
tich 1a 48.384m2, gia chuyén nhuong 1a 19.360.800.000 dong, gom cac thira dat s6
978, thira 1073, thira 1174, thira 973, thira 1075, thira 2908, thira 1959, thira 1071,
thtra 1072, thira 977, thira 966, thira 1077, thira 1070, thira 967, thira 1067, thira
1877, thira 979, thira 968, thira 1969, thira 980, thira 1074, thira 976, thira 1172, thira
974, thira 1082, thira 981, thira 1080, thira 1078, thira 1079, thira 966, thira 4330,
thira 982, mot phan thira 1044, thira 975.

- Ngay 06/9/2017, ba Phan Thj L1, éng Huynh Cong T2 va Céng ty H3 da ky
hop d6ng chuyén nhuong QSDP dat sb 1880/2017 (sau ddy viét tit 1a Hop ddng sd
1880), c6 ndi dung ba L1, 6ng T2 ddng ¥ chuyén nhuong QSDD cho Cong ty H3
tong cong 16 thua, voi tong dién tich 1a 37. 259m?, gia chuyén nhuong la
14.742.400.000 d6ng, gdm cac thira dat s6 1175, mot phan thira 3956, mot phan thira
962, thira 880, thira 4331, thira 883, mot phan thira 1043, thira 881, thira 3674, thira
2896, thira 882, thira 2892, mot phan thira 2893, thira 2895, mot phan thira 2894,
thtra 1902.

- Ngay 15/11/2017, cy Phan Vian L va Cong ty H3 da ky hop dong chuyen
nhuong QSDD s0 2454/2017 (sau day viét tat 1a Hop dong so6 2454), ¢6 ndi dung cu



L dong ¥ chuyén nhuwong QSDP cho Cong ty H3 02 thira dat véi tong dién tich 1a
2.500m?, gia chuyén nhuong la 1.000.000.000 dong, gom thira so 2056 va 3776.

Thuc hién cac hop dong trén, Cong ty H3 da dong thué trudc ba, thué thu nhap
ca nhan; cu L, ba L1 da giao cho Cong ty H3 tat ca cac gidy ching nhan QSDD dé
Cong ty H3 1am thu tuc chuyén quyén.

Tuy nhién, thuc té khong co viée Cong ty H3 thanh toan tién cho cu L, ba L1,
vi muc dich chung la chuyén quy dat vao Cong ty dé hop tac dau tu kho van Logistics
tai xa T, huyén B, tinh Long An, thé hién qua céc tinh tiét sau:

- Ngay 05/10/2017 (01 thang sau ngay ky Hop ddng s6 1879 va 1880) 6ng H2
gri email cho ba L1 01 bién ban thoa thuan gitta ba L1, 6ng H2 dé ngay 06/10/2017,
c6 ndi dung xac dinh tai san cua ba L1 1a 25% dién tich kho van Logistics Cong ty
H3. Trong Bién ban thoa thuan ngay 02/09/2017 véi cu L va Bién ban thoa thuan
ngay 06/10/2017 vdi ba L1, thi 6ng H2 la nguoi dai dién theo phap luat cho Cong ty
H3 vai chire vy Chu tich Hoi dong thanh vién (Bén B) ky thoa thuan, ndi dung bién
ban thoa thuan ngay 06/10/2017 d néu: dé tranh viéc tranh chap vé van dé phap ly
sau nay Bén B xin dugc xac nhan quyén so hitu tai san ciia Bén A (Ba toi va Toi)
trén tong dién tich dat cua dy &n hién tai do Céng ty TNHH H3 dtng tén; tai san 1a
kho van logistics H3. Nhu vay, néu cé thoa thuan phan chia sau khi ky hop dong
chuyén nhugng QSDP thi day 1a hop tac dau tu.

- Thu tyc phap 1y ctia Cong ty chua dam bao, thé hién qua cac ndi dung nhu
Sau:

+ Tir khi Cong ty TNHH Mot thanh vién H3 thay ddi thanh Cong ty TNHH H3,
thi chi 1a hinh thire trén gidy to, 6ng H2 chua thue su gop von. Cong ty H3 khdng
c6 ngudn tién nhu d4 dang ky von diéu Ié, diéu nay duoc chang minh qua hd so nop
tai So ké hoach va Pau tu tinh L v& trinh tu thoi gian 1ap va ndp hd so. Cu thé:

- Ngay 08/3/2017, 6ng H2 giri email cho ba L1 va ba V, noi dung: in ho so ra
dua L1 ky dé H2 di nop gap (nhung dé sin ngay 03/3/2017) c6 dinh kém tap tin la
cac van ban 6ng H2 tu soan thao nhu sau: ngay 03/3/2017, ba L1 ky xac nhan ong
H2 mua phan vén gop 25 ty; ngay 03/3/2017, ba L1 ky Gidy chimg nhan von gop
50 ty ctua ong H2. Pay la tha tuc dé dua dng H2 vao Cong ty H3, thyc té ong H2
chua gop von cho Cong ty thé hién:

- Ngay 06/3/2017, dng Phan Van H2 tu 1ap ho so giri So Ké hoach va Pau tu
tinh L, phu luc 1-6 vé&i noi dung cam két thoi diém 6ng H2 s& gop vén dau tu nude
ngoai 75 ty vao ngay 24/3/2017. Diéu nay minh ching cho viéc ngay 03/3/2017 6ng
H2 khdng gop vén Vao Cong ty H3 va cting khong c6 tién mua phan vn gop 25 ty
ctia ba L1, boi vi néu da thuc sy gop von vao ngay 03/3/2017, thi khong ly do gi lai
thong bao véi So Ké hoach va Pau tu tinh Long An 1a dén 24/3/2017 méi gop von
ngudn vén gop dau tu nudc nGoai.

- Ngay 05/5/2017, Uy ban nhan dan tinh L c6 Quyét dinh sé 1548/QD-UBND
vé viéc chap thuan nha dau tu: Cong ty H3 thuc hién du an kho van H3. Cac nguyén
don d4 nhiéu 1an hdi thic 6ng H2 gop vén dau tu, trude nhat 13 can san 1ap mit bang
dé cho nén dat 6n dinh trude khi xay dung ha tang ky thuat va cac cong trinh kién



trdc, thi ong H2 lai htta: “Hién dang cé doi tac muén tham gia hop tdc dau tu, do
dé gia dinh phdi chuyén quy dat vao cong ty thi nguoi ta méi dau tuw”. Dong thoi,
dé duoc gia dinh tin tuong, yén tim goép dat vao Cong ty, 6ng H2 soan thao Bién
ban thoa thuan ghi san ngay 02/09/2017, trong d6 xac dinh tai san cua cu L la
34.837m? kho van H3. Hai bén d4 ky va dong dau nhung dén khi dua lai mot bo
Bién ban thoa thuan cho cu L, thi dng H2 d3 gian di danh trao trang dau cua Bién
ban thoa thuan, trong d6 dién tich chi con lai 14 25.712m? bing chimng 1a trong Bién
ban thoa thuan ngay 02/09/2017 thi trang dau khdng c6 dau giap lai; mau myc dng
H2 ky trang dau khac voi mau muc cua trang sau; hang cudi trang dau tring voi
hang dau trang tha hai; khéng c6 chit ky cta cu L & trang dau. Tat ca nhitng noi
dung trén da ching minh ong H2 d4 c6 y d6 gian ddi trong viéc an chia ma sau nay
khi xay ra tranh chap thi cu L dua Bién ban thoa thuan ra xem thi gia dinh méi phat
hién viéc ong H2 danh trdo nham xén bét dién tich nha xwdng phai giao cho cu L
ma cac bén da théa thuan véi nhau.

- V& nguén tién mua dat dé dau tu cho dy &n:

+ Cac nguyén don 1a chu sé hitu Cong ty TNHH H3 c6 dia chi tru so tai Thanh
phd HoO Chi Minh, thanh 1ap tir nam 1999. C4c nguyén don lay doanh thu tir cong ty
va ban thém mot s6 bat dong san ciia ca nhan minh & quan B va huyén B dé tién mua
dat mo rong viéc san xuat kinh doanh.

+ Cac phleu chi tién (chung tir thanh toan) cua Cong ty H3 1a hoan toan gia tao,
v6i muc dich dé dugc khau trir tién Chuyen Mmuc dich sir dung dat, tién thué dat cht
khong mang dang y nghia 1a thanh toan tién nhan chuyén nhuong QSDPD. Boi 18,
cac phiéu chi ndy khéng cé s6 chang tir, khong ding mau ching tir quy dinh caa Bo
T6, khong do ké toan cua Cong ty lap, thiéu chit ky ngu:0’i lap, 1ap chung tr sau hon
hai thang va ky chimg tir sau hon ba thang ké tur ngay ky ket hop déng. Bién nhan
hd so cua Trung tam Phuc vy hanh chinh cong da thé hién rang: tai thoi diém khong
c6 phiéu chi, diéu nay di bac bo hoan toan 1oi khai khong trung thuc cua dng Phan
Vian H2 la phiéu chi d& duoc lap trudc khi thanh toan, 6ng H2 dén nha cu L dé thanh
toan tién mat cho cu L, ba L1, truéc khi di cong ching hop dong vao ngay
06/09/2017 va ngay 15/11/2017. Thyc té, cac phiéu chi duoc 1ap bai Trung tam D2,
ghi 1Ui ngay cho phii hop véi ngay ky céc hop dong. Tat ca nhiing viéc nay da duoc
Trung tam Phyc vu hanh chinh cdng xac nhéan bang vin ban va nhitng nguoi thyc
hién cac viéc nay déu cd 1oi khai trung thuc vé su viéc di dién ra, gom 6ng Lé Quang
T3, 6ng L& Minh T4, 6ng Phan Viét L2, ba Bui Thi Thu V.

+ Bao céo tai chinh nim 2017 cta Cong ty H3 ndp vao Cuc Thué tinh L thé
hién n6i dung “Tai khodn 1541 — san pham dé dang, va trong bang can doi ké todn,
gia tri hang ton kho ma sé 140, 141: 35.294.244.182 dong”. Py 1a con sb chi dé
hop thac hda céc sb liéu tir viéc gop von chi tra tién mua dat cua céc thira dat néu
trén. Thuc chat, day 1a s liéu ao, thé hién qua ndi dung trao doi trong cac email ngay
07/02/2018, ngay 27/02/2018, giita ké toan 12 ba Bui Thi Thu V véi ngudi dai dién
theo phap luat cia Cong ty la 6ng Phan Van H2. Hon nira, vao ngay 02/02/2018, cac
nguyén don d4 1am don ngan chan ho so chuyen nhuong QSDD, dugc dong dau xac
nhan ngay gui 1 05/02/2018 dén So T, S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND tinh L. Ldc



nay, 6ng H2 biét nén lam don chat van S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L 13 tai
sao lai ngan chan viéc cap Giay chung nhan QSDD cho Cong ty H3.

- Ong Phan Van H2 khong c6 tién ndp thué ma toan bo s6 tién Cong ty H3 dung
dé nop thué trudc ba va thué thu nhap ca nhan latien cua cu L, ba L1 bo ra.

Cong ty H3 khdng c6 ngudn tién nhu da dang ky von diéu 1€, cac nguyén don
d4 gop dat caa minh vao Cong ty H3 nhu di ban thao hop tac 1am in véi nhau, dng
H2 chi htra hen gbp vén, tao long tin cho cac nguyén don. Do d6, viéc dng Phan Vin
H2 dai dién cho Cong ty H3 ky 03 hop dong nhan chuyén nhuong QSDD véi cu
Phan Van L va ba Phan Thi L1, 6ng Huynh Cong T2 la hoan toan khong hop phap.

Tai cac don khoi kién cung ghi ngay 01/3/2018, cu L khéi kién yéu cau huy 02
Horp dong s6 1879 va 2454; ba L1 khoi kién yéu cau huy Hop ddng s0 1880. Cu L
va ba L1 khong ddng ¥ v6i yéu cau phan té ctia 6ng Phan Vian H2 yéu cau cong nhan
03 Hop d6ng néu trén.

Tai don khai kién ngay 22/9/2020, don khai kién bo sung ngay 15/10/2020 va
ngay 17/5/2024, cac nguyén don xac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau:

- Cu L khéi kién yéu cau vo hiéu 02 Hop dong s6 1879 va 2454. Ba L1 khoi
kién yéu cau vo hi¢u Hop dong s 1880.

- Bugc bi don Cong ty H3 va 6ng Phan Van H2 phai thao d&, di doi toan b vat
kien tric (40 try bé tong; 01 bang cdng bo dy an) theo Chung thu tham dinh gia so
395.2023.VT.HS ngay 27/4/2023 ciua Cong ty Co phan T7 thuc hién.

- Yéu cau Tda an tuyén giao lai QSDP 36 thtra dat theo Hop dong sé 1879 va
Hop dong s6 2454 cho cu L; hay cac dang ky bién dong Giay chirng nhan QSDD do
Vin phong Pang ky dat dai tinh C1 diang ky ngdy 22/01/2018 va dang ky lai QSDD
cho cu Phan Van L.

- Yéu cau Toa an tuyén giao lai QSDP 16 thira dat theo Hop dong sé 1880 cho
ba Phan Thi L1 va 6ng Huynh Cong T2; huy cac dang ky bién dong Gidy ching
nhan QSDP do Vin phong Piang ky dat dai tinh C1 dang ky ngay 22/01/2018 va
dang ky lai QSDD cho ba Phan Thi L1 va 6ng Huynh Cong T2.

- Cac nguyén don rat lai yéu cau khoi kién vé viéc tuyén vo hiéu d6i véi: Bién
ban thoa thuan ngay 30/8/2016 tai Thanh phé H6 Chi Minh giao két giira cu Phan
Vin L, 6ng Phan Vin H2 (tu cach ca nhan, quéc tich Hoa Ky) va ba Phan Thi L1;
Bién ban thoa thuan dé ngay 02/9/2017 tai Thanh phé H6 Chi Minh giao két giira cu
Phan Van L va 6ng Phan Van H2 (tu cach dai dién Cong ty Trach nhiém hiru han
H3).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua cu L di rat lai yéu cau Cong
ty TNHH H3 do 6ng Phan Vian H2 la ngudi dai dién hop phap theo phap luat cua
Cong ty phai hoan tra sé tién 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) ma 6ng Phan
Vin H2 ¢4 muon c& nhan caa cu Phan Vin L dé nop thué va 18 phi trudc ba dang ky
bién dong chuyén QSDD déi véi cac Hop dong chuyén nhuong QSDD s 1879,
1880 va 2454,



~ Theo Don yéu cau phan t6 ghi ngay 22/6/2018, don sira d6i bé sung don phan
to ghi ngay 14/12/2023 va trong qud trinh gidi quyet vu dn, bi don Cong ty Trach
nhiém hitu han H3 va nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 06/9/2017, ngay 15/11/2017, thi cu Phan Vén L, ba Phan Thi L1, 6ng
Huynh Céng T2 véi Cong ty H3 d& ky 03 Hop dong so 1879, 1880 va 2454 tai Van
phong C1 nhu cac nguyén don trinh bay.

Bi don d4 thanh todn day du bang tién mit cho cac nguyén don va 1ap cac phiéu
chi c6 ky nhan cta cac nguyén don. Sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan,
Cong ty H3 da tién hanh dong thué trude ba va thué thu nhap ca nhan vao ngay
17/11/2017, cac nguyén don d4 giao dat cho Cong ty H3. Bong thoi, cac nguyén don
cling giao ban chinh cac Gidy ching nhan QSDD cho Cong ty H3 dé nop vao Trung
tdm Phuc vu hanh chinh céng cuaa tinh Long An.

DPén ngay 19/01/2018, Cong ty H3 nhan duoc théng bao cua Sé Tai chinh tinh
L vé mirc ndp tién bao vé, phat trién dat trong lua. Ngay 25/01/2018, Cong ty H3
nop hd so ky Hop dong thué dat cho S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L, trong thoi
gian chd lam thi tuc nop thué chuyén muc dich st dung dat thi vao ngay 02/02/2018,
Cong ty H3 dugc biét 12 ho so xin cap Giay chimg nhan QSDD cua Cong ty bi ngin
chan.

Sau khi biét thong tin nay, ngay 09/02/2018, Cong ty c6 bon kién nghi guri dén
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L véi noi dung yéu cau So T cung cap thong tin
vé viéc ngan chan ho SO’ cap glay cua Cong ty H3. Ngay 05/3/2018, S¢ T khong tra
161 bang van ban vé ndi dung kién nghi caa Cong ty ma chi thong béo truc tiép cho
Cong ty biét 1a hd so cap Gidy ching nhan QSDP cuia Cong ty H3 di bi ngan chan
Vé6i 1y do c6 don tranh chap cia cac nguyén don va vu an kéo dai cho dén nay.

Cac Hop dong sé 1879, 1880 va 2454 duoc giao két va xac 1ap hoan toan tu
nguyén, khéng bi ltra dbi, ép budc hay gia tao; hai bén da doc nhitng diéu khoan thoa
thuan trong hop dong va dong y ky hop dong trudc sy 6 mat cua Cong ching vién;
Cong ty da thuc hién xong nghia vu tai chinh cho cac nguyén don theo ding phuong
thire thanh toan da thoa thuan thé hién tai cac phiéu chi ngay 06/9/2017 va ngay
15/11/2017; Cong ty H3 da hoan tat nghia vu ndp thué trudc ba, thué thu nhap céa
nhan theo Piéu 5 ctia cac Hop dong s 1879, 1880 va 2454; Cong ty H3 da thuc hién
xong cac diéu khoan ma hai bén da thoa thuan trong cac hop dong tir Diéu 1 cho dén
Piéu 8. Mat khac, do hién nay thi trudng bat dong san tai dia ban huyén B cé nhiéu
bién dong nén nguyén don mudn hiy cac hgp déng chuyén nhuong nay.

Theo trinh bay ctia cu L, ba L1 12 viéc chuyén nhuong gitra cu L, ba L1 va 6ng
T2 vé6i Cong ty H3 1a nham chuyén ddi muc dich st dung dat tir dat trong laa nuéc
sang dat san xuét kinh doanh dé phan chia quyén str dung dat cho cu L, 6ng H2, ba
L1 theo Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016 1a khong c6 can ct. Bai vi: Bién ban
thoa thuan ngay 30/8/2016 khong lién quan dén Cong ty H3 va khong lién quan dén
cac Hop dong sé 1879, 1880 va 2454 ma céac nguyén don da ky két voi Cong ty H3.
Con dbi voi Bién ban thoa thuan ngay 02/9/2017 ma cac nguyén don dé cap dén, thi
ndi dung thoa thuan nay lién quan dén mot dy 4n ma Cong ty H3 dang du dinh thuc
hién va néu sau nay cu L c6 kha ning, Cong ty s& tao diéu kién cho cu L tham gia



du an trén, nén céac bén co6 ghi su phan chia loi nhuan khi du an di vao hoat dong, do
d6, Bién ban nay ciing khong lién quan dén cac hop ddng chuyén nhuong QSDP ma
cac bén di ky két.

Bi don c6 yéu cau phan t: yéu cau Toa an cong nhan gia tri phap 1y cua cac
Hop ddng s 1879, 1880 va 2454; yéu cau cu L, ba L1 va 6ng T2 chdm dut hanh vi
can tro trai phap luat viéc thuc hién quyén cua ngudi sir dung dat, cu thé 1a bi don
yéu cau duoc nhan toan bo cac quyén s dung dat va 52 ban chinh cta Gidy chimg
nhan QSDD cua cac thira dat da nhan chuyén nhuong theo 03 hOp dong néu trén;
cong ty tlep tuc thue hién hoan chinh viéc nhan chuyén nhuong va chuyén muc dich
sir dung dat cua ddi véi cac thia dat trén; dé nghi Toa an ap dung quy dinh vé thoi
hiéu trong viéc giai quyét vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ong Phan Vin H2 va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia éng H2 trinh bay:

Ong Phan Vian H2 khang dinh Bién ban théa thuan ngay 30/8/2016, ngay
02/9/2017 giita ong H2, cu L va ba L1 c6 ndi dung mang tinh chat ca nhan gitra
nhiing thanh vién trong gia dinh ctia 6ng H2, hoan toan khdng lién quan dén cac Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD dang c6 tranh chap ma cic nguyén don da ky két Vai
Cong ty H3. Nay cac nguyén don khai Kién bi don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac
Hop dong chuyén nhuong néu trén, 6ng H2 khong cé bat ky yéu cau doc 1ap nao
trong vu an.

- Ong Huynh Cong T2 trinh bay: ong la chdng cua ba Phan Thi L1 , théng nhat
v6i ¥ kién, yéu cau khoi kién ctia ba L1, khong co y kién hay yéu cau nao khac.

- Vin phong CI va Céng chitng vién Nguyén Long A trinh bay: cac Hop dong
s6 1879, 1880 va 2454 duoc ky két giira cu Phan Van L, ba Phan Thi L1, 6ng Huynh
Cong T2 vai Cong ty TNHH H3 1a ddng thu tuc va dung quy dinh cua phap luat.
Vén phong C1 va Cong ching vién Nguyén Long A xin dugc vang mat trong sudt
qua trinh t6 tung va yéu cau Toa an cin ctr theo quy dinh cua phép luat giai quyét vu
an.

- Van phong Bang ky dat dai tinh C1 trinh bay: tai Cong vin s6 8010/STNMT-
VPDKDD ngay 19/11/2020 (bat luc 2845), Vin phong Pang ky dat dai tinh C1 xac
dinh do Quyét dinh giam dbc tham s6 250/2019/QD-GBT va s6 251/2019/QD-GPT
cung ngay 06/11/2019 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh da
huy ca hai ban an so va phuic tham, giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Bén
Lue thu Iy giai quyét lai theo tha tuc so tham, nén Van phong Dang ky dat dai tinh
C1 van chua huy bo noi dung chinh ly bién dong “chuyén nhugng QSDD cho Cong
ty H3” va ho so van dang duoc luwu giit tai Phong Pang ky va Cap gidy chimg nhin
thugc Van phong Bang ky dat dai tinh C1. Vén phong uy quyén cho 6ng L& Thanh
b tham gia t6 tung va duoc toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an.

- Cuc Tl huq tinh L trinh bay: tai Cong van s6 2030/CT-TTKT1 ngay 21/7/2020
va Céqg van so 1851/CTLAN-HKDCN ngay 22/4/?024 cua Cuc Thué tinh L da
cung cap thong tin theo yéu cau cua Toa an va yéu cau dugc xét Xur vang mat.



- Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tinh H3 trinh bay: tai Cong van so
225/TTPVHCC-TNTKQ ngay 22/9/2023 (but luc 2740), Coéng vin s
132/TTPVHCC-TNTKQ ngay 03/06/2024 (bat luc 2742), Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong tinh H3 cung cép thong tin cho Toa 4n nhan dan huyén Bén Lurc. Noi
dung cong vin xac dinh: ngay 14/6/2019, Trung tam d4 ban giao 52 Giay Chl'rng
nhén QSDD trong hé so chuyén muc dich ciia Céng ty H3 cho Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Bén Lic. Ngay 09/7/2019, Trung tdm da ban giao day du cho Cong ty
H3 cac thanh phan hd so con lai theo Gidy tiép nhan va hen tra két qua sd
8272017300025397. Trung tam khong nhan dugc théng bao hay quyét dinh thu hdi
hoac huy bo Théng bao sé 40/PCTTDC-VPDKPD ngay 16/01/2018 vé viéc nop 1&
phi truéc ba chuyén muc dich cua Cong ty H3. Trung tam c6 tiép nhan vin ban s6
723/VPDKDD-PDKCG ngay 02/7/2019 cua Van phong Piang ky dat dai truc thuoc
S¢ T veé viéc tam dirng hd so cia Cong ty H3. Trung tam khong con luu giir ho so
nao khac va xin vang mit tai Toa an cac cap.

- Ba Bui Thi Thu V trinh bay: tai cac bang tuong trinh ghi ngay 03/01/2020 (cac
but luc s6 361-364), ngay 26/6/2018 (cac bt luc s6 231-233, 268-270) va trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cac cap, ba V xac dinh sé lidu ké toan cia Cong ty
H3 14 khong cd that, ba lap theo su chi dao ciia 6ng Phan Van H2, thé hién qua cac
email trao doi gitta ba va 6ng H2 ma ba L1 da cung cap cho Toa an. Ba dé nghi duoc
Xét Xtr vang mat.

Qua trinh giai quyét vu an:

Ban &n dan sy so tham sb: 67/2018/DS-ST va Ban an s6 68/2018/DS-ST cung
ngay 19 thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Ben Lirc da xu: bac yéu cau
khéi kién ctia cu Phan Vin L, ba Phan Thi L1 vé viéc yéu cau hay hop ddng chuyén

nhuong QSDP dugc Xxé4c 1ap gitta cac bén; chap nhan yéu cau phan té caa Cong ty
H3.

Sau khi xét xtr so tham, cu Phan Van L va ba Phan Thi L1 khéang céo.

Ban an dan sy phtc tham sé 101/2019/DS-PT va Ban an s6 102/2019/DS-PT
cung ngay 04/4/2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An da xur: Chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don, tuyén bd céc hop dong
Chuyen nhuong QSDD gitta cac nguyén don va bi don 13 vo hiéu; bac yéu cau phan
to cua bi don.

Tai cdc Quyét dinh giam doc tham s6 250/2019/QD-GBT va s6 251/2019/Qb-
GDT cung ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh da huy ca hai ban an so va phuc tham, giao ho so v€ cho Toa an nhan dan
huyén Bén Luc thu Iy giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Ngay 28/02/2020, Toa an nhan dan huyén Bén Lirc thu 1y lai 02 vu 4n.

Ngay 24/8/2020, TAND huyén Bén Ltrc da nhap 02 vu an thanh 01 vy an.

Vu 4n dugc Toa an cap so tham tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chirng cur va tien hanh hoa giai, nhung cac duong sy khéng thoa thuan duoc voi
nhau.



Tai Ban an dan sy so tham sb 57/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cta Toa &n nhan
dan huyén Bén Luc da can ctr Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 77, Diéu 78, Piéu 92, biéu 147, biéu 200, Diéu 227, Diéu 229 va
Diéu 266 cua Bo luat T6 tung dan sy; Bidu 117, 122, 124, 127, 131, 158, 160, 161,
163, 164, 169 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 26, 100, 101, 166, 167 va Diéu
203 cua Luat DAt dai nam 2013; Luat Ké toan nam 2015; Luat Thué gia tri gia tang;
Luat Quan ly thué;, Diéu 12, Piéu 14, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

“]. Pinh chi xét xir ddi V6i YBu Cau Ciia cdc nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu:
Bién bdn théa thudn ngay 30/8/2016 tei Thanh pho Hé Chi Minh giao két giira cu
Phan Van L, 0ng Phan Vin H2 (tw cdch cd nhdn, quéc tich Hoa Ky) va ba Phan Th;
L1 va Bién ban théa thudgn dé ngay 02/9/2017 tai Thanh pho Hé Chi Minh giao két
gizza cu Phan Van L va 0ng Phan Van H2 (tw cach dai dign Cong ty Trach nhiém
hizu han H3).

2. Dinh chi xét xir doi Véi yéu cau ciia nguyén don cu Phan Vin L vé viéc bugc
bi don Cong ty Trach nhi¢m hizu han H3 do dng Phan Van H2 la nguoi dai di¢n hop
phap theo phap lugt Cong ty phai hoan tra cu Phan Van L s6 tién muwron dé nép thué
la 900.000.000 dong (bang chit: Chin tram triéu dong).

3. Chdp nhdn 01 phan yéu cau khéi kién cia cdc nguyén don cu Phan Vin L,
ba Phan Thj L1 ddi véi bi don Cong ty Trach nhiém hizu han H3 vé viéc tranh chdp
“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va budc thdo dé di doi tai san trén
dat tranh chdp ”.

3.1. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat dieoc Xac lap ngay
06/9/2017 gi#a cu Phan Van L véi Cong ty Trach nhiém hizu han H3, dwoc Van
phong Cl1 cong chimg s6 1879/2017, quyen s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/9/2017 va Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngay 15/11/2017 giia cu
Phan Van L véi Cong ty Trach nhi¢m hiu han H3, duwoc Van phong CI cong chung
56 2454/2017, quyén s6 04/TP/CC-SCCIHPGD ngay 15/11/2017 tai cac thita dat s6
978, thira 1073, thua 1174, thiea 973, thira 1075, thiea 2908, thia 1959, thira 1071,
thiea 1072, thita 977, thita 966, thita 1077, thira 1070, thira 967, thira 1067, thita
1877, thita 979, thira 968, thira 1969, thira 980, thira 1074, thira 976, thira 1172,
thia 974, thira 1082, thua 981, thira 1080, thira 1078, thua 1079, thia 966, thira
4330, thita 982, mot phan thira 1044, thia 975, cung to ban d6 6 02, toban do sé
03 va cac thita ddt s6 2056, sé 3776, cling to ban do so 03, dat toa lac tai X& T,
huyén B, tinh Long An, bi vo hiéu.

3.2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat dweoc xac lap ngay
06/9/2017 gizra 6ng Huynh Cong T2, ba Phan Th; L1 véi Cong ty Trach nhiém hizu
han H3, dwoc Vin phong CI céng chirng sé6 1880/2017, quyén sé6 03/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/9/2017 tai céc thira dat sé 1175, mét phan thira 3956, mot
phan thira 962, thira 880, thira 4331, thira 883, mét phan thira 1043, thira 881, thira
3674, thira 2896, thira 882, thira 2892, mét phdn thira 2893, thira 2895, mét phan



thira 2894, thira 1902, cing to bdn dé s6 02, to-ban do sé 03, dat toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Long An, bi vo hiéu.

3.3. Cu Phan Van L, ba Phan Thi L1, dng Hupnh Céng T2 dwroc quyén lién hé
dén co quan Nha meéc ¢6 tham quyén dé lam tha tuc diéu chinh, dang ky bién déng
lai cac thira ddt néu trén theo diing quy dinh phap ludt dat dai (tdt ca 52 Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat “ban chinh” do S¢ Tai nguyén va Méi truwong tinh L dang
giwr).

4. Bugc Cong ty Trach nhiégm hizu hgn H3 do ong Phan Van H2 la nguoi dai
dién hop phap theo phap ludgr Céng ty va nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng
Phan Van H?2 ¢0 trach nhiém phdi thdo d&, di doi toan bé vt kién trac (40 try bé
téng; 01 bdang céng bé dw &n) theo Chitng thur tham dinh gié sé 395.2023.VT.HS
ngay 27/4/2023 ciia Cong ty Co phan T7 thuc hién dé tra lai dat trong cho cu Phan
Van L, ba Phan Thj L1, dng Hupnh Cong T2 tiép tuc qudn Iy, sir dung theo diing quy
dinh phap ludt dat dai.

5. Khong Chap nhan yéu cau phan té cua bi don Céng ty Trach nhiém hivu han
H3 vé viéc: Yéu cau Toa an cong nhdn gid tri phdp Iy cua cac Hop dong chuyén
nhwong quyen su dung a"at sé 1880/2017, 1879/2017 cung ngay 06/9/2017; Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 2454/2017 ngay 15/11/2017 dwoc cong
chung tai Van phong C1; budc cu Phan Van L, ba Phan Thj L1 va dng Huynh Cong
T2 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat sé 1880/2017,
1879/2017 cung ngay 06/9/2017 duoc cong chimng tai Van phong CI; Hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat sé 2454/2017 ngay 15/11/2017 dwoc cong ching
tai Van phong C1 va cham ditt hanh vi cdn tré trdi phdp ludt viéc thuc hién quyén
cua nguoi sur dung dat la Cong ty Trach nhi¢m hiu han H3 theo cac Hop dong
chuyén nhwong quyén su dung ddat néu trén, cu thé 1a bi don yéu cau dwoC nhdn toan
bg cac quyen sir dung dat theo Hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat so
1880/2017, 1879/2017 cung ngay 06/9/2017 tai Vin phong CI; Hop dong chuyén
nhirong quyeén sit dung dat s6 2454/2017 ngay 15/11/2017 dwoc cdng ching tai Vin
phong C1.

6. Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han H3 c6 nghia Vu lién hé’ Cuc Thué tinh
L dé dwoc nhan lai cac khoan thue da ngp theo Cong van phiic dap so 1851/CTLAN-
HKDCN ngay 22/4/2024, gom: MST: 1101822375:

- Chung tir so LAN1123222285188, ngp ngay 06/5/2022, so tien 13.657.200
dong, trong do:

+ Lé phi mén bai: 12.000.000 dong;
+ Tién cham ndp: 1.657.200 dong.

- Chung tir s6 LAN1423224881369, ngp ngay 14/10/2022, sé tién 141.464.334
dong, trong do:

+ L¢ phi trueéc ba nha, dat: 93.796.800 dong;
+ Tién chdm nép: 47.667.534 dong.



- Chimg tr so LAN1124220011919, ngp ngay 19/10/2022, s6 tien
6.483.208.000 dong: Tién thué dat tra mét lan;

- Chung tir so LAN1124230000343, ngp ngay 09/01/2023, s6 tién 3.000.000
dong: lé phi mén bai;

- Chung tir s6 LAN1124230003968, ngp ngay 22/3/2023, so tien 3.247.133.321
dong: tien cham ngp tién thué dat tra met lan.

- Chung tir s0 LAN1124230005694, ngp ngay 27/4/2023, s6 tién 25.300.000
dong, tien phat VPHC theo dung quy dinh cua Lugt Quan ly thue.

7. Tiép tuc duy tri quyét dinh &p dung bién phap khdn Cap tamthoi 13/2022/0D-
BPKCTT ngay 07/10/2022 cua Toa an nhdn ddn huyén Bén Lire, tinh Long An vé

viéc “Cdm thay doi hién trang tai san dang tranh chdp”.
8. Chi phi t6 tung:

_ 8.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lan 01 cua cu Phan Vin L )
tien 1a 56.200.000 dong, cua ba Phan Thi L1 so tién la 30.200.000 dong.

8.2. Chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia lan 02 cia cu Phan Vin L,
ba Phan Thj L1 sé tién la 150.000.000 dong. Do yéu cau khéi kién cia cac nguyén
don dwrgc chap nhdn nén bugc bi don Cong ty Trach nhiém haiu han H3 phdi chiu,
cdc nguyén don da nop tam ung nén buoc Cong ty Trach nhiém hitu han H3 phai
hoan tra sé tién 56.200.000 dong, sé tién 30.200.000 déng va sé tién 150.000.000
dong, téng céng la 236.400.000 dong (Bang chiz: Hai trdm ba muwoi sdu triéu béon
tram ngan dong) cho cdc nguyén don cu Phan Vin L, ba Phan Th; L1.

8.3. Chi phi xem xét tham dinh tgi ché va dinh gié lai cua bi don Cong ty Trach
nhiém hizu hagn H3 la 9.200.000 dong, bugc bi don phai chiu (da nop xong).

9. An phi dan si so tham:

9.1. Bugc bj don Cong ty Trach nhiém hizu han H3 phdi chiu an phi yéu cau
khoi kién tuyén vd hi¢u cac Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat cia cac
nguyén don duwoc chap nhdn la 900.000 dong; yéu cau phdi thdo dé, di doi toan vit
kién (40 tru bé téng; 01 bdang cong bé dw dn la 300.000. Khau trir tién tam ing an
phi b don Cong ty Trach nhiém hizu han H3 da nép sé tién 300.000 dong theo Bién
lai thu tam sng dn phi, 1é phi Toa dn s6 0006721; 300.000 dong theo Bién lai thu
tam itng dn phi, 1é phi Toa dn $6 0006722 ciing ngay 22 thang 6 nam 2018; 300.000
dong theo Bién lai thu s¢ 0011978; 300.000 dong theo Bién lai thu tam itng dn phi,
1é phi Toa dn s6 0011979, ciing ngay 19 thang 7 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Bén Litc chuyén sang an phi. Bi don Cong ty Trach nhi¢m hizu han H3
dd nop du.

9.2. Bugc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Van H2 phdi chiu
an phi yéu cau phdi thao da, di doi toan vat kién (40 tru bé tdng; 01 bang cong bo
dir dn) la 300.000 dong (Bang chit: Ba trdm ngdn dong).

9.3. Hoan tra tién tem #ing &n phi cho cu Phan Vin L da ndp la 300.000 dong
theo Bién lai thu tam wng dan phi, 1é phi Toa an s6 0006232 ngay 02/3/2018 va



300.000 dong theo Bién lai thu tam img dn phi, ¢ phi Toa dn so 0007115 ngay
02/10/2018 cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Bén Luc.

9.4. Hoan trd tién tam ing &n phi cho ba Phan Th;i L1 da ndp la 300.000 dong
theo Bién lai thu tam ung cinphz', 1é phi Toa én s6 0006233 ngay 02/3/2018; 300.000
dong theo Bién lai thu tam ing dn phi, 1¢ phi Toa dn so 0007114 ngay 02/10/2018;
300.000 dong theo Bién lai thu tam ing dn phi, 1¢ phz Toa an so 0002442 ngay
22/10/2020 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam umg dn phi, 1é phi Toa dn s6
0007390 ngay 21/5/2024.”

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/7/2024, bi don Cong ty Trach nhiém hiru han
H3 va ngudi c6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng Phan Van H2 khang cao toan b
ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nhitng nguoi dai dién hop phdp va ngiroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
bi don Cong ty TNHH H3 va dng Phan Van H2 trinh bay:

Cac Hop ddng sd 1879, 1880 va 2454 1a cc giao dich dan su hop phap, phu
hop véi v chi cac bén. Bai 18, hop dong dugc cong ching hop phap; viéc chuyen
QSDDb da c6 hiéu luc theo biéu 503 B luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 188
Luat Dat dai, Cong ty H3 d& duogc chinh 1y ding ky dung tén trén 52 gidy ching
nhan QSDD; Céng ty da hoan thanh nghia vu tai chinh vi co quan Nha nudc co
tham quyén lién quan dén viéc chuyén nhuong QSDD. Ngay 17/11/2017, cac bén
da thuc hién xong nghia vu ndp thué thu nhap ca nhan, 18 phi truéc ba lién quan dén
viéc chuyén nhuong QSDP theo 03 Hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén theo
dung quy dinh cua phap luat.

Cong ty da thanh toan xong tién nhan chuyén nhuong, cé viéc giao nhan tién
duogc 1ap thanh van ban 1a 03 phiéu chi c¢6 chit ky ctia bén nhan tién. Pay 1a chung
ctr khach quan. Cac bén trong hop dong da co6 viéc giao nhan ban chinh 52 Gidy
chtmg nhian QSDPD va giao nhan dat trén thuc té. Pai dién cta nguyén don (cu Phan
Vin L va ba Phan Thi L1) ciing thira nhan tai Toa 4n 1a d4 giao dat cho Cong ty H3
quan ly, st dung sau khi ky hop dong chuyén nhugng. Viéc Cong ty H3 quén 1y sir
dung dat con thé hién qua Vi bang s6 35/2023/VB-TPL ngay 17/01/2023 cua Vin
phong T8, Vi bang s6 010/2023/VB-TPL ngay 20/02/2023 cua Van phong T9, vin
ban cta cong ty cho c4 nhan muon dat tam thoi cay 10a trong thoi gian cho trién khai
du an.

Ngay 11/01/2018, UBND tinh L c6 Quyét dinh sé 121/QD-UBND vé viéc cho
phép Cong ty H3 chuyén muc dich sir dung dat dbi véi dién tich dat 86.401m? dé
thue hién du an. Cong ty H3 di nop day du tién thué dat dén nim 2067. Cac quyét
dinh, vin ban hanh chinh nay dén nay van c6 hiéu luc phap luat, thé hién tai Cong
van s6 3325/STNMT-VPBKDD ngay 16/05/2024 ctia S Tai nguyén va Moi truong
tinh L, da khéng dinh: “Hién nay, UBND tinh chua co quyét dinh thu héi hogc cham
dut hiéu luc thi hanh Quyét dinh 121/QD-UBND ngay 11/01/2018 néu trén. Do do,



Quyét dinh 121/0P-UBND ngay 11/01/2018 ciia UBND tinh van con hiéu lyc.” Can
ctr diém b khoan 1 Biéu 92 caa B luat T tung dan su, day 1a tinh tiét khong can
phai chimg minh, vi trong Quyét dinh c6 ghi nguon gdc dat 1 nhan chuyén nhuong
va da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Bi don chuing minh dugc ngudn tién thanh toan thdng qua Bang béo cao tai
chinh hd so quyét todn thué nam 2017 cua Cong ty H3 thé hién c6 muc tai khoan
1541 vé chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang, tién mua dét, 1& phi voi sb tién
35.278.716.000 VND.

Qu§/ tién mat ctia Cong ty H3 duoc hinh thanh tir tién gop von cta 02 thanh
vién la 6ng Phan Van H2 75.000.000.000 VND va ba Phan Thi L1 25.000.000.000
VND. Viéc mua phan vén gop va gop von ctia dng H2 duoc chinh ba L1 ky xac nhan
thong qua glay chu’ng nhan gop von ngay 03/03/2017, Hop ddng chuyén nhuong
phan von gop ngay 03/03/2017, 1a nhing tinh tiét khong can phai ching minh theo
diém b khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy

Ngay 31/01/2017, Cong ty TNHH MTV H3 c¢6 Cong vin sd 01-2017/CV-
MLLA do ba Phan Thi L1 ky gui Cuc thué tinh L hoi 1d vé viéc Cong ty c6 nhan
g6p von clia dng Phan Vian H2 (qUOC tich My) 12 75% (tuong duong 75.000.000.000
VND) thi Cong ty s€ thu tién von gop ciia ong H2 theo hinh thirc ndo tién mat hay
chuyén khoan? Trong Cong vin, ba L1 con vién dan 1d quy dinh tai khoan 2 Piéu 4
Thong tu s6 19/2014/TT-NHNN ngay 11/08/2014: “Viéc gop Vén dau tw bang tién
Ciia nha ddu tw nude ngoaz va nha dau tw Viét Nam trong doanh nghi¢p ¢ vén dau
twr truc tiép nuot ngoai phdi duwoc thiec hién thdng qua hink thire chuyén khoan vao
tai khodn von dau tir truc tiép”. Cuc Thué tinh L d4 cd van ban tra 10i s6 882/CT-
TTHT ngay 14/04/2017. Trong d6, Cuc thué tinh L da vién dan quy dinh tai Diéu 3
Théng tu s6 09/2015/TT-BTC ngay 29/01/2015 cua Bo T6 dé khang dinh phép luat
cho phép cé& nhan khi gop vén vao doanh nghiép duoc sir dung tién mat dé thanh
toan.

Mat khac, viéc gop von bang tién mat hay chuyeén khoan chi la sy danh gia vé
hinh thtre, thu tuc gop von, khong lam anh huong hay mat di, x0a di ban chat khoan
tién ong H2 da bo ra nhan chuyen nhuong von gop va gop von vao Cong ty H3.
Ngudn tién do dau ma ong H2 c6 dé gop von thi khong thudc pham vi ciia vu an nay.

Bén chuyén nhuong 1a cu L, ba L1 d ké khai nop thué thu nhap ca nhan dbi
véi khoan tién nhan dugc tir viéc chuyén nhuong 52 thira dat cho Cong ty H3. Theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thué thu nhap c4 nhan, thi phap luat chi quy dinh mot ly
do duy nhat cho viéc ndp thué thu nhap ca nhan 1a c4 nhan phét sinh thu nhap chiu
thué; nghia 13 khi va chi khi 6ng L, ba L1 phat sinh thu nhap tic 1a nhan duoc tién
tir viéc chuyén nhuong 52 thira dat thi méi bo tién ra ndp thué thu nhap ca nhan cho
ban than minh. Nhu vay, théng qua viéc nguyén don tu thira nhan va cho rang minh
1a nguai bo tién ra nop thué thu nhap ca nhan da chimg minh duoc 6ng L, ba L1 d4
phat sinh thu nhép tir viéc chuyén nhuong 52 thira dat cho Cong ty H3, 1a dtng véi
thuc té va phd hop véi quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, cac nhan dinh cua ban 4n so tham lién quan dén ching cir 1a 03 phiéu
chi do bi don cung cap la sai lam trong danh gia ching ctt, khong thuyét phuc, khong



c6 can cir va khong duya trén co sé khoa hoc, boi 18, qua trinh t6 tung, nguyén don
khéng dua ra dugc tai liéu khach quan nao nhu ghi 4m, ghi hinh, gidy to,... thé hién
khéng nhan tién, ma Toa an cip so thim chi dira vao suy doan va 161 khai chu quan
ctia nhitng ngudi 1am ching do nguyén don yéu cau nhu éng T3, 6ng T4, ba V — 1a
nhitng ngudi ¢ méi quan hé than thiét va lién quan loi ich véi ba L1 (14 nhan vién
ctua ba L1, 1a ngudi duoc ba L1 thué lam thu tuc hanh chinh).

Van ban luan ctr ghi ngay 29/11/2024 cua Luat su Bang Minh C va Luat su
Nguyén Tran T1 d3 ndp tai Toa an phiic tham.

Nguyén don, ba Phan Thj L1, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cu Phan
Van L va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua cdac nguyén don trinh bay:

Cac Hop ddng s6 1879, 1880 va 2454 1a giao dich dan sy khong hop phap,
khong phu hop voi y chi ctiia cac bén. Béi 1€: viéc cdng chung vién chang nhan hop
d6ng, giao dich chi méi xac dinh tinh hop phép vé mit hinh thirc ctia van ban cong
chtng; con noi dung thi cac hop dong nay da vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat,
theo diém a khoan 1 Diéu 117, Biéu 122, Biéu 123 ciia B6 luat Dan sy nim 2015,
do chu thé giao két hop dong khong co nang luc phép luat dé giao két hop dong. Cu
thé, 6ng Phan Vian H2 khong c6 ning luc phéap luat dan sy dai dién Cong ty H3 dé
giao két cac Hop dong chuyén nhugng QSDD néu trén.

Ong Phan Vian H2 véi tu cach nha dau tu nudc ngoai (vao thoi diém thang
3/2017 6ng H2 tu khai, tu ding ky kinh doanh tai S& Ké hoach va Pau tu tinh Long
An bang hé chiéu, qudc tich M) d khdng thuc hién dang quy dinh phap luat doi
V6i ¢4 nhan nha dau tu nuéc ngoai gop von vao doanh nghiép Viét Nam theo Quyét
dinh sb 88/2009/Qb-TTg ngay 18/6/2009 cua Thu twéng Chinh phu vé viéc “Ban
hanh Quy ché gop von, mua ¢é phan cia nha dau tw nwéc ngoai trong cac doanh
nghiép Viét Nam” 1a van ban quy pham phap luat quy dinh cac diéu kién gép vén
ctia Nha dau tu nudce ngoai vao doanh nghiép Viét Nam; khoan 2 Diéu 5 Thong tu
s6 131/2010/TT-BTC cua Bd T6 ngay 06/9/2010; Thong tu s6 05/2014/TT-NHNN
ngay 12 thang 3 nim 2014 va Thong tu s6 19/2014/TT-NHNN ngay 11 thang 8 nim
2014, Thong tu 06/2019/TT-NHNN ngay 26 thang 6 nam 2019 ctia Ngan hang N1
huéng dan vé quan Iy ngoai hoi ddi vai hoat dong dau tu tryc tiép, gian tiép nudc
ngoai vao Viét Nam, diéu kién bat budc nha dau tu nudc ngoai 1a ca nhan mudn gop
vén, mua c6 phan trong cac doanh nghiép Viét Nam phai mé tai khoan vén dau tu,
moi hoat dong mua béan, chuyén nhuong von gop va cac hoat dong khac lién quan
dén dau tu vao doanh nghiép Viét Nam déu phai théng qua tai khoan nay. Vin ban
cua Cuc Thué tinh L trai voi Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu thi khong thé ap
dung duoc. Do 6ng H2 khdng chimg minh dwoc viéc ¢ mo tai khoan ciia nha dau
tu nudc ngoal tai ngan hang ‘thuong mai dugc thanh lap hop phap tai Viét Nam va
khong c6 chuyen tién gop vén thong qua tai khoan nay, nén khong c6 can cir 1a da
g6p von 75 ty dong vao vén diéu 1é Cong ty H3.

Vé ngudn tién gop von thi theo Bién ban doi chat ngay 25/02/2010 do Toa an
nhan dan tinh Long An lap, ba Bui Thi Thu V 1a Ké toan ciia Cong ty H3 da ¢o 1oi
khai 13 thuc chat khong c6 giao dich tién mit trong viéc gop vén cta dng H2 va néu
c6 gop von bang tién mat hodc bang tai san khac nhung khong thong qua tai khoan



ctia nha dau tu nude ngoai dé cd thé gop vén vao Cong ty H3 thi giao dich nay ciing
vi pham diéu cam cua phap luat va duong nhién vo hiéu.

V& viéc lap bao céo tai chinh va bao cdo thué nam 2017 caa Cong ty H3 thi 6ng
H2 da chi dao ba V 1ap véi sb liéu khdng, khong co that, muc dich nhim dé khai
man s liéu gop von 75 ty VNP vao Cong ty va sé tién thanh toan cac Hop dong
chuyén nhuong QSDPD véi ba L1, dng T2 va cu L.

Nhu vay, do dng H2 khong c6 gop vbn vao COng ty H3, nén khdng phai 1a
thanh vién Cong ty, tir d6 khong the c6 tu cach la nguoi dai dién theo phap luat Cong
ty d¢é giao két cac Hop dong chuyén nhugng QSDD néu trén.

Cac phiéu chi cia Cong ty H3 do dng Phan Vian H2 dai dién khai dé thanh toan
cac Hop dong chuyén nhuong QSDP néu trén 1 gia mao, khai man, vi pham diéu
cam cua Luat Ké toan nam 2015. Cong ty H3 do dng Phan Vin H2 dai dién da lap
03 phiéu chi (tién mit) ngay 06/9/2017 va ngay 15/11/2017, 6ng H2 khai 1a dé thanh
toan cho 03 Hop dong so 1879, 1880 va 2454. Ba (03) phiéu chi tién mit nay theo
Luat Ké toan Ia ching tir ké toan nhung dugc lap khong dung quy dinh cua ching
tir ké toan theo Diéu 16, Picu 19 cua Luat Ké toan nam 2015 va 1ap sau ngay giao
két 03 Hop dong s6 1879, 1880 va 2454, Cac phiéu chi néu trén da vi pham diéu
cam quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 cta Luat Ké toan nim 2015: “Gid mgo, khai man
hodc thoa thudn, ép bude nguoi khac gia mao, khai man, tay xda ching tir ké toan
hodc tai liéu ké todn khdac”, do @6 vo hiéu duong nhién do ndi dung vi pham diéu
cam theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan su nam 2015, trong khi phuong thuc
thanh toan (1a diéu khoan quan trong trong hop dong) cua 03 Hop ddng sé 1879,
1880 va 2454 chi dugc thuc hién bang 03 phiéu chi néu trén, nén 03 Hop dong nay
cling vo hiéu; ddng thoi, cling xac dinh rang cu L, ba L1 khéng nhan duoc tién
chuyén nhuong.

Ong Phan Van H2 cho ring Cong ty H3 da thanh toan tién chuyén nhuong
QSDBP theo c4c phiéu chi tién mat néu trén tai nha cu L cing thoi diém lap phiéu chi
va ngay ky hop dong 12 16i khai gian déi, khong dung sy that, chimg cit chimg minh,
vi theo 101 1am chirng cua 6ng L& Minh T4, 6ng Lé Quang T3, 6ng Phan Viét L2 va
xéac nhan s6 44/TTPVHCC-HC ngay 10/01/2020 ctia Trung tAm Phuc vu hanh chinh
cong tinh H3, thi thoi diém ngay 27/11/2017 khi Cong ty H3 nop ho so chuyén muc
dich str dung dat tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tinh H3, thi ho so con thiéu
chung tir thanh toan tién nhan chuyén nhuong QSDP.

Viéc bj don cho rang viéc chuyén quyén da duoc diang ky tai co quan Nha nudc,
dé chirng minh cac Hop dong chuyén nhuong QSDD 1a cac giao dich dan su hop
phap theo Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nim
2013 la chua du co so. Boi 1€, viéc dang ky QSDD 1a can ctr theo quy dinh tai khoan
4, khoan 6 Diéu 95 Luat Pat dai nim 2013. Theo Céng van s6 723/VPPKPD-
PDKCG ngay 02/7/2019 cta Van phong Ding ky dat dai thuoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh L gui Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tinh H3 (1a tai liéu ching
ctr hop phap trong vu 4n) vé viéc “Tam dirng ho so ciia Céng ty TNHH H3” theo
Vin ban 11/2018/HTHA-DS ngay 19/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh hoén thi hanh 4n Ban 4n dan sy phuc tham s6 101/2019/DS-PT



ngay 04/4/2019 va Vin ban s6 12/2019/HTHA-DS hoan thi hanh an Ban 4n dan su
phuc tham s 102/2019/DS-PT ngay 04/4/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.
Do 46, viéc ding ky bién dong céc gidy chiing nhan QSDP cua Cong ty H3 di bj
tam ngung, tir d6 viéc chuyén QSDD chua c6 hiéu luc theo quy dinh Diéu 503 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Viéc thuc hién nghia vu tai chinh, bao gdm I¢ phi truéc ba va thué thu nhap ca
nhan ddi véi 03 Hop ddng do phia bi don tu v thuc hién vao ngay 17/11/2017, trong
khi vu an tranh chap chwa c6 ban an c6 hiéu luc phép luat, nén khéng thé xem 1
diéu kién dé cac Hop dong chuyén nhugng QSDPD 14 hop phap.

Muc dich cua cac Hop dong chi 1a thu tuc chuyén khu dét cua cu L va ba L1
vao Coéng ty H3 dé thuc hién dy &n kho van Logistic Mai Lanh L tai xa T, huyén B,
tinh Long An theo Quyét dinh chu truong dau tu cuia Uy ban nhan dan tinh L, nhung
6ng H2 da chuyén thanh chuyén nhuong dat theo phuong thirc mua ban 1a khéng
phu hop véi y chi cua cac bén.

Pén nay vu tranh chip van chua c6 ban an c6 hiéu luc phéap luat tuyén giao
QSDPD cho Cong ty H3, nén khong thé co6 viéc “cac thira dat ¢4 duoc bén nhan
chuyén nhuong (b; don) tiép nhan quan 1y va str dung” hop phéap dugc.

Déi véi viee dat dd duoc cho chuyén muc dich sir dung dé thuc hién du an theo
Quyét dinh s6 121/QD-UBND ngay 11/01/2018 caa Uy ban nhan dan tinh L, Céng
ty H3 da ndp day du tién thué dat dén nam 2067 thi tai phién toa so tham, nguoi dai
dién hop phap theo ay quyén cua Van phong Pang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh L d xac dinh viéc khong thu hdi Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dat dai s6 40/PCTTDC-VPDKDD ngay 16/01/2018 cua
Van phong Bang ky dat dai 1a do so suat can rat kinh nghiém. Pong thoi, sau khi co
phan quyét cua Toa &n nhan dan cac cap c6 hiéu luc phép luat s& tham muu cho So
Tai nguyén va Méi truong tinh L dé c6 hudng xu ly triét dé d6i vai Quyét dinh sb
121/QD-UBND ngay 11/01/2018 cia Uy ban nhan dan tinh L theo dung quy dinh
phap luat vé viéc chuyén muc dich st dung dat dbi véi cac thira dat tranh chap.

Cong ty H3 mai thanh 1ap tir thang 3/2017 do dang ky chuyén doi tir Cong ty
TNHH Mot thanh vién H3, dén dau nam 2018 thi phai 1ap bao céo tai chinh, hd so
quyét toan thué nam 2017 theo quy dinh cua Luat Ké toan nam 2015 va Luat Thué.
Cong ty H3 khdng c6 ngudn tién nhu d4 dang ky von diéu 1é Cong ty, ba Phan Thi
L1 d4 gop dat cia minh quy ra gia tri vao von diéu 1é Cong ty nhu di thoa thuan,
nhung 6ng Phan Vian H2 khong gop dong vén nao, diéu nay dugc chimg minh qua
trinh tu thoi gian 1ap va ndp hd so tai S Ké hoach va DPau tu tinh Long An, cu thé:
ngay 08/03/2017, 6ng H2 giri email cho ba L1 va ba V, noi dung email: “In ho so ra
dua L1 ky dé H2 di nop gap (email 6ng H2 ghi sin ngay 03/3/2017) c¢6 dinh kém tap
tin 14 cac van ban 6ng H2 tu soan thao, gdm: ngay 03/3/2017, ba L1 ky xac nhan
6ng H2 mua phan vén gop 25 ty; ngay 03/3/2017, ba L1 ky gidy chimg nhan vén
gop 50 ty. Ong H2 c6 glay chting nhan gop von 75 ty d¢ong do ba L1 ky, nhung thuc
té khong c6 gop dong von nao, do 1a anh em rudt nén ba L1 tin vao 1oi hira ciia 6ng
H2, néu khong thi tai sao vao ngay 06/03/2017 dng H2 tu 1ap ho so dang ky doanh
nghiép, ky tén va giri S Ké hoach Pau tu tinh L (Phu luc 1-6) véi noi dung: cam



ket thoi diém gép von dau tu nude ngoai 75 ty dong cua Phan Vin H2 - quéc tich
Hoa Ky vao ngay 24/03/2017, tuc la cam két v6i co quan nha nuée ¢d tham quyen
vé dang ky doanh nghiép cua tinh Long An la dén ngay 24/3/2017 méi gop vén diéu
16 75 ty dong.

Vao thoi diém dau thang 02/2018, 6ng H2 vai chie danh 1a Chu tich Hai dong
thanh vién Cong ty H3 da chi dao ba Bli Thi Thu V 1a ké toan Cong ty 1ap Béo céo
tai chinh nam 2017, sb liéu trong béo céo 1 sé liéu khdng, s liéu ao, khong c6 that,
chung ctr 12 02 email ngay 07/02/2018 trao dbi giita dng H2 va ba V vé viéc duyét
va ky B&o céo tai chinh Cong ty ndm 2017. Riéng phiéu thu tién mit gop vén 75 ty
dong VN cua 6ng H2 1a phiéu thu khdng hop phap, do viéc gép von cua cd nhan nha
dau tu nude ngoai khong ding quy dinh phap luat nhu da néu trén. Ba BUi Thi Thu
V d4 xac dinh 6ng H2 khong c6 nop tién mat dé gop von 75% vao vén diéu Ié Cong
ty, ba V chi 1am phiéu thu nhung khong c6 chit ky ctia ngudi nop tién, nguoi nhan
tién va dua khoan thu ndy vao Béo cio tai chinh nim 2017 ctia Cong ty dé hach toan
theo chi dao va yéu cau cua 6ng H2, thuc té khdng cé giao dich tién mat phat sinh.

Nhan thay 16i khai ctia nhitng nguoi 1am chimg da duoc Toa &n so tham thu
thap dung quy dinh cua phép luat, quyét dinh cua ban an so tham c6 can cir va diing
phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham giit nguyén ban an so tham, bac
toan bo khang céo cua bj don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vuy an.

~ Van ban luan ctr ghi ngay 13/11/2024 cua Luat sw Phan Minh H1 va van ban y
kien cta nguyén don ghi ngay 25/11/2024 da ndp tai Toa an phiic tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh
cua B lugt To tung dan sy. Khang cdo cua Cong ty H3 va dng Phan Véan H2 du di€u
kién dé xem x¢t theo trinh ty phic tham.

Vé noi dung khang céo:

Ngay 06/9/2017 va ngay 15/11/2017, cu Phan Vin L, ba Phan Thi L1 va ong
Huynh Cong T2 c6 ky Hop dong s6 1879, 1880 va 2454, duoc Vin phong C1 cong
chtng, dé chuyén nhuong tong cong 52 thira dat cho Cong ty H3. Sau khi ky céc
hop ddng chuyén nhuong, cu L va ba L1 d4 giao toan bo giay to vé QSDD tai cac
thira dat chuyén nhuong cho Cong ty H3. Cong ty H3 da nop 1 phi trudc ba, thué
thu nhap ca nhan va nop ho so dang ky chuyén QSDDP tai co quan nha nudc ¢6 tham
quyén.

Theo nguyén don, thi viéc xac 1ap cac hop dong trén 1 gia tao nham hop thic
hoa thu tuc theo nhu Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016, Bién ban thoa thuan ngay
02/9/2017 nén yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu cac hop dong trén.

Bi don COng ty H3 va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Phan Vian
H2 cho rang C6ng ty H3 nhan chuyén nhuong QSDPD cua cu L, ba L1 dé dau tu kinh
doanh va d3 thanh toan tién cho cu L, ba L1 thé hién qua cic phiéu chi ngay
06/9/2017, ngay 15/11/2017; con cac Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016, ngay
02/9/2017 la thoa thuan gia dinh gitra 6ng H2 véi cu L, ba L1, khong cé lién quan



dén vieccul,ball chuyén nhuong dat cho Cong ty nén yéu cau Toa an cong nhan
hop dong.

Thay rang, vao ngay 30/8/2016 giita ba L1, cu L va 6ng H2 c6 1ap bién ban thoa
thuan véi noi dung phan chia quyén st dung 107.470m? dat do cu L va ba L1 dung
tén trong gidy chting nhan QSDP, cu thé: chia cho cu L khoang 34.837m2, chia cho
6ng H2 khoang 72.633m2 (phan 6ng H2 do ba L1 d&ng tén), viéc phan chia dat bang
hinh thirc chuyén nhuong QSDD giita cic bén. Ba L1, cu L c6 trach nhiém hoan tat
tha tuc chuyén nhuong cho 6ng H2. Bén ngay 02/9/2017, gitra cu L va 6ng H2 (dai
dién cho Céng ty H3) tiép tuc 1ap Bién ban thoa thuan cé ndi dung: Cong ty H3 xac
nhan quyén sé hitu tai san cta cu L 1a Kho van H3 tai s6 A Huong 10 H, 4p T, x4 T,
huyén B, tinh Long An, dién tich 25.712m?2, Cong ty H3 c6 nghia vu hoan thanh thu
tuc sang tén cho cu L ngay khi cu L c¢6 yéu cau. Pay 1a thoa thuan giita ca nhan cu
L, ba L1 véi ca nhan 6ng H2 va trong vu an nay phia nguyén don cu L, ba L1 d& rat
lai yéu cau khéi kién doi vai 02 bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016, ngay 02/9/2017
khong tranh chap trong vu an nay nén khdng xem xét. Do d6, chi xem xét giai quyét
quan hé tranh chap vé hop déng chuyén nhuong QSDP giita ca nhan cu L, ba L1,
ong T2 vaéi Cong ty H3.

Xét thay, cac hop dong chuyén nhuong ngay 06/9/2017, ngay 15/11/2017 giira
cu Phan Vian L véi Cong ty H3 va hop déng chuyén nhuong ngay 06/9/2017 giira
ba Phan Thi L1, 6ng Huynh Cong T2 véi Cong ty H3 déu dam bao quy dinh vé hinh
thire cua hop d6ng. Trong qué trinh thuc hién hop dong, nguyén don da glao cac
gidy chiing nhan QSDP cho bj don va bi don da hoan tat nghia vu ndp thué truéc
ba, thu nhap ca nhan va lam tha tuc sang tén, chuyén muc dich str dung dét, nén xac
dinh hop dong Chuyen nhuong ctia nguyén don va bi don phu hop Véi y chi cua cac
bén, dap tmg diéu kién vé noi dung va hinh thirc theo quy dinh Piéu 117, Biéu 119
ciia BO luat Dan su nam 2015, nén cac hop déng chuyén nhuwong nay c6 hiéu luc
phap luat.

Thoa thuan ngay 30/8/2016, ngay 02/9/2017 chi la thoa thuan gitra cac thanh
vién trong gia dinh, khong lién quan dén hop dong chuyén nhuong gitra cu L, ba L1
véi cong ty H3 va doi véi cac thoa thuan trén thi cac bén ciing khong con tranh chap
trong vu 4n nay nén khong c6 co s dé cho rang cac hop dong chuyén nhuong trén
|a gia tao nhu ¥ kién ctia nguyén don.

Cu L, ba L1 cho réng viéc ky cac phiéu chi tién la dé hop thuc hoa thu tuc,
khong co viéc giao nhan tién chuyén nhuong thuc té va cho rang 6ng H2 hoan toan
khong c6 gop vén vao cong ty nén khong thé c6 tién dé thanh toan. Tuy nhién, theo
noi dung cua cac hop dong chuyén nhuong da thé hién phuong thic thanh toan 1a
bang tién mat, viéc thanh toan do hai bén thuc hién va chiu trach nhiém trudc phép
luat. Vi vy, 6ng H2 la dai dién theo phap luat cua cong ty H3 xac nhan da thanh
toan tién mit cho cu L, ba L1 va c6 cung cap duoc cac phiéu chi tién c6 ky nhan cua
cu L, ba L1; d6i véi cac ching ct, luan ¢ ma nguyén don dua ra chi dya trén co so
suy luan gian tlep khong du co s¢ ching minh, trong khi hop dong chuyen nhuong,
cac phiéu chi tién, bao cao tai chinh caa cong ty va giay tiép nhan hé so, tra két qua
cta Trung tm Phuc vu hanh chinh céng tinh H3 1a nhiing cin cir tryc tiép da thé



hién rd trong hd so vu an, hién tai ciing khong c6 can cir nao dé cho thay dng H2
hoan toan khéng c6 gop von vao Cong ty H3, nén 10i trinh bay cua phia nguyén don
cu L, ba L1 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh céc hop ddng Chuyen nhuong ngay 06/9/2017, ngay
15/11/2017 giita cu Phan Vin L véi cong ty H3 va hop dong chuyén nhuong ngay
06/9/2017 gitra ba Phan Thi L1, 6ng Huynh Cong T2 voi Cong ty H3 1a ¢6 hiéu luc
phap luat va Cong ty H3 di thanh toan tién chuyén nhuong cho cu L, ba L1; sau khi
nhan chuyen nhuong cong ty H3 ciing dugc Sé T ddng Y cho san lap mat bang Do
do, yéu cau khaoi kién cua nguyén don la khong c6 can cu chap nhan, can chap nhan
y&u cau phan té cua bi don.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su, dé nghi Hoi dong xét
xt phic thim chap nhan yéu cau khang co caa bi don Cong ty H3 va ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Phan Vin H2, sira toan bo ban an so tham, bac
toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don; chap nhan cac yéu cau phan té cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua bj don Cong ty H3 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Vin H2 thuc hién dung theo quy dinh tai Dicu 271, Piéu 272, Biéu
273 va Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su. Cac nguyén don cu Phan Vin L, ba
Phan Thi L1 giir nguyén yéu cau khoi kign. Bi don, Cong ty H3 giir nguyén yéu
cau phan t6 va khang cao; nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Vin H2
gir nguyen yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé
viéc giai quyét vu an. Vu an duoc xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xir vang mit duong su: cu Phan Vian L, 6ng Phan Vian H2 ving
mét, nhung c6 02 ngudi dai dién theo Gy quyén 13 6ng Hoang Tuan M va 6ng Nguyén
Duy T c6 mat, con dng Bang Xuéan G va ba Hoang Thi Kim O da duoc triéu tap hop
I& dén lan thir hai nhung van vang mat; Van phong C1, Cuc Thué tinh L, Trung tam
Phuc vy hanh chinh cong tinh Long An, ba Bui Thi Thu V ving mit va c6 don dé
nghi xét xir vang mat. Ong Lé Thanh P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia Vin
phong Piang ky dat dai tinh C1 c6 mat dén két thic viéc hoi, xin vang mat khi tranh
luan va tuyén an. Can ct Diéu 296 ctia Bo luat To tung dan sy, Toa an van xét xur
phuc tham vuy an.

[3] Vé pham vi xét xtr phiic tham: Cong ty H3 va 6ng Phan Van H2 khang cao
mot phan ban an so tham, cu thé: yéu cau chap nhan toan bd yéu cau phan tb cua
Cong ty H3 vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSDD; bac yéu cau
khoi kién ciia nguyén don cu Phan Van L, ba Phan Thi L1 vé viéc vo hiéu hop dong
va bugc Cong ty H3 va 6ng Phan Vin H2 thao d&, di doi tai san trén dat tranh chap.
Can ctr Biéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an cdp phuc thAm xem xét lai cac
phan noi dung nay cia ban an so thim va co lién quan dén ndi dung khang céo.

[4] V€ can ctr cho yéu cau khai kién, yéu cau phan to:



[4.1] Cu L, ba L1 va nguoi dai dién cho rang, hop dong sé 1879, 1880 va 2454
v hiéu, bai céc 1y do: ban chét cia giao dich chuyén nhuong Ia gia tao, muc dich
che d4u thoa thuan vé viéc hop tac dau tu tai 02 Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016
va ngay 02/9/2017, cu thé 1a cu L va ba L1 s& gop dat, dng H2 s& gop von dé xay
dung nha xudng; viéc ky tén nhan tién trén phiéu chi nham hop thirc héa hd so nop
tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng tinh Long An, con thue chét cu L, ba L1
khéng nhan tién. Ngoai ra, ng H2 khdng phai 1a ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty H3, nén khdng c6 tham quyén ky hop dong.

[4.2] Cong ty H3, 6ng Phan Vian H2 va ngudi dai dién trinh bay, hop dong sé
1879, 1880 va 2454 1a hop phap, tuan thu diéu kién luat dinh vé hinh thire, c4c bén
giao dich hoan toan c6 day du nang luc hanh vi khi giao. két hop dong; Cong ty da
thuc hién xong viéc thanh toan tién thé hién qua cac phiéu chi c6 chir ky nhan tién
ctia cu L va ba L1; cu L, ba L1 d4 giao cho Cong ty ban chinh ciia 52 gidy chimng
nhan QSDD va Cong ty da dugc chinh Iy sang tén trén gidy ching nhan QSDBD;
Cong ty da nhan dat,

Xét cac chirng cir chitng minh Cua nguyén don:

[5] Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don
trinh bay, viéc cu L, ba L1 giao két 03 Hop dong s6 1879, 1880 va 2454 véi Cong
ty H3 1a gia tao, nham muc dich che dau thoa thuan vé viéc hop tac dau tu tai 02
Bién ban thoéa thuan ngay 30/8/2016 va ngay 02/9/2017, cu thé la cu L va ba L1 s&
gop dat, 6ng H2 s& gop von dé xay dyng nha xudong. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan thay:

[5.1] N6i dung Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016 gitra cu L, ba L1 cung véi
6ng Phan Vian H2 da thé hién: trong tong dién tich dat khoang 107.470m? s& duoc
phan chia thanh 02 phan vai quyén sé hitu cu thé: cu L dugc so hitu 34.837m?, 6ng
H2 dugc quyén so hitu 72.633m? nhung ba L1 s& nguoi dai dién cho 6ng H2 dtng
tén quyén s¢ hiru d6i vai dién tich 72.633m? ma 6ng H2 dugc phan chia. Nguyén
don cho rang toan bo QSDD 1a cia cu L va ba L1, nhung khong giai thich hop ly
duoc vi sao 6ng H2 lai duoc chia phan sé hitu ndy va huang dién tich nhiéu hon cu
L, khong dé cap dén quyén loi ciia ba L1 trong thoa thuan nay, ciing khong ghi nhan
quy dat nay sé dua vao Cong ty H3 dé thyuc hién dy an kho van Logistics tai tinh
Long An. Trong khi d6, cac nguyén don trinh bay vi d4 c¢d y dinh dau tu xay dung
khu kho vén Logistics tai tinh Long An nén c6 nhan chuyén nhwong mot sb thia dat
tai xa T, huyén B, tinh Long An, véi tong dién tich 1a 107.470m? va thoi diém nay
thi Cong ty TNHH Mot thanh vién H3 do ba Phan Thi L1 la ngudi dai dién theo
phap luat dd dugc thanh 1ap vao ngay 31/5/2016. Pay la ndi dung quan trong thé
hién viéc hop tac dau tu gitta cac bén, nguyén don doc va biét rd ndi dung bién ban
thoa thuan nay, nhung cho rang do 6ng H2 giai thich ghi nhu vay dé thu hat dau tu
va do 1 nguoi than, tinh nghia véi nhau nén déng y Ky tén 1a khong hop 1y, vi bién
ban nay chi ghi nhan thda thuan gitra ca nhan cu L va 6ng H2 véi nhau. Mit khac,
dién tich 6ng H2 duoc huang tai Bién ban thoa thuan nay la 72.633m%tong dién tich
107.470m? (chiém ti 1é 14 67,5%) sé& 1a khong twong Gng voi gia tri 75% phan von
gop vao Cong ty cua dng H2, ciing khong triung khép vai dién tich trong Giay ching



nhan QSDD va dién tich chuyen nhuong gitra Cong ty H3 vacul, ba L1, ong T2.
Do do, khong ¢6 co s¢ viing chéac dé chap nhan y kién cua nguyén don vé Viéc xac
dinh c6 méi lién hé giita bién ban thoa thuan nay va viéc chuyén nhuong gitta nguyén
don va Cong ty H3.

[5.2] Bién ban théa thuan ngay 02/09/2017 véi cu L (Bén A), thi 6ng H2 la
nguoi dai dién theo phép luat cho Céng ty H3 vai chire vu Chi tich Hoi ddng thanh
vién (Bén B) ky thoa thuan, noi dung néu: “Pé tranh viéc tranh chdp vé vin dé phap
ly sau nay Bén B xin duwoC xdc nhdn vé quyén s¢ hizu tai san cua bén A trén téng
dién tich dat cua du &n hién tai do céng ty TNHH H3 ditng tén véi néi dung chi tiét
nhw sau: Tai san: Kho vdn-Logictics Mai Lanh L” (Bt luc s6 855). Tai bién ban
nay, gitra cu L va Cong ty H3 thoa thuan xac 1ap quyén so hitu cua cu L 14 kho van
logistics H3, Cong ty c6 trach nhiém hoan thanh thu tuc sang tén cho cu L khi c6
yéu cau. Tuy nhién, thoi diém lap thoa thuan nay, Cong ty H3 chua dimg tén, chua
la cha st dung hop phap doi véi cac thira dat dang tranh chap. Bén ngay 06/9/2017
va 15/11/2017, Cong ty H3 va cu L méi ky 02 hop dong sé 1879 va 2454; ngay
22/01/2018, Cong ty méi dugc chinh Iy sang tén trén 52 gidy chimg nhan QSDP.

[5.3] Ba Phan Thi L1 trinh bay da ky mot Bién ban théa thuan thang 10/2017
khong dé ngay, tai Thanh phd H6 Chi Minh, dugc giao két giita ba L1 va 6ng Phan
Vin H2 (tu cach dai dién Cong ty H3) va bién ban nay do ong H2 soan, nhiéu lan
chinh stra va da gai email vao thoi gian 1a sau ngay 05/10/2017, nhung cho rang éng
H2 cd tinh cét gidu nén ba L1 khong cung cap dugc Bién ban cd chir ky xac nhan
ctia dng H2 ma chi c6 thong tin trén email do dng H2 soan thao va giri nhiéu lan cho
ba Phan Thi L1 va ba Bui Thi Thu V. Tuy nhién, trinh bay nay cta ba L1 khéng
dugc 0ng H2 thura nhan. Can ctr theo cac bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016 va
ngay 02/9/2017, thi khong c6 ghi nhan quyén loi, phan gop von cua ba L1. Do do,
ba L1 cho rang vi thyuc hién theo cac thoa thuan nay, nén ba da ky hop dong chuyén
nhuong QSDD cho Cong ty H3 ma khong nhén tién, 14 chua cé co so thuyét phuc.

[5.4] Tuy nhién, cic nguyén don di rat yéu cau khai kién vé viéc vo hiéu ddi
véi cac Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016 va ngay 02/9/2017, Toa an cap so tham
d4 dinh chi d6i voi yéu cau nay. Bi don ong H2 trinh bay céc thoa thuan nay 1a gitra
cac thanh vién trong gia dinh, khdng lién quan dén Cong ty H3, khong lién quan dén
hop dong chuyén nhuong QSDD giita cac bén, 6ng H2 khong cé tranh chap déi voi
cac bién ban thoa thuan trong vu n nay, nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem
xét giai quyét.

[6] Xet trinh bay cua cac nguyén don vé chang ctr dé chirng minh 03 hop dong
s6 1879, 1880 va 2454 la gia tao, thé hién qua viéc Cong ty H3 khong co ngu0n vén
dé thanh toan tién nhan chuyén nhugng, Hoi dong xét xir phic tham nhan thay:

[6.1] HO so dang ky thanh lap va thay doi doanh nghiép cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién H3 thé hién:

[6.1.1] Ngay 31 thang 05 ndm 2016, Cong ty TNHH Mot thanh vién H3 duoc
thanh 1ap theo Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép c6 mé so doanh nghiép:
1101822375 do Phong Pang ky kinh doanh — S& Ké Hoach va DPau tu tinh L cap,



Cong ty ndy c6 von diéu I¢ 1a 50 ty dong, do ba Phan Thi L1 lam chu s¢ hitu (bit
luc s6 2577).

[6.1.2] Ngay 03/03/2017, 6ng H2 mua lai 50% phan von gbp cia ba L1 trong
Cong ty TNHH Mot thanh vién H3, gop thém V(,)l’l 50 ty df)ng dé tang von diéu 18
cong ty Ién 100 ty dong nén dng H2 chiém 75% tong vbn diéu 1. Hop déng chuyen
nhuong phan vbn gop va Gidy chung nhan 'g0p von da duoc ba L1 ky tén, dong dau
cbng ty Xac nhan ba L1 da nhan du 25 ty dong tién chuyén nhuong phan vén gop va
6ng H2 d4 gop du 75 ty dong (cac bat luc sb 195-197, 2520-2522). Nhu vay, co co
s& xac dinh dng H2 da gop da 75 ty dong.

[6.1.3] Ngay 10/3/2017, Céng ty TNHH Mot thanh vién H3 chuyén doi thanh
Cong ty TNHH H3 do 6ng H2 1a nguoi dai dién theo phap luat (bat luc s6 2519).

[6.2] Quy dinh caa phép luat lién quan dén ké khai phan von gop khi thanh lap
doanh nghiép nhu sau:

[6.2.1] Theo khoan 34 Dicu 4 Luat Doanh Nghiép 2020: “Von diéu I¢ 1a tong
gia tri tai san do cac thanh vién cong ty, chu so hitu cong ty da gop hodc cam ket
gop khi thanh ldp cong ty trach nhiém hitu han ..

[6.2.2] Khoan 2 Piéu 47 Luat Doanh nghlep 2020 quy dinh: “Thanh vién phdai
gop von cho cong ty D2 va diing logi tai san da cam két khi ding ky thanh 1gp doanh
nghiép trong thoi han 90 ngay ké ti ngay dugt Cap Gidy ching nhdn dang ky doanh
nghiép, khong ké thoi gian van chuyén, nhdp khau tai san gop von, thuwc hién thii tuc
hanh chinh dé chuyén quyén sé hiru tdi sdn....”".

[6.2.3] Khoan 4 B1eu 47 Luat Doanh nghiép 2020 quy dinh: “Truong hop €6
thanh vién chwa gop von hodc chua gop i SO Von da cam két, cong ty phai dang ky
thay déivén diéu 18, ty 1é phan V0n gop cua cac thanh vién bang s6 von da gop trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay cudi cung phdi gép dii phan von gép theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay.”

[6.2.4] Theo quy dinh tai Piéu 47 cua Nghi dinh 122/2021/ND-CP ngay
28/12/2021 ciia Chinh phu quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
ké hoach va dau tu, thi doanh nghiép c6 hanh vi vi pham vé ké khai von diéu 18 phai
chiu xur phat.

[6.3] Pi chiéu cac quy dinh cua phap luat néu trén va ho so thanh 1ap Cong ty
H3, Hoi dong xét xu phlc tham thay rang, dén thoi diém hién tai, Cong ty H3 van
c6 vén diéu ¢ 12 100 ty déng, da duogc thé hién theo Giay ching nhan diang ky doanh
nghiép dugc S& Ké hoach va Pau tu tinh Long An cap, chua c6 quyét dinh budc
Cong ty diéu chinh vé giam vén diéu 1§, ciing khong bi co quan nha nudc c6 tham
quyén xir phat vé hanh vi khai khdng vén diéu lé. Mit khac, ba L1 cho rang Cong ty
H3 chi c6 von 4o, khong c6 tién thuc té, nhung tién than caa Cong ty nay 1a duogc
chuyén ddi tir Cong ty TNHH Mot thanh vién H3 da co von diéu Ié 1a 50 ty dong do
chinh ba L1 la cht doanh nghiép, 1a ngudi dai dién theo phap luat. Do d6, viéc cu L
va ba L1 cho rang Cong ty H3 khong c6 ngudn tién thyc té 1a khdng phi hop véi hd
so doanh nghiép d4 dugc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Long An chap thuan (but luc
s 2525).



[7] Xét trinh bay ctia nguyén don vé viéc khong nhan tién chuyén nhuong trén
thuc té:

[7.1] Cu L va ba L1 déu thira nhan c6 Ky tén vi tri muc ngudi nhan tién tai 02
phiéu chi ghi ngay 06/9/2017 va 01 phiéu chi ghi ngay 15/11/2017. Thoi diém ky,
cu L, ba L1 ciing duoc xac dinh 1a diy da ning luc hanh vi dan su, di ning lyc nhan
thire noi dung thé hién tai 03 phiéu chi, y chi tu nguyén khi ky tén vao cac phiéu chi
nay, duoc thé hién tai 16i trinh bay cua ba L1 “H: Khi ky phiéu chi ba ¢6 doc ky ngi
dung khéng? P: C6 nhung do cé siethéa thudn ciia gia dinh viéc hop tac dau tw nhw
dd théa thudn” (but luc sb 3136).

[7.2] C4c nguyén don cho rang khong c6 nhan tién, ma chi ky tén trén 03 phiéu
chi dé hop thirc hda hd so ndp vao Trung tAm hanh chinh cong dé 1am thu tuc khau
trir thué. Nguyén don dua ra co sd cho 1oi trinh bay ctia minh 1 161 khai ctia nhiing
nguoi 1am chang. Hoi dong xét xa phuc tham nhan thay:

[7.2.1] Trinh bay cua 6ng L& Minh T4 ngay 15/01/2020 (but luc s6 1186) thé
hién: khi ndp ho so dat Cong ty Mai Lanh vao Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
tinh H3 vao ngay 27/11/2017, 6ng T4 duoc yéu cau bo sung cac chung tir thanh toan
tién nhan chuyén nhugng QSDP ciia Cong ty H3 dé xét khau trir tién sir dung dat,
tién thué dat cho Céng ty theo quy dinh cua phéap luat. Ong T4 quay vé Trung tam
D2 va nhd dong nghiép cia ong T4 1a 6ng L& Quang T3 viét gidp dng 0 phiéu chi
véi noi dung Cong ty H3 thanh toan tién nhan chuyén nhugng QSDP cho cu Phan
Vin L va ba Phan Thi L1. Ong L& Quang T3 dung mau phiéu chi ¢ sin cua Trung
tam, viét 03 phiéu chi gitp 6ng T4 va sau do ong T4 goi dién thoai cho ong Phan
Vin H2 (Céng ty H3) dén lay cac phiéu chi nay vé dé ky tén, dong dau. Sau mot
thoi gian (Ong cling khong nhd chinh xac bao nhiéu ngay) thi ong H2 dén Trung tam
giao lai cho 6ng 03 (ba) phiéu chi: 02 phiéu c6 chit ky cia cu Phan Vin L, 01 phiéu
c6 chir Ky va tén ctia ba Phan Thi L1, ca 03 phiéu co chit ky, tén cta 6ng Phan Vin
H2 va déng dau Cong ty H3 & vi tri “Gigm dbc”, ca 03 phiéu chi nay van chua ghi
ngay, thang, ndm va chua ghi tén cua cu Phan Van L bén dudi chit ky. Do vay, ong
nho 6ng T3 ghi Ui ngay, thang, nam va ghi thém tén cia cu Phan Van L vao cac
phiéu chi cho phu hop, trung khép véi ngay 1ap 03 hop dong chuyén nhuong (01
hop dong chuyén nhugng dat ngay 06/9/2017 va 01 hop doéng chuyén nhuong dat
ngay 15/11/2017 giita cy Phan Vin L véi Cong ty H3; 01 hop dong chuyén nhuong
dat ngay 06/9/2017 giita ba Phan Thi L1 véi Cong ty H3). Sau do6, ong T4 dem nop
bd sung 03 phiéu chi nay tryuc tiép tai S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L - dé hoan
tat thu tuc dat dai cho Cong ty H3. Tuy nhién, tai cac Bién ban léy 161 khai ngay
18/7/2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Bén Lirc (cac but luc sé 274, 315), ong
T4 trinh bay ngay 29/11/2017 1a ngay giao phiéu chi cho ong H2 - mang vé ky tén
dong dau, trong khi theo ho chiéu (passport) cia ong H2 thé hién ong H2 xuét canh
tir ngay 19/11/2017 dén ngay 10/12/2017 méi vé Viét Nam. Tai Ban tuong trinh
ngay 11/12/2020 (cac but lyc sé 367-369), 6ng T4 cho rang ong khai ngiy
29/11/2017 1a ngay giao phiéu chi cho 6ng H2 14 theo sy dé nghi ctia Tham phan,
nhung 6ng T4 ciing khéng c6 gi chimg minh Tham phan d4 khéng vo tu, khong
khéch quan khi lay 10i khai caa 6ng. Mat khéac, khi cung cap 101 khai, nghia 1a 6ng
T4 14 nguoi 1am chiing trong vu &n thi phai c6 nghia vy khai bao trung thuc, cam két



101 khai ctia minh 13 dang sy that, chiu trach nhiém trudc phap luat déi vai 16i khai
cua minh; 6ng T4 chi thay d6i lai 101 khai sau khi biét dugc ngay 29/11/2024 6ng
H2 khéng c6 ¢ Viét Nam. Ong T4 ciing khong ching minh duoc tai sao ba L11la
ngudi ky hop ddng dich vu véi ong, nhung ong lai lién h¢ vé6i 6ng H2 yéu cau bd
sung ho so, trong khi thoi gian bd sung hd so ngan 07 ngay 1am viéc va Iic nay éng
H2 khong c6 ¢ Viét Nam. Ong T4 1a ngudi thuc hién dich vu cho Céng ty H3 do ba
L1 ky hop dong truc tiép, c6 méi quan hé loi ich véi phia nguyén don, ¢ 16i khai
khong phu hop véi su that khach quan, khong c6 tinh nhat quan, mau thuan vé mat
ndi dung, nén cin ct Didu 108 cua Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xir phic
tham dénh gia 16i khai ciia 6ng T4 khong dam bao gi tri ching minh.

[7.2.2] C)ng Leé Quang T3 la ngu:cyi ghi phiéu chi trinh bay: 6ng khong c6 mat
tai nha cu L dé ghi phiéu chi vao cac ngay 06/9/2017 va ngay 15/11/2017, khong
chung kién viéc giao nhan tién giira cac bén, sau khi ong T4 nop hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 27/11/2017 thi do thiéu chtng tir thanh toan
nén nho dng viét ho 03 phiéu chi dé trong ngay va thoi gian chinh xac 1ap cac phiéu
chi thi ong khong nhd rd thoi gian (bat luc 682). Tai Két luan giam dinh ngay
04/4/2019 chi xac dinh ndi dung chit viét trong phiéu chi 1a do 6ng T3 viét ra, khéng
xac dinh dugc thoi gian 1ap phiéu chi, khong két luan thoi gian 1ap phiéu chi c¢é cling
thoi gian ghi trén phiéu chi hay khéng? Ngoai 16i trinh bay cta ong T3, khdng c6
xéac nhan cua don vi noi 6ng L& Quang T3 cong tac vé lich trinh cong tac clia 6ng
T3 vao ngay 06/09/2017, khong xac dinh dugc vao ngay 06/9/2017 6ng Lé Quang
T3 c¢6 dén nha cu L hay khong?

[7.2.3] Mit khac, 101 khai 6ng T4 va dng T3 mau thudn véi Gidy tiép nhan hd
so va hen tra két qua ngay 27/11/2024 cta Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh
H3 thé hién noi dung (tai myc 8) co 01 ban sao phleu chi c6 cong ching (but luc
808). Ong T4 cho rang, do c6 mdi quan hé quen biét nén nhd nhan vién Trung tam
Vlet thém dé lay ngay nham tra két qua som, nhung tai ndi dung cua glay hen da yéu
cau nop bd sung chimng tir thanh toan tién nhan chuyen nhugng quyen st dung dat
con thiéu trong 07 ngay lam viéc dé hoan chinh b ho so. Nhu vay, néu khong ghi
thém 01 ban sao phiéu chi c6 cong ching hay khong trén gidy hen, thi ho so ciing
d& dugc tam nhan va cho bo sung sau. Piéu nay phu hop voi loi khai caa dng Phan
Viét L2 tai Bién ban lay loi khai ngay 18/01/2020 cuia Toa 4n nhan dan huyén Bén
Ltc: “Vao luc 14 gio 24 phut ngay 27/11/2017, tai Trung tam Phuc vu hanh chinh
cong tinh Long An, éng Phan Viét L2 —Vién chitc biét phdi ciia S¢' T €6 tiép nhdn ho
so, bién nhdn s6 8272017300025397 ciia Cong ty TNHH H3 do 6ng Lé Minh T4 ngp
ho SO chuyén Muc dich sir dung dat phai dwoc phép ciia co quan Nha nuéc co thcfm
quyen doi Véi to chire, nguwoi Viét Nam dinh cw & niréc ngodi, doanh nghiép ¢6 von
dau tie nuét ngoai. Tai thoi diém nop hé so, Cong ty H3 con thiéu chitng tir thanh
todn tién nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat, 6ng Phan Viét L2 tam nhdn hé so
va yéu cau bo sung chizng tir thanh toén tién nhan chuyén nhirong QSDP con thiéu
trong 07 ngay lam vigc dé hoan chinh bé hé so va cdp nhdt trén phan mém mét cira
dién tu, Chuyen co quan co lién quan gidi quyét, ngi dung nay diroc thé hién trong
Gidy tiép nhdn hé so va hen trd két qud, néi dung nhur sau: “Chieng tir thanh toan
tien nhdn chuyén nhwrong quyén siz dung dt theo quy dinh cia phap ludt cho ngueoi



st dung dat (Cong ty bé sung trong 07 ngay 1am viéc) ”. Vian ban s6 44/TTPVHCC-
HC ngay 10/01/2020 va Vin ban s 287/TTPVHCC-HC ngay 28/02/2020 cia Trung
tam Phyc vu hanh chinh cong tinh H3 tra 1oi: “Sau khi kiém tra ho so (trén Phan
mém Mgt Cira dién tir va hé so leu triv tai Trung tam), Trung tAm co y kién hodn todn
tring khop véi loi khai cia dng Phan Viét L2. VA c6 thém ngi dung: dén ngay
18/12/2017, Trung tam tiép nhdn ho so b6 sung: van ban s6 09/CVML ngay
15/12/2017 cua Cong ty H3 vé viéc xin khong trién khai hang muc nha ¢ chuyén gia
va nguoi lao dong”.

[7.2.4] Tai thoi diém nop ho so d4 co ban sao phiéu chi c6 cong ching d4 duoc
thé hién tai Giy tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 27/11/2024 cua Trung tam
thé hién noi dung (tai muc 8) c6 xac nhan cua co quan c6 tham quyén. Ong T4 trinh
bay do quen biét nén dé nghi 6ng L2 ghi thém noi dung nay, nhung trinh bay nay
cua ong T4 khong dugc Ong L2 thira nhan, cling nhu xac nhan cua Trung tam Phuc
vu hanh chinh céng tinh H3. Nhu vay, néu di c6 ban sao phiéu chi c6 cong ching
tai thoi diém nop ho so, nghia 12 ban chinh cta phiéu chi bat budc phai c6 trudc thoi
diém nop hod so. Do d6, ong T4, 6ng T3 va cac nguyén don trinh bay ky phiéu chi
sau dé hop thic ho so 1a khong c6 co so.

[7.2.5] Ca 6ng T4, 6ng T3, ba L1, 6ng L déu xéac dinh cac phiéu chi déu duoc
lap vao cling mot thoi diém, nén khong thé cé viéc ¢ phiéu chi lap trude, co phiéu
chi 1ap sau thoi diém nop ho so, ma c6 co sd dé xac dinh ca 03 phiéu chi phai ciing
xuat hién trudc hoic sau thoi diém nop. hd so. Tai Gidy tiép nhan hd so va hen tra
két qua ngay 27/11/2024, “muc 7” ghi s6 lwong 01 Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, nhung thyuc té c6 tong cong 03 Hop ddng chuyén nhuong quyén st - dung
dat (Hop dong sb 1879, 1880 va 2454) va “muc 7” ndy ciing khong ghi cht vé viée
budc Cong ty phai nop bd sung 02 Hop ddng Chuyen nhuong quyen st dung dat con
lai. Nhu vay, vé logic thi c6 co s& dé xac dinh rang, So lugng ban nop trong hd so
cua Gidy hen duoc hiéu & day 1a 01 bo gidy to cac giay to, chung tir cing loai, va
“1” tai “muc 8” duoc hiéu 12 01 bd ban sao cé cong ching ctia 03 phiéu chi.

[7.2.6] Tai Bién ban phién toa phiic thim ngay 04/4/2019 trang (10) thé hién
161 trinh bay cua 0ng H 1a dai dién nguyén don: “H: Ho so ¢6 bat budc phdi ¢é ban
chinh ciia phiéu thu hay khéng? P: Ho so bat budc phdi ¢6 ban chinh” (but luc s6
734); tai trang 12 6ng H2 ciing trinh bay khi ndop ho so phai cung cap ban chinh
phiéu chi, cac phiéu chi nay 6ng H2 mang vé Hoa Ky (tir ngay 19/11 — 10/12/2017)
sau khi 6ng H2 vé Viét Nam thi méi ndp ban chinh cac phiéu chi nay (bat luc sé
733). Cac duong sy déu thira nhan viéc nop hd so phai ndp ban chinh cta cac phiéu
chi chr khong thé chi ndp ban sao, nén c6 co s xac dinh tai thoi diém nop hd so
thiéu ban chinh caa cac phiéu chi nén Céng ty H3 duoc yu cau nop bd sung ban
chinh trong vong 07 ngay lam viéc.

[7.2.7] Mat khéc, viéc nop hd so ngay 27/11/2017 chi 1a dé thuc hién thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat, viéc dang ky bién dong sang tén chu sir dung dt cho
Cong ty H3 d& duoc thuc hién trude d6. Thi tuc chuyén nhuong QSDP da hoan tat
va ngay 22/01/2018 Cong ty d4 duoc ding ky chinh ly bién dong sang tén trén 52



gidy chung nhan quyén st dung dat — tuc 1a thi tuc d& hoan thanh trudc thoi diem
cu L, ba L1 ndp don khai kién lan diu (ngay 28/02/2018).

[7.2.8] Ba L1 con cung cap ban sao “photocopy” cia phiéu chi c6 chir ky xéac
nhan cua 6ng H2 dong dau cua Cong ty H3 va phiéu nay dugc lap vao ngay
12/12/2017 do ba V dua ba ky, duoc thé hién tai email trao doi gitra ba Bui Thi Thu
V va ba L1 vao ngay 12/12/2017 vé viéc ky chimg tir, nhung lai khong thé hién rd
viée ky chimg tir ndy 1a gi. Tai bién ban phién toa ngay 26/6/2024 ( but luc s6 3136)
ba L1 trinh bay “viéc ba V viét xac nhan ba khong nhan tién tai phiéu chi ngoai su
chung kién cta 6ng H2”. Do do, phleu chi ngay 12/12/2017 ciing khong chiing minh
duoc ba L1 khong c6 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phiéu chi ngay
6/9/2017.

[7.2.9] Tai Ban an dan su so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc (Ban an so tham 1an 2), doan tir trang 38 dén
trang 42, Toa an cap so tham di xem xét céac tinh tiét, gom: theo Bién ban doi chat
do Toa an nhan dan huyén Bén Luc 1ap ngay 28/6/2018 (but luc s6 316-320), thi bi
don Cong ty H3 do 6ng H2 la nguoi dai di¢n theo phap luat Cong ty trinh bay: Vé
thanh toan tién: Cong ty H3 da thanh toan cho ba L1, cu L s6 tién nhu thoa thuan
trong Hop dong Chuyen nhuong QSDD ngay 06/9/2017, thanh toan bang tién dong
Viét Nam, thanh toan tién mat, tién dé trong ta két st nha cu L va thanh toén tai nha
cu L, ba L1 1a nguoi nhan tién, khi thanh toan khdng c6 1am bién nhan nhung c6 1ap
phiéu chi vao cung ngay 06/9/2017, truéc khi ky két hop dong, phiéu chi nay do
chinh ba L1 ky, chir viét trén phiéu chi nay do ai viét ong khong nhé. Tuy nhién,
trong Bi€n ban phién toa phuc tham, trang $6 (9), (but luc s6 7 34), thi 6ng H2 lai xac
dinh “viét phiéu chi tdi khéng rd vi giam ddc 13 ngudi thuc hién tha tuc con ky va
thanh toan tai nha ong L”. V& bién nhan tién: Khi thanh toan tién cho ba L1, cu L,
Cong ty khdng cé 1am bién nhan nhung Cong ty c6 1ap phiéu chi ngay 06/9/2017.
Tir d6, Toa an cap so tham danh gia rang “cdc phiéu chi khéng phan dnh dwoc viéc
thanh toan tién giza Cong ty H3 véi cu L, ba L1, dng T2 ma viéc Idp phiéu chi chi
nham hop thizc hoa hé so chuyén muc dich, khau trie tién sir dung dat cho Cong ty
H3 diing nhu 101 trinh bay ciia ba L1, cu L, ba 'V, 6ng T4, 6ng T3 . Hoi dong xét xu
phlc tham thay rang: tai Bién ban phién toa ngay 04/4/2019, ong H2 trinh bay: viét
phiéu chi thi 6ng khong rd vi giam ddc 1a nguoi thuc hién tha tuc, con ky va thanh
toan tai nha 6ng L, thoi diém ky phiéu chi ¢ ghi ngay thang nam day du, khi ghi c6
dung ngay ghi khong thi 6ng khong nhé rd, khi ky thi phiéu chi da day da noi dung
chi chua c6 nguoi Ky tén, ndi dung phiéu chi dugc viét truéc khi ky. Nhu vay, ong
H2 xac dinh d3 chi tién chuyen nhuong quyén str dung dat cho cu L, ba L1 bing tién
mat vao ngay ky hop ddng chuyén nhuong, con ngdy ghi trén phiéu chi co dang véi
ngay Ky hop dong hay khdng thi dng H2 khong nhé rd. Loi khai nay phu hop voéi
ndi dung trén cac hop déng chuyén nhuong ghi rd “phuwong thirc thanh toan 1a bang
tien mat, viéc thanh toan do hai bén thyc hién va chiu trach nhiém trweéc phép ludt”,
cac bén khong c6 thoa thuan rang budc vai nhau vé dia diém va thoi gian thanh toan,
viéc phiéu chi do ai viét, thanh toan tién chuyén nhuong truéc hay sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong ciing khong 1am thay di su that khach quan rang cu L, ba L1
biét rd ndi dung phiéu chi 13 ky nhan thanh toan tién chuyén nhwong quyén st dung



dat, cu L, ba L1 1a nguoi c6 nhan thic, nang luc hanh vi dan sy dy du, nén phai
chiu trach nhi€ém phap 1y vé viéc ky tén tai muc ngudi nhan tién trén phi€u chi.

[7.3] Nguyén don con cho rang, Cong ty H3 khdng cé nguon tién dé thanh toan
cho céac hop dong chuyen nhuong, boi [€ s6 liéu vé vdn trén Bao cao tai chinh cua
Cong ty 1a sb liéu ao. Thay ring:

[7.3.1] Cong van s6 2030/CT-TTKT1 ngay 21/7/2020 ctiia Cuc Thué tinh L xac
dinh: “ 1. Can cir trén ing dung quan 1y thué (TMS); Cong ty TNHH H3, md s6 thué:
1101822375, dia chi: L6 S, duwong sé H, KDC T (déi dién cong truwong Al), Thi tran
B, huy¢n B, tinh Long An; hi¢n trang thai hoas dong cua Cong ty dang o trang thai:
03 (Nguoinop: thué nging hoat dong nhung chua hoan thanh thu tuc chdam dizt hiéu
lwc md s6 thué). ...2. Cuc T5 cung cdp bdo cdo tai chinh va hé so quyét toan thué
TNDN néam 2017, 2018 (hé so tdi liéu kém theo). Riéng Bo cdo tai chinh va quyét
toan thué TNDN ndam 2019 Céng ty khéng thuc hién ké khai tai Cuc Thué tinh L. ”
(but luc s6 2656).

[7.3.2] Theo B&o céo tai chinh ho so quyét toan thué nam 2017 caa Cong ty H3
da thé hién c6 muc tai khoan 1541 vé chi phi san xuat kinh doanh do dang, tién mua
dat, I& phi so tién 35.278.716.000 dong. S6 tién nay trung khép véi s6 tién da thanh
toan tién dat cho cu L, ba L1 (bat luc s6 169-178). Nguyén don cho rang so liéu
trong béo céo thué nay chi la ao, do ba V thuc hién theo yéu cau cua 6ng H2 duoc
thé hién tai cac email gitra ba V va 6ng H2: vao ldc 14 gid 53 phat ngay 07 thang 02
nam 2018, ba Bui Thi Thu V gui email cho 6ng H2 véi noi dung: “K/g anh H2, em
can anh ky giiip em bdo cdo tai chinh ndm 2017 cuia H3 khi nao tién anh ky gidp
em” vao lac 23 gio 23 phat ngay 07 thang 02 nam 2018 6ng H2 da nhan duogc thu
dién tar va tra loi: “Anh sé xem bdo cdo tai chinh nam 2017 va sé Ky trong ngay mai
néu théng tin trong bdo cdo chinh xdc. Cam on V nhiéu. H2”. Luc 8 gio ngay 27
thang 02 nam 2018 ba V gui thu dién tir cho 6ng H2 ¢6 ndi dung: “Em giri anh sé
H3, nam 2017 anh can chinh sia gi thi théng tin cho em sém nha (vi sé liéu em hach
toan toan la s6 liéu do, that thi khéng dang bao nhiéu)”. Ong H2 da nhan dugc thu
dién t&r cua ba V va tra loi cho V lac 8 gio 22 phut ngay 27 thang 02 nam 2018:
“Cdam on V nhiéu. H2 7. Xét thay, theo noi dung email ngay 07/02/2018 thi 6ng H2
s& xem va ky bdo cdo tai chinh nam 2017 néu thdng tin trong bao céo chinh xac,
khong c6 nodi dung nao thé hién 6ng H2 yéu cau ba V 1am sd lidu ao, sai 1éch trong
bao céo tai chinh nay; con email ngay 27/02/2018 6ng H2 ciing khong yéu cau ba V
thuc hién s liéu 40 ma chi 1a tin nhan don phuong tir phia ba V, khéng c6 xac nhan
ddng y cua ong H2.

[7.3.3] Tai khoan 2 Piéu 29 Luat K& toan nam 2015 quy dinh: “Viéc ldp béo
cdo tai chinh ciia don vi ké todn dwoc thuc hién nhw sau: b) Viéc lap bao céo tai
chinh phdi can cit vao sé liéu sau khi khéa sé ké todn... d) Bdo cdo tai chinh phdi
c6 chir ky ciia nguoi ldp, ké todn truong va nguwoi dai dién theo phap ludt ciia don
Vi ké todn. Nguoi Ky bdo cdo tai chinh phdi chiu trach nhiém vé néi dung ciia bdo

»

cao’”.

[7.3.4] Bang béo c4o tai chinh ho so quyét ton thué nam 2017 ctia Cong ty H3
da duoc ba V lap ky xac nhan va ndp vao Cuc Thueé tinh L dé thuc hién quyét toan



thué theo quy dinh cua phép luat. Tai bién ban phién tda so tham ngay 26/6/2024
(but lyc s6 3136), khi Luat su C hoi ba L1 trinh bay: “H: Ai trd lvong cho ba \I? D:
Cong ty tra. H: Ba V 1am ké toan cho Cong ty H3 ¢ duoc tra lirong khéng? D:
Khong chs giup Cong ty H3 bao céo tai chinh theo sw chi dao cua 6ng H2”, ba L1
cling xac dinh ba V 1a ké toan cua Cong ty Mai Lanh Thanh ph H3 do ba L1 Ia
ngudi dai dién theo phap luat, ba V khong hudéng luong tir Cong ty cia 6ng H2 ma
huéng lwong tir Cong ty cua ba L1, khdng c6 méi quan hé loi ich voi Cong ty H3
cling nhu 6ng H2, giira hai bén khong cé ky hop dong lao dong, 6ng H2 ciing xac
dinh ba V khong phai 1a ké toan ctia Cong ty H3. Loi khai cua ba V cho rang s liéu
chi 1a a0, thuc hién theo sy chi dao cua dng H2, trong khi ba V dang 1 ké toan cta
Cong ty Mai Lanh Thanh phd H3 cta ba L1, hién ba L1 dang tranh chap véi 6ng
H2, nén theo quy dinh tai Piéu 93 va Diéu 108 cua Bo luat T tung dan su, thi 10i
khai ctua ba V khong dam bao tinh khach quan, khong duoc st dung lam ching cti
dé xac dinh yéu cau caa cu L, ba L1 vé viéc hop dong gia tao.

[7.3.5] V& Sb theo ddi tién miat cia Cong ty H3: Tai Bién ban phién toa ngay
19/02/2019 (trong vu an ba Phan Thi L1-Cong ty H3, but luc 726) va Bién ban phién
toa ngay 19/02/2019 (trong vu an cu Phan Van L-Cong ty H3, but luc 841), nguoi
dai dién cua cac nguyén don trinh bay: “H: Sé tién thanh todn hon 14 ty dong theo
phiéu chi thi sé theo déi tién mdt ciia CONg ty H3 ¢ thé hién so tién mdt nay hay
khong? D: Thua c6 do COong ty H3 phai thuc hién bao cao tai chinh nén phai liet ke
thu chi nhu thé ndo.... H: Dai véi sé tien Cong ty chi trd thi khodn hon 35 ty dong
thi s6 sdch ké todn Cong ty ¢6 thé hién hay khong? D: Co thé hién s6 sdch ciia Cong
ty H3.... H: Cong ty bt bugc phai co s6 theo doi tién mat hay khong? D: Bat bugc
ké toan CoOng ty phdi c6 sé theo déi tién mdt dé giam sat nguon tién cua Cong ty. H:
S¢ tien thanh toan 20 ty dong thi sé theo déi tién mdt ciia Cong ty H3 c6 thé hién
tien mét nay hay khéng? B: Thua c¢é do Cong ty H3 phdi thyc hién bao céo tai chinh
nén phdi liét ké thu chi nhie thé ndo....H: Déi Véi sé tién Cong ty chi trd thi khodn
hon 35 ty dong thi sé sdch ké toan Céng ty c6 thé hién hay khong? D: Co thé hién
s6 sach cua Cong ty H3.” Nhu vay, ca nguyén don va bi don déu thdng nhat Cong
ty H3 c6 S6 theo ddi tién mat va so tién mua dat hon 35 ty dong c6 duoc ghi nhan
trong so6 nay. Tai Bién ban phién toa ngay 26/6/2024 (bt luc s6 3136) ba L1 trinh
bay “H: Ba cé giao s6 sach gi cho éng H2 khong? P: C6 sé sach gi ddau ma giao.
H: Quy tién mat Cong ty H3 ai qudn ly. P: Khéng cé sé séch, khdng co tién gi ca .
Nhu vay, 16i khai ctia ba L1 lai mau thuan véi chinh 1oi khai ctia nguoi dai dién cua
minh trudc day va ciing khong phu hop véi noi dung email ba V gui cho éng H2
“Em giri anh sé6 H3 2016; nam 2017...” S6 NKC 1a viét tit caa s6 nhat ky chung
thuat ngit trong ké toan theo Thong tu sé 133/2016/TT-BTC thi “Sé Nhdt ky chung
la s6 ké todn tong hop dimg dé ghi chép c&c nghiép vu kinh té, tai chinh phat sinh
theo trinh tu thoi gian dong thoi phan anh theo quan hé doi 1ng tai khoan (P1 khodn
ké todn) dé phuc vu viéc ghi Sé Cai. So liéu ghi trén sé Nhét ky chung dwoc ding
lam can cir dé ghi vao Sé Cai”. Do d6, khong ¢ co sd chap nhan 1oi khai ctia ba L1
vé viéc Cong ty H3 khong c6 1ap So theo ddi tién mat.

[8] Tt nhig nhan dinh tai muc [6], [7], ¢6 can ctr dé xac dinh Cong ty H3 da
thanh toan day du tién mat nhan chuyén nhuong cho cu L va ba L1, c6 ky tén cua



ngudi nhan chuyén nhuong xac nhan di nhén tién tai cac phiéu chi ngay 6/9/2017
va 15/11/2017. Ngoai nhiing 161 khai cia nhimg nguoi lam ching, cac nguyén don
khéng chirng minh dugc khéng ¢6 nhan tién chuyén nhuong trén thuc te.

[] V& viéc ban giao dat trén thuc té: cac bén duong sy trinh bay khong thong
nhat vé ngudi str dung dét trén thyuc té, khi chuyen nhuong co lap bién ban ban giao
dat hay khong? Xét thay rang, y chi cua cu L va ba L1 khi lap hop dong chuyén
nhuong QSDD 13 dé dua quy dat vao dé Cong ty sir dung cho hoat dong kinh doanh,
c4c thanh vién Cong ty 12 6ng H2, ba L1 déu la ngudi trong gia dinh, kinh doanh
nham muc dich dem lai loi nhuan cho céc thanh vién, ban chat cua Cong ty H3 1a
cong ty gia dinh nén viéc c6 1ap Bién ban ban giao dat gitra Cong ty va cu L ba L1
hay khong chi 14 hinh thirc, khong lam thay d6i y chi ban dau la dwa dat cho Céng
ty stir dung cua cac thanh vién.

[9.1] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 24 va 26/4/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Bén Lirc the hién “cac thura dat chuyen nhwong hién trang la dat
trong, trén dat khong cé cay trong, vat Kién triic nao khac” (bt luc so6 301-303, 312-
315).

[9.2] Tai Bién ban phién toa so tham ngay 10/9/2018 (but luc s6 331) 6ng H dai
dién cta ba L1 trinh bay: “H: Hién tqi phdn ddt dang tranh chép do ai dang quan
ly sir dung? D: Nguyén don ding tén, ban chinh gidy do thi S¢ T dang giit con bi
don quan ly tai san”.

[9.3] Tai Bién ban phién toa so tham ngay 10/9/2018 (bt luc sé 344) 6ng H dai
dién caa cu Phan Vian L trinh bay: “H: Hién tai phdn dat dang tranh chap do ai
dang quan ly sir dung? B: Nguyén don ding tén, bi don quan ly sir dung”.

[9.4] Thoi diém nay, Uy ban nhan dan tinh L ciling da c6 van ban s
3820/UBND-KT ngay 25/8/2017 vé viéc déng y cho Céng ty H3 san lap mit bang,
phtt hop véi 101 trinh bay ctia bi don Cong ty H3 di nhan dat trén thyc té.

[9.5] H6 so vu an c0 cac 10i khai ciia nhitng nguoi 1am ching, gom: 6ng Ho
Vin B trinh bay “...nam 2015, thi t6i va gia dinh t0i dd chuyén nhwong dat cho ba
L1, cu L va sau dé ba L1, cu L da dwoc ding tén quyén sir dung ddt cac thita dat
gom Cac thira dat: so 1175, mét phan thira 3956, mét phan thira 962, thira 880, thira
4331, thira 883, mét phan thira 1043, thita 881, thita 3674, thira 2896, thita 882,
thiza 2892, mét phdan thiza 2893, thira 2895, mét phan thiza 2894, thiza 1902, cac
thira ddt ndy thugc toban do sé 02, toban do sé 03, dia chi dat tai dp T, xa T, huyén
B, tinh Long An. Hién nay van con canh tdc, sir dung cac thira dat ma trude day da
chuyen nhu’(fng do ba L1, cu L cho t6i canh tic dé quan 1y, gin giir dat, 0i chi thdy
c6 ba L1 va cu L dén dé trong coi dat, t0i khong thdy ai khdc dén dé yéu cau toi
khéng canh tdc dat nira...””; 161 khai ctia 6ng BUi Van D ngay 07/10/2020 * ngay
10/7/2017, thi t6i muon dat khOang 40. 000m? trong phan tong dién tichlao6l. 819m
va ba Phan Thi L1 1a 42.045m? dé trong cé nudi bo. Hién nay téi van con canh tdc,
sir dung cdc thira ddt nay...”. Trong khi d6, 6ng Tran Minh D1 khai: 6ng xac dinh
trudc day chi 1a nguoi canh tac I0ia trén céc thira dét dang tranh chép gitra cu L, ba
L1 véi Cong ty H3 tir ndm 2018 theo “Hop ddng muon dat” dé ngay 06/02/2018
gitta Cong ty H3 va éng. Hop dong khong cé cong ching, ching thuc chi c6 dong



dau caa Cong ty H3. Hai bén khong cd thoa thuan vé thu lao muon dat canh tac, bén
6ng H2 chi cho muon dat dé trong lua an. “Gidy muon dat dé trong lua” 1ap ngay
15/5/2020 gitra “bén cho mugn dat” cu Phan Van L, ba Phan Thi L1 voi .0ng Pham
Van N, 6ng Tran Minh D1 thi 6ng c6 ky tén trong “Gidy muon dat” dé trong lta lap
ngay 15/5/2020 nhung chi 13 ngudi muon dat dé canh tac nén dng khong biét viéc
tranh chap gitra ba L1, cu L véi Cong ty H3 cho nén mai ky tén vao “Glay muon
dat” trong IGa 1ap ngay 15/5/2020 véi muc dich dé duoc canh tac l0a trén cac thia
dét néu trén dé lay lua an. Pon xac nhan ngay 07/10/2020 do 6ng H2 da danh may
san va dem dén nha ong de yéu cau Ky tén tai muc “Nguoi xac nhan”. Ngiy
02/10/2022, UBND xa T tién hanh 1ap Bién ban kiém tra, Bién ban lam viéc Véi dai
dién Cong ty TNHH H3 vé viéc tién hanh ép coc trén phén dat tranh chap va dé nghi
giit nguyén hién trang dat tranh chap thi 6ng c6 ky tén trong tat ca cac bién ban néu
trén tai UBND xa T. Tur thang 3/2023 (dwong lich) dén nay, 6ng khéng c6 canh tac
lGia trén phan dat tranh chap gitta cu L, ba L1 voi Cong ty H3.

[9.6] Xét 10i khai cua nhitng ngudi dang sir dung dat, thdy rang: 6ng B, dng D
khai cu L, ba L1 cho ho muon st dung dat canh tac lai tir naim 2015, 2017 sau khi
ho da chuyén nhuong cho cu L, ba L1 nhung khong c6 gidy to gi thé hién vé thoi
gian muon su dung dat, ciing khong phu hop véi Bién ban xem xét tham dinh tai
Ch6 vao ngdy 24 va 26/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc — 1a thoi gian
gan nhét khi cac bén phat sinh tranh chap, con 6ng D1 lai trinh bay Cong ty H3 d&
cho 6ng muon dét canh tac theo “Hop dong muon dat” dé ngay 06/02/2018, dng D1
canh tac la tir ndm 2018 dén nam 2023 va cung cap vi bang kém theo. Dién tich dat
ma 6ng D1 st dung cling twong duong v6i dién tich ma Cong ty H3 nhan chuyén
nhuong. Tuy nhién, viéc sir dung dét ctia cac ho dan trén thuc té ciing khong phai la
cin ctr duy nhét dé xac dinh Cong ty H3 chwa nhan dét. Bai 18, néu ¢ viéc muon
dat, thi cu L, ba L1 va 6ng H2 1a cha con trong gia dinh, ba L1 ciing 14 thanh vién
trong Cong ty H3 nén viéc dat dang do cu L, ba L1 quan ly hay da giao cho Cong ty
thi ho (nhitng h¢ dan tryc canh) cling khong thé blet duoc, khéng thé phu dinh viéc
d4 ban giao dat cho Cong ty trén thyc té. Toa an cap so tham can cir vao 10 khai cua
cac ho dan ghi nhan tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/01/2022 hién
trang dat trong la do ba L1, cu L cho ngudi khac muon dé xac dinh Cong ty H3
chua nhan ban giao dat khi chuyén nhuong, 1a mau thuan vai chinh 16i khai ban dau
cua phia nguyén don, khong dam bao tinh khach quan khi 161 khai cia nhitng nguoi
str dung dat mau thudn véi nhau vé ngudi cho muon dat. Hién trang dat hién nay c6
40 try bé tong va 01 bang cong bd du an Cong ty H3 xay dung.

[10] Nguyén don con cho rang, hop dong Ia gia tao thé hién & gia chuyén
nhuong ma cac bén giao dich. Nguyén don can ctr theo két qua Ching thu tham dinh
gia s6 458.2022.VT.HS ngay 20/4/2022 ctua Cong ty C6 phan T7 thuc hién, thi tong
gia tri cac thira dat tranh chap c6 gia trj 13 93.792.000.000 dong, gia tri nay cao hon
rat nhiéu so véi gia chuyén nhuong ma cac nguyén don chuyén nhuong céc thira dat
nay cho bi don. Bong thai, cling thoi diém nay cu L da nhan chuyén nhuong thém
céc thira dat lien ke (khoang 01 hecta) cao gap ba lan so véi gia da chuyén nhuong
cho bi don dé cho rang gia thap khong phu hop vei gia thi truong nén hop dong la
gia tao. Hoi dong xét xir phic tham thay rang: nguyén don cho rang gia chuyén



nhuong thap hon gia ma cu L, ba L1 mua trudc d6, nhung con sb chénh léch nay la
khong lon, gia chuyén nhuong 1a do thoa thuan gitta doi bén, khong duong nhién gia
vao thoi diém sau s& cao hon thoi diém trudce; mit khac, thanh vién cua Cong ty H3
cling 1a cac thanh vién trong gia dinh cu L, ba L1, viéc chuyén nhuong nham muc
dich dé Cong ty c6 dat xay dung nha xudng dé di vao hoat dong, khéng nham muc
dich dau tu dat sinh 161 nhu cac giao dich giita nhitng nguoi khac, viéc thuong lwgng
mot murc gia wu dai gitta cac bén 1a diéu c6 thé xay ra. Chimg thu thim dinh gia dinh
gia quyén str dung dat vao nam 2022, ciing nhu gia d4t ma cu L mua sau do khong
tuong rng vé mat vi tri nén khong phai 13 co s& dé danh gia gia tri quyén sir dung
dat cac bén chuyén nhuong vao nam 2017, khong c6 can cu dé cho rang vi hop dong
|2 gia tao nén gia chuyén nhuong thap.

Xét cac chung cur chung minh cua bi don:

[11] Cac Hop dong sb 1879, 1880 va 2454 déu tuan tha didu kién vé hinh thirc
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 117, Piéu 119, Piéu 502 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Tai thoi diém xac 1ap giao dich, cu L, ba
L1, 6ng T2 va 6ng H2 déu co du ning lyc hanh vi dan su theo Piéu 19 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Cac hop dong nay d& duoc céng chimg dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cia Luat Cong chimg nam 2014, dén thoi diém hién nay khong ai yéu cau
Toa an tuyén bd van ban cdng chiing vo hiéu.

[12] Tai phicu chi ghi ngay 06/9/2017 Cong ty H3 da thanh toan cho cu L $o
tién 19.360.800.000 dong theo Hop dong s6 1879; phiéu chi ghi ngay 15/11/2017
Cong ty H3 da thanh toan cho cu L sé tién 1.000.000.000 dong theo Hop dong So
2454 va 01 phiéu chi ghi ngay 06/9/2017 Céng ty H3 d thanh toan cho ba L1 sé
tién 14.742.400.000 d6ng theo Hop ddng sé 1880. Céc phiéu chi nay, tai muc nguoi
nhan tién déu co chir ky xac nhan cua cu L va ba L1. Trong qué trinh giai quyét vu
an, cu L va ba L1 déu thira nhan c6 ky tén vao cac phiéu chi nay. Loi khai coa ngudi
dai dién hop phap cia cu L va ba L1 tai Bién ban phién toa ngay 10/9/2018 (céc but
luc s6 333c, 345), Bién ban phién toa ngay 04/4/2019 (but luc s6 852) ciling x4c
nhén sy viée cu L, ba L1 d3 ky tén nhan tién thanh toan.

[13] Cu L, ba L1 xac dinh d3 giao ban chinh cua 52 gidy chimg nhan quyén str
dung dat cia cac thura dét duoc giao dich trong 03 hop dong cho Cong ty H3 dé lam
thu tuc chuyeén quyen Ngay 22/01/2018 Cong ty da dugc dang ky chinh ly bién dong
sang tén trén cac giay chitng nhan quyen st dung dat (bat lyc 1313, 1314). Tai phién
tda so tham ngay 10/9/2018 (but luc sé 331, 344), 6ng H dai dién cho cu L va ba L1
da thtra nhan bi don dang quan |y tai san.

[14] Nhu vay, tir cac muc [11], [12] va [13], thi bi don da thyc hién xong nghia
vu ching minh cho yéu cau ctia minh 13 c6 cdn cir va hop ‘phap, theo quy dinh tai
Piéu 91, diém ¢ khoan 1 va khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T4 tung dan su.

_[15] Tu nhiing nhan dinh trén, c6 can cu xac dinh cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cu L, ba L1, 6ng T2 va Cong ty H3 1a ¢6 thue, dam bao diéu
kién vé hinh thac, da hoan thanh trén thuc té, bén nhan chuyén nhuong da giao du
tién, d duoc chinh 1y sang tén trén céac giéy chtng nhan quyén sir dung dat, bén
chuyén nhuong d4 ban giao dat, ban chinh cac gidy chang nhan quyén st dung dat.



Vi vay, ¢6 cén clr chap nhén y&u cau Khéng c4o cua bi don, can cong nhén cac hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra cu L, ba L1 va Cong ty H3.

[16] V& cac khoan tién thué, 1& phi ma bj don Cong ty TNHH H3 da ndp theo
Cong van phuc dap so 1851/CTLAN-HKDCN ngay 22/4/2024 cua Cyc Thue tinh
L, do cong nhéan hop dong nén khong hoan tra lai cac khoan nay ma Cong ty tip tuc
thuc hién theo quy dinh caa phap luat, bao gom:

- Ching tir s6 LAN1123222285188, nop ngdy 06/5/2022, s tién 13.657.200
dong, trong do:

+ L& phi mon bai: 12.000.000 dong;

+ Tién cham nop: 1.657.200 dong.

- Chung tir s6 LAN1423224881369, nop ngdy 14/10/2022, s6 tién 141.464.334
dong, trong do:

+ Lé phi trudc ba nha, dat: 93.796.800 dong;

+ Tién cham nop: 47.667.534 dong.

- Chimg tir s0 LAN1124220011919, nop ngay 19/10/2022, s tien
6.483.208.000 dong: Tién thué dat tra mot lan;

- Chung tir so LAN1124230000343, nop ngay 09/01/2023, s6 tien 3.000.000
dong: 1€ phi mon bai;

- Chiig tr s6 LAN1124230003968, nop ngay 22/3/2023, s6 tién 3.247.133.321
dong: tien cham nop tién thué dat tra mot lan.,

- Ching tir s6 LAN1124230005694, nop ngdy 27/4/2023, s tien 25.300.000
dong, tién phat VPHC theo dting quy dinh cua Luat Quan ly thué.

[17] D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 14 c6 cin ct, ciing phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén dugc chap nhan.

[18] Do yéu cau phan t6 cua bi don dugc chap nhan, nén can hiy bo bién phap
khan cap tam thoi “Cam thay d6i hién trang tai san dang tranh chap” d& duoc ap
dung. Cu L, ba L1 dugc nhan lai tai san bao dam da ndp.

[19] Céc phan khéc cua ban &n so tham khdng bi khang céo, khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hi€u lyc phép ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[20] Vé chi phi to tung: nguyén don khaoi kién khong duoc Chap nhan nén phai
chiu toan bo chi phi t6 tung. _Tuy nhién, d6i véi chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 lai do bi don yéu cau thi Cong ty TNHH H3 phai chiu.

[21] V& 4n phi phtc tham: mlen an phi cho cu L do thudc ddi tugng ngudi cao
tuéi va c6 yéu cdu xin mién 4n phi theo biéu 12 Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Ba L1
phai chiu 4n phi so tham do y&u cau khai kién khong dugc chap nhan. Bi don va 6ng
H2 khang cao duoc chap nhan khong phai chiu &n phi phic tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cia bi don Cong ty TNHH H3 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Van H2.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An.

Cin ctt Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 77,
Piéu 78, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 148, Biéu 200, Diéu 227, Diéu 229 va Diéu 266
cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 117, biéu 122, Biéu 124, biéu 127, biéu 131,
Piéu 158, biéu 160, biéu 161, Piéu 163, Piéu 164, Diéu 169 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Biéu 26, Diéu 100, biéu 101, Piéu 166, Diéu 167 va biéu 203 cua Luat
Pat dai nam 2013; Luat Ké toan nam 2015; Luat Thué gia tri gia ting; Luat Quan ly
thué; Piéu 12, Diéu 14, khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cia cac nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu:
Bién ban thoa thuan ngay 30/8/2016 tai Thanh phé H6 Chi Minh giao két giita cu
Phan Vian L, 6ng Phan Vian H2 (tu cach c4 nhan, qudc tich Hoa Ky) va ba Phan Thi
L1 va Bién ban thoa thuan dé& ngay 02/9/2017 tai Thanh phé H6 Chi Minh giao két
gitra cu Phan Van L va 6ng Phan Van H2 (tu cach dai dién Cong ty Trach nhiém
httu han H3).

2. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau cia nguyén don cu Phan Vian L vé viéc budc
bi don Cong ty Trach nhiém hitu han H3 do 6ng Phan Van H2 1a nguoi dai dién hop
phap theo phap luat Céng ty phai hoan tra cu Phan Vin L s6 tién muon dé nop thué
14 900.000.000 dong (bang chiz: Chin tram triéu dong).

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don cy Phan Vin L ddi voi
bi don Cong ty Trach nhiém hitu han H3 vé yéu cau tuyén bo vo hiéu:

3.1. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xac 1ap ngay 06/9/2017
gitra cu Phan Van L vai Cong ty Trach nhiém hitu han H3, duwoc Van phong C1 cong
chtng s 1879/2017, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2017 tai cac thua
dat s6 978, thira 1073, thira 1174, thira 973, thira 1075, thira 2908, thira 1959, thira
1071, thera 1072, thira 977, thira 966, thira 1077, thira 1070, thira 967, thira 1067,
thira 1877, thira 979, thira 968, thira 1969, thira 980, thira 1074, thira 976, thira 1172,
thira 974, thira 1082, thira 981, thira 1080, thira 1078, thira 1079, thira 966, thia
4330, thira 982, mot phan thira 1044, thira 975, cing to ban dd s 02, to ban d6 s6
03 dat toa lac tai x& T, huyén B, tinh Long An;

3.2. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 15/11/2017 giita cu Phan
Van L véi Cong ty Trach nhiém hitu han H3, dugc Van phong C1 cong chimg so



2454/2017, quyéen s6 04/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/11/2017 tai céc thira dat s6
2056, s6 3776, cung to ban d6 s6 03, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

4. Khdng chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Phan Thi L1 ddi véi bi don Cong
ty Trach nhiém hitu han H3 vé& yéu cau tuyén b vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit dugc xac 1ap ngay 06/9/2017 gitta 6ng Huynh Cong T2, ba Phan
Thi L1 véi Cong ty Trach nhiém hiru han H3, duoc Vian phong C1 cong ching sé
1880/2017, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2017 tai cac thua dat sb
1175, mot phan thira 3956, mot phan thira 962, thira 880, thira 4331, thura 883, mot
phan thira 1043, thira 881, thira 3674, thira 2896, thira 882, thira 2892, mot phan thira
2893, thira 2895, mot phan thira 2894, thira 1902, cling to ban do s6 02, to ban dd sb
03, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cu Phan Vin L va ba
Phan Thi L1 vé yéu cau budc Céng ty Trach nhiém hitu han H3 do 6ng Phan Vin
H2 1a nguoi dai dién hop phap theo phap luat ciia Cong ty va nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Phan Van H2 c0 trach nhiém phai thao dg, di doi toan bo vat
kién triic (40 tru bé t6ng; 01 bang cong bd dy &n) theo Ching thu tham dinh gia s6
395.2023.VT.HS ngay 27/4/2023 ciia Cong ty C6 phan T7 thyuc hién dé tra lai dat
trong cho cu Phan Vin L, ba Phan Thij L1, dng Huynh Cong T2.

6. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don cu Phan Vin L yéu cau
tuyén hity cac ding ky bién dong giay chirng nhan quyén sir dung dat do Van phong
Pang ky dét dai tinh C1 dang ky ngay 22/01/2018 ddi véi 36 thira dét trong 02 Hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat s6 1879/2017 ngay 06/9/2017 va Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat s 2454/2017 ky két ngay 15/11/2017 va diéu
chinh dang ky bién dong lai quyén st dung dat cho cu Phan Vin L.

7. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Phan Thi L1 yéu cau
tuyén hiy cac dang ky bién dong gidy chang nhan quyén sir dung dat do Van phong
bang ky dat dai tinh C1 dang kyngay 22/01/2018 d6i véi 16 thira dat dugc néu trong
hop dong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 1880/2017 ngay
06/9/2017 va diéu chinh ding ky bién dong lai quyén st dung dat cho ba Phan Thi
L1 va éng Huynh Cong T2.

8. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don Cong ty Trach nhiém hitu han H3 vé
viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat:

8.1. Cong nhan hiéu luc cua cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
s6 1880/2017, 1879/2017 cung ngay 06/9/2017; Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 2454/2017 ngay 15/11/2017 duoc cdng ching tai Van phong C1; budc
cu Phan Vin L, ba Phan Thi L1 va éng Huynh Cong T2 tiép tuc thyc hién H()’p dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét s 1880/2017, 1879/2017 cung ngay 06/9/2017
dugc cong ching tai Van phong C1; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s 2454/2017 ngay 15/11/2017 duoc cdng chung tai Véan phong Cl1 va cham dut
hanh vi can tra trai phap luat viéc thuc hién quyén caa nguoi sir dung dat 1a Cong ty
Tréach nhiém hiru han H3 theo cac Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat néu
trén. Cong ty Trach nhiém hitu han H3 duogc quyén st dung dat va nhan toan bo cac
thira dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1880/2017, 1879/2017



cling ngay 06/9/2017 tai Van phong C1; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat so 2454/2017 ngay 15/11/2017 duogc cong ching tai Van phong C1.

8.2. Cong ty Trach nhiém hiru han H3 dugc quyén lién hé cac co quan nha nudc
c6 thAm quyén dé tiép tuc thuc hién, hoan chinh céc thu tuc vé dat dai ddi voi quyen
str dung dét cua cac thira dit va dugc nhan ban chinh cua 52 Glay chang nhan quyen
sir dung dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1880/2017, sb
1879/2017 va s6 2454/2017 tai muc 8.1 néu trén.

9. Hay bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb 13/2022/Qb-
BPKCTT ngay 07/10/2022 cua Toa an nhén dén huyén Bén Lirc, tinh Long An vé
viéc “CAm thay ddi hién trang tai san dang tranh chap

10. Hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phéap bao dam sé 21/2022/Qb-
BPBD ngay 06/10/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An. Ba
Phan Thi L1 dugc nhan lai sé tién 100.000.000 (Mot trdm triéu) dong da giri vao tai
khoan s6 0934019925 do ba Phan Thi L1 dung tén mé tai Ngan hang TMCP P (O1)
— Phong G1.

11. Chi phi t6 tung:

11.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lan 01 do cu Phan Vin L
da ndp sb tién 12 56.200.000 (ndm muoi sau triéu hai tram nghin) dong, do ba Phan
Thi L1 da ndp s6 tién 1a 30.200.000 (ba muoi triéu hai trim nghin) dong; chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1an 02 do cu Phan Vin L, ba Phan Thi L1 d4
ndp sd tién 1a 150.000.000 (Mot traim ndm muoi triéu) ddng: budc cy Phan Vian L va
ba Phan Thi L1 phai chiu toan bo va da ndp xong.

11.2. Chi ph[xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 lai 1 9.200.000 (chin triéu
hai tram nghin) dong: budc bi don Cong ty Trach nhiém hitu han H3 phai chiu toan
b0 va da ndp xong.

12. V& 4n phi dan sy so tham:

12.1. Cu Phan Vin L dugc mién an phi va dugc hoan tra sb tién tam ang &n phi
da ndp 1a tong cong 1a 600.000 (sau tram nghin) dong theo cac Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4an s6 0006232 ngay 02/3/2018 va s6 0007115 ngay 02/10/2018
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Luc, tinh Long An.

12.2. Ba Phan Thi L1 phai chiu 600.000 (sau trim nghin) déng an phi so tham
dbi véi yéu cau vo hiéu hop dong va yéu cau thao da, di doi toan vat kién trdc trén
dat khong duoc chap nhan, nhung duoc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp tong
cong 1a 1.200.000 (Mot triéu hai trim nghin) déng theo c4c Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an sb 0006233 ngay 02/3/2018; sb 0007114 ngay 02/10/2018; sb
0002442 ngay 22/10/2020 va s6 0007390 ngay 21/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Bén Lirc, tinh Long An. Hoan tra cho ba Phan Thi L1 600.000 (sau
tram nghin) dong tién tam Gng an phi so tham con thira.

12.3. Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han H3 khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han H3 sé tién tam tng an phi da ndp tong cong
14 1.200.000 (mét triéu hai tram nghin) dong theo cac bién lai thu tam tng an phi, 18



phi Toa 4n s6 0006721 va s6 0006722 cung ngdy 22 thang 6 nam 2018; c4c bién lai
s0 0011978 va s6 0011979, cung ngay 19 thang 7 ndm 2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An.

13. V& an phi phtc thim: Cong ty Trach nhiém hiru han H3 va 6ng Phan Vin
H2 khong phai chiu va mdi duong su dugc hoan tra sé tién tam tmg an phi da ndp
300.000 (ba trim nghin) ddng, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sb
0007504, 0007505 cung ngay 10 thang 7 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bén Luc, tinh Long An.

14. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

15. V& hiéu lyc cuia ban an: Ban an phuc tham nay ¢ hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc



