TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATHA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 595/2024/DS-PT
Ngay 29/11/2024
V/v tranh chap ngé di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Binh;

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Van Huong;

Ong HO Sy Hung.

Thuw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan cdp cao tai Ha Ngi: Ba Vi Thi Thuay,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi mé
phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 427/2024/TLPT-DS
ngdy 27 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chp ngd di chung”.

Do Ban an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 12668/2024/QP-PT ngay 12 thang
11 ndm 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966; dia chi: T6 dan phd sd
XX, phuong Pang H2, quan Hai A, thanh phd Hai Phong; ¢6 mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vin QI, sinh
nim 1962; dia chi: S6 XC Ha P1, phuong Dong H4, quan Hai A, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc L1, sinh ndm 1969; dia chi: Khu 3 Liing D2,
phuong Pang H2, quan Hai A, thanh ph Hai Phong; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Pham Thanh Da Q2, sinh nim
1991; dia chi: Toa nha F, s6 XXA Pham Hung (ngd Y Nguyén HS5), phuong M,
quén N, thanh phd Ha Nbi; ¢6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Minh
T1 — Van phong Luat su Van B thudoc Poan Luat su thanh phé Ha Noi1; dia chi:
Phong YYY, téng Y tdoanha V, phuong T2, quan N, thanh phé Ha Noi1; c6 mat.

3. Ngwoi co quyé;n loi va nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan quan Hai A, thanh phé Hai Phong; vang mit.

3.2. Ba Luong Thi L2, sinh ndm 1971; dia chi: Khu 3 Liing D2, phuong
Béng H2, quin Hai A, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

3.3. Chi Nguyén Thi L3; dia chi: Khu 3 Liing D2, phuong Dé“lng H2, quan
Hai A, thanh phd Hai Phong; ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo nguyén don la ba Nguyén Thi HI va nguoi dai dién theo ity quyén
thong nhat trinh bay:

Nam 2021, ba Nguyén Thi H1 nhan chuyén nhugng manh dat cia ba
Nguyén Thi H6 thira dat s6 139a2, to ban dd s6 05, dién tich 90,5m?, dia chi thira
dat: Khu 3 Ling D2, phuong Pang H2, quan Hai A, Hai Phong; do UBND quin
Hai A cip ngay 11/5/2011 cho ba Nguyén Thi H6, s6 vao s6 cip GCN CHO1923.
Sau khi nhan chuyén nhugng, ngay 08/12/2021 ba H1 da lam thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) theo quy dinh cua phap luat.

Theo so d6 tai GCNQSDD thi ngd di chung nam vé huéng Nam ghé Bic
rong 2m; phan ngd di chung nay di qua thira dat ctia 6ng Nguyén Ngoc L1 nim
lién ké thira dat cua ba H1. Sau khi mua, ba H1 cho ba Nguyén Thi H6 thué lai nha
dat 02 nam. Pén thang 3/2023, ba H1 nhan lai nha dat dé sir dung thi ong Nguyén
Ngoc L1 tg ¥ rao ngd di chung khong cho ba H1 di. Do hai bén khong hoa giai
dugc nén ba H1 da lam don ra phuong Pang H2, quan Hai A dé nghi duoc giai
quyét. UBND phudng Pang H2 d& moi hai bén 1én dé tim hudng giai quyét nhung
khong c6 két qua.

Ba H1 khéi kién yéu cau: Budc ong Nguyén Ngoc L1 phai tra lai ngd di
chung cho ho lién k& 1a ba Nguyén Thi H1. Haly GCNQSDP di cép cho éng
Nguyén Ngoc L1.

Theo bi don la 6ng Nguyén Ngoc L1 va nguoi dai dién theo iy quyén la ba
Lwong Thi L2 trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc L1 ¢6 bd 1a cu Nguyén Ngoc L4; cu L4 c6 dién tich dat
thd cu 1a 777m? tai phuong Pang H2, quan Hai A, Hai Phong st dung tir trudc
nam 1980. Ngay 10/10/2003, cu L4 da chia tach va lam thu tuc tang cho con la
Nguyén Ngoc L1 300m?, Nguyén Ngoc L5 300m? con lai 177m? thi cu L4 s
dung. Vi¢c chia dat da duoc Uy ban nhan dan phuong xac nhan, ij ban nhan dan
quan Hai A di cdp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Ngoc L1 300m? dét o, thira dat sd
140, to ban dd s6 05 GCNQSDD s 00752 cap ngay 20/9/2004; Nguyén Ngoc L5
300m? dat o, thira dat s6 139a, to ban dd sb 05 GCNQSDD s 00751 cép ngay
20/9/2004 va Nguyén Ngoc L4 177m? dat ¢, thura dat s6 139, to ban dd sd 05
GCNQSDBD s6 00753 cap ngay 20/9/2004. Trén cac GCNQSDD cua ca 3 thira dat
trén khong thé hién ngo di; trén thuc té cu L4, ong L5 van st dung 16i di qua nha
cua ong L1 nhu hién trang.



Sau ndy, 6ng L5 (anh ong L1) di tang cho lai thira dat cua 6ng L5 cho cu L4
va cu L4 da tach thira dat nay thanh 03 thira khic nhau dé ting cho con gai la
Nguyén Thi H6, Nguyén Thi L3 va Nguyén Thi H7. Sau khi ting cho cic con gai
thira dét trén thi cac chi em trong gia dinh van sir dung 16i di qua nha ong L1. Qua
trinh st dung dat, ba L6 da mo 16i di rong khoang 02m di trén dat néng nghiép
phia sau nha. Khoang nam 2021, ba H6 thi ban dat cho ba Nguyén Thi H1. Pén
nam 2023, ong L1 d4 rao lai ngd di qua phan dat ciia 6ng boi vi ong L1 cho rang
phan dién tich ngd di nay dang nam trén thira dat 6ng di duoc cip GCNQSDD tir
nam 2003.

Ong L1 cho rang, truéc ddy déu 1a ngudi trong nha nén 6ng van dong y dé
moi ngudi sir dung 16i di nay 1am 16i di chung; ba H1 khong phai 1a ngudi trong
nha nén ong L1 khong dong cho ba H1 sir dung 16i di nay. Trong truong hop bat
budc phai cit phan dit nay 1am ngd di chung thi ong L1 yéu cu ba H1 phai bdi
thuong cho ong L1 s tién 1a 40.000.000 ddng/1m? 1dy bao nhiéu dat nha ong L1
lam ngd di chung thi phai bdi thuong by nhiéu; 6ng L1 khong yéu cau ba L6 phai
tra tién lién quan dén ngd di chung.

Theo ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan qudn
Hai A trinh bay:

- V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dit.

Cu Nguyén Ngoc L4 c6 manh dat thé cu tai phuong Pang H2 cua gia dinh
sit dung tir trudc ndm 1980 cd dién tich 1a 777m?. Trude khi lam thi tuc cip
GCNQSDD d3 chia tach cho cac con Nguyén Ngoc L1 300m?, Nguyén Ngoc L5
300m>, con lai 177m2 Gidy chia dat lap vao ngay 10/10/2003 va dugc Uy ban
nhan dan phuong xac nhan cing ngay. Sau d6 Uy ban nhan dan quan Hai A da cap
GCNQSDBD cho 6ng Nguyén Ngoc L1 300m? dat o, thira dat s6 140, to ban do sd
05; GCNQSDD s 00752 cip ngay 20/9/2004; Nguyén Ngoc L5 300m? dat &,
thira dat sd 139a, to ban d6 s6 05 GCNQSDD sé 00751 cip ngay 20/9/2004 va
Nguyén Ngoc L4 177m? dét &, thira dat s6 139, to ban do sb 05 GCNQSDD sb
00753 cap ngay 20/9/2004; ca 3 thira dat néu trén khong thé hién ngd di.

Sau d6, 6ng L5 ting cho bd 1a cu L4 toan bd quyén st dung dat duoc bd
chia néu trén theo hop ddng ting cho quyén st dung dat duge Uy ban nhin dan
phuong Pang H2 xac nhan ngay 20/6/2009 va cu L4 duoc Uy ban nhan dan quan
Hai A cap GCNQSDD (dbi voi thira dat duge ting cho nay) s6 CH 00757 ngay
23/8/2010. Khi 1ap h6 so cip GCNQSDD cho cu L4, Uy ban nhan dan phuong
Ping H2 da lap trich do c6 thé hién phan ngd di cua thira dat rong 2m di qua dat
ctia ong L1 va ong L1 ciing da ky vao bién ban xac dinh ranh gidi mdc gidi thira
dat. Tuy nhién, tir @6 dén nay ong L1 chua lam tha tuc dang ky bién dong phan
dién tich dat 1am ngd di trén thira dt ctia minh.

Sau khi duoc cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat nhan
tang cho tir con trai Nguyén Ngoc L5, ong Nguyén Ngoc L4 tach thira dat ra thanh
3 thira dat va str dung phan dién tich 14,3 x 2 = 28,6m? lam ngd di cho 3 thira dét
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dugc tach ra. Ba thira dat duoc tach ra 6ng Nguyén Ngoc L4 di ting cho 3 ngudi
con gai Nguyén Thi H6 90,5m?, dugc Uy ban nhan dan quin Hai A cip
GCNQSDD s6 CH 01923 ngay 11/5/2011; Nguyén Thi L3 90,5m? dugc Uy ban
nhan dan quan Hai A cAp GCNQSDD s6 CH 01921 ngay 11/5/2011; Nguyén Thi
H7 90,4m? duoc Uy ban nhan dan quin Hai A cap GCNQSDD sé CH 01922 ngay
11/5/2011.

Hién tai chi c6 thira dit cua ba Nguyén Thi H7 chua c6 nha trén dt con lai
céc thira dat di c6 nha trén dat.

Ba Nguyén Thi HI nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén
Thi H6, da dang ky bién dong tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai theo ho so
56 003887.CN.003 ngay 08/12/2021.

Cu L4 va cac nguoi con gai dugc ting cho dat déu sir dung ngd di chung di
qua thira dit ctia 6ng L1 tir trude dén nay khong tranh chip gi va hién trang van la
ngd di chung. Cac thira dat nay chi c6 mot 16i di duy nhat 1a di qua thia dat cua
ong L1. Vi vay khi 1ap hd so cAp GCNQSDD cho cu L4 nhan ting cho quyén st
dung dat ctia con trai 6ng Nguyén Ngoc L5 thi Uy ban nhan dan phuong kiém tra
hién trang 1a ngd di nén lap hd so thém phan ngd di theo hién trang ma khong
kiém tra phan dién tich dat ngd d6 da dugc cip GCNQSDD cho 6ng L1. Khi ba
Nguyén Thi H1 ¢6 Pon giri Uy ban nhan dan phudng giai quyét ngd di, Uy ban
nhan dan phuong Dﬁng H2 méi phat hién ra ngd di chung cua 4 thira dat hién tai
nam trong phan dat di duoc cdp GCNQSDDP.

Theo nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan dén vu én la ba Nguyén Thi
L3 trinh bay: Ba L6 1a chu thira dat sb 139al va 139a, déu co dién tich 90,4m?; dia
chi thira dat: Khu 3 Liing B2, phuong Pang H2, quan Hai A, Hai Phong. Céc thira
dat trén c6 ngudn gde 1a cua cu L4 (bd ba L6) tach thia 139a dién tich 300m?
thanh 3 thira dat va st dung phan dién tich 14,3 x 2 = 28,6m? lam ngd di cho 3
thira dat duoc tach ra. Ba thira dat duoc tach ra cu L4 da ting cho 3 nguoi con géi
Nguyén Thi H6 90,5m?, duoc ﬁy ban nhan dan quan Hai A cép GCNQSDD sb
CH 01923 ngay 11/5/2011; Nguyén Thi L3 90,5m? dugc Uy ban nhan dan quin
Hai A cap GCNQSDP sd CH 01921 ngay 11/5/2011; Nguyén Thi H7 90,4m>
duge Uy ban nhan dan quan Hai A cap GCNQSDD s6 CH 01922 ngay 11/5/2011.
Pén nam 2023, ba H7 dd 1am thu tuc tang cho thira dat cia minh cho ba L6; ba H6
d3 chuyén nhuong thira dit cia minh cho ba Nguyén Thi H1.

Trudc day, gia dinh cu L4 van st dung 16i di chung qua nha 6ng L1. Sau
nay, ba L6 dd mo 1i di riéng vao thira dat ciia minh. Ba L6 cho rang 16i di ctia vao
cac thira dit ciia ba dang sir dung khong lién quan gi dén 16i di cua thira dat ba H1
va thira dat ctia ba L6 khong phai sir dung 16i di qua thira dat cua ong L1. Ba L6 dé
nghi Toa an khong dua ba tham gia to tung vé6i tu cach ngudi cd quyén lgi va
nghia vu lién quan, ba L6 d& nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Theo két qud xdc minh tai Uy ban nhdn dan phiwong Pang H2, qudn Hdi A,
Hai Phong thé hién:



Thira dat s6 139a2, t& ban d6 sb 05, dién tich 90,5m? dia chi thira dat: Khu
3 Liing D2, phuong Pang H2, quan Hai A, Hai Phong dugc ra tach thira 139a dién
tich 300m? cua cu Nguyén Ngoc L4.

Qua trinh st dung thira dat 139a, cy L4 di lam tha tuc chia thira dat cua
minh thanh 3 thtra dat va sir dung phan dién tich 14,3 x 2 = 28,6m? 1am ngd di cho
3 thira dat dugc tach ra. Cu L4 di ting cho 3 nguodi con gai Nguyén Thi H6
90,5m?, dugc Uy ban nhan dan quan Hai A cip GCNQSDD sé CH 01923 ngay
11/5/2011; Nguyén Thi L3 90,5m? duoc Uy ban nhan dan quan Hai A cép
GCNQSDD s6 CH 01921 ngay 11/5/2011; Nguyén Thi H7 90,4m? duoc Uy ban
nhan dan quan Hai A cap GCNQSDD sé CH 01922 ngay 11/5/2011. Sau nay ba
H6 da chuyén nhuong thira dit cia minh cho ba H1; ngay 02/8/2023, ba H7 da
tang cho thira dt ciia minh cho ba L6.

Thuec té, phan ngd di hién trang qua nha 6ng L1 1 ngd di chung cta cac thira
dat 140, 139a, 139al, 139a2. Viéc ba L6 ty y md 16i di riéng dé ra duong nodi bo
trong khu tai dinh cu diém s6 3 13 khéng pht hop voi quy dinh ctia phap luat; phan
dat ndy nam trong quy hoach dy 4n cong vién cy xanh phuong Pang H2.

Qud trinh gidi quyét vu dan, Toa dn da tién hanh tham dinh dinh gid tai san:
Phan dién tich 200m? dat thé cu c6 gia thi truong 14 40.000.000 ddng/1m?; phan
dién tich 100m? ghi dat vuon tap c6 gia 1a 140.000 dong/1m?; gi tri vat kién tric
trén dét 1a 4.861.600 dong.

Tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don c6 ¥ kién: Giit nguyén
yéu cau khoi kién budc gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L1 phai tra lai phan ngd di
chung cua thira dat. Rut yéu cau hity GCNQSDD cuia 6ng L1. Pdng y hd tro cong
strc x4y dung ton tao ngd di chung cho gia dinh 6ng L1 s tién 50.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn dén qudn
Hdi A ¢6 y kién: D6i voi ndi dung khai kién ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phap luat theo hudng xac dinh céc thia
dat phia trong duoc di ngd rong 02 m qua thira dat nha éng L1 nhu lich st dé lai
cling nhu cac gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho cac ho lién ké phia
trong. Mic du, phan ngd di chung nam trong thira dat nha ong L1 da duoc cip
GCNQSDD. Trong truong hop budc 6ng L1 phai tra lai ngd di chung ciling khong
can phai hty GCNQSDPD ma chi can yéu cau Uy ban nhan dan quan Hai A va co
quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong dat dai bang viéc cip ddi lai GCNQSDD
theo quy dinh cta phap ludt boi vi cin ctr khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nim
2013, trudng hop nay khong thudc trudng hop phai thu hdi, huy bé GCNQSDD.

Tai Ban an dan sy so tham sb 48/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024,
Tda 4an nhan dan thanh phd Hai Phong dd quyét dinh: Can cir vao khoan 9 Piéu
26; diem a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 91; Dicu 144;
Diéu 147; Diéu 217; khoan 2 Diéu 224; khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
Bo luat TH tung dan su; cac diéu 245, 254 Bo luat Dan sy; Piéu 23, Piéu 170,
Piéu 171 Luat Dat dai; diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr so tham yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc: Yéu
cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung thira dat sd 140, to ban d6 sd 05, dién
tich 300m?; tai dia chi: Khu 3 Liing D2, phuong Déng H2, quan Hai A, Hai
Phong; do Uy ban nhan dan quan Hai A cdp cho 6ng Nguyén Ngoc L1 ¢ sb vao
s6 00752 ngay 20/9/2004.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

- Xac dinh phan dién tich 28,6m? theo cac méc 1-1°-25°-25-1 (C6 so dd
hién trang kém theo) tai thira dat so 140, to ban dd sd 05, dién tich 300m?; tai dia
chi: Khu 3 Liing D2, phuong Pang H2, quan Hai A, Hai Phong; do Uy ban nhan
dan quan Hai A cip cho 6ng Nguyén Ngoc L1 ¢6 s vao s6 00752 ngay 20/9/2004
1a ngd di chung cia céc thira 140, 139a, 139al, 139a2 td ban do s 5; dia chi thira
dat: Khu 3 Liing P2, phuong Pang H2, quan Hai A, Hai Phong.

Céac duong su co quyén lién hé Uy ban nhan dan quan Hai A va co quan c6
tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé dé nghi chinh 1y bién dong
dat dai bang hinh thitc cap méi gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

- Budc gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L1 phai thao d& phan tudng bao ngin
cach ngo tai cac mbec 1-25 va khong dugc céan tr¢ viéc di lai cia cac ho gia dinh
giap ranh véi doan ngd trén. (C6 so dd hién trang kém theo).

- Chép nhan sy ty nguyén cua cua ba Nguyén Thi H1 thanh toan sb tién
50.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Ngoc L1.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh an theo muc lai sudt quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su, trir trudng hop phap ludt co quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang céao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/6/2024, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc L1 c¢6 don khang cédo dé nghi
stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi H1.

Tai phién toa phac tham: Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Bi don ong Nguyén Ngoc L1 giit nguyén yéu cau khang cdo. Bi don, nguoi
dai dién theo Gy quyén cta bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
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bi don dé nghi Ho1 df‘mg xét XU stra ban 4n so tham, khong chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, xac dinh dién tich 28,6m? dat dang tranh chip thudc quyén
s& hiru hop phap ctia 6ng L1, trudong hop ba H1 mudn c6 ngd di thi budc ba HI bodi
thudng cho 6ng L1 40.000.000d/m? x 28,6m? ong L1 cé trach nhiém dang ky bién
dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi HI d& nghi bac yéu cau khang cdo va giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 sau khi phan tich néi
dung vu an, cac tai liéu chimg cr c6 trong hd so vu an va phat biéu quan diém giai
quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng
Nguyén Ngoc L1 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an; ¥ kién cia
cac duong su; quan diém ctia Kiém sat vién vé viée giai quyét vu an. Hoi dong xét
xt phuc tham nhan dinh:

[1] Ngay 28/7/2023, ba Nguyén Thi H1 c¢6 don khai kién dé nghi Toa an
tuyén budc 6ng Nguyén Ngoc L1 phai pha d& tuong rio, tra lai 16i di chung va dé
nghi hity GCNQSDD c¢6 sd vao sd6 00752 ngay 20/9/2004 do Uy ban nhan dan
quan Hai A cép cho 6ng Nguyén Ngoc L1. Toa an nhan dan thanh ph Hai Phong
thu 1y, giai quyét vu 4n 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34,
Diéu 39 B6 luat tb tung Dan su va khoan 4 Piéu 32 Luat td tung hanh chinh.

Tai phién toa so thim, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don rit mot phan
yéu cau khai kién dé nghi Hiy GCNQSDD ¢6 s6 vao s6 00752 ngay 20/9/2004 do
Uy ban nhan dan quan Hai A cdp cho ong Nguyén Ngoc L1 ddi vé6i thira dat sb
140, to ban d6 s6 05, dién tich 300m? tai dia chi: Khu 3 Liing D2, phudng Dang
H2, quan Hai A, Hai Phong. Xét, yéu cdu cta dai dién theo ty quyén cua nguyén
don 1 hoan toan ty nguyén va khong trai quy dinh ctia phap lut nén Toa 4n cip
so tham dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ding
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B0 luat T6 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1 va yéu cau khang céo cia
ong Nguyén Ngoc L1, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh st dung dién tich dat dang co tranh chép:
Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat xac dinh: Ngudn gbc dién
tich dat tranh chap nam trong tong dién tich 777m? tai phuong Pang H2, quan Hai
A, Hai Phong c6 ngudn gbc 1a cta cu Nguyén Ngoc L4 (bd dé 6ng Nguyén Ngoc
LT). Ngay 10/10/2003, cu L4 da lam don tach ho va chia dét cho cac con, duge Uy
ban nhan dan phuong Pang H2 xic nhan cung ngay; cu thé: Cu L4 sir dung
177m?; ting cho con trai 1a 6ng Nguyén Ngoc L1 sit dung 300m? 6ng Nguyén
Ngoc L5 st dung 300m% Uy ban nhan dan quan Hai A da cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ong Nguyén Ngoc L1 300m? dét thd cu (trong d6 c6 200m>
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dat & va 100m> dat vuon tap), thira dat sé 140, to ban d6 sé 05, Giay ching nhan
quyén st dung dat sb 00752 cip ngay 20/9/2004, Nguyén Ngoc L5 300m? dat tho
cu (trong d6 c6 200m? dat & va 100m? dat vuon tap), thra dat s6 139a, to ban d6
s6 05, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00751 cap ngay 20/9/2004 va
Nguyén Ngoc L4 177m? dat ¢, thira dat s6 139, to ban do sé 05, Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00753 cip ngay 20/9/2004. Trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia ca 3 thira dat trén khong thé hién ngd di. Tuy nhién, tir sau khi tach
dat cu L4, 6ng L5 va 6ng L1 van sir dung 16i di c6 chiéu rong khoang 02m qua
thira dt nha 6ng L1.

Sau d6 ong Nguyén Ngoc L5 ting cho bd 1a cu Nguyén Ngoc L4 toan bod
quyén sir dung dat duoc bd chia néu trén theo hop dong ting cho quyén st dung
dat dugc Uy ban nhan dan phuong Pang H2 xac nhan ngay 20/6/2009 va cu L4
dugc Uy ban nhan dan quin Hai A cip Gidy ching nhan quyén st dung dét (ddi
v6i thira dat sd 139a, to ban dd sé 05) sé CH 00757 ngay 23/8/2010. Trén gidy
ching nhan quyén str dung dat ciia cu L4 c¢6 thé hién phan ngd di qua dét cua gia
dinh ong L1 ¢6 chiéu rong 2m.

Nim 2011, cu L4 tach thira dat s6 139a, to ban do s6 05 thanh 3 thira va
tang cho 3 ngudi con gai 1a: Nguyén Thi H6 90,5m? dugc Uy ban nhin dan quan
Hai A cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 01923 ngay 11/5/2011;
Nguyén Thi L3 90,5m? duoc Uy ban nhan dan quan Hai A cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH 01921 ngay 11/5/2011; Nguyén Thi H7 90,4m? dugc Uy
ban nhan dan quan Hai A cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 01922
ngay 11/5/2011. Trong cac gidy chimg nhén trén chi thé hién mot 16i di duy nhat
qua thtra dat coa 6ng L1 ¢6 chiéu rong 2m. Nam 2021, ba H6 ban nha cho ba
Nguyén Thi H1. Sau khi biét ba H1 mua lai dat ciia ba H6, ong L1 di xay tuong
rdo phan chia thtra dat, bit kin 16i di khéng cho ba H1 str dung 16i di qua thira dat
cua ong. Nam 2022, cu Lé Thi Chi (vg cu L4) va ba Nguyén Thi L3 da m¢& duong
ra 16i di tuyén 4) khong st dung 16i di qua nha 6ng L1 nita. Nam 2023, ba Nguyén
Thi H7 d4 1am thd tyc ting cho thira dat ctia minh cho ba Nguyén Thij L3.

[2.2] Xét yéu cau budc ong Nguyén Ngoc L1 phai pha d& tuong va tra lai
16i di chung ctia ba Nguyén Thi H1:

Ong Nguyén Ngoc L1 cho rang phan dién tich dat tranh chép theo két qua
xem xét tham dinh, dinh gia tai san ngay 22/12/2023 xac dinh c¢6 chiéu rong 02m,
dai 14,3m, dién tich 1a 28,6m? da duoc Uy ban nhan dan quan Hai A cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dit cho gia dinh 6ng. Trén gidy ching nhan quyén sir
dung thira dat s6 140 to ban d0 s6 5 ctia 6ng Nguyén Ngoc L1 khong thé hién 16i
di chung ciia cac thira 140, 139a, 139al, 139a2 to ban dd sd 5 nén 6ng khong dong
¥ mé 16i di chung theo yéu cau cua ba H1. Tuy nhién, can ¢t vao lich st sir dung
cac thira dat, 101 khai cta cac dwong sy va xac minh tai chinh quyén dia phuong
thi ¢6 can ctr xac dinh: Ké tir khi cu L4 chia tich thira dt cho 02 con trai la
Nguyén Ngoc L1 va Nguyén Ngoc L5 vao nim 2003; thi cu L4, 6ng LS5, 6ng L1
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da str dung 16i di chung rong 02m qua thira dat nha 6ng L1, phan ngd di chung qua
nha 6ng L1 13 16i di duy nhat cta cac thira dat. Tuy nhién, do c6 thiéu sot trong
qua trinh 1am ho so tach thira, Uy ban nhan dan quan Hai A di khong trir phan dat
1am ngd di chung ma cép lién vao dién tich dat cho ong Nguyén Ngoc L1 va éng
Nguyén Ngoc L5.

Niam 2009 sau khi 6ng L5 lam thu tuc chuyén nhuong lai thira dat ctia minh
cho cu L4. Trong qua trinh 1am thu tuc cip d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ngay 15/11/2008 Uy ban nhan dan phuong Pang H2 da 1ap trich do thé hién
phan ngd di qua thira dat ctia 6ng Nguyén Ngoc L1 ¢6 chiéu rong 2m theo diing
hién trang sir dung dat va ong Nguyén Ngoc L1 cling di ky vao bién ban xac dinh
ranh gigi mdc gidi thira dat xac dinh c6 ngd di chung rong 2m qua thira dat cia
ong dang st dung. Tuy nhién, 6ng Nguyén Ngoc L1 chua lam thu tuc ding ky
bién dong phan dién tich dat 1am ngo di trén thira dat ctia minh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Ngoc L1 thira nhan c6 ngd di chung
nhu hién trang ké tir khi chia tach dt nam 2003 chi khi me va cac anh, chi, em cta
ong ma 16i di khac, khong sir dung 18i di nay thi ong xay tuong rao lai khong dong
¥ cho ba H1 sir dung. Ba Nguyén Thi L3 xac dinh c6 mé mot 16i di riéng cho céc
thira dat 139al; 139a2 ra dudng ndi bd trong khu tai dinh cu diém sé 3 va khong
sir dung 16i di chung qua thira dat ciia ong L1. Tuy nhién, Uy ban nhan dan
phuong Pang H2 va Uy ban nhan dan quan Hai A déu khang dinh 16i di do ba L6
tr ¥ mé nam trén phan dat nong nghiép chua dugc chinh quyén cho phép, khong
phu hop véi quy hoach va ndm trong dy 4n quy hoach céng vién cdy xanh. Phan
ngd di chung qua thira dat nha 6ng Nguyén Ngoc L1 nhu hién trang 1a 16i di duy
nhat cta cac thira 140, 139a, 139al, 139a2 t& ban d6 s 05; dia chi: Khu 3, Liing
D2, phuong Déng H2, quan Hai A, Hai Phong.

Nhu vay, Toa an cép so thAm da chép nhan yéu ciu khoi kién cua ba
Nguyén Thi H1 vé viéc: Budc ong Nguyén Ngoc L1 phai thio tudng ngin giira
thira dat 140 va 139a2 d¢ khong can trd viée di lai vao cac thira 139a, 139al,
139a2 to ban dd sb 05; dia chi: Khu 3, Liing P2, phuong Pang H2, quan Hai A,
Hai Phong c6 can ctr, dung phap luat.

Do ¢6 co s& xac dinh dién tich dat 28,6m? thudc dién tich ong L1 duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 ngd di chung nén can diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng L1. Cac du’ong su c6 quyén lién hé Uy
ban nhan dan quan Hai A va co quan c¢6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyen
sir dung dat dé de nghi chinh 1y bién dong dat dai bang hinh thirc cdp méi gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[2.3] D6i v6i yéu cau cua ong Nguyén Ngoc L1 vé viée bude ba Nguyén
Thi H1 phai bdi thuong phan dién tich dat 28,6m? 16i di chung cho gia dinh ong,
Hoi dong xét xir thay:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L1 déu thtra nhan ngd di chung dugc tao 1ap
tir khi chia tach dit nim 2003 cho dén nay va gia dinh 6ng van dong ¥ dé cho cu
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L4 cung cac chi em 1a ba H6, ba H7, ba L6 sir dung 16i di chung nay khong yéu
cau nhitng nguodi ndy phai thanh toan cho gia dinh ong L1 gia tri lién quan dén
viéc st dung ngd di chung. Hién day 14 16i di chung duy nhat cta cac thira 140,
139a, 139al, 139a2 to ban d6 sd 5 dia chi: Khu 3, Liing B2, phudng Dang H2,
quan Hai A, Hai Phong. Céac ho gia dinh 6ng L1, ba HI, ba L6 déu st dung phan
ngd di chung nén cung phai c6 trach nhiém ddi voi viée tao dung 16i di chung. Mat
khac, tai phién toa so thim nguyén don ba Nguyén Thi H1 tu nguyén hd trg cho
gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L1 sb tién 50.000.000 dong. Xét thay, day la su tu
nguyén cta ba H1 can ghi nhén, thé hién mot phan cong strc ciia ba H1 dong gop
vao vi¢c tao 1ap 161 di chung. Do d0, viéc gia dinh 6ng L1 yéu cau ba H1 phai boi
thudng toan bo phan dat ngd di chung qua thira dat cia gia dinh ong 1a khong c6
can ¢t chap nhan.

Theo 161 khai cta cac duong sy c6 trong hd so déu thé hién, phan tudng bao
va phan ngd bé tong qua thira dat nha ong L1 1 do cong strc xay dung t6n tao cua
vo chong 6ng L1 nén nhiing nguoi sit dung phan ngd di chung nay cung phai co
trach nhiém thanh toan cho vo chong 6ng L1. Theo két qua tham dinh, dinh gia tai
san thi cong strc xay dung vat kién trac trén thira dat cua gia dinh ong L1 1a
4.861.600 dong. Do cac ho 6ng L1, ba H1, ba L6 déu str dung phan ngd di chung
nay nén mdi nguoi phai thanh toan 1/3 gia tri ngd di chung bang 1.620.533 dong.
Qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién theo iy quyén cia ong L1 va ban than 6ng L1
khong yéu cau ba L6 phai chi tra phan nay. Xét yéu cdu ndy cua bi don ong
Nguyén Ngoc L1 va ba Luong Thi L2 1a ty nguyén, khong bi ai ép budc nén can
dugc chap nhan.

[3] Tai phién toa phiic tham, ong Nguyén Ngoc L1 khong cung cip duoc
tai lidu, ching ctr méi cho yéu cau khang céo ciia minh, nén khong c6 cin cir chap
nhan don khang cdo ctia ong Nguyén Ngoc L1. Xét dé& nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan cp cao tai phién toa, khong chap nhan khang céo cia ong
Nguyén Ngoc L1, giit nguyén ban an so tham 1 phu hop, can chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khéng céo khong dugc chap nhan nén ong
Nguyén Ngoc L1 phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap lut.

[5] Cac quyét dinh khic ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chap nhan khang cdo cta bi don 1a ong Nguyén Ngoc L1; Giir
nguyén Ban an dan su so tham sb 48/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh phb Hai Phong.
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V& an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Ngoc L1 phai ndp 300.000 dong,
dugc ddi trir theo Bién lai thu tién tam mg an phi s6 0000464 ngay 24/6/2024 cia
Cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Hai Phong.

Céc quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Phan Thi Vin Huong Ho Sy Hung Lé Thi Thiiy Binh
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tgi Ha Néi;

- TAND thanh phé Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phé Hai Phong;
- Cac dwong su (theo dia chi),

- Luu HCTP, HSVA.

Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Thi Thuy Binh
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