TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2024/KDTM-PT
Ngay 29 thang 11 nam 2024

“V/v tranh chdp hop dong tin dung;
ity quyét dinh ca biét”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céac Tham phén: Ong Nguyén Pic Minh.
Ong Duong Anh Vin.
, - Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 60/2024/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 8 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hity
quyét dinh cd biét”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 13/2024/KDTM-ST ngay
31/01/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phtc tham sé 3602/2024/QPPT-
KDTM ngay 07 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan V2; dia chi: F A, Phuong I,
Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trong D, Chuyén vién xi 1y ng
(theo Giay uy quyén ngay 04/6/2024 cua Chu tich HDQT — Ngan hang TMCP
V2). (c6 mat)

_ - Bi don: Cong ty TNHH T3; dia chi: C L, Phuong A, Quan C, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Thanh vién ctia Cong ty TNHH T3:

1/ Ong Truong Céng H, sinh ndm 1950; dia chi: C L, Phuong A, Quan C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

2/ Ba L€ Thi Kim T, sinh ndm 1970; dia chi: E T, phuong V (trudce day la
Phuong F), Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dfm Quém C, Thanh phé HO Chi Minh; dia chi: I T, Phuong
G, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo iy quyé‘ig: Ong P46 Minh L, Truéng Phong T4 (theo
Giay uy quyén ngay 11/7/2022). (vang mat)

2/ Ngan hang N2; dia chi: D L, Quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi Diém H1, sinh nim 1980; dia
chi: Thap M Khu dan cu J, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy
iy quyén sd 8595/GUQ-NHNN ngay 18/10/2024 va s6 719/GUQ-HCM ngay
21/10/2024). (c6 mit)

3/ Ong ,Lé Nguyén H2, sinh ndm 1991; dia chi: P V, G D, Phuong B, quén
B, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L& Nguyén H2:

+ Ong Danh Thanh H3, sinh nam 1990; dia chi: Ap M, xi A, huyén U, tinh
Kién Giang (Hop dong iy quyén so 004265 ngay 22/6/2023). (cd mat)

ot Ba Tran Thi‘ Hiéu V, sir}h nam 199‘8; dia chi: Xom A, thon D, xa D, thanh
pho B, tinh Lam DBong (Hop dong uty quyén s6 0243 ngay 16/01/2024). (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng L& Nguyén H2: Ba
Truong Thi H4, Luat su thugc Van phong Luat su Truong Thi H4, Doan Luat su
Thanh pho H. (c6 mat)

4/ Ba Phan Thi Thu T1, sinh nim 1989. (ving mit)

5/ Ba Phan Thi Anh N, sinh nim 1967. (ving mit)

Cung dia chi: 1 T, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
6/ Ong Truong Cong H, sinh ndm 1950. (ving mit)

7/ Ba Nguyén Thi O, sinh ndm 1955. (ving mit)

8/ Ong Truong Cong Ky V1, sinh ndm 1982. (ving mit)

9/ Ba Truong Da T2, sinh nam 1982. (ving mit)

10/ Ong Truong Thanh H5, sinh ndm 1985. (ving mit)

Cung dia chi: C L, Phuong A, Quéin C, Thanh phé H6 Chi Minh.

11/ Cong ty TNHH T5; dia chi: C L, Phuong A, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién t}‘zeo phap luét:,Bé L& Thi Ngoc Q; dia chi: 5 X, Phuong B,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

Newoi khang cdo: Ong L& Nguyén H2, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:
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Tai Pon khoi kién de ngay 22/01/1997, don khoi kién bé sung dé ngay
26/01/2021 va trong qua trinh giai quyét vu dan, Nguyén don va nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/6/1996, Cong ty TNHH T3 (goi tat 1a Cong ty T3) da ky khé woc
vay s6 C.96286 va phu kién vay vén bd sung ngay 22/6/1996 vay cua Ngéan
hang TMCP V2 (goi tit 1a Ngan hang V2) sb tién 1.100.000.000 dong dé kinh
doanh, thoi han vay 06 thang (tir ngay 05/6/1996 dén ngay 04/12/1996), 14i suit
vay 1,75%/thang.

Pé dam bao khoan vay trén, Cong ty T3 da thé chip nha dat s6 C L,
Phuong A, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh (goi tat 1a nha dat s6 C L) thudc s
hitu cua ong Truong Cong H va ba Nguyén Thi O, cong chimg thé chap sb 3730
ngay 09/12/1995. Sau khi vay, Coéng ty T3 tra 13i dugc 02 thang roi khong tra
nita.

Ngay 22/01/1997, Ngan hang V2 khai kién yéu cau Toa an giai quyét ap
dung bién phap khan cap tam thoi ké bién tai san thé chap cua ong Truong Cong
H va ba Nguyén Thi O 1a nha dat s6 C L; xur 1y phat mai tai san thé chap dé
Ngan hang V2 thu hoi khoan ng 1a 1.235.573.000 dong.

Ngay 07/10/2010, 6ng H lam don c¢& mat gidy to nha dat so6 C L. Pén ngay
06/12/2010, 6ng H, ba O da dugc Uy ban nhan diC (UBND) Quén C cép lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dit va quyén Ny hiru nha & s6 BD 152386, s6
vao s6 cdp GCN: CH 03318/2010/GCN (goi tit 1a Gidy chtng nhan). Sau do,
6ng H, ba O da chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Phan Thi Thu T1 va ba
T1 da duoc cip Gidy ching nhan ngay 25/5/2011.

Ngay 26/01/2021, Nguyén don khoi kién bo sung, dé nghi hiy Gidy chimg
nhan ngay 06/12/2010 cap cho 6ng Truong Cong H va ba Nguyen Thi O va huy
Giay chirng nhan ngay 25/5/2011 cap cho ba Phan Thi Thu T1.

Do tai san thé chap ctia Cong ty T3 c¢6 cong chimg thé chap theo quy dinh
va tai san nay Ngan hang V2 da tai thé chap cho Ngan hang N2, 6ng H va ba O
ké khai gian doi dan dén chuyén dich tai san qua nhiéu ngudi khac khong co can
ctr phap luat. Vi vay, Ngan hang V2 yéu cau: (i) Budc Cong ty T3 tra no goc va
1ai tinh dén ngay 31/01/2024 1a 10.725.962.500 dong (goc 1a 1.100.000.000
dong, 13i 12 9.625.962.500 dong). Trudng hop Cong ty T3 khong thuc hién nghia
vu tra no ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat thi yéu cau ké bién, phat mai tai san
thé chip 1a nha dat s6 C L dé Ngan hang V2 thu hoi cong ng; (i) hiy Gidy
chtng nhan ngay 06/12/2010 cap cho ong Truong Cong H va ba Nguyén Thj O;
(iii) huy Gidy chimg nhan ngay 25/5/2011 cap cho ba Phan Thi Thu T1.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng L& Nguyén H2 trinh bay:

Ngay 28/3/2018, dng H2 da ky Hop ddng cong ching sO 1952 dé mua nha
dat C L tu 6ng Nguyen Pat P va d3 dugc co quan co thim quyen cong nhan

ql}yen so hitu d6i véi nha dat néu trén. Do d6, 6ng H2 khong dong y dung nha
dat 315/9A Lé Van S dé dam bao khoan ng cua Cong ty T3.



Uy ban nhan din Qudn C la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay y kien tai Van ban so 620/UBND-TNMT ngay 29/6/2022 nhu sau (tom tat):

Viéc cap Giay chimg nhan nha dat s6 C L cho éng Truong Cong H, ba
Nguyén Thi O duoc thuc hién trén co so duong sy cung cap cac tai liéu nhu:
Ban chup Gidy phep iy quyén so hitu mua ban, chuyén dich nha cuta sO
1200/GP-UB ngay 14/8/1989 do C cap (kém ban v& nha uy quyén ngiy
24/5/1989); Pon c¢é mat gidy chu quyén nha C L c6 xac nhén cua Cong an P2,
Quan C ngay 08/10/2010; Pon Tudng trinh va cam két ngudn gdc nha cia 6ng
H c6 xac nhan cta C ngay 11/11/2010; Pon dé nghi cap Gidy chting nhan cua
ong H co6 xac nhan cua C ngay 11/11/2010.

Viéc cap Giay chimg nhan nha dat sd C L cho ba Phan Thi Thu T1 duoc
thuc hién trén co s¢ hgp dong mua ban nha dat gitra ong H, ba O vai ba T1 dugc
cong chung ngay 17/5/2011 va trudc ba ngay 25/5/2011.

Nhu vay, viéc cap cac Gidy chung nhéan trén hoan toan phu hop nén dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so thdim s 13/2024/KDTM-ST ngay
31/01/2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyéet dinh (tom
tat):

7 Qhép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai
Co phan V2.

1. Budc Cong ty TNHH T3 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V2
tong sb tién tinh dén hét ngay 31/01/2024 1 10.725.962.500 dong, trong d6 no
géc la 1.100.000.000 (mot ty mdt tram tri¢u) déng, ng lai trong han la
78.925.000 (bay muoi tam triéu chin trim hai muoi 1am ngan) dong va ng lai
qua han 9.547.037.500 (chin ty nim trim bén muoi bay triéu khéng traim ba
muoi bay ngan nam trim) dong. Tra mot 1an ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay 01/02/2024, Cong ty TNHH T3 con phai tiép tuc thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai Co phan V2 cac khoan tién 1di trén no gdc chua thanh
toan theo muc 131 sudt ma cac bén thoa thuin trong Khé udc vay tién cho dén
khi thanh toan xong no gdc.

Truong hop Cong ty TNHH T3 tat toan xong cac khoan gbc va lai trén thi
Ngan hang Thuong mai Co phan V2 ¢6 nghia vy hoan tra tat ca gidy to vé tai
san thé chap cho 6ng Truong Cong H va ba Nguyén Thj O.

Trong truong hop Cong ty TNHH T3 khong thyuc hién hodc thyc hi¢n
khong day du no gbe va 1i thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V2 duoc quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham _quyén phat mai tai san thé chip sau
dé thu hdi no: Can nha va dat (thudc thira dét s6 05, to ban do sb 05, Phuong A,
dién tich dat 66,7m” tai s6 C L, Phuong A, Quén C, Thanh phd H® Chi Minh)
thudc quyén sé hitu cua ong Truong Cong H va ba Nguyén Thi O theo Gidy
phép Uy quyén s hiru mua ban, chuyén dich nha cta s6 1200/GP-UB ngay
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14/8/1989 do Uy ban nhan dan Quan C cép cho Tran Thi N1 cho phép chuyen
nhuong cho 6ng Truong Cong H va ba Nguyén Thi O. Glay cam két thé chap
nha dé vay von ciia Ngan hang V2 ngay 09/12/1995 va Gidy cam két thé chap
nha ngay 03/6/1996.

Trudong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chép da thuc hién
xong nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH T3 ma van con du thi ba O, 6ng H
dugc nhan s6 tién du nay.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ma khong du tra tién gdc, tién
|ai co lién quan thi Cong ty TNHH T3 c6 trach nhiém ti€p tuc trd ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan V2 cho dén khi tra xong.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BD 152386, sb vao so cap GCN: CH 03318/2010/GCN
do Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 06/12/2010 cho
6ng Truong Cong H va ba Nguyén Thj O.

3. Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BE 491900, s6 vao so cap GCN: CH 01277/2011/GCN
do Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay 25/5/2011 cho
ba Phan Thi Thu T1.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé quyén, nghia vu thi hanh
an, chi phi t6 tung khac, 4n phi va quyén khéang céo.

Ngay 02/02/2024, 6ng L& Nguyén H2 khang céo toan bo Ban an so tham,
nhung tai phién toa phuc tham, 6ng H2 rat lai mot phan yéu cau khang cao ddi
v6i noi dung, budc Cong ty T3 tra khoan ng vay va lai cho Ngan hang V2, gitt
nguyén yéu cau khang cao vé noi dung, Ngan hang V2 c¢6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chip 1 nha dat s6 C L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng H2 phat biéu tranh luan,
6ng H2 nhan chuyén nhuong nha dit sé6 C L vao ngay 28/3/2018 tir ong Nguyen
Pat P. Trudc d6, ong P nhan chuyén nhuong nha dat nay tir ong Nguyén Ding
P1 (nim 2015), con dng P1 nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Thu T1 (nim
2014). Mic du tat ca cac giao dich nay déu v6 hiéu do giao dich gitta ong H, ba
O v6i ba T1 bi vo hiéu, nhung déu 1a nhimg giao dich di hoan thanh va ngay
tinh. Diéu 138 cta Bo luat Dan sy (BLDS) nim 2005 khéng bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia ngudi thtr ba ngay tinh trong truong hop giao dich vo hi¢u (cac
giao dich giira ba T1 v&i ong P1, gitra 6ng P1 véi ong P), nhung khoan 2 Diéu
133 ctia BLDS nam 2015 lai bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi thr ba
ngay tinh khi giao dich dén sy v6 hi¢u trong truong hop chuyen nhuong gitra
ong P voi dong H2 vao ngay 28/3/2018. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén yeu céu khang cao cua ong H2, sua Ban an so tham theo hudng, khong
chap nhén yéu cau cua Nguyén don dbi v6i viée xir 1y tai san thé chap 1a nha dat
so C L.

7 Dai ’dién Vién kiém sdat nhéan dén cd'p cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh phat
biéu y kien:



Vé t6 tung: Tur khi Toa an cap phuc tham thu 1y vu an cho dén khi xét xu,
Tham phéan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién
ding va day du cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

V& ndi dung: Tda an cép so thim dd xem xét ddy du, toan dién chung ctr
trong hd so vu 4n, xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don dbi véi
Bi don 1a ¢6 can ctr phap luat. Ong L& Nguyén H2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khang cdo nhung khong co tinh tiét méi co thé lam thay ddi ban
chat vu 4n nén dé nghi khong chap nhan khang céo, gilt nguyén Bén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr da duoc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Don khang céo cua 6ng Lé Nguyén H2 1am trong han luét dinh, du diéu
kién dé thuy 1y giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Ong H2 rat mot phan yéu cau khang cdo tai phién toa, phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat TH tung dan su nén chép nhan va dinh chi
xét xtr phtic tham d6i v6i ndi dung rat khang cio.

[2] V& tu cach tham gia to tung: Theo quy dinh tai muc b khoan 2 Phan III
Thong tu lién bd sé 16/TT-LB ngay 25/10/1996 cia lién bd Thuong mai — Tai
chinh — Ké hoach va Pau tu — Tu phap — Tong cuc Thong ké, hudng dan thi
hanh Chi thi s6 657-TTg ngay 13/9/1996 ciia Tha tuéng Chinh phu (vé ting
cudng quan 1y cic co so san xuat, kinh doanh cong thuong nghiép va dich vu
ngoai qudc doanh), thi Cong ty T3 thudc dién phai dang ky kinh doanh lai,
nhung Cong ty khong thyc hién nén truong hop nay phai bi thu hoi glay phép
kinh doanh, nhung co quan nha nudc c6 tham quyén khéng thu hdi nén vé danh
nghia, Cong ty T3 van ton tai. Mat khac, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
74 cua Bo luat Té tung déan su, thi truong hop cong ty trach nhiém htru han
khong con ton tai thi thanh vién cta cong ty 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung nén Toa an cap so tham dua 6ng Truong Cong H va ba Lé Thi Kim T 1a
thanh vién Cong ty T3 vao tham gia to tung trong vu an 13 phu hop.

[3] Xét khang céo cua 6ng H2, thay rang: Ngay 05/6/1996, Cong ty T3 vay
cia Ngan hang V2 800.000.000 dong, dén ngay 22/6/1996 vay thém
300.000.000 dong, tong cong 1a 1.100.000.000 dong; thdi han vay 06 thang (tur
ngay 05/6/1996 dén ngay 04/12/1996); 1ai suat 1,75%/thang. Bé dam bao cho
khoan vay 800.000.000 dong, Cong ty T3 da thé chap nha dat s6 C L cho Ngan
hang V2 tai “Gidy cam két thé chdp nha dé vay von ciia Ngan hang V2 ngay
09/12/1995 (cong ching cung ngady) va “Gidy cam két thé chdp nha” ngay
03/6/1996 (cong chung ngay 04/6/1996). Bdi voi khoan vay thém 300.000.000
d6ng, hai bén khong thoa thuan vé bién phap bao dam.

[4] Qu4 trinh thuc hién hop dong, Cong ty T3 tra duoc 02 thang lai roi
ngung nén bi Ngan hang V2 khai kién vao ngay 22/01/1997, yéu cau Toa 4n giai
quyét ap dung bién phap khan cap tam thoi ké bién tai san thé chip cta o6ng

6



Truong Cong H va ba Nguyén Thi O 1a nha dat s6 C L; phat mai tai san thé chap
dé Ngan hang thu hoi khoan ng 1a 1.235.573.000 dong.

[5] Ngay 31/01/1997, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y vu
an tranh chép giita Ngan hang V2 vOi Cong ty T3, nhung da ra Quyét dinh Tam
dmh chi viéc giai quyét vu an kinh té sé 12/TDC-KT ngay 03/3/1997 véi 1y do,

“6ng Trwong Cong H — Gidm doc va ba Neguyén Thi O — Phé Giam doc Cong ty
T3 dd b6 tron khéi noi cur ngu”.

[6] Ngay 07/10/2010, 6ng H 1am don cé mat gidy to nha dat sé6 C L gui
Cong an P2, Quan C. Ngay 06/12/2010, 6ng H, ba O da duoc C cip lai Gidy
chtng nhan d6i voi nha dat trén, sau d6 chuyén nhuong cho ba Phan Thi Thu
T1. Ba T1 di duoc C cip Gidy chting nhan ngay 25/5/2011, xay dung nha méi
dé & (theo Gidy phép xdy dung s6 698/GPXD ngay 18/7/2011 cua C). Pén ngay
17/6/2014, Ngan hang V2 phat hién c6 su viéc lam gidy td nha méi va chuyén
nhuong nha dat s6 C giita ong H, ba O v4i ba T1 nhu da néu trén nén moi ba T1
dén Ngan hang giai quyét, nhung hai bén khong thoéa thuan duoc.

[7] Ngay 27/11/2014, ba T1 chuyen nhugng nha dat s6 C L cho 6ng
Nguyén Ping P1, sau do, ong P1 chuyen nhuong lai cho dng Nguyén Dat P
ngay 20/10/2015, roi ong P chuyen nhuong cho o6ng L& Nguyen H2 ngay
28/3/2018. Cac trudong hop chuyén nhuwong nha dat néu trén déu da hoan thanh
va ding quy dinh cua phap luét, bén nhan chuyén nhuong déu dugc sang tén
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat; 6ng H2 la nguoi nhén chuyén nhuong
sau cung va hién dang quan 1y, sir dung nha dat s6 C L.

[8] Ngay 26/01/2021, Nguyén don c6 don khoi kién bd sung, dé nghi huy
Gidy chimg nhan ngay 06/12/2010 cap cho ong H, ba O va hiuy Gidy ching
nhan ngay 25/5/2011 cap cho ba T1 d6i véi nha dat s6 C L.

[9] Xét thay, Toa an clp so thim xét xir budc COng ty T3 tra cho Ngan
hang V2 10.725.962.500 (ca goc va 1ai tinh dén ngay 31/01/2024). No6i dung nay
khong c6 khang cdo, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

[10] Xet hanh vi lam don c6 mat gidy to nha dé dugc co quan nha nude cb
tham quyén cap lai glay td moi, roi thuc hién viéc chuyén nhuong nha dét cho
nguoi khac ciia vo chong ong H, ba O c¢6 dau hiéu tdi pham nén trong qua trinh
giai quyét vu an, theo yéu cau ciia Ngan hang V2, Toa an cap so tham da lam
van ban (s6 4382/TATP-TKT ngay 22/10/2021) va chuyén tai liéu cho co quan
Canh sat Piéu tra Cong an Thanh phé H xir 1y theo tham quyén, nhung co quan
nay khong khoi t vu an hinh su va dén ngay 13/02/2023 di ban hanh Thong
bdo sO 3104/TP-PC02-D8 vé viéc tam dinh chi giai quyét nguon tin béo toi
pham, sau do ciing khong phuc dap cong van cua Toa an v€ viéc co hay khong
khai té vu an hinh sy, do d6, Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thil tuc td tung
dan su va phap luat dugc ap dung la cac quy pham phép luat dan su.

_ [11] Theo nhén dinh tai doan [6] thi Ngan hang V2 phat hién su viéc vo
chong 6ng H, ba O lam giady to nha dat méi dé chuyén nhugng nha dat so C L
cho ba T1 vao thoi diém ngay 17/6/2014, nhung khong thuc hién viéc khi€u nai
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d6i v6i co quan nha nudc co thim quyen cap Gidy chtng nhan 1a C va cling
khong khoi kién b sung, ddng thoi yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip
tam thoi, dan dén cac co quan ndy khong cd bién phap ngin chin ba T1 thuc
hién viéc chuyén nhuong nha dét néu trén cho éng P1, ciing nhu cac giao dich
tiép theo dbi voi nha dét nay.

[12] Nhu vay, cac giao dich dbi voi nha dat sé C L chi khong ngay tinh ddi
véi cac giao dich gitta 6ng H, ba O vdi ba T1 va gitra ba T1 véi dong P1 (do ba
T1 biét nha dat 1a d6i tuong thé chip ctia ong H, ba O v&i Ngan hang V2), con
cac giao dich gifta 6ng P1 v6i ong P va giita ong P voi 6ng H2 déu ngay tinh va
khong co tranh chip. Tuy nhién, do giao dich giita 6ng P1 véi dong P duoc xac
1ap vao ngay 20/10/2015, phap luat ap dung la Bo luat Dan sy (BLDS) nam
2005 khong bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh trong trudng hop nay
nén bi vo hiéu (khoan 2 Piéu 138). Con giao dich gitta ong P véi 6ng H2 duoc
xéac 1ap ngay 28/3/2018, phap luat ap dung la BLDS nidm 2015. Khoan 2 Piéu
133 cia BLDS nam 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich ddan sw vo hiéu
nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuwde cé tham quyén, sau dé
dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sy khdc cho nguoi thie ba ngay tinh
va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi vo hiéu...”. Do dé, truong hop cua 6ng H2 dugc phap luat
bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh.

[13] Toa 4n cip so tham vién dan céc quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 cua
BLDS nam 2015 (Khéng dwoc bdn, thay thé, trao déi, ting cho tai sin thé
chdp, ...) va diém b khoan 1 Diéu 118 ctia Luat Nha & nam 2014 (/Nha o] khong
thuoc dién dang co tranh chap khiéu nai, khiéu kién vé quyén sé hitu; dang
trong thoi han sé hitu nha ¢ doi véi truong hop sé hitu nha & cé thoi han) dé ap
dung trong truong hop chuyén nhuong nha dat gitta ong P v6i ong H2 1a khdng
dung v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia BLDS nim 2015 d3 vién dan trén.

[14] Quyen so hitu cta éng H2 d6i véi nha dat s6 C L dugc phéap luat bao
vé nén yéu cau khoi kién cua Ngan hang V2 vé viéc ké bién, phat mai tai san doi
v6i nha dat nay trong trudng hop COng ty T3 khong tra duoc khoan no vay 1a
khéng c6 co sé dé chap nhan.

[15] Ngoai ra, Toa an cép so tham con c6 sai sot trong vi¢c xac dinh khoan
vay c6 bao dam. Theo Gidy cam két thé chap nha dé vay von cua Ngan hang V2
ngay 09/12/1995 va Gidy cam két thé chip nha ngay 03/6/1996, thi nha dat s6 C
Lé Vin S chi bao dam cho khoan vay 800.000.000 ddng, nhung Toa 4n cp so
tham x4c dinh tai san nay bao dam cho khoan vay 1.100.000.000 dong 1a khong
dung, tir 46 xac dinh nghia vy cta bén thé chép tai sdn khong dung. Tuy nhién,

sai sot nay lam khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bén thé
chap tai san vi tai san thé chap da chuyén quyén str dung cho nguoi khéc.

[16] Dbi véi viée bao vé quyen va lot ich hop phap cua Ngan hang V2, mac
du Ngan hang khong khiéu nai viéc C cap Glay ching nhan nha dat s6 C L cho
ong H, ba O, nhung khi thuc hién thu tuc cip Gidy ching nhan nay, C di co
thiéu sot trong viéc kiém tra, x4c minh thong tin vé nha dat néu trén, din dén
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cdp Gidy chung nhan cho 6ng H, ba O khong dung phap luat. Thiét hai cua
Ngan hang V2 (néu co) 1a hé qua do co quan Nha nudc co thAm quyen gay ra
nén truong hop Ngan hang V2 c¢6 yéu cau khoi kién sé dugc giai quyét theo quy
dinh cua phap luat vé trach nhiém bdi thudng cua Nha nudc.

[17] V6i nhén dinh trén, Hoi dong X6t XUr cap phuc tham stra mot phan Ban
an so tham theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
Nguyén don ddi v6i noi dung yéu cau co quan thi hanh an déan sy c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chéap 1a nha dat s C L dé thu hoi no.

[18] Y kién cuia dai dién Vién kicm sat tham gia phién toa dé nghi giit
nguyén Ban an so thdm, nhung chi c6 mét phan phu hop vo6i nhan dinh trén
(phan giai quyet ve khoan ng vay gitra Ngan hang V2 véi Cong ty T3) nén chap nhén
mat phan.

[19] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[20] Vé an phi phiic thém:qDo stra Ban an so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phic phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 284 cua B0 luat To tung dan su,

Dinh chi xeét xur phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo ciia ong L& Nguyén
H2 vé ndi dung, budc Cong ty TNOHH ‘T3 thuc hién nghia vu trd no vay va khoan
1ai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V2.

Chap nhan mdt phan yéu cg‘iu khang céo cua 6ng L& Nguyén H2. Stra Ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 13/2024/KDTM-ST ngay 31/01/2024 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung Dicu 463, Dicu 466, Diéu 468, Diéu 127, Picu 131, Piéu 133 cia
B luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 cua Luat Cac t6 chire tin dung:

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan V2.

~ Buge CO[]g ty TNHH T3 tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan V2 tong
80 tién tinh dén hét ngay 31/01/2024 1a 10.725.962.500 (muoi ty bay tram hai
muoi lam tri¢u chin trdm sdu muoi hai ngan nam trdm) dong, trong d6 ng goc la
1.100.000.000 (mét ty mot tram triéu) dong, ng lai trong han 1a 78.925.000 (bay
muoi tam triéu chin tram hai muwoi lam ngan) dong va n¢ lai qua han
9.547.037.500 (chin ty nam tram bon muoi bay triéu khong tram ba muoi bay
ngan nam tram) dong.

K¢ tir ngay 01/02/2024, Cong ty TNHH T3 con phai tiép tuc thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan V2 céc khodan tién 1ai trén ng géc chua thanh
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toan theo mirc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan trong Khé udc vay tién cho dén
khi thanh toan xong ng goc.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia Nguyén don vé viée huy Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BE
491900, s6 vao sd cip GCN: CH 01277/2011/GCN do Uy ban nhan dan Quan
C, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 25/5/2011 cho ba Phan Thi Thu T1, cap
nhat sang tén cho dng L& Nguyén H2; phat mai tai san thé chap 1a nha dat 6 C
L, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi n.

3. Cac quyét dinh khac cia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi phiic tham: Ong L& Nguyén H2 khong phai chiu an phi phiic
tham. H6 lai cho 6ng H2 2.000.000 (hai triéu) déng tam tng an phi da ndp theo
Bién lai s6 0031910 ngay 06/02/2024 ciia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM; *

- Toa an nhan dan TP. HCM;

-VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, luu hd so, NTK.

Tran Ngoc Tuan
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