TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so0: 08/2024/DS-PT
Ngay 30 - 11 - 2024
V/v Tranh chap hop dong thué
khoan tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu.

Tham phén: Ba Tong Thi Hién, ba Diéu Thi Kim Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thu Huong — Thu k¥ Toa an nhéan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan déan tinh Son La: Ba Pham Minh Phuong
— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29, 30/11/2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét
xr phiic tham cong khai vu an dan suthu Iy s6: 16/2024/TLPT-DS ngay 21
thang 10 nam 2024 vé viéc Tranh chap hop dong thué khoan tai san. Do Ban an

dan su so tham so: 42/2024/TCDS-ST ngay 04 thang 9 naim 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 13/2024/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tong cong ty C4 - Cong ty C6 phan. Pia chi: S6 1V,
phuong T, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Van T. Chtc vu: Chu tich
Hoéi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Chi nhanh Tong cong ty C4 — Cong ty Co phan
tai Son La - Vinatea M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Tong cong ty C4 — Cong ty C6 phan tai
Son La - Vinatea M:

Ong L& Chi L - Chuc vu: Giam ddc Chi nhanh Tong cong ty C4 - CTCP
tai Son La - Vinatea M. C6 mat.



Ong Nguyén Van T1 - Chitc vu: Pho giam ddc Chi nhanh Toéng cong ty
C4 - Cong ty C6 phaC4 tai Son La - Vinatea M. C6 miit.

Ong Nguyén Van H - Chtic vu: Can bo Phong Quan 1y Nong Nghiép va
Dat dai Chi nhanh Tong cong ty C4 - Cong ty Co phan tai Son La - Vinatea M.
Co6 mat.

Ong Bui Hong H1 — Chtc vu: Trudng Ban Phap ché Tong cong ty C4 —
Cong ty Co phan. Ving mit.

Ong Nguyén Pang Nhat M: Chirc vu: Chuyén vién phap ché Tong cong
ty C4 — Céng ty C6 phan. Ving mit.

(Theo Giay iy quyén s6 06/UQ-VNT ngay 08 thang 01 nam 2024 cia
Tong cong ty C4)

Ong Quach Vii Ngoc H2 — Chire vu: Chuyén vién phéap ché Tong Cong ty
C4 — Cong ty Co phan. Co mit.

(Theo Giay 1y quyen bé sung s6 23/UQ-VNT ngay 28 théng 11 nim 2024
ciia Téng cong ty C4)

2. Bi don: Ba Hoang Thi T2, sinh nam 1972; dia chi: Tiéu khu T, thi tran
N, huyén M, tinh Son La. Vang miit.

Nguodi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Cam Phiic T3, sinh nam
1988; dia chi: To C, phudng Q, thanh pho S, tinh Son La. C6 mit. (Theo giay uy
quyén ngay 19/11/2024 gitta ba Hoang Thi T2 va 6ng Cam Phuc T3).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Vin L1, sinh nim 1966;
dia chi: Tiéu khu T, thi tran N, huyén M, tinh Son La. C6 mit. (Theo giay uy
quyén ngay 18/3/2023 gitra ba Hoang Thi T2 va 6ng Lé Van L1).

3. Nguéi co6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vin L1, sinh nim 1966; dia chi: Tiéu khu T, thi tran N, huyén
M, tinh Son La. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Lé Van L1: Ong Vii Puc
T4, luat su thudc Van phong L4 — Poan luat su tinh S. Co mait.

- Uy ban nhan dan tinh S

Dai dién theo uy quyén cua UBND tinh S: S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh S; ngudi dai dién theo uy quyén cia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh S:
Ong Tran Duc C — chuyén vién phong Dat dai va do dac ban do va ong Nguyén
Quang H3 — Phé giam doc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M. Ong
Tran DPuc C c6 mat, 6ng Nguyén Quang H3 vang mit. (Theo Cong van so
1107/UBND-KT ngay 18/3/2024 ctia UBND tinh S; van ban uy quyén so
927/STNMT-DD$SDDBD ngay 22/3/2024 cua So T)
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- Uy ban nhan dan huyén M, tinh Son La

-Pai dién theo uy quyén cua UBND huyén M: Phong Tai nguyén va moi
trudng huyén M; ngudi dai dién theo uy quyén cua Phong Tai nguyén va moi
truong huyén M: Ong Vil Tién D — Chuyén vién. Vang mat. (Theo Cong vin sb
1310/ UBND-VP ngay 26/3/2024 cuia UBND huyén M

4. Nguoi lam chung:

-Ong Giang N — Chuyén vién Ban quan 1y du an dau tu xay dung huyén
M, tinh Son La. Ving mat.

-Ong Ngb Tét TS — Chu tich UBND thi tran N, huyén M, tinh Son La. Co
don xin xét Xtr vang mit.

-Ong Ha Thé L2 — Quyén giam doc Vian phong dang ky dat dai huyén V,
tinh Son La. Vang miit.

-Ba Mai Thi N1, sinh nam 1952; dia chi: Tiéu khu T, thi tran N, huyén M,
tinh Son La. Vang mit.

-Ong Nguyén Vin Cl, sinh niam 1976; dia chi: Tiéu khu T, thi tran N,
huyén M, tinh Son La. Vang mit.

-Ong Vi Héng K, sinh nam 1960: dia chi: T, thi tran N, huyén M, tinh
Son La. Ving mit.

5. Ngwoi khang cao: Bi don ba Hoang Thi T2; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Van L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo not dung don khot kién, ban twr khai va cdc tat liéu chirng cir co
trong hé so vu dn, nguyén don Téng cong ty C4 - Céng ty Cé phin C4 trinh
bay:

Tong Cong ty C4 - Cong ty c¢d phan C4 1a doanh nghiép nha nudc truc
thudc Bo N4, duoc thanh 1ap va hoat dong tr ndm 19358.

T nam 1962 dén nam 1983, Nong truong Quoc doanh M1, nay la Chi
nhanh ctia Tong Cong ty C4 — Cong ty co phan C4.

Chi nhanh cua Tong Cong ty C4 — Cong ty c6 phan C4 da trong duoc hon
700 ha che trén dia ban huyén M.

Ngay 04/6/1993, UBND tinh S c¢6 Quyét dinh s6 291/QD-UB giao Cong
ty ché quan 1y st dung 1.150 ha dat, trong d6 bao gom dién tich hon 700 ha da
trong ché va nhiéu dién tich dat khac. Cho dén nay van la chu thé co6 quyén truc
tiép quan 1y, sir dung dién tich dat dai va ludn thuc hién day du nghia vu tai
chinh vé1 nha nudc.



Thang 12/2015, Tong Céng ty C4 MTV chuyén d6i mo hinh doanh
nghiép sang Cong ty c6 phan C4 CTCP theo Quyét dinh 864 cia Thu Tudng
Chinh Phu.

Ngay 16/7/2015, UBND tinh S ban hanh Quyét dinh s6 1545/QD- UBND
vé viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat va cap Giay chimg nhan quyén si
dung dat cho Tong cong ty C4 - CTCP. UBND tinh S cho Tong Cong ty C4 —
Cong ty co phaC4 thué 6.679.538m? dat nong nghiép va giao thong noi dong de
to chtrc trong va san xuat cac san pham che.

Tai dia ban huyén M, tinh Son La, Tong Cong ty C4 c6 chi nhanh la Cong
ty co phan C4 ( Sau day goi tat 1a C4) la don vi dai dién cua Tong Cong ty C4
thuc hién cac hoat dong san xuat, kinh doanh va quan ly cac tai san, dat dai duoc
ban giao sau qua trinh ¢6 phan hoa.

Trude khi co phan hoa Cong ty C4 va ba Mai Thi N1 ¢6 ky két Hop dong
giao khoan vuon che sé 549, dat da trong cheé c6 dién tich 2658m?. Dién tich dat
ché cia ba N1 nhan khoan van nam trong quyét dinh s6 1545, ngay 16/7/2015,
UBND tinh S cho Tong Cong ty C4 thué.

Ngay 26/10/2007, ba Mai Thi N1 va ba Hoang Thi T2 ¢6 Pon xin chuyén
hop dong nhan khoan, theo d6 ba Mai Thi N1 dé nghi Cong ty C4 cho phép
chuyén nhuong lai Hop dong giao khoan di ky cho ba Hoang Thi T2. Cong ty
ché chap thuan, ngay 29/10/2007, Cong ty C4 va ba Hoang Thi T2 da ky két
Hop dong khoan dat nong nghiép da trong cay ché va doc quyén tiéu thu san
pham ché bup tuoi s6 38/2007/CMC/HPK-PNN. Ba Hoang Thi T2 duoc giao
khoan dat da trf“mg ché Shan véi dién tich 2658 m? tai o1 C.

Cac quyén va nghia vu co ban cia cac bén trong hop dong quy dinh nhu
sau:

Ba Hoang Thi T2 c6 cac nghia vu co ban theo khoan 2 Diéu III:

“2. Nghia vu:

2.4. Sir dung dat theo quy hoach va quy trinh ky thudt ciia bén giao khodn,
cdi tao dat. khong lam thoai hoa dat:

Vinatea c6 cac quyen co ban theo khoan 2 Pieu II Hop dong khodn:

“2. Quyeén cua V:

d Dinh chi hop dong giao khoan va thu héi dat. Néu bén nhéan khodn vi
pham hop dong trong trirong hop:

- Tw y chuyén ban dat, su dung dat sai muc dich hodac bén nhan khoan tu
v trong cac loai cay lau nam ma bén giao khoan khong quy dinh."



Ngay 03/3/2011, Cong ty ché va ba Hoang Thi T2 tiép tuc ky phu luc Hop
dong kém theo Hop dong khoan dé ghi nhan ba Hoang Thi T2 da tra hét gia tri
goc tai san vuon che trén dat giao khoan theo Hop dong khoan.

Trong qué trinh ba T2 thuc hién Hop dong, ngay 08/10/2022, Chi nhanh
Tong Cong ty C4 tai Son La - C4 (sau day goi tat 1a V) phat hién ho ba Hoang
Thi T2 c6 hanh vi tu ¥ san tay dat, xuc dat (dai khoang 30m, rong 3m, cao trung
binh 1,5m, tong la 135m?) tai phan dat nong nghiép nhan khoan theo Hop dong
khoan. Vinatea da moi Lanh dao tiéu khu T tham gia 1ap bién ban vi pham, yéu
cau ho ba Hoang Thi T2 dung ngay hanh vi vi pham, tra lai nguyén hién trang
trude ngay 15/10/2022, nhung hd gia dinh khong hop tac chap hanh.

Tiép d6, vao ngay 27/02/2023, ho ba Hoang Thi T2 lai tiép tuc xtuc dat,
san tay dat (dai khoang 10m, rong 3,5m, cao trung binh 2m, tong 1a 70m?) tai
phén dién tich dat nhan khoan cta V. Vinatea d3 moi dai dién Lanh dao tiéu khu
T 1ap Bién ban vi pham, yéu cau ho ba Hoang Thi T2 dimng tat ca cac hoat dong
vi pham, trong lai ché da bi dao xtc va khac phuc vi pham xong truéc ngay
07/03/2023. Nhung ho ba Hoang Thi T2 van khong chap hanh.

Pén ngay 30/06/2023, ho ba Hoang Thi T2 tiép tuc tai dién hanh vi vi
pham vé1 mure do nghiém trong hon. Cu thé, ho gia dinh da thuc hién hanh vi
xdy dung cong trinh nha bép dai khoang 12,8m x rong khoang 5,3m véi dién
tich xay dung 1a 68 m? trén dién tich dat nong nghiép nhan khoan tir V. Vinatea
tiép tuc moi dai dién lanh dao tiéu khu T lap bién ban vi pham, yéu cau ho ba
Hoang Thi T2 dirng hanh vi pham, thao d& toan bd cong trinh xay dung vi pham
va khoi phuc nguyén hién trang trude ngay 07/07/2023. Nhung hé ba Hoang Thi
T2 van khong chap hanh.

Tong Cong ty C4 - CTCP nhan thay, hanh vi str dung dat khong dung muc
dich cua ho ba Hoang Thi T2 la vi pham diéu cam quy dinh tai khoan 3 Piéu 12
Luat Pat dai nam 2013, can ctt quy dinh diém & khoan 2 Diéu II Hop dong
khoan, V duoc quyén dinh chi Hop dong khoan va thu hoi lai phan dat giao
khoan cua ho ba Hoang Thi T2.

Trén co so vi pham cua ho ba Hoang Thi T2, Tong Cong ty C4 - Cong ty
Co phﬁn khot kién ba Hoang Thi T2 ra Toa an nhan dan huyén Moc Chau de
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh véi cac yéu cau nhu sau:

1. Cham dut Hop dong khoan dat nong nghiép da trong cay ché va doc
quyén tiéu thu san pham ché bup twoi s6 38/2007/CMC/HDPK-DNN ngay
29/10/2007 gitta V va ba Hoang Thi T2.

2. Budc ho ba Hoang Thi T2 thdo d& cong trinh di xay dung trén dat nong
nghiép cua V, hoan tra/ban giao lai toan bd khu dat nhan khoan cho Tong cong
ty C4 - CTCP quan 1y st dung;



3. Cong ty sé tra tién gia tri vuon ché theo két qua dinh gia cho ba T2 va
ong L1.

4. Tong Cong ty C4 - CTCP sé b6 tri cho ba Hoang Thi T2 duoc tiép tuc
ki hop dong lam cheé v6i V & mot khu vue khac dé c6 ngudn thu nhap néu ba T2
c6 nhu cau. Tong cong ty C4 - CTCP khong nhat tri cho ba T2 tiép tuc thuc hién
hop dong s6 38/2007 ngay 29/10/2007 véi Iy do dé tranh phat sinh su viéc khac.

5. Buoc ba Hoang Thi T2 cung chong 1a ong Lé Vian L1 lién déi boi
thuong thiét hai vé tai san, chi phi hop 1y dé ngan chan, han ché, khic phuc thiét
hai do hanh vi vi pham véi s6 tién la 60.000.000 dong (Bang chir: Sau muoi
triéu dong).

Y kién trinh bay cua ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Le
Van L1 nhw sau:

Ong 1a chong ba Hoang Thi T2, ndm 2007 gia dinh 6ng ¢6 nhan chuyén
nhuong lai 01 phan dat cia ba Mai Thi N1 & cung tiéu khu va 2658 m? ché cua
ba N1 véi s6 tien 1a 29.000.0004.

Ngay 29/10/2007 vo 6ng 1a ba Hoang Thi T2 c¢6 ki Hop dong s6 38/2007
gitta Cong ty C4 vé Hop dong khoan dat nong nghiép da trong cay cho va dic
quyén tiéu thu san pham ché bup tuoi, dién tich dat ché 2658m?2.

Niam 2008 gia dinh 6ng xay nha & cung cac cong trinh phu, khoan giéng
dé lay nudc phuc vu twdi tiéu cay ché va ¢ on dinh cudc song tir d6 theo dung
dién tich dat nhan chuyén nhuong véi ba N1 cho dén nay

Qua trinh thuc hién Hop dong gia dinh chap hanh day du dung cac quy
dinh chinh sach cua Dang, phap luat cia Nha nudc, thuc hién déy du nghia vu
vo1 Cong ty, khong vi pham gi.

Niam 2023 do giai phoéng mo rong tuyén dudng thudce tiéu khu T - Chiéng
Di, gia dinh c¢6 hién khoang 70m? dat dé giai phong lam duong, do hién dat nén
khong c6 noi ¢ nén gia dinh cé tu ¥ san lai mat bang phia sau, xdy nha méi lay
ché sinh hoat 6n dinh cho gia dinh va tho cung anh trai 6ng la Liét s.

Hién nay cac co quan nhu S& Tai nguyén va Moi truong tinh S, Tong
Cong ty C4 - CTCP xac dinh dién tich dat gia dinh 6ng da xay lam nha vao 01
phan dat cua Tong Cong ty ché, véi nguoi dan ong chi biét dé nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S, Tong Cong ty C4 - CTCP va cac co quan lién
quan xem xét tao diéu kién cho gia dinh dng c6 noi & vi nha cira cua ong ciing
d3 xay dung kién c6. Néu phai pha bo ngodi nha ma vo chong 6ng da xay thi vo
chong 6ng va cac con khong biét & dau, cling nhu viéc tho cling anh trai 1a Liét
sy ma hién nay ong chiu trach nhiém viéc tho ciung.

Do d6 vo chong 6ng L1 dé nghi S& TN&MT tinh S cung Tong Cong ty

C4 - CTCP, xem xét tao moi diéu kién cho gia dinh dugc ¢ trén manh dat do,
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moi nghia vu ndp thué dé duoc chuyén nhwong thanh dat ¢, gia dinh 6ng xin
chap hanh.

Nguyén nhan xuat phat c6 mot phan dat ma gia dinh xay vao dat cia Tong
Cong ty C4 1a do Nha nudce c6 du an mé rong tuyén duong, néu khong co du 4n
mé rong tuyén duong thi gia dinh 6ng van o, sir dung 6n dinh tir nim 2008 dén
nay.

Tt khi gia dinh 6ng x4y nha cling khong thay UBND thi tran N ciing nhu
Cong ty ché Vinatea dén nhic nho hodc xir 1y, néu U va V dén nhic nhé, xur 1y
cam x4y dung thi gia dinh ong da khong xay nha vao 01 phan dat cia V.

Véi v kién cia Tong Cong ty C4 - CTCP yéu cau thanh 1y Hop dong che
ma vo ong dang thuc hién Hop dong, nhu ¥ kién cua Tong Cong T6 la sé giao
cho vo 6ng mot dién tich dat ché & noi khéac, ong khong nhat tri vi vo chong ong
d3 gan bo v&i vuon cheé nay tr nam 2008 dén nay.

Vé gia tri cay cheé va dat, khi nhan chuyén nhuwong vuon ché véi ba N1,
thi vo chong o6ng da tra cho ba N1 1a 29.000.000d (Hai muoi chin triéu dong).
Trong d6 c6 (150m?dat do ba N1 khai hoang nhu Gidy nhuong. mua ban
chuyén).

Qua trinh giai quyét 6ng L1 c6 nop cho Toa an 01 Gidy chuyén nhuong
dat 1ap ngay 29/10/2007 giita 6ng Nguyén Vin C1 (6ng C1 la con ba Mai Thi
N1).

01 Don dé nghi xac nhan vé ngudn goc, thoi diém vé hién trang sir dung
dat.

01 bién ban tuyén truyén van dong nhan dan hién dat tw gidi phong mat
bﬁng, cai tao mo rong tuyén duong tiéu khu T di tiéu khu C, thi tran N thudc du
an dau tu co s& vat chat, ha té“mg ki thuat do thi M, huyén M ( bién ban lap ngay
25/8/2022).

01 so d6 do dat do Van phong dang ki dat dai huyén M do dac, Pong thoi
c6 ¥ kién do gia dinh chua c6 diéu kién nén chua lam duoc thu tuc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat,

Ngoai ra ong L1 trinh bay, d6i v6i ngdi nha cia bé me ong & tiéu khu C,
thi tran M, huyén M, tinh Son La (bé me ong L1 hién nay déu da chét) thi hién
tai van la ngdi nha chung vira dé tho cing bd me 6ng va dé moi nguoi di lai,
chua giao cho ai.

Nguwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Dai dien So T tinh trinh bay.

Chi nhanh Tong Cong ty C4 tai Son La - Cong ty C4 thué dat theo quyét
dinh 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cia Uy ban nhan dan tinh S. Trén co so
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két qua do dac khu dat ngay 05/4/2024 tai thuc dia d6i chiéu véi ban dd thu hoi
dat, cho Chi nhanh Tong Cong ty C4 tai Son La- Cong ty C4 thué dat theo
quyét dinh 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cua Uy ban nhan dan tinh S nhu
sau:

- Dién tich dat 86,7m? nim trong tong dién tich 7.987.374m? dat da thu
hoi cia Chi nhanh Tong Cong ty C4 tai Son La - Cong ty C4 giao cho Uy ban
nhan dan huyén M quan ly, stt dung theo quy hoach.

- Dién tich dat 502m? nam trong tong dién tich 6.335.664m? dat trong cay
cong nghiép lau nam Chi nhanh Tong Cong ty C4 tai Son La - Cong ty C4 duoc
Uy ban nhan dan tinh S cho thué dat theo quyét dinh 1545/QD-UBND ngay
16/7/2015 (trong doé: dién tich dat da xay dung nha va céng trinh phu tro la
149, 7m?: dién tich dat khong co cay va cong trinh trén dat la 352,3m?3).

bé nghi Toa an nhan dan huyén Moc Chau thuc hién céac thu tuc vé giai
quyét tranh chap dat dai theo quy dinh.

Dai dien phong Tai nguyén & Moi truong huyén M trinh bay

Trén co s& két qua do dac khu dat ngay 05/4/2024 tai thuc dia d6i chiéu
voi ban do thu hoi dat, cho Chi nhanh Tong cong ty C4 tai Son La - Cong ty C4
thué dat theo quyét dinh 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cua Uy ban nhan dan
tinh S dién tich dat 86,7m? nam trong tong dién tich 7.987.374m? dat da thu hoi
cua Chi nhanh Tong Cong ty C4 tai Son La - Cong ty C4 giao cho Uy ban nhéan
dan huyén M quan ly, suir dung.

Hién nay, Uy ban nhan dan huyén M dang xay dung phuong 4an str dung
dat d6i v6i phan dién tich Cong ty C4 tra ra. Sau khi phuong an st dung duoc
Uy ban nhan dan tinh S phé duyét, Uy ban nhan dan huyén M sé thuc hién quan
1y, stt dung theo quy hoach va phuong an da dugc phé duyét.

Lo1i trinh bay cua ngwol lam chirng.

Bai dién Ban quan Iy dy én Pau tir xay dung huyén M trinh bay.

Ban quan Iy du an dau tu xay dung huyén M xac nhan: Ngay 25/8/2022,
c6 duoc tham gia cung UBND thi tran N phoi hop véi Ban quan 1y du an dau tu
xay dung huyén M c6 to chiic tuyén truyen van dong ho gia dinh 6ng Lé Van L1
va ba Hoang Thi T2 hién dat tu giai phong mat bang tuyén dudng cai tao, mo
rong tuyén duong tu tiéu khu T di tiéu khu C thudc du an Pau tu co s vat chat,
ha té“mg k¥ thuat do thi M co chiéu rong 4m, chiéu dai 38m téng dién tich la
152m?.

UBND thi tran N trinh bay

Thira dat 6ng L1, ba T2 dang st dung 01 phan dién tich dat cia Tong
Cong ty C4 duwoc UBND tinh S cho thué dat, tra tién thué hang niam, 01 phan
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dién tich dat do Vinatea tra cho dia phuwong quan Iy tai QD 1545/QD-UBND
ngay 16/7/2015 cua UBND tinh S.

Theo bién ban hién dat duoc 1ap vao ngay 25/8/2022, do 6ng L1 va ba T2
ndp cho Toa an gom 02 nodi dung

Noi dung 1 x4c dinh dién tich dat hién nay gia dinh dang st dung la 38x4
= 132m=.

Noi dung 2 xac dinh vé phan tai san duoc hinh thanh trén dat gom cé cac
tai san nhu twong rao, mai lop, giéng nudc khoan.

Noi dung bién ban lap khong x4c nhan vé ngudn goc dat cua ho gia dinh,
do du 4n cai tao md rong tuyén duong T - C khong co chi phi boi thuong giai
phong mit bang cho cac ho gia dinh, ca nhan, to chtrc str dung dat, nén bién ban
lap ngay 25/8/2022 véi ho gia dinh 6ng Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 la dé
x4c nhan dién tich dat hién nay gia dinh dang sur dung va tai san hinh thanh trén
dat, thuoc pham vi anh huong cua du an dé gia dinh co6 co so tu thao do, di doi
tai san duoc hinh thanh trén dat cia C4, ban giao cho chu dau tu trién khai thuc
hién lam duong.

Ong Ha Thé L2 (N2 la quyén giam doc Van phong dang ki dat dai huvén
M) hién la Quyen giam doc Vin phong dang ki dat dai huyén V, tinh Son La.

Can ctr vao ndi dung 6ng Nguyén Van L3 trinh bay, tai liéu 6ng Long
cung C3 la so do do dac ma don vi da thuc hién, ong Ha Thé L2 ¢6 N kién nhu
sau:

Chi nhanh van phong dang ki dat dai thuc hién cong tac trich do thira dat
theo chtrc nang, nhiém vu cua co quan, sau khi c6 két qua Chi nhanh da xac
nhan vao ban trich do vé dién tich thira dat so vé6i hién trang st dung dat tai thoi
diém do dac.

Do6i v6i v kién cua ho gia dinh khi lam viée v6i Toa an nhan dan huyén
Moc Chau cho rﬁng, viéc thue hién do dac nam 2019 1a dé cé‘ip Giz’iy chirng nhan
quyén st dung dat, tuy nhién tai thoi diém d6 Chi nhanh van phong DPKDD
huyén mai chi tiép nhan hé so dang ki do dac dién tich dat, chua tiép nhan ho so
dang ki cap Giay chtng nhan quyén str dung dat.

Viéc trich do thira dat 1a mot trong nhitng ndi dung cong viéc vé cap Giay
chirng nhan QSDD, trong d6 muc dich chinh la xac dinh vé dién tich, sb6 hiéu
thtra dat, so hiéu to ban do.

Viéc xac dinh thira dat co6 du diéu kién hay khong du diéu kién cap Giay
CNQSDD thudc tham quyén cia UBND cap xa theo quy dinh tai Diéu 70 Nghi
dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, xac dinh vé nguodn goc, thoi diém str dung dat, tinh trang tranh chap dat
dai.
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Ba Mai Thi N1 trinh bay:

Vao nam 2007 ba N1 c6 duoc chuyén nhuong cho gia dinh anh L2, chi T2
dién tich dat ché 2600m? va bo 16 dé canh tac cheé véi gia 29.000.000 dong (Hai
muoi chin triéu df’ing). Ba N1 di nhan du so tién va giao che cho anh L2, chi T2
canh tac.

Ba N1 xac dinh ba chi chuyé‘n nhugong cho anh L2, chi T2 dién tich dat
che va bo 16 chir khong chuyén nhuong cho anh L2, chi T2 dién tich dat tho cu
nao ca.

Ong Nguyén Vin CI trinh bay:

Dién tich dat gia dinh anh L2, chi T2 dang & khong phai la dat cua ong,
ong khong duoc truc tiép chuyén nhuong dat cho anh L2. Ma do me 6ng la ba
Mai Thi N1 chuyén nhuong, dat 1a ba N1 duoc Cong ty ché giao cho, ban chat
dién tich dat ché ba N1 chuyén nhuong cho anh L2, chi T2 la dat bo 10 ché cua
Cong ty che.

Ong C1 khang dinh, 6ng khong dugc chuyén nhuong cho anh L2, chi T2
bat ki mot dién tich dat nao.

Chir ky trong Giay chuyén nhuong dat 1ap ngay 29/10/2007 nhu 6ng Long
cung C3, khong phai la chit ky cua 6ng CI.

Ong Vii Hong K (Nguyén Phé giém doc Cong tv C4) trinh bay:

Can ctr vao ndi dung don dé nghi xac nhan vé nguon goc dat, thoi diem
hién trang st dung dat cua ong Lé Van L1 ngay 10/3/2020, éng Vii Hong K
dugc ki xac nhan vao ndi dung don cua ong L1, vi tri dat ong L1 xin xac nhan
trong don thoi diém nam 2020 thudc phan dat tra ra theo QP 1545 ngay
16/7/2015 cua UBND tinh S la dung, hién nay 6ng L1 da cai tao, xay dung lam
nha lan vao dat cia V thi 6ng khong nam duoc, do 6ng d3 nghi huu tir thang
5/2020.

* Tai Ban an dan su so tham s6 42/2024/TCDS-ST ngay 04/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Mdc Chau, tinh Son La da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39: Piéu 147; Diéu 156; Piéu 157; Piéu 158; cac Piéu 164, Piéu 165;
khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan su 2015.

Can ¢t cac Piéu 401, khoan 1 Diéu 402; Piéu 403, DPiéu 483, Diéu 484,
Piéu 485, Diéu 486, Diéu 487, Diéu 488, Picu 489, Piéu 490, Piéu 491, Piéu
492, Piéu 493, diém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan su 2015.

Can ctr khoan 3 Piéu 12 Luat Pat dai nam 2013. Can ¢t diém d, khoan 1
Diéu 118 Luat xay dung nam 2020. Can cu khoan 1 Diéu 6 Luat Dat dai 2013,
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Can ct khoan 4 Piéu 92, khoan 1 Piéu 93 Luat nha ¢,

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Tong Cong ty C4 — Cong
ty co phaC4 vé viéc: Cham dut Hop dong khoan dat nong nghiép da trong cay
ché va doc quyén tiéu thu san pham che bup tuoi s6 38/2007/CMC/HDK-DNN
ngay 29/10/2007 gitta Tong Cong ty C4 v6i ba Hoang Thi T2.

Budc ba Hoang Thi T2 va 6ng Lé Van L1 co6 trach nhiém hoan tra ban
giao lai toan bo khu dat nhan khoan cho Tong Cong ty C4 — Cong ty c6 phan C4
quan 1y st dung cu thé nhu sau.

Ba Hoang Thi T2 c6 trach nhiém ban giao hoan tra lai cho Tong Cong ty
C4 - Cong ty co phan C4 dat vuon ché nhan khoan la 2625,1m>

Budc ong Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 ¢6 trach nhiém thao do toan bo
cong trinh gom nha va cong trinh phu di xay dung vao dat cia Tong Cong ty C4
— Cong ty co phan la 149,7m2 Ban giao lai cho Tong Cong ty C4 — Cong ty co
phan 1a 149,7m? dat. Budc ong Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 ¢6 trach nhiém
di doi hodc chat bo toan bd sd cay B da tré‘)ng vao dién tich dat ché cua Téng
Cong ty C4 — Cong ty ¢o phan la 299,4m?2. Ban giao lai cho Tong cong ty C4 —
Cong ty c6 phan 1a 299,4m? dat.

Budc 6ng Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 ¢6 trach nhiém ban giao lai cho
Tong Cong ty C4 — Cong ty c¢d phan C4 dat khong c6 cay che (dat trong) da san
i lay mat bang 1a 352,3m? va thao d& toan bo phan tuong rao da xay bao quanh.

Tong dién tich dat va che 1a 3426,5m? thudc thira 141 - NPK, to ban do so
01 theo QD 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cua UBND tinh S. Toan bo dién
tich dat nam tai tiéu khu T, thi tran N, huyén M, tinh Son La.

Dat co vi tri tiép giap nhu sau:

Phia Bac giap dat ché nha ba S (Tir M1 dén M2); Phia Pong gidp dat che
nha ba H (Tur M2 dén MS); Phia Nam gidp duong 16 cia Cong ty ché (Tt MS
dén M10); Phia Tay Nam giap muong ranh va dwong (Tua M33; M34; M35;
M36; M41; M42; M43). Phia Tay giap truong hoc 15-10 (Tt M25 dén M31) va
nha ong C1 (Tuw M31; M18; M32; M33).

( C6 so do kém theo ban an)

2. Vé trach nhiém boi thuong: Tong Cong ty C4 — Cong ty c6 phan C4 tra
gia tri goc Che 1a 2625,1m? cho ba Hoang Thi T2 va éng Lé Van L1 so tien la
77.440.450d& (Bay muoi bay triéu, bon tram bon muoi nghin, bon tram nim
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muoi dong).

3. Dinh chi viéc giai quyét véi yéu cau cua Tong Cong ty C4 Cong ty co
phan vé viéc yéu cau ong Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 phai ¢6 trach nhiém
boi thuong thiét hai cho Cong ty so tién 60.000.000d (Sau muoi triéu dong), 1y
do Tong Cong ty C4 tu nguyén rut yéu cau.

4. Vé chi phi t6 tung: Buoc 6ng Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 phai tra
cho Tong Coéng ty C4 — Cong ty co phan C4 tién chi phi tham dinh la
11.851.170.d, cong véi chi phi dinh gia 1a 1.500.000d. Tong cong hai khoan la
13.351.170d (Mudi ba triéu, ba tram nam muoi mot nghin, mot tram bay muoi
dong).

5. Vé an phi: Tuyén tra lai cho Tong Cong ty C4 — Cong ty co phan C4
tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n Dan su huyén Moc Chau theo bién lai thu tién so 0000470 ngay
28/02/2024.

Ong Lé Van L1 va ba Hoang Thi T2 phai chiu an phi DS/ST 1a 300.0004
(Ba tram nghin df‘)ng), so tien duoc nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Moc Chau, tinh Son La.

6. Vé quyén khang céo: Can ctr vao Diéu 271, 273 Bo luat To tung dan
SU.

Nguyén don c6 mat tai phién toa néu khong nhat tri v6i quyét dinh cua
ban an da tuyén, thi duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Son La
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mat néu
khong nhat tri v6i quyét dinh cua ban an da tuyén, thi duoc quyén khang cio 1én
Toa an nhan dan tinh Son La trong han 15 ngay, ké tr ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/9/2024 bi don ba Hoang Thi T2 va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van L1 khang cao khong nhat tri véi
toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Y kién ciia nguyén don: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, nhat
tri véi Ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La.

- Y kién ciia nguoi dai dién theo wy quvén ciia bi don: D& nghi Toa an cap
phtic tham xem xét tinh hop phap cia Quyét dinh s6 1545/QD-UBND vé viéc
thu hoi dat, giao dat, cho thué dat va cap giay chimg nhan quyén sit dung dat cho
Tong cong ty C4 — Cong ty CO6 phaC4 — Chi nhanh Cong ty C4, huy bo doi véi
phan dién tich dat da ban vuon cay cho ba Hoang Thi T2 do trai véi Nghi dinh
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s6 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 ctua Chinh phu. Dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Son La ¢6 van ban kién nghi Chu tich Uy ban nhéan dan tinh S, Thu Tudéng
Chinh phu giao dat khong thu tién stt dung dat hodc cho nguoi dang st dung dat
thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6 118/2014/ND-
CP ngay 17/12/2014 d¢ dam bao quyén loi cho ba Hoang Thi T2.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham chua xem xét,
danh gia dﬁy du tai li¢u chung cu. Tai cac ban tu khai cua cac dai dién theo uy
quyén cua UBND tinh S, UBND huyén M chua lam rd duwoc vi tri thua dat,
nguodn goc dat phan dién tich dat co xay dung cong trinh trén dat dan d¢én Ban an
so tham khong 1am rd phan dién tich dat co vi pham. Ngoai ra, cap so tham chua
lam rd viéc 6ng L1, ba T2 khong c6 quan hé vo chong nén 6ng L1 khong lién
quan, khong c6 quyén va nghia vu d6i véi Hop dong giao khoan gitta Tong cong
ty C4 — Cong ty co phaC4 véi ba Hoang Thi T2. Phan dién tich dat 149,7m? da
xay dung cong trinh 1a do éng L1 xay dung, khong lién quan dén ba T2, phan
dién tich dat c6 vi pham khong nam trong Hop dong khoan, do d6 can xac dinh
ba T2 khong vi pham quyén va nghia vu d6i véi Hop dong khoan dat nong
nghiép da trong cay ché va doc quyén tiéu thu san pham cheé bip twoi so
38/2007/CMC/HDK-DNN ngay 29/10/2007 gitta Tong Cong ty C4 véi ba
Hoang Thi T2. Trong trudng hop phai tra lai phan dat c6 vi pham thi phai tra lai
cho dia phuong chir khong phai tra cho Tong Cong ty C4 — Cong ty Co phaC4.

Tt nhitng nhan nhan dinh trén, nguoi dai dién theo uy quyén cua b1 don
dé nghi Toa an cap phuc tham huy hoac stra Ban an so tham theo hudng khong
chap nhan don khéi kién cia Tong Cong ty C4 — Cong ty Co phaC4.

- Y kién tranh ludn ciia nguyén don: Can ctt khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh
s6 59-ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phu quy dinh: “Céng ty c6 phan duoc
st dung toan bd tai san, nguoén von da nhan ban giao dé to chuc san xuat, kinh
doanh; ké thira moi quyén lo1, nghia vu, trach nhiém cua doanh nghiép C5 da
ban giao va cé cac quyén, nghia vu khéac theo quy dinh cua phap luat”. Nhu vay
Tong cong ty C4 — Cong ty c¢o phan C4 cac quyén loi, nghia vu cuia cong ty C4
thanh vién cia Nha nudc chuyén sang, trong dé c6 cac Hop dong giao khoan,
bao gom ca Hop dong giao khoan cta ba T2. Ngoai ra, Chi nhanh Tong cong ty
C4 — Cong ty co phan C4 khong thuoc dién sap xép theo Nghi dinh s6
118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh
s6 1997/QD-UBND ngay 05/10/2023 cua Uy ban nhan dan tinh S.

- Y kién ciia nguoi bao vé quvén va loi ich hop phdap ciia ngueoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan:

Vé to tung: Pon khoi kién khong yéu cau ba Hoang Thi T2 ban giao lai
dién tich dat ché nhan khoan trong Hop dong giao khoan tuy nhién Toa an cap
so tham lai tuyén 6ng Lé Van L1 (nguoi khong c¢6 quyén loi, nghia vu doi véi
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Tong cong ty C4 — Cong ty Co phaC4) phai tra lai 588,7m? dat 6ng L1 nhan
chuyén nhuong véi dng Lé Van C2 1a vuot qua yéu cau khéi kién ban dau cua
nguyén don. Ngoai ra, tai Thong bao s6 22 ngay 28/2/2024 Toa 4n cap so tham
x4c dinh quan hé tranh chap la tranh chap quyeén st dung dat la khong c6 can ctr
boi Bién ban hoa giai tranh chap dat dai do hoi dong hoa giai UBND thi tran N
lap ngay 20/10/2023 trai véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu do thanh phan tham gia hoa giai
khong ¢6 nguoi biét rd vu viéc, khong c6 dai dién mot s0 ho dan sinh séng lau
doi tai dia phuong biét rd vé ngudn gdc, qua trinh st dung dat tham gia; Bién
ban hoa giai khong dugc dong dau cua UBND thi tran N. Do d6 xac dinh Toa 4n
cap so tham thu Iy giai quyét vu viéc khi chua du diéu kién thu 1y

Tai Ban an s6 42/2024/TCDS-ST ngay 04/9/2024 cua Toa an nhin dan
huyén Moc Chau, tinh Son La xac dinh quan hé tranh chﬁp cua vu an la Tranh
chap hop dong thué khoan tai san, Toa an dang x4c dinh dong thoi hai quan hé
tranh chap, vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau.

Tai cac tai lidu co trong ho so vu an thé hién ngay thang nguyén don nop
tién tam Ung an phi trude ngay nguyén don nop don khoi kién 01 ngay.

Toa 4n cap so tham thu thap tai lidu, ching ctir khong day du khi tai bién
ban ghi 101 khai ctia 6ng Lé Van C2 cho rang chit ky trong giay chuyén nhuong
dat gitra ong v6i ong L1 khong phai la ctia 6ng. Loi khai ctia 6ng C2 mau thuan
voi nhitng can cw, tai liéu ong Lé Van L1 giao nop nhung Toa an cap so tham
khong tién hanh xac minh dé lam rd su that khach quan. Ngoai ra, Toa an cap so
tham con giau diém tai liéu, ching ctr trong ho so vu an, khong tao diéu kién
cho duong su tiép can tai liéu, chirng cu.

Vé noi dung: Ong L1 va ba T2 khong phai vo chong hop phap, ong L1
khong lién quan dén yéu cau khoi kién cia nguyén don trong vu an nay, ong L1
khong c6 nghia vu hoan tra lai phan dat 588,7m? dat 6ng nhan chuyén nhuong
voi dng C2 cho Tong cong ty C4 — Cong ty co phan. Hanh vi san tay dat cua ong
L1 khong lién quan dén dién tich dat ché ba T2 nhan khoan cta nguyén don. Do
d6 ba T2 khong vi pham quyén va nghia vu d6i véi hop dong giao khoan.

Cac bién ban vi pham cong ty che lap khi ba T2, dng L1 ¢6 hanh vi san
tay khong phai bién ban phat vi pham do co quan c6 tham quyén lap, Cong ty
khong c6 quyén lap bién ban vi pham va phat 6ng L1 10.000.000 dong.

Chua c6 can ctr thé hién viéc Uy ban nhan dan tinh S ban giao 588,7m?
dat dang tranh chap cho nguyén don theo Quyét dinh s6 1545/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat va cap gidy chirng nhan quyeén st dung
dat.
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Tu nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét
xem xét chap nhan khang cdo cua ong L1, stra hodc huy ban an so tham theo
huéng khong chap nhan don khéi kién cua nguyén don.

- Y kién tranh ludn ciia nguyén don: Hanh vi san tiy dat cua dng L1, ba
T2 c6 mot phan dat bo 16 (dat giao thong nodi dong) ba mot phan dién tich dat co
cay ché (thé hién & cac bién ban vi pham).

- Quan diém giai quyét cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu k¥ phién toa va cia nguoi tham gia
to tung trong qua trinh giai quyeét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diem
Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su:
Khong chap nhan khang cdo cua bi don, ngudi c¢d quyén loi nghia vu lién quan.
Gitr nguyén ban 4n dan suso tham sd 42/2024/TCDS-ST ngay 04/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Mgc Chau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chitng ctr c6 trong ho so vu an; v kién
trinh bay cua cac duong su; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; quan
diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t0 tung:

[1.1] V& quan hé phéap luat: Nguyén don Cong ty C4 — Cong ty Co phaC4
khoi kién yéu cau cham dut hop dong khoan dat nong nghiép da trong ché va
doc quyeén tiéu thu san pham ché bup twoi gitta Vinatea véi bi don ba Hoang Thi
T2, yéu cau ba T2 thao d& cong trinh da xay dung trén dat nong nghiép va ban
giao toan bod khu dat khoan cho cong ty. Toa 4an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat 1a Tranh chap hop dong thué khoan tai san la cé can ctr, ding quy dinh
cua phap luat.

Xeét khang cao cua bi don ba Hoang Thi T2 dugce lam trong thot han luat
dinh, ding vé chu thé va pham vi khang cdo nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh tu phuc tham.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Toa an da tién hanh triéu tap hop
1& 1an thw hai cac duong su vz‘ing mat trong vu an, do do, Toa an tién hanh xét xu
Véng mat theo quy dinh tai DPiéu 296 Bo luat T6 tung dan sur.

[2] Xét khang cao khong nhat tri véi Ban 4n dan su so tham so
42/2024/TCDS-ST ngay 04/9/2024 cua bi don ba Hoang Thi T2 va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van L1:
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[2.1] Vé thu tuc t6 tung: Tai cap so tham, thong bdo ndp tién tam trng 4n
phi dé ngay 27/02/2024, ¢ iay xac nhin d3 nhan don khoi kién dé ngay
28/02/2024. Hoi dong xét xir nhan thay cé su sai léch vé ngay thang tai cac vin
ban trén cua Toa an nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La. Tuy nhién, Toa an
cap so tham can rat kinh nghiém vé van dé nay.

[2.2] P6i v6i noi dung 6ng Lé Van L1 khai tai phién toa phic tham, ong
va ba T2 khong phai la vo chong. Xét thay tai cac 1oi khai vé vo chong tai cap
so tham déu 1a do 6ng L1, ba T2 tu khai ra. Tai phién toa phuc tham, ong L1
khong xuat trinh duoc cic ¢t bac bo 101 khai nay cua 6ng ba, ong L1 déu thira
nhan tai san trén dat va dién tich dat dang tranh chap la cua dng cung ba T2
trong thoi gian sinh song nhu vo chong cung st dung, cung canh tac, xay dung.
Do d6, viéc 6ng L1 va ba T2 khong phai vo chong khong lam anh huéng dén
viéc giai quyet vu an.

[2.3] D6i véi viéc 6ng Lé Vian L1 cho rang Toa an so tham xem xét giai
quyét vuot qua yéu cau khoi kién: Theo két qua xem xét tham dinh tai cho, Toa
an cap so tham xac dinh dién tich 502m?2 1a dat nong nghiép Vinatea M duoc
UBND tinh S cho thué, do d6 viéc ong L1 ba T2 xiy dung cong trinh, san tay,
nho cay ché trén dién tich dat nay gy anh huong t6i Cong ty, nén viéc Toa cap
so tham xem xét d6i v6i ndi dung budc 6ng L1, ba T2 thao d& cong trinh tra lai
dat cua V 1a khong vuot qua yéu cau khoi kién.

[2.1] Vé nguf’in géc dién tich dat ché nhan khoan va dién tich dat ho ba
Hoang Thi T2 nhan chuyé‘n nhuong vé1 ba Mai Thi N1

Dién tich dat ché dang tranh chap duoc UBND tinh S giao cho Néng
trrdong Quoc doanh M1 (nay 1a Chi nhanh Tong cong ty C4 — Cong ty c6 phan
C4) theo Quyét dinh s6 291/QD-UB va cho thué theo quyét dinh 1545/QD-
UBND ngay 16/7/2015 cua UBND tinh S.

Trudce khi co phan hoa, Cong ty C4 va ba Mai Thi N1 ¢6 ky két Hop dong
giao khoan vuon ché s6 549 v6i dién tich dat trong ché 2658m2 Ngay
26/10/2007 ba Mai Thi N1 va ba Hoang Thi T2 c6 don xin chuyén hop dong
nhan khoan tir ba Mai Thi N1 sang ba Hoang Thi T2. Puoc su chép thuan cua
cong ty, ngay 29/10/2007, Cong ty C4 va ba Hoang Thi T2 da ky két Hop dong
khoan dat nong nghiép trong cay ché va doc quyén tiéu thu san pham ché bup
twoi s6 38/2007/CMC/HPK-DNN.

Vé dién tich dat giao thong ndi dong ba Hoang Thi T2 khai 1a nhan
chuyén nhuong véi ba Mai Thi N1, qua trinh gidi quyét vu 4n tai cap so tham da
tién hanh xem xét tham dinh tai chd va can ¢t vao két luan cia co quan chuyén
mon S& T. Xac dinh:

- Dién tich dat 2625,1m? da trong cay ché San trong niam 1963. Dién tich
dat 299.4m? gia dinh 6ng L1, ba T2 da trong cay bo (thuoc dat cia V).
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- Dién tich dat 352,3 m? la dat khong c6 cay va cong trinh trén dat (thudc
dat cua V).

- Dién tich dat 149,7 m? dat gia dinh 6ng L1, ba T2 da xdy dung 01 nha
02 tang c6 dién tich 75,9 m? xay dung nam 2023 va cong trinh phu (thudc dat
cua V)

- D6i véi dién tich dat 86,7 m2 dat 6ng L1, ba T2 da xay dung nha va cong
trinh phu tro nim trong tong dién tich 7.987.374 m? dat da thu hoi cua Chi
nhanh Tong Cong ty C4 tai Son La — Cong ty C6, giao cho Uy ban nhan dan
huyén M quan 1y, str dung theo quy hoach, khong con lién quan dén dat cua V.

Tai phién toa phuc tham, dai dién S¢ T va dai dién Tong Cong ty C4 —
Cong ty co phan C4 dinh dién tich dat 502m? trén la dat giao thong noi dong,
cac gia dinh nhan khoan che duoc quan 1y dé phuc vu cho viéc san xuat ché trén
phan dat nhan khoan véi Cong ty.

Can cu vao két qua xem xé&t tham dinh tai chd va céc tai liéu, ching cur co
trong ho so vu an, Toa 4n cap phuc tham nhan thay phan dién tich dat gia dinh
ong L1, ba T2 tu ¥ san tay lay mat bang (352,3 m?), xdy dung nha ¢ (149,7 m?)
va trong cdy an qua (299.4 m?) la dat cia V duoc Uy ban nhan dan tinh S cho
thué dé to chirc trong va san xuat cac san pham ché theo Quyét dinh 1545/QD-
UBND ngay 16/7/2015; dién tich dat 86,7 m? dat ong L1, ba T2 di xay dung nha
va cong trinh phu trg thudc dién tich dat Cong ty da tra lai cho UBND tinh theo
Quyét dinh 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015. Tat ca cac dién tich dat nay duoc
x4c dinh déu la dat ndong nghiép.

[2.2] Xét qua trinh thuc hién hop dong giao khoan so
38/2007/CMC/HDK-DNN ngay 29/10/2007 gitrta Cong ty C4 va ba Hoang Thi
T2

Ngay 29/10/2007, Cong ty C4 va ba Hoang Thi T2 da ky Hop dong khoan
dat nong nghiép trong cay ché va doc quyén tiéu thu san pham ché bup tuoi sb
38/2007/CMC/HDBK-DNN.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, tir nam 2022 dén thang 6/2023, ba Hoang
Thi T2 da c6 nhitng hanh vi vi pham, cu thé: tu Y san tﬁy dat, xuc dat 135m3,
70m3 tai phan dat nong nghiép nhan khoan theo Hop dong; xay dung cong trinh
nha bép véi dién tich 68m? trén dién tich dat nong nghiép nhan khoan. Cac lan
vi pham, V da mo1 Lanh dao tiéu khu T tham gia lap bién ban vi pham, yéu cau
ho ba Hoang Thi T2 dung ngay hanh vi vi pham, thao d& cong trinh va khoi
phuc nguyén hién trang nhung ho ba T2 khong chap hanh.

Tai Hop dong so 38 ngay 29/10/2007 da quy dinh vé nghia vu cua nguoi
nhan khoan: “Si dung dat theo quy hoach va quy trinh ky thudt ciia bén giao
khodn, cdi tao dat, khong lam thoai hoa dat”
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Xét thay ba Hoang Thi T2 la chu hop dong khoan nhung khong thue hién
dting nghia vu dd cam két trong hop dong dan téi cac hanh vi vi pham nhu tu ¥
san tay dat, xuc dat, s dung dat sai muc dich (xdy nha & va cong trinh phu trén
dat nong nghiép). Miac du da duoc phia cong ty va don vi tiéu khu nhiéu lan
nhac nhe, 1ap bién ban yéu cau khac phuc vi pham, thao d& cong trinh xay dung
vi pham, xong hanh vi vi pham cua gia dinh ba T2 van tiép dién. Do d6 xac dinh
ba Hoang Thi T2 dd vi pham nghia vu ctia bén nhan giao khoan doi véi Hop
dong thué khodn.

Viéc khai thac va tiéu thu cheé d6i v6i hop dong thué khoan tai san giira ba
Hoang Thi T2 va Tong Cong ty C4 — CTCP la ngudn thu nhap chinh cia gia
dinh ba Hoang Thi T2, tuy nhién, Tong Cong ty C4 sé& tao diéu kién cho ba
Hoang Thi T2 duoc tiép tuc ky két hop df’ing lam che vo1 V & mot khu vuc khac
néu ba T2 c6 nhu cau, muc dich la gitip gia dinh ba T2 van duy tri thu nhap hang
thang tr viéc lam cheé. Do d6, Tong cong ty C4 — CTCP yéu cau cham dut Hop
dong khoan dat nong nghiép da trong ché va doc quyén tiéu thu san pham ché
bup twoi s6 38/2007/CMC/HPK-DNN ngay 29/10/2007 gitta Tong cong ty C4 —
CTCP va ba Hoang Thi T2 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
492 B6 luat Dan su.

Can ctr Diéu 12 Luat Pat dai vé nhitng hanh vi bi nghiém cam: “Khéng
sit dung dat, sit dung dat khéng diimg muc dich” xac dinh ho gia dinh ba Hoang
Thi T2, éng Lé Van L1 xay dung cong trinh phy, nha ¢, trong cay an qua trén
dat nong nghiép la khong ding quy hoach, muc dich st dung dat nong nghiép
quy dinh tai Diéu 10 Luat Dat dai 2013.

Can c khoan 4 Diéu 92 Luat Nha &: “Nha ¢ xdy trong khu viee cam xay
dung hodc xay dung trén dat khéng phai la dat ¢ theo quy hoach da dwoc co
quan nha nuée cé tham quvén phé duyét.”

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 118 Luat Xay dung, viéc pha d& cong trinh
xay dung duoc thuc hién trong cic truong hop sau: “Cong trinh xay dung lan
chiém dat céng, dat thuée quvén sir dung hop phdp ciia t6 chire, ¢ nhan; cong
trinh xay dung sai véi thiét ké xay dung dicoc phé duyét

Do6i chiéu cac quy dinh phéap luat trén nhan thay ho gia dinh ba Hoang Thi
T2 dang c6 cac hanh vi vi pham, xay dung trai phap, st dung dat khong dung
muc dich trén dién tich dat ndong nghiép cua Tong cong ty C4-CTCP, thudc hanh
vi cAm ma phap luat quy dinh. Theo do, hd ba Hoang Thi T2 ¢6 trach nhiém
thao d& cac cong trinh xay dung trén dat cua Tong cong ty C4, di doi hodc chat
bo toan bd cay an qua da trong vao dién tich cua Tong cong ty C4 — CTCP. Do
d6, viéc Tong Cong ty C4 — Cong ty c6 phan yéu cau dng L1, ba T2 thao d& nha
ctra cong trinh phu, twdong rao da xay, di doi cAy an qua trén dién tich dat cua V,
tra lai hién trang dat da 1an chiém va xay nha la c¢6 can cu, can chi—‘ip nhan.
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[2.3] Dbi v6i cac loai cay Bo gia dinh 6ng L1, ba T2 tu ¥ trong vao phan
dat che co dién tich 299,4m?, Toa cép so thAm nhan dinh khong thudc dién duoc
dén bu la co cin ctr theo quy dinh tai Diéu 64, Diéu 82 Luat Dat dai, can chap
nhan.

[2.4] Vé cac gidy to, tai liéu 6ng Lé Vian Long cung C3 cho Toa 4n cap so
tham chiing minh vé nguon goc dat va qua trinh st dung dat

Can ctr vao o1 khai cua nhitng nguoi lam ching va cac tai liéu co trong
ho so vu an:

Ba Mai Thi N3 trinh bay c¢6 chuyén nhuong cho 6ng ba Long T7 dién tich
dat cheé va bo 16 chir khong chuyén nhuong dién tich dat tho cu nao.

Anh Nguyén Vian C1 (con trai ba N3) trinh bay anh khong truc tiép
chuyén nhuong dat cho 6ng L1 ma do me anh (ba N3) chuyén nhuwong, dién tich
dat ché ba N3 chuyén nhuong cho 6ng L1, ba T7 la dat bo 16 cua Cong ty C4.

Vé ndi dung hién dat lam duong duwoc lap Bién ban ngay 25/8/2022,
UBND thi tran N nhan dinh khong c6 chi phi boi thuong giai phong mat bang
cho cac ho gia dinh, thoi diém lap Bién ban khong xac nhan ngudn goc dat cua
ho gia dinh ma chi x4c nhan dién tich dat hién nay gia dinh dang str dung va tai
san hinh thanh trén dat thudéc pham vi anh huéng cua du an dé gia dinh c6 co so
tur thao d&, di doi tai san duoc hinh thanh trén dat cua C4 ban g1ao dat cho Chu
dau tu trién khai thuc hién du an.

Vé 01 so d6 do dat Vian phong ding ky dat dai huyén M do dac, ong Lé
Vin L1 cho riang thtra dat d3 duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
M do dac dé cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén M chi duoc tiép nhan ho so dang ky do dac dién
tich dat, viéc x4c dinh thtra dat co du diéu kién dé cap Gidy chung nhan quyén
sit dung dat hay khong can phai xac dinh vé nguon goc thira dat, thoi diém st
dung dat, tinh trang tranh chap,... thudc thaAm quyén ciia UBND cap c6 tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

Ong L1 trinh bay ong duoc phong Lao dong thuong binh - x3 hoi huyén
M c6 quyét dinh giao cho 6ng thd cung anh trai la Liét sy, hién nay bat huong
cua anh trai 6ng di dugc 6ng dua vé nha dé tho ciing. Tuy nhién theo 10i trinh
bay cua dng L1, gia dinh 6ng c¢6 01 ngdi nha chung do bé me 6ng dé lai (hién bod
me 6ng di mat) hién dang tho cing bd me 6ng L1, hién chua giao cho con nao
duoc quyén st dung. Do vay, ngdi nha d6 cling co thé dung dé tho ciing vong
linh anh trai 6ng L1 la Liét s¥.

Do6i véi noi dung yéu cau giam dinh chir ky cua 6ng Nguyén Van C1, Hoi
dong xét xtr xét thay ong L1, ba T7 khong xuat trinh dwoc Gidy chirng nhan
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quyén st dung dat cua dién tich dat ong ba mua cua 6ng C1. Nhu da phan tich o
trén, dién tich dat dang tranh chap Tong cong ty C4 — Cong ty cod phan C4 thué,
do d6 khong can thiét xac dinh chit ky trong gidy chuyén nhuong dat co phai
chit ky cua 6ng C1 hay khong, khong lam thay doi ban chat cua vu an.

D61 v6i ndi dung dé nghi Toa an kién nghi huy Quyét dinh s6 1545/QD-
UBND veé viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat va cap giay chimg nhan quyén
sit dung dat ctia Uy ban nhan dan tinh S 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng dan chirng néu trén cung véi nhan dinh tai muc [2.1] xac dinh
nguodn goc dat gia dinh éng L1, ba T7 su dung tir 2007 déu la dat cua Tong cong
ty C4 duoc UBND tinh S cho thué, dién tich dat bi thu hoi dé lam duong khong
phai dat nha dng ba. Nén cac tai liéu ong Long cung C3 dé xac dinh nguon goc
dat ong ba dang sir dung la khong co cin ctr. Do do, Toa an nhan dan huyén Mac
Chau, tinh Son La khong chap nhan yéu cau cua 6ng ba la ding phap luat.

[2.5] Vé trach nhiém boi thudong va yéu cau boi thuong cia Cong ty C6

Do gié tri gdc ché trén dat nhan khoan ba Hoang Thi T2 da tra hét cho
Cong ty, nén Toa an so tham quyét dinh sau khi cham dit Hop dong giao khoan
gifta ba Hoang Thi T2 va Cong ty C4, Cong ty c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri
vuon ché cho vo chong 6ng L1, ba T2 so6 tién 77.440.450d (Bay muoi bay triéu
bon tram bon muoi nghin bon tram nam muoi dong) theo két qua dinh gia ngay
03/6/2024 1a phu hop va dam bao quyén loi cho 6ng L1, ba T2.

Do6i véi so tien 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong), Cong ty C6 yéu
cau ba Hoang Thi T2 va 6ng Nguyén Vian L3 phai cé trach nhiém lién déi boi
thuong cho Tong cong ty C4 thiét hai vé tai san, chi phi hop 1y dé ngan chin,
han ché, khic phuc thiét hai do hanh vi vi pham tai phién toa so tham phia
nguyén don da tw nguyén rat yéu cau nén Toa an so tham dinh chi yéu cau giai
quyét boi thudng cua nguyén don doi véi bi don la ding theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su.

[2.6] Vé cac chi phi t6 tung: Do toan bo yéu cau khaoi kién cua Cong ty C4
duoc Toa an cé‘ip so tham chép nhan nén bi don ba Hoang Thi T2 phai chiu chi
phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san, chiu 4n phi dan su so tham la phu hop
voi quy dinh tai cac DBiéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Piéu 166 Bo luat T6 tung
dan su va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTNQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I& phi Toa an.

[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén, khong chap nhan khang cdo cua bi don
ba Hoang Thi T2 va nguoi c6 quyén loi nghia vu 6ng Lé Van L1, giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 42/2024/TCDS-DT ngay 04/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén Moc Chau, tinh Son La.
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[3] Vé an phi: Ba Hoang Thi T2, éng Lé Van L1 phai chiu an phi dan su
phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Dieu 308, khoan 1 DPiéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Hoang Thi T2 va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan déng Lé Van L1, giit nguyén Ban an dan su so tham
sO 42/2024/TCDS-DT ngay 04/09/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Moc Chau,
tinh Son La.

2. Vé an phi: Ba Hoang Thi T2 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
phiic tham duoc khau trir vao so tién 300.000d da ndp theo bién lai thu so
0002187 ngay 24/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mdc Chau, tinh
Son La; 6ng Lé Van L1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtc tham
duoc khau trir 300.000d da nop theo bién lai thu s6 0002186 ngay 24/9/2024 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh Son La.

3.Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
30/11/2024).

Trweong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cia Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi
hanh én dan s c¢é quyén thoa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tie
nguyén thi hanh an hodac bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac DPiéu 6,
DPieu 7, 7a, 7b va Pieu 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuec hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Méc Chau;

- Chi cuc THADS huyén Moc Chau; = e

- VKSND huyén M(‘)g Chau; | (Da ky)

- Céac duong su;

- Phong KTNV;

- Luu ho so vu an.

Lai Thi Hiéu
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