TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 259/2024/DS-PT
Ngay 02 — 12 - 2024
V/v: “Tranh chap doi lai tai san la
quyeén st dung dat” A
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Héi déong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong
Céc Tham phan: Ong Cao Minh V¥
Ong Trinh Hoang Anh
- Thuw ky phién téoa: Ong V& Cong Trit — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién
Trong cac ngay 28 thang 11 va 02 thang 12 nam 2024, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y

s0 190/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san la quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 21/2024/DSST ngay 03 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so6 301/2024/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 282/2024/QD- PT ngay 12
thang 11 nam 2024; Quyét dinh thay doi nguodi tién hanh t0 tung so
239/2024/QDPT- DS ngay 21 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1966 (vang mat);
Pia chi: 1 L, khu phé N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Vung Tau.
Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1969 (ving mit);
HKTT: A, khu phd N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Cho & hién nay: Khu phd A, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyéen Van H, ba Nguyén Thi S: Ong Lé
Van L, sinh nam 1974 (c6 mat); Pia chi: Ap C, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén K, sinh nam 1971 (ving mat);



Pia chi: 1 L, t6 C, khu phé N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng K: Ong Thai Thanh T, sinh nim 1992
(c6 mat);
Dia chi: Thon T, xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nam 1969 (Véng mat);
3.2. BaNguyén Nguyén Thanh T6, sinh nim 1996 (vang mat);
Cung dia chi: 1 L, to C, khu pho N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba T1 va ba T6: Ong Thai Thanh T (c6
mat).
4. Ngwoi lam ching:
4.1. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1952 (ving mat);
4.2. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1948 (véng mat);
Cung dia chi: To A, khu phd N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.3. Ong Nguyén T3, sinh nam 1974 (vang mat);
Dia chi: 1 L, t6 A, khu phé N, TT N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.4. Ong Nguyén Van P (ving mat);
Pia chi: Puong A, t0 A, khu phd N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.5. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1978 (vang mat);
Dia chi: Puong L, khu phé N, TT N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.6. Ong Nguyén H2, sinh nim 1966 (ving mat);
Dia chi: T6 C, khu pho N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.7. Ong Nguyén L1, sinh nam 1954 (ving mat);
Dia chi: T6 A, khu phd N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.8. Ong Nguyén Van T4, sinh nam 1972 (vang mit);
Dia chi: T6 A, khu phé N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.9. Ong Lé D, sinh nim 1969 (ving mat);
Pia chi: T6 A, khu phé H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau.
4.10. Ong Pham Tai N, sinh nim 1965 (ving mat);
Pia chi: T6 A, khu phé N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.11. Ong Nguyén Van C1, sinh nim 1963 (ving mit);
Dia chi: To A, khu phé N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Vung Tau.
4.12. ()ng Tran Chi T5, sinh nim 1974 (ving mit);
Pia chi: T6 I khu phé V, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4.13. Ong Hoang Ngoc D1, sinh nim 1964 (ving mit);

Dia chi: T6 A, khu pho N, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
-Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh t6 tung, nguyén don éng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi S trinh bay:



Nim 1987 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi S cudi nhau. Sau khi cudi
thi ong H, ba S dugc me rudt ba S la ba Huynh Thi C cho dién tich dat khoang
2.000m? dé lam nha &. Ong H, ba S ¢6 khai pha thém khoang 1.700m2. Sau do,
khoang nam 1992, 6ng H va ba S mua lai tir ba C toan bo dién tich dat khoz’ing
3.700m? (bao gom ca phan dién tich ¢at ma ong H va ba S khai pha thém), dat toa
lac tai Thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia chuyén nhuxmg la gan
02 tan hat diéu (twong duong véi 6 chi vang vao thoi diém d6). Pén nam 1999,
ong H va ba S lam thu tuc xin cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat lan dau véi
dién tich dat 3.487,4m2. Nam 2016 c6 cap lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Nam 2019 tach giay chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi mua dat mot thoi gian, dén nam 1992 thi 6ng H va ba S ¢6 cho em ba
S 1a 6ng Nguyén K cat nha ¢ tam v6i chiéu ngang khoang Sm. Tuy nhién, cang ngay
ong K lai cang coi nd1 xay dung nha rong thém. Hién tai, dng K da coi ndi thanh
dién tich dat khoang 605m? (ngang khoang 11m, dai khoang 55m) la mot phan
cua thura dat sd 155, to ban do s6 73, toa lac tai thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CQ 963090 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap cho ho ong Nguyén Vian H ngay 05-4-2019.

Do ¢6 nhu cau sir dung phan dién tich dat trén, 6ng H va ba S da nhiéu lan
yéu cau ong K cung gia dinh don di noi khéac dé tra lai dat nhung 6ng K van khong
thuc hién.

Nay ong H, ba S yéu cau giai quyét budc dng K thao d& toan bo can nha,
cong trinh da xay dung va tra lai phan dién tich dat 1a 577m? (ngang 11,16m, dai
khoang 55m) thudc thira dat so 155, t& ban do sb 73 toa lac tai thi tran N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Manh trich do chinh 1y dia chinh ngay 08-02-2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai phién toa so tham, ba S khai khi anh em 1ap gia dinh thi vao dat nay dé
& nhung chi 1a cho & tam. Ong K st dung dat khong coi néi gi.
Bi don 6ng Nguyén K trinh bay:

Cha duong cta dng Nguyén K 1a 6ng Nguyén Van T2 (tén thuong goi 1a T)
trude day c6 mot khu dat & ké vong xoay nga tu N hién nay. Nam 1986 Nha nudc
van dong d6i dat cho 6ng T2 dé 1ay khu dat trén lam ctra hang. Ong T2 duoc nha
nude giao cho khu dat trong d6 c6 phan dat ma hién nay 6ng K dang st dung. Ong
T2 duoc giao khu dat khoang 2.000m?2, éng T2 canh tic va c6 mé rong ra thém
hon 1.000m? nita. Nam 1992 khi 6ng K di nghia vu vé, 6ng K cuéi vo thi gia dinh
cho 6ng K phan dat khoang 605m? (11m x 55m) dé ong K lam nha ¢. Ong K lam
nha va & trén dat tir nim 1992. Nam 1998 nha bi chay ong K xay twong va tiép tuc
& trén dat cho dén nay. Theo & ong K tir khi gia dinh cho dat thi ong K & trén dat lién
tuc nhung giay chung nhan quyén st dung dat lai cap cho hod 6ng Nguyén Vin H.
Ong K khong dong ¥ véi yéu cau ciia ong H, ba S. Hién nay ong K, vo ong K 1a ba
Nguyén Thi Thanh T1, cung ngudi con gai la Nguyén Thi Thanh T6 dang & trén
dat nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
-Bé Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay: Ba Nguyén Thi Thanh T1 la vo cua ong
K. Ba T1 va 6ng K & trén dat nay tir nim 1992 dén nay. Ba T1 khong dong ¥ véi
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yéu cau cua ba S, ong H. Ba T1 dong v voi ¥ kién trinh bay cia ong K.

-Ba Nguyén Nguvén Thanh T6 trinh bay: Ba Nguyén Thi Thanh T6 1 con cia
ong K va ba T1. Ba T6 ¢ cung véi ong K, ba T1 trén dat nay tir khi sinh ra cho dén
nay. Ba T6 khong dong ¥ vé6i yéu cau cua ba S, ong H. Ba T6 dong y voi ¥ kién
trinh bay cua ong K.

Ngueot lam ching:

- Ong Nguyén Van T2, ba Huynh Thi C trinh bay:
Trude day ong Nguyén Van T2, ba Huynh Thi C ¢6 khu dat ¢ vong xoay N.
Ong T2 duoc nha nude giao d6i khu dat khac khoang 2.000m?, dng T2 canh tac va
c6 coi néi thém ra khoang 1.000m?2 Nam 1992 khi 6ng K di nghia vu quan su veé
thi 6ng T2, ba C cho 6ng K khoang 605m? dat (11m x 55m) dé 6ng K lam nha 6.
Ong K di & trén dat lién tuc tir nam 1992 dén nay. Theo 6ng T2, ba C thi sy that 1a
khu dat trén la cua 6ng T2, ba C. Ba C ¢6 thiéu ba S 2.000kg (02 tan) hat Diéu nén
ong T2, ba C dé dat cho ba S & trén dat nay vdi dicu kién sau nay cac em 16n thi
phai chia lai cho mo6i nguoi mot nén nha ma khong cu thé chiéu ngang, dién tich

cu thé 1a bao nhiéu. Viéc nay chi la néi miéng véi nhau.

-Ong Nguven I3 trinh bay:

Ong Nguyen T3 la em rudt ctia ba Sva ong K. Nam 2000 thi ong T3 vé cat nha
O gan ong K. Ong T3 thay ranh dat ong K tir nam 2000 dén nay la khong ¢6 thay
doi. Ba S c6 htra la sau nay 6ng T3 c¢6 vo thi cho 05m dat chiéu ngang, cho la cho
luodn.

- Ong Nguyén Van P trinh bay:

Ong Nguyén Vin P dén ¢ khu vuc dat nay trude ong K. Ong P thay ong K vé
lam nha . Con phan dién tich tir can cu thé cua dat va nha 6ng K thi ong P khong
biét rd.

-Ong Nguyén H2 trinh bay:

Ong Nguyén H2 biét 1a nim 1992 6ng K lam nha &. Con phan dién tich ti can
cu thé cua dat va nha ong K thi 6ng H2 khong biét rd.

-Ong N, guyen L1 trinh bay:

Ong Nguyen L1 biét la nam 1992 6ng K lam nha &. Con phan dién tich tt can
cu thé cua dat va nha 6ng K thi 6ng L1 khong biét rd.

-Ong Nguyén Van T4 trinh bay:

Nha dat 6ng Nguyén Vin T4 ¢ bén hudng Tay cua dat ong K. Khi 6ng K 1am
nha thi nha 6ng K cach ranh 6ng T4 khoang hon 02 mét nhu hién nay. Con ranh
dat & huéng Dong ctia ong K thi ong T4 khong biét rd. Khi ba S dé dat cho ong T3
& thi tinh ranh la giap dat 6ng K hién nay.

-Ong Lé D trinh bay:

C)ng Lé D chi biét 1a 6ng K & gan trén dat doi dién véi dat ong D. Con vige
tranh chap dat gitra ba S va 6ng K nhu thé nao thi 6ng D khong biét.

-Ong Nguyen Van C1 trinh bay:

Ong Nguyén Vian C1 biét 1a nam 1992 6ng K 1am nha & trén dat. Con phan
dién tich tir can cu thé cua dat va nha ong K thi 6ng C1 khong biét rd.

-Ong Nguyén Chi T7 trinh bay:



Ong Nguyén Chi T7 biét la nam 1992 6ng K lam nha &. Con phan dién tich
tr can cu thé cua dat va nha ong K thi 6ng T7 khong biét rd.
Tai ban an dan swr so tham so 21/2024/DSST ngay 03 thang 6 nam 2024

cua Toa an nhan dan huyén Chau Piec, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xit:

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi S vé viéc
budc 6ong Nguyén K thao dd nha, cong trinh x4y dung, cay trong dé tra lai phan dat
c6 dién tich 577m? (theo so d6 vi tri thira dat da do v& ngay 08-02-2021 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C) 1a mot phan cuia thira dat s6 155, to ban
do so 73, dat toa lac tai thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau theo GCN
QSDD QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 963090 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 05-4-2019 ding tén ho 6ng Nguyén Vin H.

2. Ong K duoc st dung phan dat c6 dién 1a 577m? - Theo Manh trich do
chinh 1y dia chinh ngay 08/02/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C. Dat trén 1a mot phan cua thira 155, to ban d6 73, dién tich 1a 903,9m?,
Giay chimg nhan QSDD QSH nha 6 va tai san khac gan lién véi dat so CQ 963090
do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh B cap ngay 05/4/2019 cho dng Nguyén Van H.

Do chua du diéu kién tach thira nén 6ng K str dung dat néu trén va str dung
chung Giay chtimg nhan quyén st dung dat cung véi ho ong H. Khi ¢6 du diéu
kién thi 6ng K lién hé véi co quan nha nudce co tham quyen dé lam giay to dat cho
ong K theo quy dinh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 17-6-2024, nguyén don 6ng Nguyén Vian Hva ba Nguyén Thi Snop don
khang céo, yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai cap phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi S giit nguyén yéu cau khoi kién
va yeu cau khang cao.
Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
-Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
giai quyét vu an:
Vé t0 tung: Pon khang céo cua bi don nop trong thoi han luat dinh. Nhitng nguoi
tien hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy
dinh. Mot sO nguoi tham gia t0 tung da thuc hién dung, mot s6 nguol chua thuc
hién dung quyén va nghia vu to tung.

Vé no6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cia 6ng
Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi S, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, trén co so ket
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve to fung:



[1.1] Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi S nop trong
thot han luat dinh nén duoc ché‘ip nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi lam ching la cac ong ba Nguyén Van T2, Huynh Thi C, Nguyén
T3,Nguyén Vin P, Nguyen Thi Thu H1, Nguyén H2, Nguyén L1, Nguyén Vin T4,Lé D,
Pham Tai N, Nguyén Van C1, Tran Chi TS, Hoang Ngoc D1 vang mit, mic du da duoc
Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan thr hai. Do vay, Hoi dong xét xur can ci Khoan 3
Diéu 296 B luat To tung dan su, Xt vang mit nhitng ngudi lam ching néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi S:

[2.1] Trong vu 4n nay 6ng H ba S khai kién yéu cau budc ong K phai thao
do tai san dé tra lai dién tich dat ma theo ong H ba S cho rang 6ng K & nho. Ong
K khong c6é yéu cau phan t6. Do vay quan hé tranh chap can dwoc xac dinh la
“Tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat”. Cap so tham xéac dinh “Tranh
chap quyén st dung dat” 1a khong phu hop.

[2.2] Can cir vao ho so cap Giay ching nhan quyén st dung dat do Chi
nhanh V dang ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria - viing Tau cung cap thi thira dat so
35, to ban d0 so6 73, toa lac tai thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (trong
d6 c6 bao gom phan dién tich dat 577m? cac duong su dang tranh chap) c6 nguon
goc va qua trinh bién dong cu thé nhu sau:

Ngay 14-12-1999, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi S lam don xin cap giay
ching nhan quyén st dung dién tich dat 3.487,4m?2 (trong d6 dién tich 2.872,1m?
thudc thira 35 to ban do s6 73 va 615,3m? thira 104, to ban do s6 73), ghi nguon
gbc thwa dat la “dar doi dé lam cay xdang va lam cong an thi tran nam 1986,

Ngay 11-10-2001, ho ong Nguyén Van H du’oc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Ba Ria — Vung Tau cap giay chuing nhan quyen st dung dat doi voi cac thira

dat néu trén, voi dién tich dat la 3.487,4m?2, theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 T848087.

Ngay 18-7-2016 diéu chinh thanh dién tich la 3.486,2m? (trong d6 thia
35/2871,1m? va thira 104/615,1m?).

Ngay 09-11-2016, chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dé:’l:[ 559,2m?
thira sO 154 (tach hop tir thira 35, 104), to ban do so6 73 cho 6ng Nguyén Anh D2
va ba Pham Thi M.

Dién tich dat con lai 2.927m? bao gdm thwra 35/2.023, 1m? va thira 155 (tach
hop tir thira 35, 104) dién tich 903,9m? duoc cap doi lai giay. Cu thé ngay 25- 11-
2016, S¢ Tai nguyén &MOoi truong tinh B cap cho hd 6ng Nguyén Van H gidy

chiing nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 508344 bao gom hai thira trén.

Ngay 05-4-2019, ho 6ng Nguyén Vin H duoc cap hai giay tach bach. Cu the
giay chung nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat doi véi thira 155/903,9m? va thira 35/2.023, 1m? cung to ban do s6 73.

Theo 6ng H ba S cho rang tir trude dép nay trong ho 6ng H chi c6 4 thanh
vién la ong H, ba S va hai nguot con la Nguyén Duc Q, sinh nam 1988 va Nguyén
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Thi Quynh N1, sinh nam 1990. Xét, mac du dién tich dat tranh chép la mot ph?ln
trong tong dién tich dat theo giay chimg nhan quyén str dung dat cap cho ho ong
Nguyén Vin H lan dau vao nim 2001, tuy nhién qué trinh t6 tung 6ng H ba S déu
khang dinh dién tich dat hon 3.000m? ma ho 6ng H duoc cap co ngudn goc la ong
ba nhan chuyén nhu’ong tir ong T2 ba C (gia la 02 tan hat diéu) vao nam 1987.
Tai do*n xm cap giay chirng nhan quyeén str dung dat cia ong Hba S co trong ho so
xét cap giay chirng nhan quyén sur dung dat thi ong ba dang ky xin cap toan dién
tich hon 3. OOOm2 va ghi rd ngudn goc dat la “dat doi dé lam cay xang va lam
cong an thi tran nam 1986 . Theo nhu 10i trinh bay néu trén thi thoi diém ong H
ba S nhan chuyén nhuong dat 6ng Q ba N1 chua duoc sinh ra va thoi diém cap
giay cho ho 6ng H nam 2001 thi 6ng Q 13 tudi va ba N1 11 tudi. Nhu vay viée co
quan nha nudc c6 tham quyén cap giay doi véi doi twong duoc cap la “ho ong
H” chi 1a vé mat hinh thtrc, thuc té dién tich dat nay khong lién quan gi dén 6ng Q
va ba N1. Tai cap phtic tham, nguoi dai dién cua 6ng H ba S 1a 6ng Lé Vin L cung
cap cho Toa ban tu khai va don yéu cau khong triéu tap tham gia to tung ctia 6ng
Q va ba N1 (co kem theo ban sao can cudc cong dan cua ba N1 va ong Q), theo do
ong Q ba N1 ciing xac dinh khong lién quan gi dén tai san tranh chap va yéu cau
khong triéu tap tham gia t6 tung.

[2.3] Qua trinh t0 tung 6ng H ba S, 6ng K cung 6ng Nguyén Vian T2 va ba
Huynh Thi C déu thtra nhan 1a 6ng T2 ba C c6 dién tich dat ¢ ké vong xoay nga tu N.
Nam 1986, ong T2 dugc Nha nudc van dong doi dién tich dat nay dé lz’iy dién tich
dat (co bao gf‘)m dat tranh ché‘ip hién nay). Dién tich nhan duoc tir viec hoan doi la
2.000m?, theo Bién ban ngay 22-3-1986. Ong H ba S va ong T2 ba C moi bén déu
cho rang minh c6 khai pha thém dién tich dat khoang hon 1.000m? nhung céc ong
ba khong ai dua ra dugc chirng ¢t chirng minh cho 101 trinh bay cua minh. Trong
khi d6 can ctr vao ho so sao luc duoc tir chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau thi 6ng H ba S dang ky cap giay chirmg nhan
quyén st dung dat véi dién tich hon 3.000m? déu c6 nguon goc tir viéc hoan doi
dat.

[2.4] Ong H ba S cho rang nam 1987, dng ba cudi nhau duoc dng T2 ba C
cho dién tich dat 2.000m? dé lam nha o, ong ba khai pha thém dién tich hon
1.000m? ntra. Nam 1992 6ng H ba S mua lai tir ba C toan bo dién tich dat hon
3.000m? véi gia chuyén nhuong gan 02 tan hat diéu twong duong 06 chi vang ma
ba C con no trudc d6. Nam 1992 6ng ba cho em la 6ng K vé cat nha tam & véi
chiéu ngang 05m, tuy nhién cang ngay 6ng K cang coi néi rong ra. Tai phién toa
phtic tham, 6ng H ba S cho riang qua trinh str dung dat ciia 6ng K thi 6ng H ba S
khong dé ¥ nén khong biét ong K c6 coi néi thém ra hay khong, cho dén khi ong
K lam tuong bao xung quanh dat thi 6ng H ba S mdi c6 ¥y kién phan doi.

Vé phia 6ng T2 ba C thi cho rang ba C ¢ thiéu ba S 02 tan hat diéu nén ong
T2 ba C dé dat trén cho ba S & vé6i diéu kién sau nay cac em 16n thi phai chia lai
cho cdc em moi ngudi mot nén nha ma khong noéi nén nha rong bao nhiéu, dién
tich cu thé thé nao. Nam 1992 ong K di1 b doi ve, cudi vo nén ong T2 ba C cho
ong K vao cat nha trén dat nhu hién nay.
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Hoi dong xét xur xét thay: Viéc ong H ba S cho ring 6ng T2 ba C chuyén
nhuong dat cho 6ng ba nhung khong dwoc 6ng T2 ba C thira nhan. Ong H ba S
cling khai 1a viéc 6ng K & trén dat chi 1a & nho nhung ciing khong dugc 6ng K
cung ong T2 ba C thtra nhan va 6ng H ba S cting khong ¢6 chirtng ¢t ching minh.
Trong khi d6 10i trinh bay cua 6ng T2 ba C va 6ng K phu hop véi thue té dién tién
su viéc, phu hop véi qua trinh sir dung dat cua cac duong su, phu hop véi 1oi khai
cua ngudi lam chirng. Cu thé 1a 6ng K vé cat nha go 3 gian sinh song trén dat tir
nam 1992, nam 1998 thi nha bi chay, 6ng K lam lai nha nhw hién nay trén nén cii
cua cin nha 03 gian, dong thoi dng K cling xdy tuong bao, rao ludi B40 va lam
cong kién co nhu hién nay. Qua trinh st dung ong K ciing trong trot nhiéu cay
trong trén dét Nam 2000, em 6ng K ba S 1a 6ng T3 cling vé cat nha, lam ranh giO’i
phan dinh, & on dinh trén dat cho dén nay ma khong gap bat clr sw ngan can fir ai.
Mai d¢én nam 2019 cac bén méi xay ra tranh chap tai Uy ban nhan dan Thi tran N,
huyén C va dua dén viéc thu Iy giai quyét vu 4n nay.

Nhu vay €O can cur Xac dinh viéc ong T2 ba C dé dat cho & ong Hba S ¢ ¢o
kem theo diéu kién vé VleC chia lai cho cac em (trong do c6 ong K) moi ngudl mot
nén nha la c6 co so. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don la c6 can cu.

Trong vu 4n nay dng K khong c6 yéu cau phan td v/v cong nhan quyén st
dung dat cho dng d6i véi dién tich dat 577m? nhung cap so tham lai cong nhan
quyén str dung dat cho ong K d6i véi dién tich dat nay la khong phu hop quy dinh
cua phap luat. Cap phic tham khac phuc trong phan Quyét dinh cta ban an. Va
nhu da phan tich bén trén, day 1a vu an “tranh chap doi lai tai san la quyén s
dung dat” nén duong su phai chiu an phi khong gia ngach cho yéu cau khéi kién
khong duoc Toa an chap nhan, nhung cap so tham lai tuyén budc d6ng H ba S phai
chiu an phi c6 gia ngach 1a khong phu hop, nén can stra phan 4n phi ctia ban an so
tham. Nhitng van dé nay cap so tham can rut kinh nghiém.

Tt cac phan tich va nhan dinh bén trén can chap nhan mot phan khang céo
cua ong H ba S, stra ban an so tham.
[3] Ve an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Hoi ba S phai chiu an phi khong gia ngach.

-An phi dan su phuc tham: Khang cdo cua bi don 6ng H ba S duoc chap
nhan mot phan nén 6ng H ba S khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat To tung dan su, chap nhan
mot phan yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi S; sira ban an

so tham so6 21/2024/DS- ST ngay 03-6-2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Dtrc, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:



Cian cr vao Diéu 26; 35, 39; Diéu 229, Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 166 Bo luat Dan su, Diéu 166 Luat Dat Dai; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2026/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xie:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Vin Hva ba Nguyén Thi S doi véi bi don 6ng Nguyén K v/v tranh chap doi lai tai san
la quyén sur dung dat.

2. Vé chi phi té tung:

- Chi phi t0 tung tai cap so tham la 7.000.000 (bay triéu) dong, tai cap phic
tham la 1.330.000 (mot triéu ba tram ba muoi nghin) dong, ong Nguyén Van H ba
Nguyén Thi S phai nop va da ndp xong.

3. Vé an phi dén sw so tham:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
dong, khau trir vao so tién 5.000.000 (nim triéu) dong tam tng an phi 6ng H ba S
da nop theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi so 0001149 ngay 21 thang 4 nam
2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria - Ving Tau,
nén dng H ba S duogc hoan tra lai so tién 4.700.000 (bon triéu bay tram nghin)
dong.

4. Vé dan phi dan sw phiic thiam:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi S khong phai ndp. Hoan tra lai cho ong
H ba S 300.000 (ba traim nghin) dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién
s6 0001090 ngay 01 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Chau Duec, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 02-12-2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sur c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Dtc;

- Chi cuc THADS huyén Chau Duc;
- Cac duong su;
- Luu hod so vu an.



10

Bui Thi Thuong



