TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh Phuc

Ban 4n sb: 321/2024/DS-PT
Ngay: 02 - 12 - 2024
“Tranh chip hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
L& Thi Bich Thuy - Chtic vy: Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 ndm 2024 tai try ¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy 1y s6 242/2024/TLPT-DS ngay 07/10/2024
v€ vige “tranh chap hop dong dat coc”, do Ban an dan sy so tham s6 118/2024/DS-
ST ngay 12/7/2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Bu6én Ma Thudt, tinh Bak Lak
bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu s6 274/2024/Qb-PT ngay
23/10/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 284/2024/Qb-PT ngay 13/11/2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: ,Bé Chﬁq Thi, Thanh Y, sinh nam 1980 (c6 mat); Pia chi: A
N, phuong E, thanh pho B, T.bak Lak;

2. Bi don: Ba Tran Thi Nha P, sinh nim 1987 (vang mit).

Pia chi: Hém E P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién t},zeo uy quyefn: Qng Trinh Cong S, sinh nam 1992; dia chi: C
Y, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong D6 Xuan N - Luat
su Cong ty Trach nhiérp Hiru han,MC)t, thanh vién N1 - Chi nhanh P1 - Pia chi: G
N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi Thu T, sinh nim
1994 (vang mat).

Pia chi: S6 G thon T, xa T, huyén D, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Trinh Xuén D, sinh ndm 1991 (vang
mat); dia chi: G N, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak.

4. Ngudi lam chirng: Ong Truong Minh L; dia chi: A D, phuong T, thanh

pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

5. Nguoi khang cao: 6ng Trinh Cong S ngudi dai dién theo uy quyén cta bi
don.
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NOI DUNG VU AN

Theo trinh bay cua cadc duong su va cdc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu
an, ndi dung vu an thé hién nhu sau:

Ba Vi Thi Thu T ¢6 02 quyén st dung dat 1a thira dat sd 230, dién tich 248,5
m? va thira dat s6 231, dién tich 248,5 m?, déu thudc t& ban d6 s6 64, dia chi xa C,
thi xa B, tinh Pik Lik, dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 DD
244088 va DD 244089 ngay 01/4/2022 ding tén ba Vi Thi Thu T. Ngay 09/4/2022
ba Tran Thi Nha P ky két hop dong dit coc v6i ba Vii Thi Thu T dé nhan chuyén
nhuong 02 thira dat trén voi gia 760.000.000 dong. Ngay 26/4/2022 ba Chau Thi
Thanh Y ky két hop dong dat coc véi ba Tran Thi Nha P dé nhan chuyen nhuong
02 thira dat trén voi gia 880.000.000 dong, sb tién dat coc 100.000.000 dong, thoi
gian dit coc 30 ngay ké tir ngay 26/4/2022 dén ngay 26/5/2022. Khi ky hop dong
dat coc, ba Y khong c6 mét, 6ng Truong Minh L 1a nguoi trung gian cam hop dong
dat coc ky tung nguoi. Cung ngay 26/4/2022 ba Y chuyén khoan 100.000. 000
dong tién coc cho ba P. Ngay 18/5/2022 ba Vi Thi Thu T ky hop dong uy quyén
cho ba Tran Thi Nha P toan quyén dinh doat ddi voi thira dat s0 230 + 231, trong
dé co quyen ky két hop dong dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat Hop
déng uy quyén duoc cong ching tai Van phong C.

* Nguyén don ba Chau Thi Thanh Y trinh bay va khéi kién yéu ciu:
Khi thoa thuan dat coc, ba P noi cac thira dat trén thudc quyén sir dung ba P. Khi
thuc hién viéc dit coc, ba P khong cung cap duoc gidy to phap 1y vé dat, khong
dua di xem dét, khong thong bao dia diém cong chung, do vay hai bén khong ky
két duoc hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Nay ba Y khai kién yéu cau
ba P tra lai tién coc 100.000.000 déng va chiu phat coc. Tai phién toa so tham, ba
Y rat mot phan yéu cau khéi kién vé phat coc, chi yéu cau ba P tra lai 100.000.000
dong tién coc.

* Bi don ba Tran Thi Nha P va nguoi dai dién theo uy quyén éng Trinh
Cong S1 trinh bay: Trude khi ky két hop d(‘)ng dat coc, thong qua 6ng Truong
Minh L, ba P da cung cip day du thong tin ve dat, vi tri dat cho ba Y biét. Ba Y
dong ¥ nén hai bén mdi giao két hop dong dat coc. Trudc ngay cong chung (ngay
25/5/2022) ba P lién hé véi ong L dé thong bdo thoi gian cong ching vao ngay
26/5/2022 nhung 6ng L ndi ba Y chua gui gidy to cho 6ng L dé cong chung. Pén
ngay cong chung, ba Y khong du tién dé thanh toan nén khong ky ket duogc hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba P d3 gia han thém 01 tudn cho ba Y
nhung ba Y khong phan hoi. Sau d6 6ng L nhan tin dé nghi ba P cho ba Y thém
thoi gian nhung ba Y van khong du tién dé hoan thanh giao dich. Do vay, ba Y Ia
ngudi vi pham hop dong dit coc. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ba T dong
y cho ba P nhan coc, thé hién tai hop dong dit coc gitta ba T va ba P. Dén ngay
18/5/2022 ba T uy quyén toan bd cho ba P dinh doat dbi véi 02 thira dat. Do vay,
hop dong dit coc gitra ba P va ba Y ¢c6 hiéu luc phap luat. Do ba Y 1a nguoi vi
pham hop dong dat coc nén ba P khong dong y tra lai tién coc. Hién tai ba P van
mong muén duoc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voiba Y.

~* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Thu Tt[lnh bay: Khi
ky két hop dong dat coc vdi ba P, ba T dong y cho ba P dugc chuyén nhuong lai
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cho bén thir ba. Khi ba P nhan coc ctiia ba Y, ba P ¢6 béo lai cho ba T biét.

* Ngwoi lam chirng éng Trwong Minh L trinh bay: Ong quen biét va lam
an voi ba Y. Ong 1 nguoi gidi thiéu cho ba Y mua dét ctia ba P, cung cip day du
thong tin vé dat cho ba Y. Ong 1am chung viéc dit coc gitta ba Y va ba P. BAP ¢c6
lién lac voi 6ng xin thong tin ctia ba Y dé lam hop dong chuyén nhuong, 6ng L da
lién lac voi ba Y thi ba Y xin doi ngay cong chung va khong cung cap thong tin ca
nhan. Hét thoi han hop dong, cac bén khong trao ddi vé viéc tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong.

Tai Bin dn dan sw so thim sé 118/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 ciia Toa
dn nhan din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik da quyét dinh: Ap dung
cac Piéu 116, 117, 122, 123, 328, 407, 408 B luat Dén sy;

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn don khéi kién ciia nguyén don ba Chéau Thi Thanh Y.

Tuyén hop dong dat coc dwoc xdc ldp ngay 22/4/2022 giita ba Chdu Thi
Thanh Y va ba Tran Thi Nhd P vé hiéu. Budc ba Tran Thi Nhd P trd lgi cho ba
Chdu Thi Thanh Y s6 tién dd nhdn coc 100.000.000 dong.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién phat coc 100.000.000 déng cua ba Chau Thi
Thanh'Y.

Ngoai ra Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho
cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 17/7/2024 6ng Trinh Cong S nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham va dé nghi Toa
an cdp phuc thAm sira an so thim theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don gilt nguyén ndi dung khang céo. Cac duong su
khong thoé thuan duogc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pak Lik phat biéu quan diém vé
viée giai quyét vu an: Vé t6 tung, Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky Tda an,
cac duong su dd chip hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Xét khang
c4o ctia bi don, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cio ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don duoc
ndp trong thoi han quy dinh va di ndp tién tam Gng an phi phic thim nén Toa 4n
cap phic thim xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét khang cdo ctia 6ng Trinh Coéng S nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don.

Thira dat s6 230, dién tich 248,5 m? va thira dat s6 231, dién tich 248,5 m?,
déu thudc to ban dd sd 64, dia chi xa C, thi xd B, tinh Pak Lak, duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DD 244088 va DD 244089 ngay 01/4/2022 dtng
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tén ba Vit Thi Thu T. Ngay 09/4/2022 ba Tran Thi Nha P ky két hop dong dit coc
v6i ba Vi Thi Thu T dé nhan chuyén nhuong 02 thtra dat trén véi gia 760.000.000
d6ng. Sau khi ky két hop dong dit coc, hai bén chua ky két hop dong chuyén
nhuong, dang ky thu tuc sang t€n. Ngay 26/4/2022 ba Chau Thi Thanh Y ky két
hop dong dit coc véi ba Tran Thi Nha P dé nhan chuyen nhuong 02 thira dat trén
voi gia 880.000.000 dong, s6 tién dat coc 100.000.000 dong, thot gian dat coc 30
ngay ké tir ngay 26/4/2022 dén ngay 26/5/2022. Nhu vay, tai thoi diém ky két dit
coc gilra ba Y va ba P thi ba P chua duge cong nhén quyen su dung dat hop phép
d6i véi 02 thira dat s6 230 va 231 nén chua co6 quyén cia ngudi sit dung dat theo
Piéu 168 Luat Dat dai. Do véy, hop dong dat coc ngay 26/4/2022 gitra ba Y va ba
P vi pham diéu cam cua phap luat nén v6 hiéu theo Piéu 123 Bo luat Dan sy. Tai
thoi diém ky két hop dong dit coc, bén dit coc va bén nhan coc déu biét cac thua
dat dimg tén ba T nhung van ky két hop dong nén hop dong vo hiéu do 15i cua ca
hai bén. Hop dong vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén va
nghia vu cda cac bén ké tr thoi diém xac 1ap giao dich. Do vay, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Toa an cip so tham
tuyén bd hop ddng dit coc gitta ba Y va ba P v6 hiéu; budc ba P phai tra lai cho ba
Y 100.000.000 dong tién coc 1a phit hop voi Bidu 123, Piéu 131 B luat Dan su.

[3]. Tu nhiing phan tich, nhan dinh trén, Ho1 d@)ng x¢&t xr nhan théy khong
c6 cin cir chip nhan khang cdo cua 6ng Trinh Cong S ngudi dai dién theo uy
quyén ctia bi don, gitt nguyén Ban an din su so tham sé 118/2024/DS-ST ngay
12/7/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak.

[4]. V& an phi: Do khong chap nhan khang cdo nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bj don nén bi don phai chiu 4n phi dan sy phac thim theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su,

Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Trinh Cong S nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 118/2024/DS-ST ngay
12/7/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak.

[2]- Ap dung Piéu 117, Bidu 118, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 328 B6 luat dan
su; Dleu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Dleu 26, Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi,

Tuyén xir:

[2.1]. Chap nhan don khdi kién ctia nguyén don ba Chau Thi Thanh Y.

Tuyén h(_)p‘d(‘?)ng dat coc dugc xac 1ap ngay 22/4/2022 gitta ba Chau Thi
Thanh Y va ba Tran Thi Nha P vo hiéu.

Bugc ba Tran Thi Nha P tra lai cho ba Chau Thi Thanh Y s6 tién d4 nhén
coc 100.000.000 dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thdng bén phai thi hanh 4n con
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phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

[2.2]. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thi Thanh Y vé viéc budc ba
Tran Thi Nha P phai thanh toan tién phat coc 100.000.000 dong.

[3]. V& 4n phi.

- Ba Tran Thi Nha P phai chiu 5.000.000 déng an phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan su phic thim, duoc khau trir vao 300.000 dong tam tng
da nop theo bién lai thu s6 13299 ngay 30/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lik.

- Tra lai cho ba Chau Thi Thanh Y 300.000 déng tam tmg 4n phi dan su so
tham, theo Bién lai thu s 9562 ngay 07/3/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dik Lik.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

[5]. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND THADS TP. Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS TP. Bu6n Ma Thudt;
- Céc duong su;

- Cong théng tin dién tr Toa an;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhung



