TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban an s6: 75/2024/DS-ST
Ngay 02 thang 12 nam 2024
V/v: “Tranh chap QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DINH QUAN

- Véi thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham goém co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hoa

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Liéu; Ong Hoang Luat.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Dinh Quan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dinh Quan tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hiru Tho - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dinh Quan,
tinh Dong Nai, xét xit so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 128/2019/TLST-
DS ngay 05/7/2019 vé viéc: “Tranh chap QSDD”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét X1 s0 66/2024/QDXXST-DS ngay 28/9/2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 405/QDST-TA ngay 24/10/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong G Va Sang - sinh nam 1957; Dia chi: S6 C, phd C, ap
B, xa P, huyén D, Dé“mg Nai.

Pai dién theo 1ty quyén ciia éng S (van ban uy quyén ngay 25/3/2019):
Anh Gidéng Tuyén Q - sinh nam 1985; Dia chi: S6 C, pho C, ap B, xa P, huyén D,
Pong Nai.

- Bi don: Ong Pam Tang B - sinh nim 1960 va ba Coéng Thi M - sinh
nam 1960; Cung dia chi: S6 C pho D, ap B, xd P, huyén D, Pong Nai.

- Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Din A M1 - sinh nim 1960; Dia chi: S6 C, pho C, ap B, xa P, huyén
D, Dong Nai (vo 6ng G Va Sang).

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba M1: Anh Giéng Tuyén Q - sinh nam
1985; Pia chi: S6 C, pho C, ap B, xi P, huyén D, Pong Nai.

2/ jimh Pam Coc L - sinh nam 1982, anhv Pam Quéc V - sinh nim 1984,
chi Nguyén Thi H - sinh ndm 1985, chi Nguyén Thi Kim T - sinh ndm 1988;
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Chau Pam Vian D - sinh ngay 03/10/2006, chau Dam Du A - sinh ngay
27/6/2008, chau Bam M¥ D - sinh ngay 08/02/2009 va chau Dam Van K - sinh
ngay 23/4/2014; Cung dia chi: S6 C, phd D, ap B, xa P, huyén D, Pong Nai (cac
con chau cua ong Dam Tang B, ba Coong Thi M).

(Cac duong sy vang mat).
NOI DUNG VU AN

- Trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don (do anh Giong Tuyén
Q dai dién) trinh bay:

Ong Gidéng V1 Sang la con cta cu G Sau Lan. Sinh thoi, cu G Sau Lan ¢6
tao lap duoc dién tich dat 295,5m? tai thuoc phd C ap B, xa P, huyen D, tinh
DPong Nai. Trén phan dat nay, cu L1 da cat 01 can nha g6 dé sinh song cung gia
dinh; cu L1 co ke khai, dang ky va dugc Nha nudc cap Giay chu’ng nhan quyen
st dung dat s6 V 798940 ngay 21/8/2002 thudc thira s6 48, to ban d6 s6 50, dién
tich 295,5m>.

Sau khi cu L1 chét, ong S duoc hudéng thira ké tir 6ng L1 va éng S da duoc
chinh 1y trang 4 trén Giay chiing nhan quyén st dung dat ctia cu L1 vao ngay
20/10/2014. Do hoan canh kinh té kho khan nén trong khoan thoi gian tir nam
2002 dén nam 2018, dng S cung gia dinh thuong xuyén lam ray va & lai choi ray
tai xa T, huyén T, tinh D("Sng Nai, con can nha tai phé C, ép B, xa P it st dung, b1
muc nat xudng cap.

Tiép giap phia sau dat ciia 6ng S la dat trong cia vo chong 6ng Pam Tang
B va ba Céong Thi M2 thudc thira s6 258, to ban do so6 50 pho D, ap B, xa P.
Thira dat cua ong S va dat cua dng B thudc hai phd khac nhau nhung giap nhau
vi quay lung vao nhau; do dat 6ng S c6 mit tién giap duong ndi 6 phod 3 con dat
6ng B mat tién giap duong nodi 6 phod D.

Chinh trong khoan thoi gian vang nha, gia dinh 6ng B ba M2 xay nha vé
sinh, nha bép lan qua hau dat cia dng S nhung do ban ray vuon dé nudi cac con
nho nén 6ng S ciing khong dé y, khong biét dat ctia minh da bi ong B 1an chiém.

Pén thang 11 nim 2018 gia dinh 6ng S x4y lai nha mdi va lam thu tuc
trich luc ban do dia chinh dé hoan tat hd so xin phép xay dung thi 6ng S mdi
phat hién dat minh bi thiéu dién tich do mét phé‘in dat da bi gia dinh ong B lan
chiém. Ong S da nhiéu lan lién hé véi 6ng B ba M2 dé hoa giai cling nhu nho
UBND x4 P giai quyét nhung khong thanh.

Qua do dac thi Van phong P1 xac dinh dién tich dat cua ong S bi 6ng B
lan chiém la 4,5m?-

Nay 6ng G Va Sang yéu cau Toa an:



- Budc bi don 6ng Bam Tang B va ba Céong Thi1 M2 phai tra lai dién tich
dat lan chiém 1a 4,5m? thudc thira tam 48A t& ban d6 so 50 ép B, xa P, huyén D.

- Ong S yéu cau tra dat bi lan chiém dé cho thira dat duoc vudng véan chu
ong S khong dong ¥ nhan tri gia quyén st dung dat. Doi vé6i cong trinh 6ng B va
ba M2 da xay dung trén dat ong S yéu cau ong B ba M2 tur thao d& tra lai hién
trang ma o6ng S khong dong ¥ boi thuong.

- Trong qua trinh tham gia t6 tung, 6ng Pam Tang B, ba Coong Thi
M trinh bay:

Gng, ba duoc cha me ba M tang cho dién tich dat 95m? thudc thira so 258,
t& ban do sb 50 toa lac tai phd D, ap B, x4 P, huyén P. Ong, ba ké khai va UBND
huyén D cap Giay ching nhian quyén st dung dat sO AQ 121406 ngay
19/10/2009 cho 6ng B, ba M. Tiép giap sau hau dat cia ong ba la dat cua vo
chong 6ng G Va Sang. Nam 2004, 6ng ba bo cin nha cii da xudng cap dé truéc
x4y nha chinh c6 két cau nhu hién tai nhung do kinh té khé khin nén chua lam
nha vé sinh. Mai dén nim 2009 6ng ba xay nha tim, nha vé sinh va nha bép noi
v6i nha chinh hudng vé dat ong S; nam 2015, 6ng ba chi nang nén va xay cao
trong cia nha bép, nén nha vé sinh thi 6ng S c6 thay nhung khong tranh chap gi.

Chi d¢én nam 2018, khi 6ng S xay nha mdi va dua vao két qua do vé& ban
do dia chinh dé cho rang 6ng ba di lan chiém 4,5m?.

Ong ba xay nha bép, nha vé sinh da lau, khong ai tranh chap nén khong
lan chiém dat va khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguwoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Din A M1: Ba 1a vo ong S
— nguyén don, ba da iy quyén cho con 1a Giéng Tuyén Q. Ba dong ¥ véi trinh
bay cia nguyén don, khong c6 ¥ kién khac.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Pam Coc L, anh Pam
Quoc V, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Kim T; Chau Pam Vin D, chau
Dam Du A, chau Pam My D va chau Pam Van K (ciac con chau cua ong
Pam Tang B, ba Coéng Thi M): Khong chap hanh triéu tap ciia Toa an, khong
c6 van ban néu y kién doi véi khoi kién cia nguyén don.

Tranh tung tai phién toa

Quan diém cua Kiém sat vién: Tham phan da tién hanh day du cac hoat
dong to tung vé xac dinh quan hé phap luat, tu cach tham gia t0 tu tung cua
duong su, tham quyén giai quyét ciia Toa an. Tuy nhién, Toa 4n can khic phuc
vé thoi han chuan bi xét xur.

Vé viéc giai quyét vu an: Theo Trich luc va do chinh Iy thira dat thé hién
dat tranh chap thudc thtra 48 to ban d6 s6 50 cap cho ong S da bi gia dinh 6ng B
x4y lan qua. Dé nghi Toa 4n chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén
don. Bi don phai chiu chi phi to tung va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Nguyén don khéoi kién doi dat bi
lan chiém. Cian ¢t khoan 3 Piéu 155 cia Bo luat dan su (BLDS), Piéu 26, 39,
184, 185 cua Bo luat to tung dan sw (BLTTDS) thi quan hé tranh chap la “Tranh
chap quyén str dung dat” va TAND huyén Dinh Quan c6 tham quyén gidi quyét
vu an.

[1.2] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Ong G Va Sang khéi kién ddi v6i 6ng Pam Tang B va ba Coong Thi M2
quan ly. Vo 6ng S 1a ba Din A M1 nén cung c6 quyén ¥ kién vé tai san tranh
chap; cac con, chau ciia 6ng B anh Pam Coc L, anh Pam Quodc V, chi Nguyén
Thi H, chi Nguyén Thi Kim T; Chau Pam Van D, chau Dam Du A, chau Pam
M¥ D va chau BDam Van K (cac con chau cua 6ng Pam Tang B, ba Coong Thi M
dang cung ong B sir dung phan dat tranh chap.

Can ct Dicu 68 cia BLTTDS thi 6ng S la nguyén don, 6ng B, ba M 1a bi
don; ba Din A M1, anh Pam Coc L, anh Pam Quoc V, chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi Kim T; Chau Pam Vin D, chau Pam Du A, chau Pam M§ D va
chau Pam Van K (cac con chau cua 6ng PDam Tang B, ba Codng Thi M 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[1.3] Vé viéc vang mit ngudi tham gia t6 tung:

Dal dién theo uy quyén cua 6ng G Va Sang va ba Din A M1 ¢6 don xin
xét xur Vang miat. Ong Pam Tang B, ba Coong Thi M2, anh Bam Coc L, anh
Pam Quoc V, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Kim T, anh Pam Vin D, chau
Dam Du A, chau Dam M¥ D, chau Dam Van K da dugc triéu tap hop 1é dé xét
xr nhung vang mat lan thir hai tai phién toa. Vi vay, Toa an xét Xir ving miit cac
duong su theo khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé duong 16i giai quyét vu an:
[2.1] V& ngudn goc dat:

Qua cac tai liéu chung ¢t do nguyén don, bi don cung cap va Toa an thu
thap duoc thé hién:

- Nguon goc dat do 6ng G Va Sang sit dung la ciia cu G Sau Lan khai pha
tor trudc ndm 1975; cu L1 st dung on dinh, dang ky ké khai va dugc UBND
huyén D cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 V 798940 ngay 21/8/2002
thudc thira s6 48, to ban d6 s6 50, dién tich 295,5m? loai dat ¢ nong thon. Sau
khi cu L1 chét, éng S duoc thira ké va dugc chinh Iy tai trang 4 cia gidy ching
nhan (BL 04 - 17).

- Nguon goc dat cia 6ng Pam Tang B va ba Céong Thi M2 st dung 1a cua
cu Coong Coc S1 (cha ba M2) khai pha tir nam 1974, sit dung lam dat & nhung
chua ké khai quyén st dung dat. Pén nam 2002, cu S1 cho lai ba M2 tiép tuc st
dung lam nha &. Dén ngay 06/7/2009 é6ng Pam Tang B va ba Coéong Thi M2 lam
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thu tuc xin cap Giay chimg nhan quyén st dung dat va UBND huyén D d3 cap
Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 AQ 121406 ngay 19/10/2009 thudc thira
s6 258 to ban do s6 50 dién tich 95m? loai dat & nong thon cho 6ng Pam Tiang B
va ba Coong Thi M2 (BL 167 - 170).

Tai van ban s6 61/VPPK.DQ-DKTK ngay 22/5/2020 (BL 135); Van ban
s6 118/VPDK. DQ ngay 24/ 8/2020 (BL 215), Van phong dang ky dat dai tinh D1 -
Chi nhanh D2 khang dinh viéc cap giay chimg nhan QSDD la ding trinh ty thu
tuc phap luat quy dinh va qua kiém tra ban d6 dla chinh dang quan 1y tai dO’Il Vi
thi cac thira dat s6 48 va 258 cung to ban d6 s6 50 khong cé bién dong vé hinh
thé so véi thoi diém duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat.

Do d6, Toa an c6 co s& khang dinh phan dat gia dinh 6ng S va phan dat
gia dinh 6ng B st dung déu c6 ngudn goc rd rang, hop phap va déu duoc Nha
nuéc cap giay chimg nhan QSDD.

[2.2] Vé qua trinh sir dung, tranh chap:

Toa an da xem xét tai chd va xac minh tai dia phuong vao ngay 26/7/2024
d3 du co so xac dinh: Thira dat cia 6ng S va dat cua 6ng B thudc hai pho khac
nhau nhung giap nhau va quay lung vao nhau (chung ranh); Pat éng S c6 mit
tién giap duong phd 3 con dat ong B mit tién giap duong pho 4. Chiéu dai dat
cia pho C va pho 4 twong do6i bang nhau va nguoi dan cia phd nay cat nha
khong lan qua dat pho kia ngoai trir nha vé sinh, nha bép cua 6ng B 1a lan qua
pho C (BL 281 - 284).

Khong nhitng vay qua két qua chong ghép ban d6 dia chinh véi hién trang
str dung, Van phong dang ky dat dai tinh D1 - Chi nhanh D2 da thé hién tai Trich
luc va do chinh 1y thtra dat ban d6 dia chinh s6 5719/2019 ngay 24/10/2019 nhu
sau: Dat tranh chap c6 dién tich 4,5m? thudc thira 258 to ban do s6 50 cua gidy
ching nhan QSDD éng S duoc cap (BL 70).

Diéu 166 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé quyén, nghia vu ciia nguoi su
dung dat nhu sau: Sir dung dat ding muc dich, diing ranh giéi thira dat, dung quy
dinh vé st dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong
trinh cong cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac cua phap luat co
lién quan.

Nhu vay, dat tranh chap c6 dién tich 4,5m? 1a ctia 6ng S nhung da bi gia
dinh 6ng B lan chiém trai phép dé xay nha bép, nha vé sinh (két cau gach, xi
mang nhung khong t6). Ong S khoi kién 6ng B doi lai dét 1a ¢ co sé, dung phap
luat nén duoc Toa an chép nhan.

[2.3] Vé tai san trén dat tranh chap:

Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/9/2019 va ngay
26/7/2024 (BL 59, 284); Chung thu tham dinh gia s6 136/TDG ngay 17/01/2020
ciia Cong ty co phan T1 (BL 82) thi trén dién tich dat tranh chap 4,5m? c6 phan
két cau: Moéng cot gach, twong xay gach day 10cm to trat, quét voi mit trong,
nén gach ceramic nham, xi bét, ctra nhom...c6 gia tr1 6.750.000d.
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Hanh vi lan, chiém dat ctia 6ng B 1a vi pham phap luat va khong duoc dén
bu cho cong trinh da dau tur ma nguoc lai, tai Piéu 14 Nghi dinh 91/2019/ND-CP
duoc stra d6i, bo sung boi khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 04/2022/ND-CP cta Chinh
phi con quy dinh murc phat tién d6i v6i hanh vi lan, chiém dat. Ngoai hinh thirc
x1r phat tién néu trén, ca nhan c6 hanh vi vi pham con bi budc ap dung bién phap
khac phuc hau qua sau: Bugc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi
vi pham; Budc tra lai dat da lan, chiém. Tuy nhién, do UBND khong xir 1y,
nguyén don khong yéu cau nén Toa an khong xem xét, xur 1y.

Day la phan két cau do ong B dau tu trén phan dat lan chiém cua ong S,
khong c6 su dong ¥ cua dng S. Do d6, ong B phai cé trach nhiém thdo d& ma
khong duoc dén bu.

[2.4] Xét anh hudng dén cong trinh khac khi thuc hién viéc thao do:

Tai Van ban s6 347/TVQHKD-TNKD ngay 15/7/2021 cua Trung tam T2
— So Xay dung tinh P xac dinh khi thdo d& phan cong trinh trén dién tich dat
tranh chap 4,5m? can cé phuong an gia c6 dé thao d& dugc an toan (BL 269).

Tuy nhién, nhu 6ng B d3 xac dinh 6ng xay nha chinh vao nim 2004. Phan
nha bép, nha vé sinh la do xay thém vao nim 2009 - ndi véi nha chinh ma khong
phai la xay dong bo véi nha chinh nén viéc thao do khong anh hudéng dén nha
chinh.

[2.5] Chi phi t6 tung:

Chi phi do dac la 983.743 dong, chi phi xem xét tham dinh tai cho la
516.000 dong va chi phi tham dinh gia tai san la 7.600.000 dong. Tong cong
9.100.000 dong. Do yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai tra lai cho nguyén don.

An phi: Ong G Va Sang, ong Pam Tang B, ba Céong Thi M2 déu 1a nguoi
cao tudi nén dugc mién toan bo tién tam tng an phi/an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 3 Piéu
228 cua B6 luat to tung dan su;

Can ctr Diéu 146, 147, 155, 220, 266 Bo luat dan su;

Can ctir Diéu 166, 170 Luat Dat dai nam 2013;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1&
phi Toa an;

Tuyén xu:

1) Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap quyén st dung dat cua
ong G Va Sang do6i voi 6ng Pam Tang B va ba Céong Thi M2.
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2) Bugc 6ng Pam Téang B, ba Cdéong Thi M2, anh Pam Coc L, anh BDam
Quéc V, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Kim T, chau Pam Van b, BDam Du
A, Pam My D, Pam Vin K thdo d&, di doi cac cong trinh trén dat dé tra lai dién
tich 4,5m? cho ong G Va Sang.

Vi tri dién tich dat lan chiém duoc 2161 han bo1 cac sO hiéu mbc: Tur 3 dén
Bla 1,46m, tir B dén 7 14 2,83m, tir 7 ¢én A 1a 1,8m, tr A dén 3 14 2,75m.

(Theo Trich luc va do chinh ly thira dat ban do dia chinh s6 5719/2019
ngay 24/10/2019 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh D1 — Chi nhénh D2).

3) Ong Pam Tang B, ba Coéong Thi M2 phai ndp dé hoan lai cho 6ng G
Va Sang s6 tién 9.100.0004.

4) Mién an phi cho 6ng G Va Sang, 6ng Pam Tang B, ba Céong Thi M2.

5) Cac duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc giao hoic niém yét.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

q HOI DPONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa

Nguyén Thi Liéu Hoang L2 Lé Xuan H1

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién Toa

Noi nhdn:

- TAND tinh BN;

- VKSND tinh Péng Nai;
- Cac duong su;

- THA huyén Dinh Quan;
- VKS huyén DPinh Quén;
- Luu hs.

Leé Xuan Hoa






