TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO PA NANG

Ban an so: 96/2024/DS-ST
Ngay 02-12-2024
V/v“Tranh chap kién doi tai san”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii tea phién téoa: Ong 1.é Ptc Tho
Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Tan Nghi

2. Ba Nguyén Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh pho Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph(’){ Da
Ning tham gia phién toa: Ba Poan Thi Xuan Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2024, tai Tru s& Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang xét x1r so tham cong khai vu 4n
dan su thu 1y s6 98/2024/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh
chép kién doi tai san’ theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
78/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ba T{ﬁn Thi Thuy D, sinh nam 1983; dia chi: To E, thon
Q. xa H, huyén H, Tp Pa Nang. ?

- Bi don: Ong Ngo6 Tat S?., sinh nam 1982; dia chi: Kiét B, hém C, t0 A,
thon Q, xa H, huyén H, Tp Pa Nang. ’

* Dai dién theo uy quyén ciia 6ng Ngo Tat S Ba L& Thi Mai H, sinh nam
1977; noi thuong tra: 158 KP T,’ b, T, BE?iC Ninh; dia chi lién lac: G T, phuong
H, quan T, Tp Da Nang (theo giay uy quyén ngay 07/5/2024).

( Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia bi don cé mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh té tung nguyén don ba Tran Thi Thiy D
trinh bay:



Ba Tran Thi Thuy D va 6ng Ngo Tat S c6 moi quan hé ban bé quen biét
voi nhau. Vao khoang dau nam 2019, ba D duoc biét ong S gap kho khin vé tai
chinh, can tién dé tra no va lo cho con bi bénh phai diéu tri viém tuy cé‘ip nam
bénh vién nén ong S c6 ngd ¥ muon tién cia ba D. Lic do, tai chinh ctiia ba D
cling dang gap kho khin nén dng S c6 dé nghi ba D thé chap tai san la quyen st
dung dat dé vay ho ong S, viéc tra 1ai phat sinh doi v6i khoan vay thé chap tai
Ngan hang 6ng S 1a nguoi chiu trach nhiém tra. Theo d6, ba D chuan bi cac ho
s0, gidy to can thiét cho viéc thé chap tai ngan hang dé cho ong S vay tién. Ngay
24/5/2019, sau khi thé chap tai san 1a nha dat tai thtra dat so 80, to ban do so 36,
dia chi thon Q, xa H, huyén H, thanh ph6é Pa Nang theo gidy chirng nhan s6 CR
784399 do S¢& tai nguyén va mdi trudng thanh phd D cap ngay 14/05/2019, ba D
tién hanh vay tai Ngan hang thuwong mai c6 phan A ("A1") s6 tién 500.000.000
dong (Niam trim triéu dong) & cho 6ng S muon. Ngay 27/5/2019, so tién vay
muon tr viéc thé chap néu trén duoc Ngan hang Thuong mai co6 phan A — Chi
nhanh D chuyén truc tiép vao tai khoan s6 129477109 cta 6ng Ngd Tat S tai
Ngan hang Thuong mai c6 phan A (A2) (Theo sao ké ngan hang — S phu tai
khoan).

Tuy nhién, toan bo qua trinh muon ng, 6ng S khong thuc hién thanh toan
s6 tién 1di nhu da thoa thuan, ba D da nhiéu 1an nhic nh&, doc thuc nhung nhan
lai 1a su tho o, thoai thac trach nhiém. Vi thé, ba D 1a nguoi phai gong ganh
khoan 13i phat sinh hang thang, phai xoay s& bang cich cam co tai san, vay
muon nhiéu noi dé lo cho khoan vay trén trong nhiéu nim nay. Pén han thanh
toan nhu da cam két 6ng S van khong thanh toan va c6 tinh tron tranh ba D, vién
cd, lay Iy do tinh hinh kinh té kho khin, dau 6m lién mién dé chay v, kéo dai
thot gian, vi pham nghia vy, khong chiu tra ng. Ba D da nhiéu lan lién lac, gol1
dién yéu cau ong S thuc hién dung loi hira thanh toan so tién di vay muon
nhung ong S lat long, that hira lién tuc, co tinh tron tranh nghia vu tra n¢ cho ba
D. Nhan thay 6ng S di vi pham nghia vu thanh toan no, xdm pham dén quyén va
lo1 ich hop phép va c6 y dinh tron tranh thuc hién nghia vu d6i véi ba D. Do @6,
ba D khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang
giai quyét:

1. Budc o6ng Ngo Tat S thuc hién nghia vu tra no, thanh toan cho ba D 0
tién goc 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

2. Budc 6ng Ngo Tat S thanh toan tién 1di chAm tra d6i véi so tién
500.000.000 dong tam tinh tir ngay 01/06/2019 dén ngay khoi kién 29/01/2024
(1703 ngay) véi mue 1ai suat 10%/nam la. 233.287.671 dong.

Tong so tién ong Ngo Tat S phai thanh toan cho ba D 1a 733.287.671
dong.

Tuy nhién, ngay 22/8/2024 ba Tran Thi Thity D ¢6 don thay doéi néi dung

yéu cau khoi kién va tai phién toa ba D trinh bay nhir sau:
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Ngay 27/9/2019, 6ng S c¢6 muon ba D véi s6 tién 500.000.000 dong. Dén
ngay 28/9/2024, 6ng S da tra cho ba D véi so tién 300.000.000 dong va sau d6
ong S co tra thém 50.000.000 dong. Vi vy, so6 tién ma dng S con no ba D chi con
150.000.000 dong.

Ngoai ra, tir nam 2021 dén nam 2023, ba D c6 cho d6ng S muon thém tong
cong so tién l1a 72.934.567 dong bang hinh thirc chuyén khoan nhiéu lan vao tai
khoan s6 129477109 cta 6ng Ngb Tat S tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan A
(A2) (C6 sao ké tai san dinh kem).

Nhu vay, ong Ngo Tat S con no ba D véi tong so tién la 222.934.567
dong. Vi vay, ba D yéu cau sau:

1. Yéu cau Toa an tuyén budc ong Ngb Tat S thuc hién nghia vu tra ng,
thanh todn cho ba D s6 tién goc la 222.934.567 dong (Hai tram hai mwoi hai
triéu, chin tram ba mwroi bon nghin, ndm tram sau muoi bay dong).

2. Yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Ngo Tat S thanh toan tién 1ai cham tra
doi vdi sb tién 150.000.000 dong, tinh tir ngay 27/9/2019 dén ngay 27/11/2024
1a 62 thang, 14i suat 0.83%/thang (twong tmg 10%/nam). Cu thé:

Lai tinh nhu sau: 150.000.000 x 0.83%/thang x 62 thang = 77.500.000
dong (Bay muroi bay triéu, ndm tram nghin dong)

D6i voi so tién 72.934.567 dong ba D khong yéu cau tinh 4.

Tong so tién yéu cau Toa an tuyén budc ong Ngod Tat S phai tra cho ba D
la 300.434.567 d("ing (Ba tram triéu, bon tram ba muoi tw nghin, nam tram sau
muroi bay dong).

* Theo ban tu khai va qud trinh té tung cia bi don éng Ngé Tat S; qua
trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don- ba Lé Thi
Mai H trinh bay:

- P6i vé6i khoan no ba Tran Thi Thuy D yéu cau 150.000.000 dong thi dng
S chi thira nhan 6ng S con ng ba D 1a 8.000.000 dong.

- P6i véi s6 tién 72.934.567 dong ba Tran Thi Thuy D khéi kién bo sung
thi ba H 1a dai dién theo uly quyén cho bi don 6ng Ngo Tat S c¢o v kién 1a 6ng S
khong thira nhan nén khong dong ¥ tra.

Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé Pa Nang, phat biéu:

Déi véi thii tuc té tung: Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa hom nay,
Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Nguyén don trong vu an chap hanh ding nhitng quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don chua chap hanh ding nhiing quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy nhu khong dén Toa an dé tham gia do6i chat véi nguyén
don theo Quyét dinh doi chat ciia Toa an.



DPéi véi néi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khéi kién cta ba Tran Thi Thuy D:

- Buoc ong Ngo Tat Sphai tra cho ba Tran Thi Thuy Dso tién
129.259.000 dong.

- Khong chap nhan d6i véi yéu cau budc 6ng Ngo Tat S tra cho ba Tran
Thi Thuy D so tién 183.675.567 dong.

Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu én dwroc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
c6 dii co sé dé nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]. Yéu cau khai kién vé viéc tranh chap kién doi tai san ctia nguyén
don ba Tran Thi Thuy D doéi vdéi bi don 6ng Ngb Tat S, c¢6 noi cu tru tai: Kiét B,
hém C, t6 A, thon Q, xa H, huyén H, Tp Pa Nang thuoc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, TP . theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan su.

[1.2]. Qua trinh t6 tung,Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu lan d6i véi nguyén
don va bi don dé tién hanh doi chat nhung bi don 6ng Ngo Tat S vang mit
khong co6 1y do nén Toa an khong tién hanh d6i chat duoc.

[1.3]. Ngay 22/8/2024, ba Tran Thi Thuy D c6 don stra d6i, bo sung ndi
dung yéu cau khoi kién va tai phién tda ba D c6 yéu cau thay ndi dung khéi
kién, cu thé: Tur chd yéu cau bi don 6ng Ngo Tat S tra ng 500.000.000 dong tién
goc nay ba D chi yéu cau o6ng S tra no 150.000.000 dong tién goc. Pong thoi, ba
D khéi kién bo sung yéu cau 6ng S tra no thém so tien 72.934.567 dong ngoai s6
tien 500.000.000 dong ma 6ng S da muon. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau
cia nguyén don ciing nhu khéi kién bo sung cia nguyén don la hoan toan tu
nguyén va khong vurot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau nén Hoi dong xét
XU cin ct Diéu 244 B6 luat to tung dan su chép nhan viéc thay doi, bo sung yéu
cau khoi kién cia nguyén don, dong thoi dinh chi xét xir doi véi phan yéu cau
khoi kién da rat 350.000.000 dong.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét véu cau doi so tien 150.000.000 dong va tién ldi phat sinh ciia
ba D thi thay:

Tai phién toa, ba D khong thira nhan so tién 6ng H2 chuyén khoan tra cho
ba D 70.000.000 dong, éng C chuyén khoan tra cho ba D 20.000.000 dong la
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tién co6 nguon goc tir so tién 200.000.000 dong ma ong S dang vay no ba D, ba D
cling khong thira nhan d3 nhan 40.000.000 dong tién mat tir ong S 1a tién 6ng H1
tra. Ba D cho rang giira ba D va 6ng S thuong xuyén giao dich chuyén tién qua
lai v&i nhau, trong d6 ¢ tién ba D chuyén khoan cho 6ng S muon, cé tién ba D
chuyén khoan cho 6ng S dé 6ng S chuyén khoan lai cho nhitng nguoi khac
muon. Do d6, so tién chuyén khoan cho 6ng H2, 6ng C, 6ng H1 muon la tién ba
D chuyén khoan tir nhitng lan khac cho 6ng S dé ong S chuyén cho 6ng H2, ong
C, ong H1 muon chir khong phai trich tir nguon so6 tién 200.000.000 dong. Tuy
nhién, do6i chiéu bang sao ké tién ma dng S cung cap thi thay: Ngay 08/10/2019,
ong Ngo Tat S chuyén so tién 20.000.000 dong vao tai khoan ngan hang D1 s6
0102704405 mang tén Tran Thi Thuy D véi noi dung "chuyén tién géc anh C".
Noi dung nay thé hién ngudi mang tén C c6 muon ba D s6 tién 20.000.000 dong
va ong S 13 nguoi chuyén cho dng C muon, sau d6 6ng C tra lai cho 6ng S va
ong S da chuyén khoan tra cho ba D. Déi chiéu véi bang sao ké cia ba Tran Thi
Thuy D cung cap thi khong c6 1énh chuyén tién nao cta ba D trung khép véi
ménh gia 20.000.000 dong cho dng Ngo Tat S. Twong twr, ngay 23/10/2019 6ng
S chuyén s6 tién 70.000.000 dong vao tai khoan ngan hang D1 s6 0102704405
mang tén Tran Thi Thuy D véi nodi dung "chuyén tien Tran Van H2". Noi dung
nay thé hién ngudi mang tén H2 c6 muon ba D sb tién 70.000.000 dong va 6ng
S 1a ngudi chuyén cho 6ng H2 muon, sau d6 ong H2 tra lai cho 6ng S va ong S
da chuyen khoan cho ba D. Do6i chiéu véi bang sao ké cia ba Tran Thi Thuy D
cung cap thi khong c6 1énh chuyén tién nao cta ba D trung khép v6i ménh gia
70.000.000 dong cho 6ng S. Do d6, doi véi 02 lan chuyén khoan nay, ba D
khong dua ra duoc tai liéu, ching cir chimg minh s6 tién 90.000.000 dong nay la
do ba D chuyén khoan ngoai va khong lién quan dén so6 tién 200.000.000 dong
ma ong S muon cua ba D. Tai phién toa, ba D thtra nhan gitra ba D va 6ng S c6
rat nhiéu lan giao dich chuyén khoan tién véi nhau va hau hét 1a khong co6 noi
dung chuyén khoan thé hién viéc vay muon, ting cho hay muc dich gi khac. Vi
vay, viéc dng S cho rang tién dé chuyén khoan cho 6ng H2 va éng C muon la
tién c6 nguodn goc tir 200.000.000 dong cua ba D ma dng S dang giit va ong S di
chuyén khoan tra lai cho ba D sau khi éng C, 6ng H2 tra no 1a c6 cin ¢ nén
duoc HO1 df’ing Xét XU chép nhan.

DPo6i voi khoan tién ong S khai cho 6ng H1 muon lai 40.000.000 dong,
sau do ong S da tra cho ba D bang tién mét. Tai phién toa, ba D khong thira nhan
cO nhan tién mat tr 6ng S 40.000.000 dong. Qua trinh t0 tung cling nhu tai phién
toa, dai dién theo‘ Uy quyén cua ong S 1§h6¥1g c6 chung cu E:hﬁ’ng minh khoan
tién 40.000.000 dong 1a tién trich tra tir so tién 200.000.000 dong ma 6ng S dang
gilt cua ba D. Do do, khong du co s& khiang dinh so tién 40.000.000 dong nay
ong S da tra cho ba D.



Nhu vay, trong so tién 200.000.000 dong ma o6ng S con no ba D, 6ng S da
chuyén tra cho ba D vdi tong so tién 140.000.000 dong. Do d6, 6ng S con no ba
D s6 tién la 60.000.000 dong.

Tai phién toa, ba D yéu cau tinh 13i suat 10% doi voi so tién goc con no la
150.000.000 dong tir ngay 27/9/2019 dén ngay ngay 27/11/2024. Xét thay, viée
ong S cham tra tién cho ba D 1a vi pham thoa thuin, giy anh huéng dén quyén
va loi ich hop phap cia ba D nén ba D yéu cau tinh 1ai suat 10%/ nam 1a phu
hop vé1 quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su quy dinh nén duogc chép nhan.
Tuy nhién, Hoi dong xét xir chi chap nhan yéu cau doi doi véi so tién goc la
60.000.000 dong, do d6 13i suat duoc tinh nhu sau: 60.000.000 dong x 0,83% x
62 thang (twong tng 1860 ngay) = 30.575.342 dong.

[2.2]. Xét yéu cau kién doi s6 tién 72.934.567 dong ciia ba D thi thay:

D6i chiéu bang sao ké ngan hang va nodi dung cac tin nhan zalo gitta ba D
va ong S da duoc lap vi bang do ba D cung cap thi thay chi c6 03 giao dich
chuyén khoan 1a c¢6 ndi dung muon tién phu hop v6i ndi dung tin nhan, cu thé
nhu sau:

Ngay 22/11/2021, ba D chuyén khoan cho 6ng S muon s6 tién 3.000.000
dong;

Ngay 01/3/2022, ba D chuyén khoan cho 6ng S muon s6 tién 2.000.000
dong;

Ngay 02/3/2022, ba D chuyén khoan cho 6ng S muon so tién 25.000.000
dong.

D6i vé6i nhitng 1an chuyén tién khac tir tai khoan ba D sang tai khoan ctia
ong S déu khong the hién ndi dung chuyén khoan la cho vay muon hay tra no.
Mic du, trong cac doan tin nhan c6 noi dung 6ng S thira nhan c6 ng ba D va c6
htra tra nhung khong thé hién cu thé no bao nhiéu tién hay muon bao nhiéu lan.

Vi vay, d6i voi yéu cau kién doi so tién 72.934.567 dong cua ba D, Hoi
dong xét xtr c6 can cir dé chap nhan mot phan yéu cau nén budc 6ng S tra cho ba
D s6 tién 30.000.000 dong.

[2.3]. Tur nhitng nhan dinh tai muc [2.1] va muc [2.2] ¢6 du co s& dé chap
nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Thuy D.

Budc 6ng Ngo Tat S phai tra cho ba Tran Thi Thuy D s6 tién 120.575.342
dong (trong dé: tién no goc 90.000.0000 dong; tién no lai 30.575.342 dong).

Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Thuy D budc 6ng Ngo Tat S
tra cho ba D s6 tién: 179.859.225 dong (300.434.567 dong- 120.575.342 dong).

[2.4]. Vé 4n phi:

- Do chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Tran Thi
Thuy D nén bi don 6ng Ngo Tat S phai chiu an phi dan su so tham theo gia
ngach trén s6 tién phai tra cho ba D la: 120.575.342 dong x 5% = 6.028.767
dong.

- Do khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Tran Thi Thuy D nén ba D phai chiu an phi dan su so tham theo gia ngach doi
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voi sO tién yéu cau khong dugc chap nhan la: 179.859.225 dong x 5% =
8.992.961 dong.

[2.5]. Theo nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir chap nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Cac diéu 166, 274, 275, 280, 463, 466, 468, 469 cua Bo luat Dan su;

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 92, 147 va Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phé“m yéu cau khéi kién vé viéc tranh chép kién doi tai san
cuia ba Tran Thi Thuy D doi véi ong Ngo Tat S.

Xur:

1. Pinh chi xét xtr doi v&i phan yéu cau khéi kién doi no so tién
350.000.000 dong.

2. Budc ong Ngod Tat Sphai tra cho ba Tran Thi Thuy Dso tién
120.575.342 df“)ng (Mot tram hai muwoi triéu, nam tram bay muwoi lam nghin, ba
tram bon muwoi hai dong), trong do:

- Tién no goc 90.000.0000 dong;

- Tién no 13i 30.575.342 dong.

3. Khong chap nhan doi véi yéu cau cua ba Tran Thi Thuy D budc ong
Ngo Tat S tra cho ba D s6 tién 179.859.225 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc, ba Tran Thi Thuy D cé don yéu cau d6i voi
sO tién 6ng Ngo Tat S phai thanh toan, néu ong S khong thanh toan hoic thanh
toan khong day du thi hang thang phai chiu thém khoan 1ai twong tng véi so tién
cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Vé an phi:

- Bi don 6ng Ngo Tat S phai chiu an phi dan su so tham theo gia ngach la:
6.028.767 dong (Sau triéu, khéng tram hai muoi tam nghin, bay tram séu muoi
bay dong).

- Nguyén don ba Tran Thi Thuy D phai chiu 4n phi dan su so tham theo
gia ngach 1a: 8.992.961 dong (Tdam triéu, chin tram chin muwoi hai nghin, chin

tram sau mwoi mot dong) nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi da ndp
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16.665.753 dong tai bién lai thu s6 0002108 ngay 04/6/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an huyén Hoa Vang. Hoan tra cho ba Tran Thi Thuy D s6 tién tam ung an
phi con thira 1a: 7.642.791 dong (Bay triéu, scu tram bon mwoi hai nghin, bay
tram chin mwoi mot dong).

5. An xtr cong khai, duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

6. Nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co6 quyén
thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Hoa Vang,

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang,
- Luu hé so vu an.

Lé Dwc Tho



