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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

-Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:BabPang Thi Kim Anh

Céc Hoi tham nhén dan:1.BaTran Thi Phi

2. Ong Nguyén Tan Binh

-Thuw ky phién toa: Ong Lé Puc Phong 1a Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinhtham gia phién toa:Ba Tran Thanh Trang-Kiém sat vién.

Ngay 03 thang12nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhonxét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sd 245/2023/TLST-DS ngay 24 thang 10nim
2023vétranh chép dat coctheo Quyét dinh dua wvu 4an ra xét xu
$6357/2024/QDXXST-DS ngay24 thang 10 nim 2024va Quyét dinh hodn phién
toa s6 309/2024/QDST-DS ngay 14/11/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don:Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nadm 1970; Pja chi: T E, khu phé G,
phuong L, thanh pho Q, tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Bi don:1/Ba Truong Thi L, sinh nam 1,948; Véng mat

2/Anh Duong Van G, sinh ndm 1985; vang mat ’

Cung dia chi: T6 E, khu phd G, phuong N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Chi Duong Thi T1, sinh ndm 1974; Dia chi: T6 E, khu ph6 G, phuong N, thanh
pho Q, tinh Binh Dinh; vang mat.

2/Chi Duong Thi T2, sinh ndm 1981; Dia chi: T6 D, khu pho I, phudng D, thanh
pho Q, tinh Binh Dinh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15 thang 8 nam 2023 va ngay 10 thang 10 nam
2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Neuyén Thi Kim Ttrinh bay:



Vao ngay 17/12/2018 bavaba Truong Thi L, anh Duong Van Gced thoa
thuan ba Lva anh Gchuyén nhuong cho ba 186m? dét, c6 chiéu ngang 6 mét va
chiéu dai 1a 31 mét sau khi di chuyén d6i muc dich tir dat vuonsang dat ¢ trong
phan dién tich dt thudc to ban d6 s6 37, thira dat s6 101, toa lac tai té E, khu phd
G, phu’O’ng N, thanh phé Q, da duoc UBND thanh phé Qcip Gidy chirng nha n
Quyen st dung dat s6 04091 ngay 24/3/1999 cap cho ho ba Trwong Thi L, voi gla
chuyen nhuong 1.190.000.000d. Ba d3 dit coc cho ba Lva anh Gnhiéu 1an véi sb
tién 260.000.0004, c6 xac 1ap hop ddng dit coc. Khi dit coc, hai bén ¢ thoa thuan:
Trong thoi gian 05 thang ké tir ngdy xac lap hop dong dit coc (ngay 17/12/2018)
ba Lva anh Gcam két tién hanh lam cac thu tuc phap ly dé co gidy chung nhan
Quyen str dung dat ¢ 0V agiao glay ching nhén quyén su dung dat va toan bg glay
t ¢6 lién quan va tién hanh ky két hop ddng chuyén nhu:ong quyen sur dung dat tai
Van phong cong chu:ng theo dung quy dinh phap luat va ba sé giao du tién tai
phong coéng chimg. Néu bén ban tir chdi viéc giao két hodc khong thuc hién nghia
vu da thoa thuan thi bén ban phai boi thuong gap doi sb tién dat coc. Nhung sau d6
ba Lva anh Gvan khong thyc hién dung nhu thoa thugn da cam két, khong ban giao
gidy ching nhén quyén sir dung dit va cting khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen sur dung dat tai Van pho ng cong chimg theo quy dinh phap luat . Ba
da nhiéu lan yéu cau ba Lanh Gtra lai tién coc cho ba nhung ba Lva anh Ghira ban
dat sé tra nhung tir d6 den nay van khong tra. Truéc day theo don khai kién da nop
cho Toa an, ba yéu cduba Truong Thi Lva anh Duong Vian Gphai tra cho
b3260.000.0004 tién dit coc va 260.000.0004 tién phatcoc , tong cdng la
520.000.000d. Nay ba xin rat yéu cau phat coc, chi yéu cau ba Truong Thi Lva anh
Duong Van Gtra cho ba 260.000.0004 tién dit coc, tra 1am mot 1an.Ngoai ra, trong
qua trinh Toa giai quyét vu an, ba Lva anh Geé ¥ kién hd tro cho ba 50.000.000
d6ng nén ba dé nghi Hoi dong xét xir xem xét v kién nay ctia cac bi don. Ba khong
yéu cau gi thém.

Tai ban khai ngay 08 thdng 11 nam 2023, cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, bi don ba Trwong Thi L vaanh Dwong Vin Gtrinh bay:

Ngay 17/12/2018 me con ba gom  Truwong Thi L, Duong Vin Gva ba
Nguyén Thi Kim Tc6 thoa thuin: Me con ba (ba L, anh G)chuyén nhuong cho ba
T186m* dat (chiéu ngang 6 mét, chiéu dai 31 mét), thudc thira dat sé 101, to ban
d6 s6 37, toa lac tai t6 E, khu phd G, Phuong N, TP Qsau khi di chuyén d6i muc
dich tir d4t mausang dat & phan dién tich dat thudc to ban d6sé6 37, thira dat s6
101, toa lac tai to E, khu phé G, Phuong N, thanh phé Q. Thua dat nay da duoc
UBND thanh phdé Qcip Gidy chu’ng nhan Quyén st dung dat sb 04091 ngay
24/3/1999 cap cho ho gia dinh ba gom: ba Truong Thi L, chi Duong Thi T3(c6 tén
thuong goi 1a Duong Thi T4) da chét nam 2003, khong c6 chong con; chi Duong
Thi T1(cé tén thuong goi 1a Duwong Thi T5), sinh nam 1974, dia chi i E, khu phd
G, phuong N, thanh phd Q; Duwong Vin T6, sinh nam 1978 (chét khi moi 3 tudi);
Duong Thi T2, sinh ndm 1981, dia chi tai t6 D, khu phd I, phuong B, thanh phd
Qva anh Truong Vin G1, sinh ndm 1985, dia chi tai to E, KV7, P. N, TP Q.Me con
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ba thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba Tvoi gié chuyén nhuong 13
1.190.000.000d. Mg con ba da nhdn ctia ba  Tnhiéu lan vi s6 tién  260.000.000d
tién dat coc, hai bén co xac lap hop dong dat coc , hai bén c6 thoa thuin : Me con
basé tién hanh lam cac thu tuc phap ly dé c6 gidy chiung nhan Quyén st dung dat o
va giao glay ching nhén quyen st dung dat va toan b0 g1ay t& ¢6 lién quan va tié n
hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong
chu’ng theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, sau do ba Tyéu cau me con badua
gidy chung nhén quyén str dung dat néu trén cho ba Tdé ba Tdi lam thu tuc chuyen
d6i muc dich st dung dét nhu’ng ba Tlam thu tuc chuyen d6i muc dich sir dung dat
khong duoc nén da tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho me con
ba.Nay ba Tyéu ciu me con ba phai tra cho ba T260.000.000 dong tién dit coc, me
conba dong y tralai  260.000.000d0ng tién dit coc va tu nguyén hd trg thém
50.000.000d0ng, tong cong la 310.000.000ddng, vi hién nay hoan canh gia dinh
me con ba kho khin khong c6 kha ning tra mot 1an nén xin tra dan so tién trén la 5
dot, cu thé vao thoi gian nhu sau : Vao ngay 30/7/2024 tra 50.000.000d6ng, ngay
30/12/2024: tra 50.000.000dong, 30/3/2025: tra 70.000.000d6ng, 30/7/2025: tra
70.000.000d6ng, 30/12/2025: tra 70.000.000ddng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chiDwong Thi T2: Trong qua trinh giai

quyet vu an, Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon di nhiéu lan triéu tip n gudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Duong Thi T2 dén Toa dé 1am viéc , tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai va tham
gia phién toa xét xir nhung chi T2 van khong dén Toa dé lam viéc , do d6 Toa
khong 1dy duoc 10i khai cua chi Duong Thi T2.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chiDwong Thi T1: Trong qua trinh giai

quyet vu an, Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon di nhiéu lan triéu tip ngudi c6
quyén 1o, nghia vy lién quan chi Duong Thi T1dén Toa dé lam viéc , tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cir va hoa g1a1 va tham
gia phién toa xét xtr nhung chi T2van khéng dén Toa dé lam viéc, do d6 Toa khong
lay duoc 10i khai cua chi Duong Thi T1.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdat nhan dan Tp. Quy Nhon phdat
biéu y kien vé viéc tudn theo phap ludt vé to tung dan sy ké tur khi thu Iy vu dn cho
den truoc thoi diem Hoi dong xét xur nghi an va quan diém giai quyét vu an nhw
Sau:

Tham phan da thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém xét xir so tham . Tai phién toa so thdm |
Hoi dong xét xur, thu ky phién toa tudn thi dung theo qui dinh cta phap luat t6
tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat ciia nhitg ngudi tham gia t6 tung dan sy: Nguyén
don thyc hién dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su; Cac bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat td tung dan su.
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Vé quan diém giai quyet vu an : Can cur cac Dleu 117, 119, 280, 328 BO luat
Dan sy; Piéu 244 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xir : Chap nhan
yéu cau ctia ba Nguyén Thi Kim T, budc ba Truong Thi L, anh Duong Vian Gtra
cho ba Nguyén Thi Kim T260.000.000 déng tién dit coc; Ghi nhan su tu nguyén
cia cac bi don ba Truong Thi L, anh Duong Van Gtra thém cho nguyén don
50.000.000 dong hd tro vi khong thyc hién giao dich chuyen nhuong; Pinh chi mot
phan yéu cau xét xir ctia ba Tddi voi yéu cau phat coc; Vé an phi: Puong su phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mit ctua duong su:Ba Truong Thi Lva anh Duong Van Gla
bi don, chiDuong Thi T2 va chi Duong Thi T1la nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia
vy lién quan trong vu an,dd dugc Toa an triu tap hop 1¢ lan tht hai nhung van
vang mat khong c6 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat td tung dan
sunam 2015 thi Ho1 déng xét XU van tién hanh xét xur.

[2] Xétyéucauciaba Nguyén Thi Kim Tdoi ba Truong Thi Lva anh
Duong Van Gphai hoan tra s6 tién dat coc 1a 260.000.000d6ng.

Can cir don khoi kién, hop dong dit coc ngay 17/12/2018 duge nguyén don
giao ndp, 101 khai ctia cacbi don ba Truong Thi L, anh Duong Van Gva cac tai liéu
chtng ¢t khac c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir co co sd xac dinh: Ngay
17/12/2018 giita ba Nguyén Thi Kim Tva ba Truong Thi L, anh Duong Vin G xac
1ap hop dong dit coc, ba T giao cho ba Lva anh G260.000.000dong dé ba Lva anh
G lam thu tuc chuyen nhuong cho ba T186m?* dat (chleu ngang 6 mét, chiéu dai 31
mét) sau khi chuyen d6i muc dich tu’ dat vuon sang dat otrong phan dién tich dat
thudc thira dat sé6 101, to ban dd s6 37, toa lac tai to E, khu pho G, phuong N,
thanh phé Q, di dugc UBND thanh phd Qcép Gidy ching nhan Quyén sur dung dét
s6 04091 ngay 24/3/1999 cdp cho ho ba Truong Thi L. Viéc dit coc giita ba
Nguyén Thi Kim Tva ba Truong Thi L, anh Duong Vén Gla dé dam bao cho viée
ky két hop déng chuyén nhuong quyen s dung dat noi trén. Nhung tur ngay dat
coc cho dén nay hai bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat dugc, voi 1y do: Thir nhat dat chua chuyen d6i muc dich tir dat vuon
sang dat &; Thu hai dat nay 14 tai san chung ciia ho gia dinh ba Truong Thi Lgom:
ba Truong Thi L, chi Duong Thi T3(c6 tén thudng goi 1a Duwong Thi T4) da chét,
chi Duong Thi T1(cé tén thuong goi 1a Duong Thi T5), Duong Vian T6(da chét
),Duong Thi T2va anh Duong Van G.Nhu vay theo quy dinh tai Piéu 188 cua Luat
dat dai va Diéu 218 Bo luat dan su thi ba Lva anh G khéng du diéu kién dé thuc
hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén cho ba T. Do d6 theo quy
dinh tai Diéu 122 va Diéu 123 B0 luat dan sy thi hop dé)ng dat coc noi trén vo hiéu.
Hau qua phap 1y cua hop ddng dit coc vo hiéu duge giai quyét theo quy dinh tai
Piéu 131 cta BO luat dan sy thi ba Lva anh G phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba
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T260.000.000 dong. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay ba Nguyén
Thi Kim Tyéu ciu budc ba Truong Thi Lva anh Duong Van G phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba 260.000.0004d tién dit coc 14 ¢6 cin ctr, phi hop v6i quydinh cia
phap luat, pht hop véi ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Quy
Nhon va phu hop voi hudéng nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan. Do
vay Hoi dong xét xir dii co s& dé bude ba Truong Thi Lva anh Duong Van Gphai
c6 nghia vu hoan tra cho ba T260.000.000d6ngtién dat coc.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Lva anh Gddng ¥ hoan tra cho ba
T260.000.000d0ng tién dat cocva tu nguyén hd tro cho ba T50.000.000 ddong
nhung Xin tra dan sb tién trén. Xét théy, 161 nai cia ba Lva anh Gvé viée xin tra
dan sé tién trén khong dugc nguyén don dong ¥ va khong ¢ co sé nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan. Viéc ba Lva anh Gdong y hd tro cho ba T50.000.000
d6ng, xét thiy day 1a sy tw nguyén cta ba Lva anh Gnén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] Qua trinh gia1 quyét va tai phién toa hom nay nguyén don xin rat yéu cau doi
ba Lva anh G phai tra 260.000.000d tién phat coc. Cin ctr vao khoan 2 Diéu 244
ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr yéu cau cua
ba Nguyén Thi Kim Tdéi voi yéu cau phat coc 260.000.000d6ng.

[5]Véan phi so tham: Do yéu ciu cia Nguyén don dugc Toa én chap
nhannén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa &n thi cic bi don ba
Truong Thi Lva anh Duong Van Gphai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[S]Iai phién toa so thém,}'l kién dé nghi cﬁg bai dién Yién kiém sat nhan dan
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh vé quan diém giai quyét vu an 1a phu hop voéi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cit vao khodn 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cia Bé ludt to
tung ddan sw nam 2015;
Can cir vao Piéu 188 ciia Ludat dat dai;Can cir vao cac Pieu 122,123,131, 218 va
328 cua Bo luat dan sw 2015,

Can cit vao khodn 2Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1.Tuyén bd hop dong dit coc ngay 17/12/2018gitra ba Nguyén Thi Kim Tva ba
Truong Thi L, anh Duong Van Gdé chuyén nhuong 186m” datsau khi chuyén doi
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muc digh tir dat vuon sang dat ("r,thﬁ:a dats6 101, to ban dd sb 37, toa lac tai td E,
khu pho G, phuong N, thanh pho Qvo hiéu.

2.Ba Truong Thj Lva anh Duong Van Gphai hoan tra 260.000.000d0ng tién dat
coc cho ba Nguyén Thi Kim T.

3. Ghi~ nhan sy tu nguyén ctua bé} Truong Thi Lva anh Duong Vin Ghd trg cho ba
Nguyén Thi Kim T50.000.000 dong.

4. Dinh chi xet xtr yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim T ddi véi yéu cau phat
coc 260.000.000dong.
5.Vé an phi dan su so thim:

5.1. Ba Truong Thi Lva anh Duong Van Gphai chiu 13.000.000 dong an phi
dan suso tham.

5.2.Bé‘ Nguyén Thi Kim T@u’qc’ nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop
12.400.000d6ng theo bién lai thu tién s6 0000796 ngay 24 thang 10 nam 2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan su Tp.Quy Nhon.

6. Vé quyén va nghia vu thi hanh an:

6.1. Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh 4nctia ngudi duoc thi hanh (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nim
2015.

6.2. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toaco quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céac duong su vang mat tai
phién tda co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy ban an
duogc tong dat hop 1& hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1¢ theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Quy Nhon

-Chi cuc THADS thanh phé Quy Nhon

- Cac duong su



- Luu:HO sovu an.

Pang Thi Kim Anh



