TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 505/2024/DS-PT
Ngay: 03.12.2024
V/V: “Tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Céac tham phan: Ong Pham Vin Binh
Ong V& Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 03 thang 12 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho xét xtr phuc tham cdng khai vu an thy ly s6 289/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 04/7/2024 cua Toa an
nhan dan quan Thot Not bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 470/2024/QP-PT ngay
13 thang 11 ndm 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong ngyén Hiru L — sinh nam: 1965. Pia chi: khu V,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho (coé mat).

Ngudi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Khanh D - sinh
nam: 1987. Pia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho (co mat).

- Bi domn:

. Ong Nguyén Van L1 -sinh nam: 1954 (c6 mdt)

. Ba Nguyén Thi B - sinh nim: 1960 (cé mdt)

. Ba Nguyén Thi Thity H - sinh nim: 1977 (c6 mdt)
. Ba Nguyén Thi Thity O - sinh nim: 1981 (c6 mdt)
. Ba Nguyén Thi Thity P - sinh nim: 1982 (c6 mat)
. Ba Nguyén Thi Thity N - sinh nim: 1984 (c6 mdt)
. Ong Nguyén Vin L2 - sinh ndm: 1988 (c6 mdt)
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8. Ong Nguyén Vin D - sinh nam: 1990 (c6 mdt)
Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé) Can Tho.

Pai dién hop phap cho Ong Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi Thiiy H, 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi Thiy N, ba Nguyén Thi Thuay P:
Ong Nguyén Truong S — sinh ndm: 1988. Pia chi: S6 E, duong H, phuong T, quan
N, thanh phé Céan Tho (¢6 mat).

9. Ong Nguyén Vin Ut B] - sinh nam: 1969. Dia chi: ép T, xa T, huyén T,
thanh pho Can Tho (xin xét xur vang mdt)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim T - sinh nim: 1992 (c6 mdt)

2. Ong Nguyén Hoai N1 - sinh nam: 1995 (c6 mdt)

3. Ba Tran Thi C - sinh nam: 1996 (¢ mdt)

4. Ba Nguyén Kim C1 - sinh nim: 1985 (cé mdt)

Cung dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ngudi dai dién hop phap cho ba T, 6ng N1, ba C1 va Kim C1: Ong Nguyén
Khanh D - sinh nam: 1987 (co mat)

- Nguoi lam chizng: Ong Nguyén Thanh X - sinh nam: 1958. Bia chi: khu V,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho (cd mat)

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian L3 va ba Nguyén Thi B la bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién va trong qua trinh glal quyét vu 4an, nguyén don Ong
Nguyén Hitu L trinh bay va yéu cau nhu sau: Ong dang st dung phan dat thuoc
thira 572, to ban d6 s6 01, dién tich qua do dac thuc té 1a 408, 7m?, loai dat ODT va
CLN, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Cén Tho, do h$ 6ng
Nguyen Van L1 dung tén g1ay chang nhan quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi quyen su dung dat s6 CHO1665 duoc Uy ban nhan dan quan T cip ngay
27/3/2014. V& ngudn goc dat gia dinh ong dang sir dung do ba ngoai 1a Huynh Thi
V dé lai, me ong 1 ba Nguyen Thi T1 va ong da & trén dat tir trudc nam 1975 dén
nay. Trudc day 6ng song chung va nudi dudng ba V, & chung trong cin nha phu
tho, con dng L1 1a con 6ng Nguyén Vin D1, 6ng L1 goi ba V 1a ba noi, ong D1 va
6ng L1 & cin nha ké bén nha ba V. Trong qua trinh sir dung dat thi ong Nguyén
Van L1 tg y dang ky ké khai cap gidy dtng tén bao trum ca phan dat 6ng dang sur
dung cung veéi ba Huynh Thi V, dng c6 phan d6i nhung dugc chinh quyén giai
thich lam glay cho 6ng L3 xong thi dng L3 s& tach gidy cho 6ng, sau d6 6ng nhleu
lan tranh chap yéu cau dng L1 tach gidy dat, lac d6 éng L1 ciing ddng y tach gidy
cho dng nhung ctr hira hen nhiéu 1an ma khong thuc hién. Qua hoa giai tai dia
phu:ong ngay 05/01/2023 thi 6ng L1, ba B van giir y kién dong y tach gidy cho ong
va s& dong vién cac con thyuc hi¢n thu tuc sang tén tach gidy cho ong nhung dén
nay van chua thyc hién. Vi vay, ong khai kién yéu cau Toa an céng nhan cho 6ng
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duoc quyén, str dung dién tich dat thyuc té dang sir dung |é1‘408,7m2 (trong d6 c6
90m’ logi dat ODT va 318,7m” loai dat CLN) thudc mot phéan thira 572, t& ban dd
s0 1, do ho 6ng Nguyén Van L1 ding tén.

Déi véi yéu Cau phan t6 cua bi don ong L1 thi ong khong ddng y bai vi gia
dinh 6ng da sinh séng on dinh trén dét tir trude nam 1975 den nay hon 47 nam,
khong thé di doi va ciing khong co dat khac dé di doi. Ngudn gde dat cua ba ngoai
la Huynh Thi V @ lai cht khong phai cua 6ng Nguyén Vian D1, gia dinh 6ng
khong phai 1a nguoi ¢ nho trén dat cua 6ng L1, hién cin nha 6ng dang & 1a nha phu
tho ba V, duoc xay dung lai trén nén nha cii trude day.

* Trudc yéu cau khai kién cia nguyén don ong L, cac bi don 1an luot c6 y
kien va phan to nhu sau:

- Ong L3 trinh bay: Ong hién dung tén ding tén trén glay chting nhan quyén
st dung dat thira 572, di¢n tich: 582, om?, Glay chang nhan quyen so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lien véi quyén sir dung dat s6 CH01665 Cap ngay 27/3/2014. V&
ngudn goc dat do ba noi 1a Huynh Thi V dé lai cho 6ng Nguyén Vian D1 (cha dng)
va 6ng da ké khai dung tén so6 muc ké va dén nam 2014 ong dang ky cap giay
chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Trudc day, ong Ly S1 & trén ghe,
hoan canh khé khin khong c6 dat & nén cho 6ng L vé ¢ nho trén dat tir khoang
nam 1977 dén nay. Ong L séng chung nha va nuéi dudng ba Huynh Thi V lac con
song. Hién nay 6ng L dang ¢ trong cin nha phu tho cta ba V dé lai, con gia dinh
6ng L1 ¢ can nha ké bén. Nay ong khong ddng v theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong L. Dong thoi, con ¢o yéu cau phan té buoc ho 6ng L phai di doi
tai san giao tra lai dat cho éng st dung, vi cac con 6ng hién khong c6 chd & va
khong ddng y bdi thuong gia tri tai san trén dat cho 6ng L theo nhu bién ban dinh
gia tai san lap ngay 01/8/2023.

- Céc bj don ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi Thiy H, Nguyén Van L2,
Nguyen Thi Thay O, Nguyen Thi Thay P, Nguyen Thi Thay N, Nguyén Vin D,
Nguyén Vian U Bé thong nhat y kién va yéu cau cua ong L3.

_ *Nguodico ~quyen lo1, nghia vy lién quan: ’Nguyen Hoai N1, Nguyén Kim T,
Tran Thi C, Nguyén Kim C1 thong nhat véi ¥ kién nguyén don Nguyén Hiru L.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugce dua ra xét xu so tham c6ng khai.
Tai Ban an dan sy so thdm s6 57/2024/DS-ST ngay 04/7/2024 cua Toa an nhan
dan quan Thot Not da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctaa nguyén don.

Cong nhan cho dng Nguyén Hitu L dugc quyén s dung dién tich dat
408,7m’ (trong d6 90m? loai dat ODT va 318,7m’ loai dat CLN), thuoc mot phan
thira 572, to ban do s6 01 (ky hiéu A), toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T,
thanh phé Can Tho, do ho 6ng Nguyén Vian L1 dtng tén Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién vai quyén st dung dat sé CH01665 dugc Uy
ban nhan dan quan T cap ngay 27/3/2014. Phan dat nay do ho ong L dang quan ly
su dung.



\{i tri, dién tich, kich thudc dat cu thé duoc xac dinh cin ¢t Ban trich do dia
chinh s6 24/TTKTTNMT do Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Moi truong thanh
pho C lap ngay 05/01/2024.

Céc dwong su 0 trach nhiém lién hé vai co quan Nha nuéc co tham quyén
dé 1am thu tuc dang ky cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi vai dién tich
dat dugc cong nhan nhu néu trén va phai hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh. Chi phi cua viéc diéu chinh, cap gidy cho 6ng Ly do dng Ly C2. Trudong hop
cac duong sy khong tw nguyén thyuc hién, kién nghi co quan nha nudc co tham
quyén thu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CHO01665 cap ngay
27/3/2014 do h¢ 6ng Nguyen Vén L1 ding tén dé thuc hién céc tha tuc diéu chinh,
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hiu L theo quy dinh
phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

3. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

* Ngay 09/7/2024 bi don 6ng L3 va ba B khang céo yéu céq Toa an cap
phuc tham xét xu bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L va chap nhan phan
t0 cua bi don.

* Tai phién toa, cac duong su gitr nguyén yéu cau va y kién.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& 10 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh to tung da thyc hién
dung quy dinh ctaa B6 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cing voi cac chimg cir co trong
hd s0, ¢6 co s& xac dinh, nguén géc dat 1a ctia ba V dé lai cho gia dinh ong L & tu
nam 1977 dn nay 6n dinh lau dai. Bi don 6ng L3 cip gidy bao trum trong khi co
nha 6ng L & ma khong c6 ¥ kién ong L 1a khong diing. Ong L3 xac dinh cho 6ng L
& nhd nhung khong c6 ching ctr chimg minh, do do, yéu cau cua éng L 1a ¢ cin
ctr, dé nghi giit nguyén an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Vé vang mat duong sy nhung c6 ngudi dai dién va xin vang
mat nén tien hanh xét xtr vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2] VVé yéu cau khang céo cta bi don 6ng L3 va ba B:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa ciing nhu xem xét cac tai liéu chirng ct co
trong hd so, c6 co so xac dinh: Ngudn gbc dat hién céc bén tranh chap 1a cua ba
Huynh Thi V dé lai, viéc xac dinh ngudn géc dugc cac duong sy thira nhan. Tai
phién toa hom nay phia dai dién bi don 6ng L3, ba B va cho nhirng bi don con lai
xéac dinh dat cia 6ng Nguyén Vian D1 dé lai, nhung qua trinh giai quyét vy viéc tai
cap so tham, cu thé tai bién ban lay khai 6ng L3, ba B va Bién ban hoa giai ngay
18/5/2023 (but lut 50, 52) thi dng L3, ba B xac dinh ngudn gbc cua ba Huynh Thi
V dé lai nay lai xac dinh khdng phai 1a khong c6 cin ctr chap nhan. Mit khéc, phia
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bi don cho rang c6 ngudn goc cua dng D1 nhung ong P1 chi ké khai s6 muc ké,
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 thi s6 muc ké
khong phai la mét trong nhiing glay to dugc céng nhan quyén sir dung dat ma phai
la s6 dia chinh, s6 dang ky rudng dat. Do do, c6 can cir xac dinh nguon goc dat 1a
cua ba Huynh Thi V dé lai. Nhung ba V ciing chwa duge Nha nuéce cdng nhan dat
nay.

[2.2] Thuc té phan dat tranh chap c6 dién tich 408,7m? dugc gia dinh ong L
str dung tir khoang nam 1977, bi don éng L1 ciing thira nhan 12 6ng L da & trén dat
dén nay séng chung trong cin nha phu thd voi ba Huynh Thi V, duoc thé hién qua
loi khai cua dai dién bj don tai phién toa so tham (bGt lut 100). Nay tai phién toa
phtc tham xac dinh bi don & tir nim 1990 1a khong dung. P6i véi bi don ong L1
thi & trén phan dat cap bén nha ba V dién tich qua do dac thuc té 1a (583,9 — 408,7)
= 175,2m". Phan dét tranh chap 6ng L dang st dung c6 ngudn gbc dugc ba V dé lai
cho ba T1 va dng L sir dung 6n dinh tir nam 1977 dén nay. Phia bj don ciing khong
ai tranh chap khi phia dng L x4y nha nhu hién trang. Phia bi don ong L3 cho rang
cho nguyén don ong L & nhd nhung khong c6 gidy to gi chang minh viéc cho ¢
nho va nguyén don ong L cting khong thira nhan viéc nay. Qua do thay rang viéc
6ng L1 dang ky ké khai cap gidy toan bo thira 572 13 bao trim ca phan dat caa 6ng
L dang st dung thyuc té ma khdng c6 y kién dong y caa 6ng L la khdng phu hop
quy dinh tai khoan 2 Picu 101 Luat Pat dai 2013. Bén canh d6, khi tién hanh cap
glay cho ong L3 thi phia 6ng L c¢6 ngin can nhung dugc dong vién cua chinh
quyén cap gidy cho 6ng L3 trudc, sau d6 tach ra cho oOng L. Su viéc nay phia
nguyen don xac dinh va phu hop véi khai cia 6ng Nguyén Thanh X 1a truong khu
vuc xac nhan trong qua trinh giai quyét vu &n va phién tda phdc tham rang: c6 su
viéc ong L tranh chap va chinh 6ng X 1a nguoi ding ra dong vién nén viéc cap
gidy cho 6ng L3 thuan loi. Nhung phia ong L3 khong thuc hién dang 16i hira nén
phat sinh tranh chap. Tai Bién ban hoa giai tai co s& ngay 05/01/2023 (but luc sé
26, 27, 31), phia bi don ong L1, ba B ciing thong nhat dong y tach giay cho éng L,
c6 khi vé xem xét y Kién cac con, diéu nay thé hién rang phia bi don ciing thira
nhan rang dat nay cua ong L duoc quyén si dung. Néu khang dinh caa minh thi s&
quyét dinh khong dong y, khdng co viéc chan cho tranh chap mai dén hom nay.
Hién trén phan dat phia sau nha cua bi don 6ng L3 thi nguyén don 6ng L co xay
ngdi mo chon ba Nguyén Thi T2 (vo dng L) nhung phia bi don 6ng L3 ciing khong
cé tranh Chap ngin can gi. Ngoai ra, so dd thira dat trong glay ching nhan quyén
str dung dét cap cho 6ng L1 ciing c6 thé hién rd 02 nén dat thd cu riéng biét caa ho
6ng L va 6ng L1. Do d6, c6 can cir cdng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don
6ng L nhu cdp so tham xac dinh 1a dung, nén khang cio cua bi don 6ng L3 va ba B
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Tr nhitng nhan dinh trén nén y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién
toa phuc tham dé nghi giit nguyén an so tham la phu hop quy dinh phap luét. Cép
so tham danh gia chung ca va chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la
dung nén gilr nguyén.

[4] VVé chi phi tham dinh: giit nguyén nhu 4n so tham.
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[5] VVé an phi:
[5.1] Dan sy so thAm: Giir nguyén nhu 4n so tham.
~ [5.2] Dén sy phc tham: Bi don 6ng L3 va ba B dwoc mién do la ngudi cao
tuoi.
Vi cac I trén,
QUYET PINH:
*Can ct: - Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi;
* Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan khéng cdo cua bi don ong Nguyén Vin L3 va ba
Nguyen Thi B.

2. Giir nguyén Ban 4n so thdm s0 57/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 ndm
2024 cua Toa &n nhan dan quan Thot Not.

3. V¢ an phi phuc tham: Bi don 6ng L3 va ba B duoc mién.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, bBi¢u 7, Bicu 7a, 7b va

Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Vién kiém sét cing cap;

- TAND Q.Thét Nét; (Da ky)
- Cac duong su;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Luu ho so vu an. Ha Thi Phwong Thanh



