TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doclap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 581/2024/DS-PT
Ngay: 03/12/2024
V/v tranh chap:“Quyén sir dung dat”.

) _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ba P Thi Minh Nguyét
Ong Tran Vin Dat

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phuwong - Thu ky Toa 4n nhan
dén tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiéqusdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 ndm 2024 tai try s& Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xur phtc tham cong khai vu an thy Iy s6 387/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10

nam 2024 vé viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 218/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2024
cua Toaédn nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sb 427/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Pao Van N, sinh nam: 1928 (Ving mit).

Dia chi: T6 F, 4p S, x4 T, thi xd B, tinh Binh Phudc

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng N: Dao Vian D, sinh nim 1956. (Co
mat).

bia chi: Khu phé C, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loiich hop phap cho nguyén don luét su Tran Ngoc
Q — Thudc doan luat su tinh Tién Giang.

- Bi don: Ly Van T (tén thuong goi la T1), sinh nam 1959 (Vang mat).

bia chi: Khu phé A, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pao Van D, sinh nim 1956 (tén thudng goi 1a 1) (Ving mat).

Dia chi: Khu pho C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.



2. Tran Thi C, sinh ndm 1956 (Vang mat).

3. Ly Thi T2, sinh ndm 1977 (Vang mat).

4. Ly Van M, sinh nam 1981 (Ving mit).

5. Ly Van T3, sinh nam 1979 (Ving mit).

6. Ly Thi M1, sinh nam 1985 (Vang mit).

Cung dia chi: Khu phé A, thi trdn V, huyén G, Tién Giang.

7. Ly Thi M2, sinh nam 1985 (Ving mit).

Pia chi: Ap b, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.

8. Ly Thi Ngoc H, sinh nam 1990 (Vang mat).

bia chi: 5 B, phuong A, quan T, thanh phé Hb Chi Minh.

9. Uy ban nhan dén thi tran V, huyén G

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Huynh Thanh T4 — Chu tich (Xin ving
mat).

DPia chi: Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don Dao Van N.

NQIDUNG VU AN:

Theo dn so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong Dao
Vin N - 0ng Dao Van D trinh bay: Nguon gdc céc thira dat s6: 194, 195 va 1328
14 tir thira dat s6 1698 ciia ba ong N dé lai cho ong N str dung, trong qua trinh sir
dung thi 6ng N, dng D3 va 6ng Diang C1 canh tic nén trong s6 muc ké 299 ghi
tén chi str dung dat 1a B2 + Dang + D6 (theo Cong vin sé 3067/ VPDKDD-
TTLT ngay 06/11/2020); sau d6, dén ngay 10/11/2020 dugc UBND thi trdn V
xac nhan cu thé 1a Pao Van N + Pao Vin P + Pao Vin P3. Trong do, é6ng N
cho 6ng D3 sir dung 1a 6.000m?2 (viéc nay chi thoa thuan miéng, khong c6 lam
gidy tO gi, vi 1a nguoi trong gia dinh). T ndm 1985, 6ng N Ién tinh Binh Phudc
& nén khong tryc tiép canh tac thira dat ndy ma giao lai cho 6ng va gia dinh canh
tac.

Pén nam 1995, 6ng B3 ban cho ng Ly Van T (Téo) 10.000m2 (1ha)
thudc thira dat s6 1698 (co dién tich 20.000m?). Sau d6, gia dinh ong biét duoc
nén vao nam 1999, 6ng co thua dén Ban thanh tra huyén G va da dugc Ban
thanh tra huyén giai quyét theo Bién ban ngay 19/01/2000 va c6 so do do dac
kem theo. Theo d6, Ban Thanh tra chia cho 6ng T (Téo) tong dién tich 1a
6.336m? thudc 03 thira dat s6 194, 195, 1328; phan dién tich con lai chia cho
ong N va dng D (la 6ng) nhung khi d6 6ng N dang ¢ Binh Phudc nén 6ng dang
ky cap dat cho ong thira dat 198, dién tich 1.765m? va 6ng sir dung On dinh cho
dén nay.

7 Tuy nhién, trong qua trinh 6ng T st dung céc thira dét:‘ 194, 195, 1328 voi
tong dién tich 1a 6.336m? thi dng N thay ong T st dung phan dién tich thuc té
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nhiéu hon so dién tich duoc cép glay ching nhan qyen st dung dat nam 2000
(khi Ban Thanh tra huyén chia) nén ong N yéu cau ong T tra lai phan dat str
dung nhiéu hon so phan dat cap gidy 1a 146,4m? (vi tri s6 2 trén so dd do dac).

DPéi véi con muong cong cong dién tich qua do dac thua té 1a 307,5m?2
(thudc vi tri s6 (3) + (4) + (5) trén so dd do dac) nhung 6ng N chi yéu cau cong
nhan phan d4t dién tich 275,5m? (thudc vitri 86 (3) + (4) trén so dd do dac; con
vi trf 86 (5), ong N khong tranh chép).

Do do, nay 6ng N yéu cau cong nhan cho 6ng; phan d4t dién tich 146, 4m?
(1a phan dat sir dung nhiéu hon so phan dat dugc cap gidy cua 03 thira dat sb
194, 195, 1328) va phan d4t dién tich 275, 5m? (la muong nude cong cdng), vi
ngudn gdc cac phan dat nay Ia tir thira dat sb 1698 (theo hd so 299) 1a cia gia
dinh 6ng N.

Bi don éng Ly Van T trinh bay: Nguon gbc cac thira dat so: 194, 195,
1328 13 do 6ng nhan chuyén nhuorng cua ong Pao Van D3 véi g1a 3,5 chi vang
24k, cach day khoang ba muoi may nam, ong khong nh¢ 16 thoi gian cu thé, hai
bén khong co lam glay to gi. Sau do, ong c6 cho ong Dang N1 chuyén nhuong
lai vo1 gid 4,5 chi vang 24k nhu’ng ong Ping C2 miac khong nhan chuyén
nhuong. Sau do, ong bang TS5 ong dén Ban Thanh tra huyén G va d3 dugc Ban
Thanh tra huyén giai quyét, lap bién ban chia dét cho ong, ong D, ong N va c6
so d0 do dac kém theo. Sau do, cac bén duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao nam 2000 va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Nay 6ng N yéu cau céng nhan cho 6ng N phan dit ong sir dung thuc té
nhiéu hon phan dit duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 146,4m?
(tong dién tich 03 thira dat 194, 195, 1328 1a 6.336m?, thyc té qua do dac I
6.482,4m2 — do 03 thira dat nay, ong da hop thira nén khong con ranh dat gitra
cac thira dat), ong khong dong y. Vi tir khi dugc Ban Thanh tra huyén giai quyet
va ong duge cap giay chu’ng nhan guyen st dung dét thi ong st dung dat voi
ranh gioi on dinh, khong ai tranh chap, con viéc dién tich thyc té nhiéu hon dién
tich cap gidy thi co thé do viéc do dac dat cé sai so chénh léch voi thue dia;
ddng thoi, ranh dat gitta 6ng va ong D (1 thira 198) hai bén st dung 6 6n dinh, co
bo rudng ngin ranh giita hai bén tir trudc dén nay khong co thay doi.

Péi v6i viee ong N yéu cau cong nhan cho ong N phan muong nude cong
cong dién tich 275,5m?, ong khong dong ¥. Vi vao nam 2000, khi Ban Thanh tra
huyén giai quyét tranh chdp cic bén di thong nhat chira phan dat nay lam
muong nudc cong cong cho cac hd dan lan can st dung va cé thé hién trén so dd
do dac khi chia dat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Dao Van D trinh bay: Ong
thong nhét véi y kién va yéu cau khai kién cua ong N. Sau khi, Ban thanh tra
huyén giai quyét tranh chap cho céc bén theo Bién ban ngay 19/01/2000 va co
so dd do dac kem theo thi phan d4t giap ranh cua 03 thura dat s6 194, 195, 1328
(thuc t& da hop thira khong con bo ranh giita cac thira dat ndy) voi thira dat sé
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198 cua 6ng, hai bén ¢6 bo rudng ngan ranh va st dung 6n dinh tir nim 2000
dén nay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi C, Ly Thi T2, Ly Van
M, Ly Van T3, Ly Thi M1, Ly Thi M2, Ly Thi Ngoc H cung trinh bay: C&c anh,
chi 1 thanh vién ctia ho ong T, thong nhat theo y kién cua ong T va khdng co
yéu cau gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi trdn V trinh
bay: Theo Cong van sd 1702/UBND-TNMT ngay 28/6/2023 ctia Uy ban nhan
dan huyén G thi phém dat dién tich275,5m? (vi tri s6 (3) + (4)) theo Trichdo ban
dd dia chinh khu dat do Toa an nhan dan huyén dinh kem la muong thoat nudce
cong cong dé phuc vu san xuat nong nghiép nén khong xem xet cap gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
batky ho gia dinh va c4 nhan nao.

Tai ban an dan su so tham s6 216/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang da 4p dung: Dicu
166 Bo luat dan sy nim 2015; Dicu 95, Diéu 166, Dicu 203 Luat dat dai nim
2013; Piéu 2 Luit ngudi cao tudi; khoan 9 Didu 26, Diéu 147, khoan 1 Piéu 228
B§ luat Té tung dan su nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thu’O'ng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va
1¢ phi Toaéan xu:

Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Pao Vian N vé viée
yéu cau cong nhan cho ong: Phan dt dién tich 146,4m? (la phan dién tich dat du
sau khi do dac thuc té cta 03 thira dat sb: 194, 195, 1328) va phan dat dién tich
275,5m? (1a muong thoat nudc cong cdng) .

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cuia duong su.

Ngay 12/8/2024, nguyén don Pao Van N c6 don khang cdo v4i ndi dung:
Ong Yéu cau cong nhan cho 6ng: Phan dét co dién tich 146,5 m? va phan dat c6
di¢én tich275, 5 m2.

Tai phién toa phic thdm, 6ng Pao Van D 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va giir nguyén yéu cau khang
c40. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viee giai quyét vu an.

Luat su Tran Ngoc Q bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Pao Vian
N phat biéu quan diém: Ong N yéu cau cong nhan dién tich dat c6 dién tich
146,5m? vi ngudn gbc dat nay la ciia gia dinh 6ng N, tach tir thira 1698. Dién tich
dat nay 1a phan dat du ra gia dinh ong N khong chuyén nhuong cho ong T. Ddi
V6i phan dat muong c6 dién tich 275,5m? 1a do gia dinh ong N dao, khong thé
xac dinh 13 muong cong cong. Gia dinh 6ng T ding muong nay dé nudi ca va
nudi dé la khong dung. Gia dinh ong N yéu cau gia dinh 6ng T tra hai phan dién
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tich dat néu trén 14 c6 can ct phap ludt, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.
Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tuan thu theo ding
quy dmnh cua phdp luat. Cac duong su nguyén don la 6ng Pao Van N va nguoi
cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dén thi trdn V, huyén G ciing
chap hanh theo dung quy dinh cua phap ludt; cac dwong su 1a bi don va nhiing
guoi cd quyén loi, nghia vy lién quan con lai khong chap hanh ding quy dinh
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- Vé ndi dung vu 4n va yéu cau khang céo ctia ong Pao Van N: Toa so tham
xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ong Pao Vian N 1 ¢6 cin clr phap luat.
Ong N khang cdo nhung khong cung cap them ching cir gi méi dé ching minh
nén khong c6 co s¢ dé chap nhan. Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu
cau khang c4o cua 6ng N, giit nguyén an so tham.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc
thim tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua ong Pao Van N, 10i trinh
bay ctia cac dwong su va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: V& xac dinh tham quyén va quan hé tranh chdp “Quyén st
dung dat” ctia Toa 4n cép so thim 1a phu hop véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia B9 luat TH tung dan su. Pon khang
céo ngay 12/8/2024 cua dng Pao Van N trong thdi han quy dinh nén duoc chap
nhan.

Cac duong sy Ly Van T, Pao Vin D, Tran Thi C, Ly Thi T2, Ly Vin M,
Ly Van T3, Ly Thi M1, Ly Thi M2, Ly Thi Ngoc H dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
dén lan thtr hai nhung van viang mit khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xtr xur
Véng mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan
Su.

[2] Vé ndi dung vu an xét yéu cau khang céo ciia ong Dao Vin N:

- Nguyén don 6ng N yéu cau céng nhan cho 6ng phan dat cé dién tich
146,4m? (phan dat nay hién dang nam trong ba thira dat s6 194, 195 va 1328
hién do 6ng Ly Van T quan Iy st dung) va ong N yéu cau cong nhan cho 6ng
phin muong nudc co dién tich 275,5m? (hién ong Ly Van T dang quan ly st
dung). Ong Ly Van T khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong N. Toa so tham



xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong N. Ong N khéng dong ¥ nén co
don khang céo.

- Xét viec 6ng N yéu cau coéng nhan cho 6ng phan dat c6 dién tich
146,4m2: Theo Bién ban trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 09/9/2022 ctia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G thé hién phan dat 146,4m? nam
trong phan dat c6 dién tich 6334,0m?, theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 00674/DM2 cap ngay 20/9/2000, thira 194, dién tich 4876,0m2, MPSD:LUC;
thora 195, dién tich 727,0m? MDSD: Ao; thira 1328, dién tich 733,0m?2
MDSD:T.LN cung t& ban dd sé 2; cap cho hd ong Ly Van T; dia chi céc thira
dat khu phd A, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang. Nguon gbc dat do ong T
nhan chuyén nhuong cila gia dinh 6ng N vao nam 1991. Theo ong N thi dién
tich ba thira dat trén chi c6 dién tich 1a 6.336m? nhung hién nay dién tich ong T
st dung ting 146,4m? nén Ong yéu cau ong T tra lai phan dat c6 dién tich
146,4m2 nay.

Xét thay, ranh gioi gitta dat ong T voi gia dinh 6ng N 1a bd rudng st dung
6n dinh tir khi 6ng T nhan chuyén nhuong vao niam 1991 cho dén nay phu hop
v6i Biéu 175 Bo ludt dan sy. Dién tich dat 6ng T sir dung c6 tang 1én 146,4m? 1
do sai s6 khi do dac. Do d6, viéc ong N ki¢én yéu cau ong T tra lai phﬁn dat co
dién tich 146,4m? 1a khong c6 can ctr phap luat.

- Xét viée ong N yéu cau cong nhan cho dng phan muong nudc c6 dién tich
275,5m2: Theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 09/9/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Go Coéng P4 phan muong nay cé tai vi tri ¢6
ky hiéu 3,4,5 c6 tong dién tich 307,5m? (nam & hudng bac ba thira 195, 194 va
1328, hién do 6ng Ly Van T sir dung. Theo Cong van sé 1702 ngay 28/6/2023
ctia Uy ban nhdn dan huyén G thi phan dién tich dat nay la muong cong cong dé
phuc vu san xudt dat nong nghiép nén khong xem xét cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho bat ky ho gia dinh ndo. Do d6 viéc ong N yéu cau cong
nhan dién tich dat néu trén cho ong 1a khong co cin clr phép luat.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thay Toa so tham xir khong chip nhdn yéu cau
khot kién cua ong N 1a ¢6 can ctr phap luat.

Ong N khang cdo nhung khong cung cap thém dugc ching ctr gi méi dé
chtng minh nén khong c6 can ¢t dé chip nhan.

[3] Xét dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pao
Van N la trai véi nhan dinh cta Hoi déng x¢ét xtr nén khong duoc chép nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 14 c6
can ctr va pht hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén dugc chp nhan.
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[4] V& 4n phi: Cin ctr diém @& khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc
thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n mién 4n phi
cho ong N.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 293, khoan 1 Picu 308, Dicu 313, va khoan 1 Dicu 148
cua Bo luat t6 tung dan su.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia dng Pao Vin N.

- Giir nguyén ban an dan sy so thim sé 216/2024/DS-ST ngay 02 thang 8
nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

Can ¢t Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 95, Diéu 166, Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; Diéu 2 Luét nguoi cao tudi;

Can cur khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Cian clr diém d khoan 1 Dicu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toaan;

Xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu c;éu khoi kién cua 6ng Pao Van N vé
viéc y€u cdu cong nhdn cho Ong: Phéan dat dién tich 146,4m? (la phan dién tich
dat du sau khi do dac thuc t€ ctuia 03 thira dat s6: 194, 195, 1328) va phan dat
dién tich 275,5m? (1a muong thoat nudc cong cong) .

2. V& an phi dan su: Ong Pao Vian N dugc mién an phi.
Bén 4n phtc tham c6 hiéu Iuc phap ludt ké tir ngy tuyén an

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap ¢ao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND huyén Go Cong Péng, tinh Tién Giang;
- Chi cuc THADS huyén Go Cong Péng, Tién
Giang;

- Céc duong su;

- Luuho so vu an.

Nguyén Ai Poan






