TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Bén 4n so: 703/2024/DS-PT
Ngay: 03/12/2024 ‘
V/v Tranh chdp hop dong mua ban

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phdn: Ong Vii Toan Giang
Ba Ngo Tuyét Biang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Nji: Ba Nguyén Nhu

Quynh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha
N1 xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 339/2024/TLPT-DS
ngay 10/10/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban”.

Do Bén an dan su so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cia Toa an
nhan dan quan Cau Giay, Thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 439/2024/QD-PT
ngdy 10/10/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 566/QDPT- HPT ngay
28/10/2024 ; Quyét dinh hodn phién toa s6 583/QDPT- HPT ngay 06/11/2024;
Quyét dinh hoan phién toa sé 606/QDPT- HPT ngay 19/11/2024 cta Toa an
nhan dan Thanh phé Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén An V, sinh nim 1985.

Tra tai: T6 4, phudng Quyet Thang, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

Pai dién theo 1y quyén: Ong D6 Ngoc (Theo vin bdan iy quyén ngay
4/3/2024)

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Ludt sw Lé Van Thé, Vin phong
Ludt sw Bach Minh, Doan Ludt sw Thanh pho”' Ha Noi.

Bi don: Cong ty cd phan tap doan dau tu A

Pia chi: Cin 02 — A khu nha ¢ thap tang tai 6 dit A10 d6 thi Nam Trung
Yén, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién hé: Toa B Vinaconex 2, s6 1 phé Nghiém Xuan Yém, quéan
Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu Théng, Tong Giam doc

Pai dién theo 1y quyén: Ong Vii Khic Thu (Theo Gidy ity quyén ngay
19/11/2024)

Do ¢6 khang cdo ctia Cong ty c¢d phan tap doan dau tu A 1 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:
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Theo 4n so thim vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bdy:

Ngay 21 thang 01 nam 2022, ong Nguyén An V va Cong ty c¢o phan tap
doan dau tu A [Cong ty A Group] da ky 02 Hop ddng dit mua bat dong san
v6i thong tin cu thé ciia cac Hop dong dat mua nhu sau:

1. Hop dong Pat mua Bat dong san Ma sb CT.11, S6 Hop dong
CT11/2022/HPPM-PP [Hop dong CT11]. Muc dich: Bén Pat mua (6ng
Nguyén An V) dong y dit mua dé giao két Hop dong mua ban bat dong san 12
can hd CT.11 tai Dy an To hop thuong mai dich vy, nha phé tai duong Ba
Triéu — thanh phd Kon Tum.

Thong tin Bt dong san dat mua: Du an TH hop thuong mai dich vy, nha
phé tai duong Ba Triéu — Thanh phd Kon tum. Mi cin s6 CT.11. Dién tich dét
tam tinh 90.9m2. Dién tich xay dung 83m2 Tong dién tich san xdy dung
249m?2. SO tang: 3 tang. loai hinh nha phd thuong mai xay tho hoan thién mat
ngoai theo thiét ké duoc phé duyét.

Téng Gia Mua bat dong san dat (tam tinh): 6.042.669.000 df)ng Tién do
thanh todn: Bén Pat mua Bat dong san thanh toan 10% gia tri quyén st dung
dat 1a: 276. 316.900 ngay sau khi ky hop dong dat mua. Viéc ndp tién con lai
(gia tri quyén st dung dat va gia tri xay dung can ho) s& theo lich biéu ndp tién
quy dinh tai Hop dong. Cam két vé thoi han ky két Hop dong mua ban bat
dong san: Bén A (Cong ty A Group) du kién phét hanh théng bao ky HDMB
(Hop dong mua ban) bat dong san chdm nhat vao thang 03 nam 2022. Néu dén
ngay cudi cing cua thoi han du kién d6 ma Bén A khong thé phat hanh thdng
bao ky HDMB Bit dong san cho Bén B thi thoi han phat hanh Thong bao ky
HPMB Bit dong san sé& ty dong gia han thém 90 (chin muoi) ngay 1am viéc ké
tir ngay cudi cung cua thoi han du kién phat hanh Thong bao ky HDMB Bit
dong san. Qua thoi han quy dinh trén ma Bén A (Cong ty A Group) chua gu:i
Théong bao ky HDMB Bat dong san cho Bén B (Nguyen An V) thi Bén B c6
quyén don phuong chim dut hop dong va yéu ciu Bén A hoan tra tién dat
mua.

2. Hop dong Pat mua Bat dong san Mi s6 CT.12, S6 Hop dong
CT12/2022/HPPM-BP [Hop dong CT12] Muc dich: Bén Pit mua (dng
Nguyén An V) dong y dit mua dé giao két Hop dong mua ban bat dong san 1a
can ho CT.12 tai Dy an To hop thuong mai dich vy, nha phé tai duong Ba
Triéu — thanh phé Kon Tum. Thong tin Bat dong san dat mua: Dy an T6 hop
thuong mai dich vy, nha phé tai duong Ba Tri¢u — Thanh phé Kon tum. Ma
cin s6 CT.12. Dién tich dat tam tinh 90.9m?. Dién tich x4y dung 83m?% Tong
dién tich san xay dung 249m?. S6 tang: 3 tang. loai hinh nha phé thuong mai
xay thoé hoan thién mait ngoai theo thiét ké duogc phé duyét. Téng Gia Mua bat
dong san dat (tam tinh): 6.042.669.000 dong. Tong gid mua bat dong san di
bao gém: Thué gid trj gia tang; Tién x4y tho va hoan thién mit ngoai theo phé
duyét; Tién sir dung dat; Cac khoan chiét khau va/hoic giam trtr theo chinh
sach ban hang wu dai ddi voi khach hang ctia Chu déu tu. Tlen do thanh toan:
Bén Pit mua Bat dong san thanh toan 10% gia tri quyén sur dung dat 1a:
276.316.900 dong ngay sau khi ky hop doéng dat mua. Viéc ndp tién con lai
(gi4 tri quyén sir dung dat va gia tri xdy dung cin ho) sé& theo lich biéu ndp tién
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quy dinh tai Hop dong. Cam két vé thoi han ky két hop dong mua ban bat dong
san: Bén A (Cong ty A Group) du kién phat hanh thong bao ky HPMB (Hop
dong mua ban) bat dong san cham nhat vao thang 03 nam 2022. Néu dén ngay
cudi cuing cia thoi han duy kién d6 ma Bén A khong thé phat hanh thong bao ky
HDPMB Bit dong san cho Bén B thi thoi han phat hanh Thong bao ky HDMB
Bat dong san s& ty dong gia han thém 90 (chin muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy
cudi cung cua thoi han du kién phat hanh Théng bao ky HDMB Bit dong san.
Qua thoi han quy dinh trén ma Bén A (Cong ty A Group) chua gui Thong bao
ky HDMB Bét dong san cho Bén B (Nguyen An V) thi Bén B ¢6 quyén don
phuong chdm dut hop dong va yéu cau Bén A hoan tra tién dit mua.

Sau khi ky 02 (hai) Hop dong dat mua, Bén dat mua (Nguyen An V) da
nop dung va day du sd tién dat mua va cac khoan t1en (gia tri quyén st dung
dat va gia tri xay dung can hg) theo lich biéu ndp tién va Thong bao cua Cong
ty A Group. Cu thé: Poi véi Hop dong Pat mua Bat dong san Ma s CT.11,
S6 Hop dong CT11/2022/HDPM- bP [Hop dong CT11]. Ong Nguyen AnV da
thanh toan cho Cong ty A Group tong sb tién 1a 4. 940.120.025 dong Péi véi
Hop déng Pat mua Bat dong san Ma s CT.12, S6 Hop dong
CT12/2022/HPPM-PP [Hop dong CT11]. Ong Nguyén An V da thanh toan
cho Cong ty A Group tong sd tién 1a 4.940.077.225 dong. Nhu vay, vé viéc
thanh toan so tién Pt mua va thanh toan tién d6i voi gia tri quyén sir dung dat,
tién gia tri xay dyng 02 (hai) can ho CT.11 va CT. 12 Bén Pit mua (Ong
Nguyén An V) di thanh toan day du va dung tién d6 theo tién do thanh toan
tung dot va Thong bao ma Cong ty A Group da gui.

Nhung dén ngay 10/8/2022 13 ngay cudi cing cta thoi han ky Hop dong
mua ban Bat dong san nhung Cong ty A Group da khong phat hanh Thong bao
ky hop dong mua ban bat dong san theo ddng dat mua bat dong san sb
CT11/2022/HDBM-BP va CT12/2022/HDDM-DP giri Bén bat mua (0ng
Nguyén An V). Va dén ngay 31/10/2022 do da qua thoi han ma Cong ty A
Group cam két ky Hop d6ng mua ban Bit dong san hon 02 thang, can ctr diém
5.2.3 ctia cac Hop dong dat mua, dng Nguyén An V di c6 Thong bao vé viée
Pon phuong chdm dat Hop déng dit mua bat dong san s6 CT11/2022/HDPM-
PP va Hop dong dat mua bat dong san CT12/2022/HPPM-BP giii Cong ty A
Group. Noi dung thong bao vé viéc don phuong cham dut hop déng nhu sau:
“Bén B (Nguyén An V) di thyc hién day du moi nghia vu cua Bén B theo Hop
dong mua ban bat dong san s6 CT.11 va CT.12 tai hop dong sb
CT11/2022/HDBM-DP va CT12/2022/HDDM-DP cung ngay 21 thang 01 ndm
2022. Tuy nhién dén thoi diém hién tai (31 thang 10 nam 2022) di qua thoi
han phat hanh Thong bao ky HPMB bét dong san cho Bén B theo quy dinh tai
diém 4.1.1, Khoan 4.1 Piéu 4 Hop dong CT12/2022/HDDM-DP ngay
21/01/2022 1a 94 ngay. Dong thoi Bén A lai thu cua bén B dén 95% tong gia
tri mua Bat dong san gom gia tri dat va nha 1a 6.042.669.000 dong (mot hop
déng). Can ct va Piém 52.3 Khoan 5.2 Piéu 5 cua Hop dong
CT11/2022/HDDbM-bDP va CT12/2022/HDDM-DP cung ngay 21/11/2022, Bén
B thong bao cho Bén A biét Bén B thuc hién quyen don phuong chdm dat Hop
dong dat mua bat dong san ma s6 CT.11 tai Hop dong CT1 1/2022/HBDM-DP
ngay 21/11/2022 va Hop dong dit mua bat dong san ma sé CT.12 tai Hop
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dong CT12/2022/HDPM-DP ngay 21/11/2022. Y&u cau Bén A hoan tra cho
Bén B s6 tién 4.940.077.227 dong x 2 = 9.880.154.454 dong.

Sau khi d& nhan duoc Thong bao vé viéc don phuong chim dirt hop
dong dit mua bat dong san so CT11/2022/HPPM-BP va CT12/2022/HDDM-
bP cua 6ng Nguyen An V, ngay 01/11/2022 Cong ty A Group da gui Thong
bao vé viéc dé nghi thanh 1y hop dong can CT.11 va CT.12 véi ndi dung nhu
Sau.

-S4 tién 6ng Nguyén An V da thanh toan 1 9.880.197.250 VNP.

- Thoi gian thanh 1y 60 ngay ké tir ngdy Chii dau tu nhan dugc don dé
nghi thanh 1y hop dong cua Ong Nguyen An V (ngay 31/10/2022). DPén ngay
31/12/2022 Chu déau tu s& thanh toan 1 1an va hoan tra toan bd sb tién ma 6ng
Nguyén An V di thanh todn nhu sd tién trén vao tai khoan ca nhan cua 6ng
Vi,

Trong va sau thoi han thanh toan tién cho 6ng Nguyén An V, Cong ty A
Group da nhiéu 1an giri vin ban thong béo vé viéc gia han thoi gian trd no va
dé nghi tra 13i suat nhung tir ngay 31/12/2022 dén nay Cong ty A Group van
khong thanh toan dung han thong bao.

Ngay 17/8/2023 6ng Nguyén An V va Cong ty co phan tap doan dau tu
A di hop va ky bién ban 1am viéc véi cac ndi dung nhu sau: "Thong nhét noi
dung thanh toan hoan tién lai 2 cin CT.11 va CT.12 du 4n Pong Phuong
Diamond Central cho 6ng Nguyén An V (ly do: huy giao dich mua ban 02 cin
nha phd néu trén) vai so tién 14 9.880.197.250 dong theo céc tién do nhu sau:

Dot Thoi gian | Tién LA&i suat ngan S6 tién (chua bao gom
do hang (tirngdy | 6.5% cua lai suat ngan
1/1/2023 dén thoi hang)
diém thanh toan)
bot 1 01/11/2023 | 20% 6.5%/nam 1,976,039,450 VND
Dot 2 01/12/2023 | 20% 6.5%/nam 1,976,039,450 VND
bot 3 01/01/2024 | 20% 6.5%/nam 1,976,039,450 VND
Dot 4 01/02/2024 | 20% 6.5%/nam 1,976,039,450 VND
bot 5 01/03/2024 | 20% 6.5%/nam 1,976,039,450 VND
Tong cong 9.880.197.250

Tuy nhién dén nay Cong ty A Group khong thanh toan tién theo noi
dung tai Bién ban lam viéc ma hai bén di ky két. Nay nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Budc Cong ty co phan tap doan dau tw A tra lai cho ong Nguyén An
V) toan b s6 tién dit trude dé mua 02 Can ho CT.11 va CT.12 véi sO tién 1a:
9.880.197.250 dong Bugc Cong ty co phan tap doan dau tw A tra cho 6ng
Nguyén An V s6 tién 13i suat cta s tién dat coc tinh tir ngay Phat sinh nghia
vu tra tién cu thé: Thoi gian tinh 13i cham tir ngay 01/01/2023 tam tinh dén
ngay 01/12/2023 la 335 ngay. S6 lii cham tra la: 9.880.197.250 x 335 x
6,5%/ndm = 589.428.233 dong.

Dai dién iy quyen ciia bi don trinh bay : Cong ty cb phan tap doan dau
tr A va 0ng Nguyén An V co ky Hop déng Pit mua bat dong san so
CT11/2022/HBDbM-bBP va Hop dong Pit mua bat dong san sb
CT12/2022/HDDM-DP. Sau khi ky két thi da cho thi cong x4y dung 02 cian ho
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bén nguyén don dat mua theo yéu cau thiét ké riéng biét ciia nguyén don. Khi
hai bén thoa thuén thanh ly Hop dong dat mua dé tao dicu kién tét nhat cho
nguyén don bén bi don da ddng ¥ thanh 1y va tra lai tién dat mua cho nguyen
don. Tuy nhién do 1 s6 khé khan, vuéng mac nén bi don chua hoan tra s tién
dit mua cho nguyén don theo hd so thanh 1y. D& nghi nguyén don tao diéu
kién dé bi don x4y dung phuong an tra ng.

Tai budi hoa g1a1 tai toa 4n, hai bén duong su xac nhén ngay 21/01/ 2022,
Ong Nguyén An V va Cong ty cd phan tap doan dau tu A da ky 02 (hai) Hop
dong dit mua bat dong san cu the cua cac Hop dong dat mua nhu sau: Hop
dong Pt mua Bat dong san Ma s6 CT.11, S6 Hop dong CT11/2022/HDDM-
PP. Hop dong Pit mua Béat dong sém Mi s6 CT.12, S6 Hop dong
CT12/2022/HDDM-DP va Hai bén xac nhan c6 ky cac bién ban lam viéc ngay
17/8/2023 théng nhét vé viéc thanh toan tién va thoa thuan vé 13i suat. Hai bén
duong sy chua théng nhat duoc phuong an thanh toan khoan no.

Tai Bin dn din sw so thim sé 32/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 ciia Toa
dn nhén dan quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Ngi di quyét dinh:

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctiia 6ng Nguyén An V d6i voi Cong ty co

phan tap doan dau tu A .
- Budc Cong ty co phan tap doan dau tu A ¢ nghia vu tra cho ong Nguyén
An V sd tién 10.872.548.020 dong.
Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.
Khong nhét tri voi quyét dinh cia ban 4n so tham, bi don Cong ty cb
phan tap doan dau tw A c6 don khang cdo d6i voi toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Dai dién theo iy quyén ciia bi don Céng ty cé phén tip dodn diu tw A
trinh bay: Ban an so thém budc Cong ty cb phan tap doan dau tw A phai thanh
toan tién dau tu va lai suat do cham thanh toan cho nguyén don la dung voi
thoa thuan. Tuy nhién, cong ty dé nghi 6ng Vil phai di trir sb tién cong ty da
phai hoan thién nha theo yéu cau ciia nguyén don 1a 326.128.000 dong va chi
phi ban hang la 797.632.308 dong. DPé nghi HDXX stra 4n so thiam, chap nhan
yéu cau khang cdo ctia cong ty.

Dgi dién theo uy quyén cia nguyén don va nguoi bdo vé quyen va lgi
ich hgp phdp d¢ nghi HDXX gilr nguyén quyét dinh cia Ban an so tham.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich néi dung vu kién, dai dién VKS nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy giit nguyén Ban 4an dan sy so thdm sé 32/2024/DS-ST ngay
18/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Glay, Thanh phd Ha Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang céo ciia bi don Cong ty cb phan tdp doan dau
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tor A ndp trong han luét dinh, da ndop du phi khang céo, vé hinh thire 1a hop I¢.

Vé ndi dung:

Ngay 21 thang 01 nam 2022, ong Nguyén An V va Céng ty cd phan tap
doan dau tu A [Cong ty A Group] da ky 02 Hop ddng dat mua bat dong san
v6i thong tin cu thé ciia cac Hop dong dat mua nhu sau:

- Hop dong Piat mua Bit dong san Ma s CT.11, S6 Hop ddng
CT11/2022/HPDM-DP [Hop ddng CT11] va Hop dong Dit mua Bit dong san
Mi sé CT.12, S6 Hop dong CT12/2022/HDPM-DP [Hop dong CT12] Muc
dich: Bén Dat mua (6ng Nguyén An V) dong ¥ dat mua dé giao két Hop dong
mua ban bat d6ng san la can ho CT.11 va CT.12 tai Dy an T hop thuong mai
dich vu, nha phd tai duong Ba Triéu — thanh phé Kon Tum. Téng gia Mua bét
dong san dat (tam tinh): 6.042.669.000 dong. Tong gia mua bat dong san di
bao gém: Thué gid trj gia tang; Tién xay tho va hoan thién mit ngoai theo phé
duyét; Tién st dung dat; Cac khoan chiét khdu va/hoic giam trur theo chinh
sach ban hang wu dai ddi voi khach hang ctia Chu dau tu. T1en do thanh toan:
Bén Pit mua Bat dong san thanh toan 10% gia tri quyén sur dung dat 1a:
276.316.900 dong ngay sau khi ky hop doéng dat mua. Viéc ndp tién con lai
(gia tri quyén st dung dat va gia tri xay dung can ho) s& theo lich biéu nop tién
quy dinh tai Hop dong.

Cam két vé thoi han ky két hop dong mua ban bat dong san: Bén A (Cong
ty A Group) du kién phat hanh théng bao ky HDMB (Hop dong mua béan) bat
ddng san cham nhat vao thang 03 nim 2022. Néu dén ngay cudi cing cua thoi
han du kién d6 ma Bén A khong thé phat hanh thong bao ky HDMB Bit dong
san cho Bén B thi thoi han phat hanh Thong bao ky HPMB Bat dong san sé tu
dong gia han thém 90 (chin muoi) ngay 1am viéc ké tir ngay cudi cing cua thoi
han du kién phat hanh Thong bao ky HDMB Bit dong san. Qua thoi han quy
dinh trén ma Bén A (Cong ty A Group) chua giri Thong bao ky HDMB Bat
dong san cho Bén B (Nguyén An V) thi Bén B c6 quyén don phuong cham dut
hop dong va yéu cau Bén A hoan tra tién dit mua.

Sau khi ky 02 (hai) Hop ddng dit mua, Bén dat mua (Nguyen An V) da
nop ding va day du sb tién dat mua va cac khoan tlen (gia tri quyén st dung
dat va gia tri xay dung can h9) theo lich biéu ndp tién va Thong bao cua Cong
ty A Group. Cu thé: Doi voi Hop dong Pat mua Bat dong san Ma s6 CT.11,
S6 Hop dong CT11/2022/HDDM- bP [Hop dong CT11] 6ng Nguyen An V da
thanh toan cho Cong ty A Group téng s tién 1a 4.940.120.025 dong Déi véi
Hop dong Pat mua Bat dong san Ma s CT.12, S6 Hop dong
CT12/2022/HDDM-DP [Hop dong CT11] éng Nguyen An V da thanh toan
cho Cong ty A Group téng s6 tién 1a 4.940.077.225 dong. Nhung dén ngay
10/8/2022 1a ngay cudi cing cua thoi han ky Hop déng mua ban Bat dong san
nhung Cong ty A Group da khong phat hanh Thong bao ky hop ddng mua bén
bat dong san theo ddng dit mua bat dong san s6 CT11/2022/HDDM-DP va
CT12/2022/HDBM-DP giri Bén Pat mua (0ng Nguyen An V). Pén ngay
31/10/2022 do da qua thoi han ma Cong ty A Group cam két ky Hop doéng mua
ban Bét dong san hon 02 thang, can ctr diém 5.2.3 cua cac Hop dong dit mua,
6ng Nguyén An V d3 c6 Thong bao vé viéc Pon phuong cham dut Hop dong
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dat mua bat dong san s6 CT11/2022/HDPM-DP va Hop dong dit mua bat
dong san CT12/2022/HDDM-DP g1 Cong ty A Group.

Sau khi da nhan dugc Thong bao vé viée don phuong chidm duat hop
dong dt mua bat dong san so CT11/2022/HPPM-BP va CT12/2022/HDDM-
bP cua ong Nguyen An V, ngay 01/11/2022 Coéng ty A Group da gui Thong
bao vé viéc dé nghi thanh 1y hop dong can CT.11 va CT.12 véi ndi dung nhu
Sau.

“S6 tién 6ng Nguyén An V da thanh toan 13 9.880.197.250 dong. Thoi
gian thanh ly 60 ngay ké tir ngdy Chu dau tu nhan duoc don dé nghi thanh 1y
hop ddng cua ong Nguyen An 'V (ngay 31/10/2022). Pén ngay 31/12/2022 Chu
dau tu s& thanh toan 1 1an va hoan tra toan bo s tién ma 6ng Nguyén An V d3
thanh toan nhu s6 tién trén vao tai khoan c4 nhan cua 6ng Vii”.

Ngay 17/8/2023 6ng Nguyén An V va Cong ty co phan tip doan dau tu
A di ky bién ban lam viéc v6i cac ndi dung nhu sau: "Thong nhat ndi dung
thanh toan hoan tién lai 2 can CT.11 va CT.12 du 4n Pong Phuong Diamond
Central cho dng Nguyén An V véi sb tién 1a 9.880.197.250 dong theo céc tién
d6 thoa thuan va 1ai suat 1a 6,5%/ nam.

Do Céng ty A Group khong thanh toan tién theo ndi dung tai Bién ban
lam viéc ma hai bén da ky két. Nay Nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty
co phan tap doan dau tu A tra lai cho ong Nguyén An V) toan bd s tién dit
trudc dé mua 02 Can ho CT.11 va CT.12 véi s6 tién 1a: 9.880.197.250 dong va
s6 tién 13i suat cua so tién dit coc tinh tir ngdy phét sinh nghia vu tra tién cu
thé: Thoi gian tinh 13i cham tra tr ngay 01/01/2023 tam tinh dén ngay
27/6/2024 1a 564 ngay. SO 1ai cham tra 1a: 9.880.197.250 x 564 ngay X
6,5%/mam = 992.350.770 doéng. Tong cong nguyén don yéu cau bi don thanh
toan sd tién: 10.872.548.020 dong.

Hop ddng mua ban néi trén duoc cac bén ky két trén co s& hoan toan ty
nguyén, phu hgp véi cadc quy dinh cua B luat dan sy. Do do xac dinh day la
hop ddng hop phap c6 hiéu lyc thi hanh déi véi cac bén.

Qua trinh thyuc hién hop dong, Bi don di khéng thuc hién duogc céc noi
dung thoa thuén trong hop dong mua ban. Nguyén don da c6 Thong bao Ve
viéc Pon phuong chidm dut Hop dong dit mua bat dong san sb
CT11/2022/HPPM-PP va Hop dbéng dat mua bat dong san
CT12/2022/HBDBM-DP giri bi don. Ngay 01/11/2022, bi don da giri Thong bao
vé viéc dé nghi thanh 1y hop dong can CT.11 va CT.12 véi nguyén don. Ngay
17/8/2023 6ng Nguyén An V va Cong ty c6 phan tap doan dau tu A di ky bién
ban 1am viéc voi cac ndi dung nhu sau: "Thong nhat ndi dung thanh toan hoan
tién lai 2 can CT.11 va CT.12 dy 4n Pong Phuong Diamond Central cho 6ng
Nguyén An V véi sd tién 13 9.880.197.250 dong véi 1ai suit 6,5%/ nam. Ban
an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don thanh
toan cho nguyén don téng sb tién: 10.872.548.020 ddng la dtng quy dinh.
Phién toa dugc xét xir vao ngay 18/7/2024 nén viée tinh 1ai cham thanh toan la
chua ddy du. Tuy nhién, nguyén don khong c6 khang cdo vé van dé ndy nén
khong xét.



Qua trinh g1a1 quyet vu kién tai cap so tham, nguyén don khong co yéu
cau phan t6 vé viéc ddi trir s6 tién hoan thién nha va chi phi ban hang nén
khong xét.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia bi don Cong ty cd phan tap doan
dau tu A

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Do yéu ciu khang cao khong duge chip nhan, bi don Cong ty c¢b phan tap
doan dau tw A phai chiu an phi dan sy phtic tham.

An phi déan sy so tham:

Nguyén don duoc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

Bi don phai chiu 118.872.548 d6ng an phi dan su so tham.

Vi céc 1€ trén, 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BO luat td tung dan sy gilr
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa an
nhan dan quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 357, Dicu 430, Diéu 433, Dicu 440 B lut dan sy.

- Khoan 2 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

X!

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén An V d6i véi Cong ty cd
phan tap doan dau tu A .

- Budc Cong ty cd phan tap doan dau tr A co nghia vu tra cho 6ng Nguyén
An V sb tién 10.872.548.020 dong (gbc 12 9.880.197.250 dong; 13i cham thanh
toan tinh dén ngay 27/6/2024 13 992.350.770 dong).

2. Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Bi don Cong ty c6 phan tap doan dau tw A phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, dbi trir vao s6 tién du phi khang céo da nop tai Bién lai thu
s6 0046393 ngay 26/8/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Ngi.

An phi dan sy so tham:

Cong ty cd phan tdp doan dau tw A phai chiu 118.872.548 dong an phi
dan sy so tham.

Ong Nguyén An V dugc hoan tra lai s tién tam mg an phi 14 58.940.000
ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0000381 ngay 30/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Nou.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham, Cong ty ¢ phan tap doan
dau tu A phai tiép tuc chiu 13i phat sinh dbi v6i khoan no gbc theo muc lai sudt
thoa thuan tuong ung voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no goc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
8



thoa thuan viéc thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,;
- TAND qudn Cau Gidy;
- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;
- Cac dvong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh
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