TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 304/2024/DS-PT
Ngay: 04-12-2024
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Ky

Ong Tran Vinh Yén

Thw ky phién toa: Ong Luu Tuan Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 ndm 2024 tai Toa an nhan dan, tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 260/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 10 nim
2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén svr dung dat .

Do Bén 4n dan sy so thim s6: 34/2024/DS-ST ngay 21-6-2024 cia Toa
an nhan dan thanh ph6 Long Khanh, tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phuc tham s6: 259/2024/Qb-PT
ngay 30 thang 10 nam 2024 gifta cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh ndm 1955. Pja chi: 86 D, to
A, khu pho N, phuong B, thanh pho L, tinh Pong Nai.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam
1978. Pia chi: T6 G, khu phé A, phuong P, thanh phé L, tinh Bong Nai 1 nguoi
dai dién theo iy quyén. Vin ban ty quyén ngay 05/9/2017,

2. Bi don: Ba Van Thi T1, sinh ndm 1947. Dia chi: S6 D, 6 A, khu phd
N, phuong B, thanh pho L, tinh Dong Nai.

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam 1978. Pia chi: T6 G, khu phd A,
phuong P, thanh pho L, tinh BPong Nai.

3.2. Ba Nguyén, Ngoc Vl,‘sinh nam 1985. Pia chi: SO D, t6 A, khu phé
N, phuong B, thanh pho L, tinh Dong Nai.

3.3. ’Bé Nguyén Ngoc P, sinh ndm 1981. Pia chi: S6 A duong L, phudng
T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phap cua ba V1 va ba P: Ba Nguyen Ngoc T, sinh
nim 1978. Dia chi: T6 G, khu pho A, phuong P, thanh phé L, tinh Pong Nai 12
nguoi nguoi dai dién theo iy quyén.

3.4. Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1987. Pia chi: S6 D, t6 A, khu phé N,
phuong B, thanh pho L, tinh Pong Nai.

Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh V.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien ngay 01/8/2013, va qud trinh 16 tung nguyén don
ong Nguyen Thanh V trinh bay:

Nam 1982, sau khi me vo 1a ba P Thi T2 mét, cha vo 1a ong Van Ngoc
H c6 phan mot 16 dat thanh 05 phan dé cho 5 nguoi con, mdi ngudi khoang hai
sao dat. Lo dat dau tién cho éng Van Ngoc B, 16 thr hai cho ba Vian Thij L, 16
thr ba cho ba Van Thi H1, 16 thtr tu cho vg 6ng ba Van Thi H2, 16 thit nam cho
ba Van Thi T1. Khi cho dt cha vo ong 1a ngudi phan ranh dugce lam bang da
xép dai tir dau ranh dén cudi dat.

Nam 1985, ong xdy dung nha va dén nam 1987, ba T1 x4y dung nha trén
phén dat cha me cho. Ngay 10/9/1997, ong dugc ij ban nhan dan huyén L cép
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 K 616890 dbi vai thu’a dat 233, to ban do6
13 tai xa B, thi xa L, tinh Dong Nai véi dién tich 1584m?. Nam 2008, ba T1
nhiéu 1an doi hang ranh d4 dé 1an chiém dat trong thoi gian ong khéng & nha.
Ong c6 yéu cau ba T1 tra lai dit nhung ba T1 khong dong . Ngay 30/5/2013,
ong c6 yéu cau Uy ban nhan dan x3 B giai quyét nhung khong thanh nén 6ng
khoi kién tai Toa 4n yéu cau ba T1 tra lai dién tich dat (nhan bang hién vat) 1a 23
m? dugc gidi han béi cac mbc (5,6, 15, 14, 16, 5) theo so dd hién trang khu dat
s6 667/2014 ngay 15 thang 10 nam 2014 ctia Vin phong dang ky dét dai tinh B
— Chi nhéanh L3. Ong dé nghi Toa an cin clr vao “Trich v& khu dat theo ban d6
dia chinh ci” do Van phong dang ky dat dai tinh - Chi nhanh L3 thyc hién
ngay 15/12/2021, dé giai quyét.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 17/3/2014, don twong trinh ngdy
03/4/2014, bi don ba Van Thi T1 trinh bay:

Ba xac dinh nguén gbc dat ciia ba va ong V ding nhu 6ng V trinh bay.
Sau khi cha ba (6ng Vian Ngoc H) cho dat, dén nam 1987 ba xdy nha va ¢ 6n
dinh cho dén nay, khi xay nha, ba xay cach hang ranh ctia 6ng V 01 mét, sau do
ba co trang nén xi mang trudc nha va chira lai 60cm cach ranh dat cia ong V dé
hang chau kiéng. Ranh gidi gitta hai bén phia trudc mit tién 14 chau kiéng va
phia sau 1a ranh da. Do d6, ba xac dinh khong c6 1an chiém dat va khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng V.

* Tai bdan twong trinh ngay 18/8/2015 va qud trinh t6 tung, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T trinh bay:

Trudce déy, ranh gidi nha ba va nha ba T1 1a hang da. Nam 2007, ba T1
thao d& ranh da dé trang san xi mang va lan chiém dat cua gia dinh ba, ba T1 c0
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ban dat cho ong Lé Van T3 dé lam duong di, thoi diém nay cha ba khong ¢ &
nha. Sau do, ba phat hién ¢ noi “Sao di 14n chiém dét nha chau”, ba T1 ndi “tao
rao thi rao, dat may con dé chir lo gi”. Do dd, ba xac dinh ba T1 cé lan chiém
dat cua gia dinh ba va ba ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua cha ba vé viée budc
ba Van Thi T1 tra lai dién tich dat 1an chiém 13 23 m’.

* Tai ban twong trinh ngay 27/9/2017 va ngay 29/9/2017, nguoi €6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Ngoc VI trinh
bay: Cac ba 1a con ciia ong Nguyén Thanh V va ba Vin Thi H2. Cha me cac ba
c6 04 nguoi con gdm Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc P, Nguyén Ngoc V1 va
Nguyén Ngoc A. Cha me cic ba dugc ong ngoai cho hai thira dat, mot thira tai
xa B va mot thira tai phuong P. Nam 1990, sau khi me chét, cac ba déng y cho
cha la 6ng V dung tén chu quyén dat. Nam 1997, ong V dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cua hai thira dat trén, cac ba dong ¥ va khong tranh
chap Déi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng V va ba Vian Thi T1 céc ba khdng co y
kién.

Tai Ban an s0: 34/2024/DS-ST ngay 21-6-2024 cua Toa én nhén dan
thanh pho Long Khanh can ctt Biéu 203 Luat Pat dai nam 2013.

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh V vé viée
budc ba Van Thi T1 phai tra lai dién tich dat 14n chiém 23m®.

~ 2.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh V phai chiu 7.026.065 dong chi
phi to tung, dng V da nop xong. ‘ ‘

Ngoai ra an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su. ‘ , q

Ngay 01/7/2024 nguyén don khang cao dé€ nghi Toa an cap phuc tham
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Déng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tyc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thi dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thuc hi¢n
ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vy cta minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuét duong 16i giai quyét vu an: Theo Cong vin sd 801/UBND-NN
ngay 29/3/2024 ciia UBND thanh phd L c6 noi dung: Dién tich thira dat 21 va
22, t& ban d6 32 tai phuong B, thanh phd L giam so vé6i gidy ching nhan quyén
st dung dat da cép nam 1997 1a do chénh 1€ch gitra hai lan do dac ban dd dia
chinh.



Theo so dd hién trang khu dat sb 667/2014 ngay 15 thang 10 nam 2014
ciia Vin phong ding ky dit dai tinh B — Chi nhanh L3 thi dién tich dat tranh
chép 23 m? gidi han béi cac mbc 5, 6, 15, 14, 16,5 nam trong thira dat 22, t& ban
d6 32 tai phuong B dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Vin
Thi T1.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an cap so thim da dé nghi Vian
phong B chi nhanh L3 chong ghép ban dd cii va moi dé xac dinh vi tri, dién tich
dat tranh chap, nhung tai Cong vin sb 358 ngay 22/6/2021 Vin phong P chi
nhanh L3 cho biét: Vi ban dd dia chinh cii dugce do v& nim 1996 véi ty 18 1:5000
c6 han sai 16n nén khong thuc hién duoc viéc chong ghép giita hién trang chi
dan 1én ban do dia chinh cil.

Tir nhitng phén tich trén khong chap nhan khang cao ciia 6ng Nguyén
Thanh V, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n di duoc

xem X6t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cio ciia 6ng Nguyén Thanh V am
trong han luat dinh, dng V duoc mién déng tam mg 4n phi nén duoc xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Thanh V nhan thay:

Ngudn gbc thira dat sb 233, to ban d6 s6 13, xa B, huyén L, tinh Pong
Nai c6 dién tich 1.584 m* (Nay thudc thira dat s6 21, to ban do s 32, phudng B,
thanh phd L) véi dién tich dat thyc té 1a 1294,7m?) dugc Uy ban nhin dan huyén
L cap cho 6ng Nguyén Thanh V s6 K 616890 ngay 10/9/1997 va thira dat sb
234, to ban d6 sb 13, x4 B, huyén L, tinh Pong Nai c6 dién tich 1.551m* (Nay
thudc thira dat s6 22, to ban d6 sb 32, phuong B, thanh phd L) voi dién tich dat
thuc té 1a 1.369,8m?) dugc Uy ban nhan dan huyén L cip cho ba Vin Thi T1 sb
K 616881 ngay 10/9/1997.

O(lg V cho rang dién tich dat cua ong bi t}}iéu mot phan 1a do chénh léch
gitra hai lan do dac va mot phan la do bi ba T1 lan chiém nén ong yéu cau Toa
an giai quyét budc ba T1 phai tra lai cho 6ng 23m®.

Tda an cép so tham d3 tién hanh thu thap ching ctr lay 161 khai cua cac
ong ba 6ng Van Ngoc B, ba Van Thi G, ba Van Thi L (but luc s6 67, 68) la anh
chi em ruét véi vg 6ng V va ba T1 thé hién: Ranh dat nha ong V va ba T1 van
gilr nguyén khong thay doi so véi cli. Ba T1 khong ¢6 1an chiém dat nha ong V.

Cac nhan chimg do 6ng V cung cip 1a chi Vin Ngoc D, dng Vian Ngoc
L1, 6ng Vi L2, 6ng Lé Van T3. Tai ban tuong trinh ngay 18/8/2015 cta chi Van



Ngoc D; cac bién ban lay 101 khai cting ngay 18/8/2015 cua Toa an Toa an cép
so' tham doi voi chi D, 0ng L1, dng L2, 6ng T3 cho rang viéc ba T1 ¢o6 lan dat
cua ong V hay khong thi ho khong biét va khong xac dinh dugc.

Tai Cong van 5O 801/UBND-NN ngay 29/3/2024 cua Qy ban nhan dan
thé,mh pho L xac dinhs Dién tich th}"J:a dat ,56 21,22, t& ban do6 s6 32 giam so voi
gidy chung nhan quyén su dung dat da cap nam 1997 1a do chénh 1¢ch gitra hai
lan do dac thanh lap ban d6 dia chinh. o

[3] Theo Ban v¢& hién trang khu dat s6 667/2014 ngay 15 thang 10 nam
2014 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh L3 thi thua dat 6ng V
dang st dung c6 dién tich 1294,7m? bi thiéu 289,3m? va thira dat ba T1 dang sir
dung c6 dién tich 1.369,8m? bi thiéu 181,2m* so vé6i gidy chimg nhan quyén st
dung dit. Phin dit 23m® ma ong V tranh chip dugc gidi han boi cac mde
(5,6,15,16,5) thudc thira dat s6 22, to ban dd sd 32, phuong B duogc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho ba Vin Thi T1.

[4] Do vay, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la dung quy dinh. Xét khang cao ctua ong V la khong c6 can cir nén
khong dugc chap nhan, can giit nguyén ban an so tham.

[5] Dbi voi yéu cau ctia 6ng V va ba T dé nghi Toa an can ctr vao “Trich
v& khu dét theo ban d6 dia chinh cii” do Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi
nhanh L3 thyuc hién ngay 15/12/2021 dé giai quyét vu an: Xét thdy, trich luc do
ngay 15/12/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L3, khong
do v& hién trang hai thira dét tranh chap, khong cé su chi dan cia cac duong su
nén khong phai 1a cin ctr dé giai quyét vu an.

[6] V& chi phi td tung: Toa an cap so tham xac dinh ding. Do y8U cau cua
nguyén don khong dugc chap nhan nén 6ng Van phai chiu chi phi t6 tung.

[7] V& an phi dan su so tham: Toa an cép so tham xac dinh ding.

[8] V& an phi dan sy phuc tham: Khang cao cua 6ng Van khong duoc chap
nhén, 6ng Van phai chiu an phi dan sy phic tham, tuy nhién 6ng Van 1a ngudi cao
tu6i nén dugce mién an phi theo quy dinh.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhén.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Thanh V.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 34/2024/DS-ST ngay 21-6-2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

Cian ctr Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Phap 1énh s6 10/2009 /PL-
UBTVQHI2 cia Qubc hoi vé 4an phi 1¢ phi Toa 4an; Nghi quyét
326/2016/UBTTQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an;



Tuyén xu:

1. Tuyén xu: Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén
Thanh V vé viéc budc ba Vin Thi T1 phai tra lai dién tich dat lan chiém 23m°.

2.V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh V phai chiu 7.026.065 (Bay
triéu khong tram hai muoi sau nghin khong tram sau mwoi lam dong) chi phi to
tung, 6ng V da nop xong.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyen Thanh V phai chiu 200.000
dong an phi dan su so tham, duoc trir vao s tién 200.000 dong tam ung an phi
do dng V di ndp tai Bién lai thu tién s 09301 ngay 21 thang 10 nam 2013 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Long Khanh (N thanh ph L), tinh Dong Nai.

4 Vé an phi dan sy phic: Mién an phi dan su phac tham cho ong
Nguyén Thanh V.
5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Long Khanh;

- Chi cuc THADS Tp Long Khanh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Thi Nhung
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