TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 476/2024/DS-PT
Ngay 04 -12-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phén: Cac Tham Phén: - Ong Nguyén Thanh Lap

- Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sO: 413/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10
niam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham so: 243/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2024
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sé: 445/2024/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi H, Sinh nim 1959 (c6 mat); Dia chi cu tra: Ap
K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Luét su Vit Ngoc C -
Vin phong L thudc doan luat su Thanh phd C (c6 mat).

- Bi don: C)ng L& Tén N, Sinh niam 1963 (c6 mat); bia chi cu tra: Ap K, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng N: Luat su L& Anh T - Vin
phong Luat su L& Anh T thudc doan luat su Tinh C (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin D, Sinh nam 1958.

2. Anh L@ Viin T1, 45 tuoi

3. Chi Nguyén Ngoc N1, sinh nim 1980.

Cung dia chi cu tra: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
4. Ba Vo Thi T2, sinh nam 1965.



5. Anh Lé Nhu Y, sinh nim 1986.

6. Anh L& Y N2, sinh nam 1995.

7. Chi Ta Hong D1, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Ap K, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Negwoi khang cao: Ba Bang Thi H 13 nguyén don va ong Lé Tan N 1a bj
don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 28/02/2024, qua trinh gidi quyét vu dén, tai phién
tda ba Aang Thi H trinh bay: Nguon géc phan dat v chong ba dang quan Iy sir
dung, giap ranh véi dat 6ng Lé Tan N la chuyén nhuong cia ngudi khéc, trong do
c6 20.434,2m? dét trdng lua, 1.813,1m? dét trdng cdy lau nam va dét &, toa lac & 4p
K, xi K, huyén T, Ca Mau do ba va chéng ba 6ng Lé Vian D dung tén quyén sir
dung dat ngay 30/10/2009. Phan dat ciia ba chiéu ngang mt tién 57,5m, ngang hau
69,6m, trong qué trinh quan 1y str dung vo chong ba khong co do dac phan dat ba
dang quan Iy st dung, 6ng N giap ranh lan dat cta ba theo do dac thuc té tai thira
s6 3 dién tich 595,3m? thira sé 4 dién tich 111,2m” tong dién tich 706,5m® Ba yéu
cau dng N tra lai dét 1an chiém tong dién tich 706,5m?.

Ong Lé Tan N trinh bay: Ngudn goc phan dat ong dang quan ly sir dung,
giap ranh véi dat ba H, 6ng D la chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin P nim
1982, phan dat nay ong ding tén quyén sir dung dat, dién tich dat 16 cong tam I6n,
phan d4t 6ng ngang tién 19 tam (3m), ngang hau 21 tim 1m, ba H cho riang 6ng lan
dat 1a khong c6. Truéc yéu cau khai kién cua ba H ong khéng dong y. Khi éng
duogc cap giay chung nhan quyén st dung dat thi khdng c6 do dac thyc té, chi cap
gidy chung nhan quyén st dung dat theo ban d6 khong anh, do dé dién tich dat
duoc cap so voi dién tich dat thyc té ¢ thay doi nhung phan dat cua 6ng va ba H,
qué trinh sir dung giita 6ng va bén ba H théng nhat cAm coc méc nhung gia dinh ba
H da nho bo.

Ong Lé Vin D, chi Nguyén ‘Ngoc N1 thdng nhat y kién trinh bay ciia ba H,
khong co y kién khac, xin xét x{r ving mit.

Ba VG Thi T2, anh L& Y N2, anh L& Nhu Y thong nhat y kién trinh bay cua dng N,
khong c6 y kién khac, ba T2, anh N2 xin xét x{r vang mat.

Tai phién toa cac dwong su trinh bay tranh lugn:

Ludt sw bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba H trinh bay: Dat ba H
dugc cap giay chung nhan quyen su dung thicu so voi thuc t€ do dac, mat khac tai
bién ban hoa giai thanh ngay 11/02/2022 cau Uy ban nhén dan xa K, dng N thua
nhan chiéu ngang tien dat cua ba H 57m, ngang hau 69,6m, tuy nhién do dac thuc
te thi thieu. Do d6 d€ nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau cua nguyén don
budc biz don tra nguyén don phan dat tranh chap theo do dac thuc té dién tich
706,5m" .



Ba H khong tham gia tranh ludn.

Ong N trinh bay tranh ludn: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, 6ng cho rang viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cua hai bén Ia
khong ding hién trang thuc té, viéc sir dung hai bén d théng nhat cAm coc moc
bang tru d4 nhung phia nguyén don di nhd, trong qua trinh sir dung dat nguyén
don cho thué, ngudi thué dat 12 dng C1 di thué may cay cta 6ng D1 cay vao chan
bo cua 6ng dugc 6ng C1 va 6ng B1 thtra nhan, bo hién hiru la cta ong.

Anh Y trinh bay tranh ludn: Viéc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua bén ba H va bén anh thuc té 12 khong chinh xac, tuy nhién qué trinh st dung
dat canh tac hai bén thong nhat ranh nhung phia ba H nho coc moc, b hién hitu la
cua cha me anh, cha me anh qué trinh quan 1y dat khéng lan dat caa ba H, do do
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba H.

Tir néi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 243/2024/DS-ST ngay 16
thang 8 nam 2024 ciia Toa dn nhén déan huyén Tran Van Thoi Quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi H. Budc 6ng Lé
Tan N va ngudi co quyen loi, nghia vy li€n quan dang cung quan ly dat 1a ba Vo
Thi T2, anh L& Nhu Y, anh Lé Y N2, chi Ta Hong D1 tra lai phan dat tranh chap
M3M3 M11M11MI5 dién tich 515,4m2 c6 kich thuéc canh M11M11 dai 2,22m,
canh M3M3 dai 0,67m, canh M11 M3 dai 356,56m, canh M11M15 dai 42,58m,
canh M15M3 dai 314,04m dat toa lac tai 4p K, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Bing Thi H ddi véi
6ng Lé Tan N phan dat c6 dién tich 191,1m* dt toa lac tai 4p K, x4 K, huyén T,
tinh Ca Mau.

(Kem theo Trich do hién trang)

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
cua duong su.

‘Ngay 26/8/2024 ba H khang céo yéu cau sira 4n so tham budc 6ng N tra cho
ba phan dat dién tich 705,6m? tai vi tri s6 3,4 theo ban trich do 09/7/2024.

Ngay 30/8/2024 6ng N khang cdo ban an néu trén yéu cau cap phiac thim
stra 4n so tham, béac yéu cau khaoi kién cua ba H.

Tai phién toa phiic tham:

Ba H va Ludt sw bao vé cho ba H khong cung cap thém chimg ctr gi méi ma
van giir yéu cau khang cdo, va cho rang ca hai bén dugc cap QSDD thi d6 14 co s&
phap Iy, luc hai bén mua dat déu khong co kich thudc chiéu ngang chiéu dai ma chi
cd dién tich, gidy chitng nhan QSDP nguyén don duoc cip 22.247.3m?, so véi do
dac thuc té dién tich dat ctia nguyén don con thiéu, trong khi d6 dién tich caa bi
don 1a thira 164m?, khi hoa giai tai x4 6ng N thira nhan sb do mat tién mat hau cua
ba H, cp so tham chi budc bi don tra cho nguén don hon 500m? va khong chép
nhan yéu cu cua ba huong hon 100m? 1a khong phu hop, néu tinh ca 16 gi6i thi
phia bi don thira hon 1.000m?, phia mat tién ba H c¢6 dao mot cai ao nam trén phan



dat tranh chap sir dung cho dén nay, vi vay kién nghi HDXX chap nhan khang céo
caabaH

Ong N va Luat su bao vé quyén loi cho 6ng N trinh bay khi khdi kién ciling
nhu hoa giai ba H khai dng N lan dat cua ba chiéu ngang 4m, ngoai ra khdng cé
chtng ¢ nao khac, khi do dac 1am 16 dat ba H mat tién chi c6 53m ba H dong tién
trén s do nay, trong quéa trinh xét xir ba H khai ba duoc cap gidy chang nhan
QSDBP chi ¢6 tong dién tich dat chir khong cé kich thude chiéu ngang chiéu dai,
nhu vay ba H hoan toan khdng biét kich thudc chiéu ngang cua ba 1a bao nhiéu,
ddng thoi ba xac dinh phan bo giita hai bén c6 khoang khai long ba da ban phan bo
ctia ba dé 1am ruong ba khéng ban phan khai long, ba cho dng C1 thué dit 6ng C1
st dung toan bd phan mat ruéng khong sir dung phan bo, tai 16i khai cua 6ng P1 1a
ngudi cay ruong cho 6ng C1, dng D1 khai khi cay ong co cay lan vao chan bo dat,
khi Toa an di tham dinh lai c6 cay tru d4 nam tiép giap gitra dat ruong va dat vuon
cua ba H phia tiép giap dat dng N, tru da nay phu hop véi loi khai cua 6ng C1 1a
6ng c6 cung dng D, dng N cam tru da phan tiép giép giira dat rudng va dat vuon
nén day 1a ranh dét gitra hai bén, khi cap dat khong do dac da str dung 6n dinh dén
nay do lai thira hay thiéu dién tich, day khong phai 1a cin ctr dé xac dinh 6ng N 1an
dat, do d6 khong co can ctr xac dinh 6ng N l1an dat nén kién nghi HDXX chap nhan
don khang céo ctua dng N bac yéu cau khai kién cua ba H.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, cac duong su tudn thu cac quy dinh cia phap luat té tung
dan su. Vé noi dung, dat cua hai duong su duogc Cép QSDD dai tra khong do vé
cam ranh thuc té, ma cap theo ban d6 khong anh do d6 dién tich dugc cap khong
chinh xac, ba H thira nhan khi ba mua dat thi ranh dat ca hai déu cd bo, khi ba
chuyén doi 1am rudng ba di cay pha bo toan bo phan dat by cia minh nén phan bo
con lai 1a cia 6ng N, 6ng N st dung ba H khéng str dung, ba H khong xac dinh
duoc 6ng N lan dat thoi gian ndo, sy viéc dng N 1an chiém 1a khong c6, nén kién
nghi Hoi dong xét xir sira ban &n so thadm néu trén, khdng chap nhan khang céo cua
ba H, chap nhan khang céo ctia 6ng N, bac yéu cau khoi kién caa ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, vé nodi dung va thoi han khang cao duge ba H, 6ng N thuc
hién dung quy dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat TTDS, du diéu kién dé Hoi déng
Xét Xur xem xét khang cdo cua 6ng, ba theo quy dinh. V& thim quyen cap so tham
thu ly, giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai cic Piéu 26, 35 Bo luat
TTDS.

[2] Do hai duwong su tranh chap va khang cao cung dién tich, vi tri dat tranh
chap nén HDXX xét dong thoi khang céo ciia hai duong su. Sau khi thu 1y phuic
tham, theo yéu cau ctia ong N ngay 18/11/2024 Toa an di tién hanh tham dinh lai
phan dat tranh chap, phan hau dat vi tri cot mbe ong N chi va vi tri cot moc ba H
chi cach nhau 0,2m, con sb do ban v& ngay 14/8/2024 1a 1,26m, chénh 1éch nhau
1,06m. Tai phién toa phtc thAm ba H, 6ng N xac dinh phia sau hau hai bén tranh



chap 0,2m, cho nén phan tranh chap phia sau hau dugc xac dinh c6 chiéu ngang
0,2m.

V& kich thudc chiéu ngang hau dat ba H khai dat caa ba kich thuéc 69,6m,
nhung theo ban trich do hién trang ngay 14/8/2024 do Cong ty TNHH P do v& trén
co s& do ba H chi mbc giéi 1a canh M1M4 (M1M4 = M1M2+M2M3+M3M4) bang
63,52m, trong d6 M3M4 = 1,26m 1a kich thuéc tranh chap. Nhu vy cung 1 chiéu
ngang hau dat kich thuéc khi khai kién véi kich thuéc do ba chi thuc té khi do vé
da co su chénh I¢ch hon 6m. Khi cép phuc thim xem xét tham dinh lai (Co chup
anh hai nguoi dang ngay vi tri c6t moc do minh chi) thi kich thuéc tranh chap gitra
hai bén chi la 0,2m, néu tinh tranh chap 1a 0,2m thi chiéu ngang hau dat caa ba la
62,46m. Diéu nay chang minh rang ba H khong xac dinh chinh x4c dugc kich
thudc chiéu ngang phan mat hau dat cua minh cu thé 13 bao nhiéu?

Déi véi mat tién tiép giap 16 hién hitu giira hai bén khong cé cot méc, ba H
khai chiéu ngang mit tién dat cua ba 13 57,5m nhung khong c6 chung ct gi chimg
minh, ba chi cin ctr vao tong dién tich dat ba dugc cap QSDPva hai s6 liéu can bo
dia chinh. Tuy nhién ca hai lan ba dugc cap QSDP vao nam 1995 va 2009 déu cap
theo viéc tu ké khai ciia nguoi stir dung dat ma khong do vé thuc té co cac ho giap
ranh ky xéc nhan. Nén khong c6 kich thudc cac canh cu thé 1a bao nhiéu, diéu
quan trong la sau khi xet xu so tham phia ong N cung cap danh sach cac ho dan
cung chinh quyén x3 do dac chiéu dai mat tién dat dé dong tién 1am 19, chinh ong
D chdng ba H ké khai chiéu ngang mat tién dat cua ong, ba 1a 53m va dong tién
trén Kkich thirc nay cho nha nudc lam 16 hién hiru, nhu vay viéc ba H khai kich
thudc mat tién dat cua ba dai 57,5m 1a khong c6 co so.

Ciing theo bién ban tham dinh ngay 18/11/2024 phat hién try da tai vi tri tiép
giap gitra dat rUOng va dat vuon caa ba H nam tiép giap dat ong N, tuy ba H khong
thira nhan tru d4 nay 1a ranh dat gitra hai bén, nhung 1oi khai cia 6ng Huynh Van
C1 1a nguoi thué dat cta ba H khoang tir nam 2009 cho dén nay con dang thug, tai
but luc s6 137 6ng C1 khai ba H va éng N ¢ thoéa thuan cam try da 1am ranh dat,
6ng chang kién va c6 ciing cam mot tru da phia ngoai cap mé rudong chua ra 1, con
try da sau hau 6ng khong nhé, trong quéa trinh thué dat ong thué may cay dé cay
ruong tir mi ruong do ba H chi cay ra ngoai rudng, con viéc may cay co cay vao bo
hay khong thi 6ng khong biét, hon nira 10i khai ciia ba H x4c dinh truéc day dat hai
bén déu c6 by, ¢ gita bo c6 mi khai long, sau d6 ba da ban bd cua ba dé lam
ruéng, dong thoi tai phién toa phiic tham ba H khang dinh nhiéu 1an phan b hién
tai 1a caa 6ng N, nhu vay phan bo dat cua ba 1a khéng con, mit khac theo QSDD
ma ba H va 6ng N duoc cap thi ranh gidi giita hai bén 1a duong thang, hién bo
ruong giira ba H va 6ng N ciing dugc dng C1 rong thang tir trudce ra sau. Vé dién
tich dat néu tinh dién tich dung nhu ba H chi khi do v&, thi tong dién tich dat cua
ba H cong ca phan dién tich tranh chip 13 21.260m?, néu so véi dién tich dat ba H
duoc cip QSDD 22.247,3m? thi tong dién tich dit cua ba H con thiéu hon 1.000m?,
phan dat thiéu nay do nha nuéc cap thieu hay cac ho tiép giap lan chiém? ba H
khong 1y gidi dugc diéu nay, hon nira tai phién toa phic thim ba H khai khi ba
mua dét cd giay viét tay nhung hién that lac khong con, trong gidy chuyen nhuong
cling khong c6 kich thudc cac canh nhung c6 tong dién tich 16 cong tam Ion, néu



tinh theo di¢n tich 16 cong thi téng dién tich cua ba 1a 20.736m? do do theo dién
tich ba dugc cip QSDD nam 2009 1a khong phu hop, nguoc lai theo dién tich dat
ba H duoc cip QSDP nam 1995 1a phu hop véi 10i khai cia ba khi chuyén nhuong
phan dit nay dién tich 16 cong tam Ion. Nguoc lai vé phia 6ng N néu cong dién
tich dat nhu cach cong dién tich dat cua ba H thi dién tich dat cua ong du so Vi
dién tich duoc cap, ngoai dién tich theo glay chuang nhan QSDD duoc cap, thi 6ng
N con quan Iy mot gidy chuyén nhuong dat viét tay cua chu cii 12 dng Nguyén Vin
P sang cho 6ng voi dién tich 16 cong tim 16n, tuong duong véi dién tich ong duoc
nha nudc cip ma 6ng dang sir dung.

Nhu vay khong c6 can ctr xac dinh dng N lan dat cua ba H, hién trang ranh
dat caa hai bén hién tai duoc xac dinh 1a hai c6t méc M3 dén M11 theo ban vé&
ngay 14/8/2024 ciia Cong ty TNHH P, nén HDXX chép nhan khéang céo caa 6ng N
va khdng chap nhan khang cao cua ba H.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi nhan
dinh cia Hoi dong xet xur.

[3] An phi dan sy phic tham ong N khong phai chiu theo quy dinh tai Piéu
148 B§ luat to tung dan su. Chi phi tham dinh tai cho giai doan phuc tham ba H
phai chiu theo quy dinh tai diéu 157 Bo luat TTDS.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 148, 157, 309 Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T3 quy dinh vé
an phi va & phi Toa an. Khéng chap nhan khang céo cua ba Ding Thi H, chap
nhan khang cdo cia 6ng Lé Tan N. Sira ban an dan su so tham sé 243/2024/DS-ST
ngay 16/8/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi. Tuyén xik:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Bang Thi H ve viéc yéu cau
6ng Lé Tan N hoan tra cho ba phan dét cé dién tich 706,5m” toa lac tai 4p K, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau. (Kém theo trich do hién trang ngay 14/8/2024 cua Cong ty
TNHH P)

2. Chi phi phi to tung: Ba Bang Thi H phai chiu 25.045.160 dong chi phi t6
tung ¢ giai doan so tham, ba da tam tng thanh toan xong.

Chi phi tham dinh tai chd & giai doan phdc tham ba H c6 trach nhiém hoan
tra cho 6ng N 400.000d. Néu ba H chdm thanh toan sé tién nay ba phdi chiju thém
khodn ldi theo mike ldi quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan si trén sé tién
va thoi gian cham tra.

3. V& an phi dan su:

- An phi so tham ba Bang Thi H dugc mién nop.

- An phi phac thim Ong Lé Tan N dugc mién nop.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan si co



quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén TVT; ’

- Chi cuc THADS huyén TVT;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



