TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Doc lap- Tu do- Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 51/2024/KDTM-ST
Ngay: 04/12/2024
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Ngoc
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Vian Chanh
Ba Thiéu Thi Phi Loan
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phb Bién Hoa.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Bién Hoa tham gia phién
tda: Ba Truong Thi My Linh - Kiém st vién.

Ngay 04 thang 12 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Bién
Hoa, xét xu so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu ly so
57/2024/TLST-KDTM ngay 12 thang 04 ndm 2024, ve viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quy€t dinh dua vu én ra xét xu s6 53/2024/QDXXST-KDTM ngay
23 thang 10 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so 271/2024/QBST-KDTM
ngay 15 thang 11 ndm 2024 gilta cac duong sw:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan QT VN

Dia chi tru sé: Téng A, Toa nha A, s6 A Ung Van K, phuong A, Quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Han Ngoc V - Chirc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ky don khéi kién: Ba Tran Thi Thu H - Chuc
vu: Giam ddc;

Pia chi: Tang B va C, toa nha D, dudng P, phuong BN, Quan D, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Duong Hoang Tién H

Dia chi: Tang A, Toa nha A, sé A Ung Vin K, phuong A, Quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh (vin ban iy quyén ngay 18/10/2024).

- Bi don: Ong Pham Vinh H, sinh nim 1989;

Pia chi: S6 D, khu phé D, phuong TN, thanh phé BH, tinh Béng Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vinh T, sinh ndm 1964;

2. Ba Hoang Thi O, sinh nam 1967.



Cung dia chi: S6 D, khu phd D, phuong TN, thanh phd BH, tinh Dong Nai.

3. Ong Lé Chi D, sinh nam 1969;

4. Ba Lé Thi Hong N, sinh nam 1980.

5. Chéu Lé Quéc K, sinh nam 2008.

6. Chau Lé Thi Bao T, sinh nam 2010.

7. Chéu Lé Qudc H, sinh nam 2018.

Ngudi dai dién hop phap cia chau K, chau T, chau H: Ong Lé Chi D, ba Lé
Thi Hong N.

Cung dia chi: B, T6 B, Khu phd B, phudng TP, thanh phd BH, tinh Pong Nai.

(Ong H ¢6 mat; Ong H, 6ng T, ba O, dng D, ba N ving mt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh to tung dgi di¢n theo iy quyén ciia
nguyén don — 6ng Duwong Hoang Tién H trinh bay:

1. Qua trinh ky két Hop dong tin dung: Ngan hang TMCP QT VN (X) d3 ky
véi 6ng Pham Vinh H cac Hop ddng tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop d6ng tin dung s6 8408955.22 ngay 08/06/2022 vai ndi dung: X cho 6ng
Pham Vinh H vay sé tién 2.200.000.000 dong; Muc dich vay von: Vay bd sung
vdn kinh doanh &ng nhua, thiét bi vé sinh, thiét bi dién.

Ngay 15/06/2022, X da giai ngan cho 6ng Pham Vinh H theo Pon dé& nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 1012127.22 véi s6 tién 1.350.000.000 dong
theo dung yéu cau cua khach hang va pht hop véi HDTD. Thoi han vay: 12 thang,
tr ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 15/06/2023; Lai suat vay: LAi suat tai
thoi diém giai ngan: 9.3%/nam. Lai suat nay 1a 14i suat wu dai va chi duoc ap dung
trong 6 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi
trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 14i suat co s& cong bién
d6 4.2%/mam. Hoan tra khoan tin dung goc: cudi ky. Ngay tra Iai: hang thang vao
ngay 15, ky tra no dau tién vao ngay 15/07/2022. Ngay tra phi: theo quy dinh cua
X ting thoi ky.

Ngay 16/06/2022, X da giai ngan cho 6ng Pham Vinh H theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan no s 5553881.22 vai s6 tién 850.000.000 dong theo
dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HPTD. Thoi han vay: 12 thang, tu
ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 16/06/2023; Lai suat vay: LAi suat tai thoi
diém giai ngan: 9.5%/mam. Lai suat nay la 14i suat uu dai va chi duoc ap dung
trong 6 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi
trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 14i suat co s& cong bién
d6 4.4%/nam. Hoan tra khoan tin dung gbc: cudi ky. Ngay tra Iai: hang thang vao
ngay 15, ky tra no dau tién vao ngay 15/07/2022. Ngay tra phi: theo quy dinh cua
X tung thoi ky.

Quaé trinh thuc hién hop dong, 6ng Pham Vinh H da vi pham néi dung thoa
thuan tai HDTD, HPTC, hién khoan vay da qua han thanh toan tur ngay
15/12/2022 va dang xép loai ng nhém 4 1a no Xau theo quy dinh tai Piéu 10
Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.
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1. Tam tinh dén ngay 04/12/2024, 6ng Pham Vinh H di tra cho X s tién tong
cong 1a 86.281.000 dong (trong d6: ng goc 0 dong, no 1ai 86.281.000 dong) va con
no Ngan hang TMCP QT VN s6 tién la: 3.030.935.370 ddng (ba ty khong trdm ba
muoi triéu chin tram ba muwoi ldm nghin ba tram bay muoi dong), trong d6 no goc 1a
2.200.000.000 déng, no lii trong han 1a 107,670,096 dong, no 14 qua han la
723.265.274 dong.

2. Bién phap bao dam tién vay:

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thura dat s: 89, to ban d6 sb: 29, dia chi: phuong TP, thanh phd BH, tinh Bong
Nai theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: AG938523, s6 vao sé cap GCN:
H00628 do UBND thanh phé BH, tinh Déng Nai cip ngay 21/12/2006, ciap nhat
bién dong ngay 01/09/2009 dung tén 6ng Pham Vinh T”. Tai san nay duoc thé
chap tai X theo Hop dong thé chiap Quyeén str dung dat s cong chiing: 003222,
Quyén sd: 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chung LT, tinh Ddng
Nai cdng chiing ngay 09/06/2022. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat.

Nay ngan hang TMCP QT VN yéu cau Hoi dong xét xu:

Budc ong Pham Vinh H phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP QT VN
s6 tién tam tinh dén ngay 04/12/2024 1a: 3.030.935.370 dong (ba ty khéng trim ba
muoi triéu chin tram ba muwoi ldm nghin ba tram bay muoi dong), trong d6 no goc 1a
2.200.000.000 déng, no lii trong han 1a 107,670,096 dong, no 14 qua han Ia
723.265.274 dong.

-Pé nghi Quy Toa tiép tuc tinh I4i, 14i qué han ké tir ngay 05/12/2024 cho dén
khi 6ng Pham Vinh H thanh todn xong toan b khoan ng theo quy dinh tai cac Hop
d6ng tin dung (HDTD) di ky (Chi tiét xem HDTD s 8408955.22 ngay 08/06/2022,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 1012127.22 ngay 15/06/2022, Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 5553881.22 ngay 16/06/2022).

- Trong truong hop 6ng Pham Vinh H khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra no cho X, dé nghi Toa an tuyén Ngén hang TMCP QT VN co
quyen yéu céu co quan co thAm quyén ke bién, phat mai tai san bao dam, cu the la:

“Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 89, to ban do so 29,
dia chi: phuong TP, thanh phd BH, tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6: AG 938523, s6 vio 6 cap GCN: H00628 do UBND thanh phé BH,
tinh Pong Nai cap ngay 21/12/2006, cap nhat bién dong ngay 01/09/2009 ding tén
6ng Pham Vinh T”. Tai san nay dugc thé chap tai X theo Hop dong thé chip
Quyén st dung dat s cong ching: 003222, Quyén sd: 13/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong Cong chung L T, tinh Pdng Nai cong chimg ngay
09/06/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bj kém theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém ga‘in lién véi dién tich nha dat da thé chép
dé thu hdi ng vay cho X.

Bat ky su thay ddi, stra chita, nang cap nao cua 6ng Pham Vinh T, ba Hoang
Thi O ddi voi tai san thé chap lam ting gia tri thuc té caa tai san thé chap s& duoc
coi 1a bo phan khdng thé tach roi thuoc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho X
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(Chi tiét xem Hop ddng thé chap quyén su dung dat sé 2480718.22.673 ngay
09/06/2022).

- V& chi phi t tung xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 d¢ong 6ng Pham
Vinh H c6 trdch nhiém thanh toan lai cho Ngan hang TMCP QT VN.

- V& 4n phi dé nghi 6ng Pham Vinh H phai chiu theo quy dinh ciia phap luat

Toan bo sb tién thu duogc tir viéc xtr ly tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vy tra ng cho bén vay vén véi X. Truong hop néu sé tién thu duoc tir
xu Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van phai co
nghia vu tra hét khoan ng con lai cho X.

* Bi don: ving mdt trong suét qud trinh té tung, khéng cé vin ban trinh
bay y kién déi véi yéu ciu khéi kién ciia nguyén don

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

— Tai béin tw khai ngay 19/9/2024 dng L& Chi D va ba Lé Thi Hong N trinh
bay:

Chung toi 1a L& Chi D va Lé Thi Hong N 1a nguoi thué nha cua ong Pham
Vinh T. Chung t6i ¢ trén dat nay tir ngay 30/4/2022 cho dén nay. Gia dinh chung
t6i sinh séng trén dat nay gom L& Chi D, sinh nim: 1969; Lé Thi Hong N, sinh
nam: 1980; chau Lé Quéc K, sinh nam: 2008; chau Lé Thi Bao T, sinh nam: 2010;
chau L& Quoc H, sinh nam: 2018. Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan QT VN
khoi kién yéu cau ong Pham Vinh H phai thanh toan ng cho Ngan hang Thuong
mai C phan QT VN, dugc biét khoan no nay ong H di dung tai san thé chip 1a
thira dat s6 89, to ban dd s6 29, dién tich 99,8m? toa lac tai phuong TP, thanh phd
BH, tinh Pong Nai ding tén ong Pham Vinh T, déy la can nha ching t61 dang thué
cua 6ng T va dang sinh song trén phan dat nay. Trudng hop ong T cé yéu cau
chung t6i don di dé lay lai tai san dé dam bao thi hanh an cho khoan no vay cua
ong H thi chung t61 khong co ¥ kién gi. Pong thoi vi tinh chat cong viéc chiing toi
xin vang mit cic budi lam viéc va phién toa cac cap.

— Tai bdn tw khai ngay 07/10/2024 6ng Pham Vinh T trinh bay:

T61 1a cha cua anh Pham Vinh H hién nay anh H dang ¢ ngoai Bic chua vao
kip de dén Toa an 1am viéc. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dai thua
dat s6 89 td ban d6 29 dia chi phuong TP, thanh phd BH tinh Pong Nai theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AG 938523 s vao sb cap gidy ching nhén sd.
HO0628 do Uy ban nhan dén thanh ph6 BH, tinh Dong Nai cap ngay 21/12/2006
cép nhat bién dong ngay 01/09/2009 dung tén 6ng Pham Vinh T. T6i xac nhén
tong du no tam tinh dén ngay 07/12/2024 tai Ngén hang Thuong mai ¢ phan QT
VN 14 2.980.158.654 ddng trong d6 ng gdc 1a 2.200.000.000 dong, 13i trong han 1a
107.670.096 dong, 14i qua han 1a 672.488.558 dong. Dé nghi ngan hang c6 chinh
sach mién giam 14i cho anh Pham Vinh H, gia dinh s& dong vién anh H sém tat
toan cho ngan hang tir 01 dén 02 thang. Trong trudng hop anh H khong tat toan
dugc cho ngan hang, toi dong ¥ dé co quan chirc nang c6 tham quyén xu 1y phat
méi tai san bao dam néu trén va khong co ¥ kién khac. Vo t6i ba Hoang Thi O bi
bénh nén vang mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hodng Thi O ving mdt trong
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suot qud trinh t6 tung, khéng c6 van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién
clia nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vign kiém sdt nhéin dan thanh phé Bién Hoa tai
phién toa:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nhitg ngudi tham gia to tung da tuan thu ding, day du cc quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Vé quan hé phap ludt va tham quyen giai quyét: Ngan hang TMCP QT VN
la ngu’orl khoi kién yéu cau thanh toan sb tién con lai theo hop dong tin dung d6i
v6i 6ng Pham Vinh H, do d6 Toa an xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop
dong tin dung” 13 phi hop. Bi don 6ng Pham Vinh H c¢6 dia chi tai thanh phd BH,
tinh Pong Nai nén Toa &n nhan dan thanh phd BH thu ly giai quyét 1a ding thim
quyen theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B luat t tung dan su.

Vé xdc dinh tw cach to tung: Ngan hang TMCP QT VN la nguoi khoi kién
ong Pham Vinh H. Do d6 Toa an xac dinh Ngan hang TMCP QT VN la nguyén
don, 6ng Pham Vinh H 1a bi don, 6ng Pham Vinh T, ba Hoang Thi O, dng Lé Chi
D, Lé Thi Hong N, Lé Québc K, Lé Thi Bao T, Lé Quéc H 1a nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan la ding theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat to tung dan su.

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia nhitng ngueoi tham gia t6 tung:

- Doi véi nguyén don: Ngan hang TMCP QT VN da thyc hién day du cc quy
dinh tai cac Diéu 68, 70, 71, 85, 91, 96, 227 Bo luat té tung dan sy vé nguoi c6 yéu
cau khai kién, cung cap chung cir cho Toa 4n dé chang minh nhiing yéu cau hop
phap cta minh, tham gia c4c budi lam viéc, phién hop céng khai ching ci, phién
hoa giai theo dung gidy triéu tap cua Toa an.

- Poi Véi bi don: 6ng Pham Vinh H trong qua trinh giai quyét vu an duoc
Toa an triéu tap hop 18 nhung khong chap hanh, vang mat khong ly do, khdng chap
hanh cac quyén va nghia vu theo Biéu 70, 72, 91, 96, 227 Bo luat td tung dan su.

- P6i Véi Nguoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan: 6ng Pham Vinh T, L& Chi D
, L& Thi Héng N, L& Quédc K, Lé Thi Bao T, L& Qubc H da thyc hién day du céac
quy dinh vé nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé viéc gidi quyét vu an:

Cian ci Hop dong tin dung s6 8408955.22, ngay 08/6/2022 6ng Pham Vinh
H va Ngan hang TMCP QT VN (X bank) thay ring: Viéc ky két trén co so tu
nguyén, phit hop quy dinh cua phap luat tai cac Diéu 385, 398 dén 401 Bo luat dan
su nam 2015 vé hinh thirc cling nhu ndi dung nén phat sinh hiéu luc phap luat va
cac bén co trach nhiém thuc hién.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 2480718.22.673 ngay 09/6/2022
gitra 6ng Pham Vinh T ba Hoang Thi O v&i Ngan hang TMCP QT VN dugc cong
ching: 003222, Quyén sb: 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chting L T, tinh Pong Nai ngay 09/6/2022. Thay rang: Hop dong duogc ky két trén
co s& tu nguyén, khong trai phap luat, hop dong da dugc cong chung, dang ky thé
chép, can ctr Pidu 317, 320, 321, 322, 323 B6 luat dan sy nam 2015, Piéu 10 Nghi
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dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh Phu vé dang ky giao dich bao
dam, Hop dong thé chip trén co hiéu luc phap luat. Do d6 trudng hop éng Pham
Vinh H khoéng thyc hién nghia vu tra ng theo hop ddng tin dung thi ngan hang co
quyén yéu cau xir Iy tai san thé chp theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 323 B6 luét
dan sy nam 2015.

Qua trinh thuc hién 6ng H da vi pham nghia vu thanh todn theo thoa thuan.
Dan dén Ngan hang yéu cau budc 6ng Pham Vinh H phai tra cho ngan hang sé tién
tam tinh dén ngay 04/12/2024 gdém: 3.030.935.370 dong (ba 1y khéng trdm ba
muwoi triéu chin tram ba muwoi lam nghin ba tram bay muoi déng) trong d6 no gbc
la 1a 2.200.000.000 dong, ng lai trong han 1a 107.670.096 ddng, no 1ai qua han la
723.265.274 dong, khong yéu cau ddi véi 1ai phat 1a dung quy dinh, phu hop véi cac
tai liéu, ching ctr déa cung cap nén co6 can clr chap nhén.

Ngoai ra Ong Pham Vinh H tiép tuc tra tién tinh 13, 14 qua han ké tir ngay
05/12/2024 cho dén khi 6 ong Pham Vinh H thanh toan xong toan bd khoan no theo
quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky. Trong truong hop 6ng Pham Vinh H
khong thyc hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tra no cho ngan hang, ngan
hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap. Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir
ly tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu trd no cho bén vay vén voi
ngan hang. Truong hop néu s tién thu duoc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no 1 ¢o co s
dé chap nhan.

Tt nhitng phén tich trén, can cir cac Pidu 117, 317, 318, 319, 320, 321, 322.
323, 401, 463, 466 Bo luat Dan sy 2015; Didu 91, 95 Luéat cac T6 chic tin dung
2010 da duoc stra d6i bo sung, Nghi quyét s6 01/2019-NQ-HDPTP.

pé nghi Ho1 déng x¢t xr,

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP QT VN Budc 6ng Pham
Vinh H phai tra cho ngin hang sé tién tinh dén ngay 04/12/2024 gom: no goc la
2.200.000.000 dong, no lii trong han la 107.670.096 ddong, no 13i qua han la
723.265.274 dong va lai phat sinh theo muc 14i suit da thoa thuan ké tir ngay
05/12/2024 cho dén khi 6ng Pham Vinh H thanh toan xong. Trong truong hop ong
Pham Vinh H khong thue hién, thyc hién khong day du nghia vy tra ng theo hop
d6ng tin dung thi ngan hang c6 quyén yéu cau xtr Iy tai san thé chap.

An phi: Bi don chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Pham Vinh H va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Vinh T, ba Hoang Thi O di dugc Toa an triéu tap hop 1 1an thi
hai, nhung vang mat tai phién toa. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé
Chi D va ba Lé Thi Hong N vang mit tai phién toa (c6 don xin ving mat). Céan ctr
khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat
cac duong su néu trén.



[2] Ve quan hé tranh chap: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan QT
VN (goi tit 1a Ngan hang X) khdi kién yéu cau bi don ong Pham Vinh H thuc hién
nghia vu thanh toan no theo hop ddng tin dung sé 8408955.22 ngay 08/06/2022 sir
dung von vay vao muc dich bo sung von kinh doanh 6ng nhuya, thiét bi vé sinh,
thiét bi dién nén quan hé tranh chip dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo khoan 1 Piéu 30 cua B luat T6 tung Dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] V& hiéu luc cta hop ddng tin dung, khé uéc nhan ng: Ngan hang X va
ong Pham Vinh H di ky két hop dong cép tin dung sb 8408955.22 ngay
08/06/2022, Khé wéc nhin no sé 1012127.22 ngay 15/06/2022, Khé udc nhan ng
s6 5553881.22 ngay 16/06/2022 va hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
2480718.22.673 ngay 09/06/2022. Viéc ky két hop dong tin dung, Khé wéc nhan
ng néu trén la ty nguyén, hinh thic va ndi dung phu hop vé1 quy dinh phép luat
nén co gia tri phap 1y va co hiéu lyc thi hanh ddi véi cc bén.

[3.2] Vé viéc thuc hién hop dong tin dung:

Theo Hop dong tin dung S6 8408955.22 ngay 08/06/2022, Ngan hang X cho
6ng Pham Vinh H vay sd tién 2.200.000.000 dong dé bo sung vén kinh doanh éng
nhua, thiét bi vé sinh, thiét bi dién. Thu’c hlen hop dong tin dung, Ngéan hang da
gidi ngan cho 6ng Pham Vinh H vay s6 tién 2.200.000.000 dong dé bd sung von
kinh doanh dng nhua, thiét bi vé sinh, thiét bj dién. Thoi han vay theo khé udc
nhén ng cu thé nhu sau:

- Khé uéc nhan ng sb 1012127.22 ngay 15/06/2022 la 12 thang tir ngay
15/06/2022 dén ngay 15/06/2023. Lai suit 1a 9,3%/nam. Lai suat nay 1a 14i suit uu
dai chi duoc ap dung trong sau 06 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu dii noi trén 13i suat sé dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an
bang 13i suat co sd cong bién d6 4,2%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc cudi ky.
Ngay tra 13i thang thang vao ngay 15, ky tra ng dau tién vao ngiy 15/07/2022.
Ngay tra phi theo quy dinh ctia X timg thoi ky. S6 tién giai ngan theo khé udc nay
14 1.350.000.000 dong.

- Khé uéc nhan ng sb 5553881. 22 ngay 16/06/2022 la 12 thang tir ngay
16/06/2022 dén ngay 16/06/2023. Lai suat 1a 9,5%/nam. Lai suat nay 1 14i suat uu
dai chi duoc ap dung trong sau 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu d3i noi trén 131 suit sé duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 14i suat co sd cong bién do 4,4%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc cudi ky.
Ngay tra 13i thang thang vao ngay 15, ky tra ng dau tién vao ngay 15/07/2022.
Ngay tra phi theo quy dinh ctia X timg thoi ky. Sb tién giai ngan theo khé udc nay
1a 850.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong Pham Vinh H da vi pham ndi dung thoa
thuan tai HDTD, HDTC, hién khodn vay da quéd han thanh todn tur ngay
15/12/2022 va dang xép loai ng nhom 4 13 no xau theo quy dinh tai Piéu 10 Thong
tu s6 11/2021/TT-NHNN ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

[3.3] Vé yéu cau thanh toan ng clia Ngan hang:

Pén ngay dao han cta khoan vay (ngay 15/12/2022) theo Hop dong tin dung
S6 8408955.22 ngay 08/06/2022 nhung dng Pham Vinh H khong thanh toan ng
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vay cho Ngan hang X. Nhu vay 6ng Pham Vinh H da vi pham nghia vu thanh toan
ng theo Hop dong tin dung.

Vi vy, Ngan hang X khoi kién yéu cau 6ng Pham Vinh H phai thanh toan no
cho Ngan hang tinh dén ngay xét xtr so thdm (04/12/2024) s no gom:
3.030.935.370 ddng (ba ty khong tram ba muwoi tridu chin tram ba muoi ldm nghin
ba tram bay muwoi dong), trong d6 ng gdc 1a 2.200.000.000 dong, no 13i trong han 1a
107,670,096 dong, no 13i qua han 1a 723.265.274 dong 1a ¢6 can ci, nén duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhén.

Ké tir ngay 05/12/2024, 6ng Pham Vinh H con phai tiép tuc tra tién i, phat
cham tra 13i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé
uGe nhan no, dén ngay tra dut no.

[3.4] Vé tai san dam bao: Ong Pham Vinh T va ba Hoang Thi O cung Ngan
hang X di ky Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé6 0043.23/48.18-TCBPS
ngay 17/02/2023 d¢am bao cho khoan vay cua 6ng Pham Vinh H, c6 thong tin vé tai
san bao dam nhu sau:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat so: 89, to ban do so:
29, dia chi: phuong TP, thanh phd BH, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: AG 938523, s6 vao sb cap GCN H00628 do UBND thanh
phé BH, tinh Pong Nai cip ngay 21/12/2006, cap nhat bién dong ngay 01/09/2009
ding tén 6ng Pham Vinh T.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/06/2024 cua Tda an thé hién
tai san thé chap 1 thira dat sd: 89, to ban do sé: 29, dia chi: phuong TP, thanh phd
BH, tinh Pong Nai. Tai san gan lién voi dat 1a cta dng Pham Vinh T.

Tai san thé chip trén thudc quyén so hiru va st dung hgp phép cua 6ng
Pham Vinh T va ba Hoang Thi O, theo noi dung thé chap tai phan nghia vu dugc
bao dam tai san trén dé bao lanh cho 6ng Pham Vinh H cu thé:

2.1 Toan bd cac nghia vu tra ng caa 6ng Pham Vinh H, Céan cudc cong dan sb
271885067, ngay cap: 09/05/2019, Noi cap. CA Tinh Pong Nai, Pia chi thuong
trd: s6 A, KPA, Phuong TN, TP. BH, Tinh Pong Nai. (sau day duoc goi 1a "Bén
C"), hién tai ciing nhu twong lai, d& phat sinh hodc c6 thé phat sinh, riéng r& hoic
lién doi voi bat ky nguoi nao khac, cho Bén A bao gdm nhung khong giéi han boi:

(i) Céac khoan no gdc, 1ai, phi, tién phat va cac khoan phai tra khac theo Hop
dong tin dung ky ngay 08 thang 06 nam 2022 (bao gom ca cac phu lyc, van ban
stra d61) va cac Hop ddng thoa thuan cdp tin dung khac (bao gom ca cac phu luc,
van ban sira d61) ky giita Bén A va Bén C ké tir sau ngay ky Hop dong nay,

va (if) Cac khoan no gdc, i, phi, tién phat va cac khoan phai tra khéc theo
cac Hop d6ng tin dung ky gitta Bén A va Bén C trudc ngay ky Hop ddng nay (bao
gdém ca cac phu luc, vin ban stra doi) (tat ca cac hop ddng, thoa thudn, phy luc,
van ban dugc néu tai muc (1) va (ii) trén day dugc goi la "Hop dong tin dung").

2.2 Nghia vu phai thanh toan cac chi phi va phi ton ma Bén A phai ganh chiu
khi Bén A yéu cau Bén C thuc hién cac nghia vu tra ng quy dinh tai Piéu 2.1 néu
trén, nghia vu phai thanh toan céac chi phi, phi ton nghia vu tai chinh khac ma Bén
B phai tra cho Bén A theo Hop dong nay bao gdm ca cac chi phi, phi tén de xu ly
tai san thé chap (duoc quy dinh tai Piéu 3 dudi ddy) va bat ky chi phi, phi ton nao
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phat sinh trong qua trinh thuc hién va thanh 1y Hop dong nay (cac nghia vu quy
dinh tai Diéu 2.1 va 2.2 trén day duoc goi la "Nghia vu dugc bao dam").

Do cac bén ky két Hop dong thé chap trén co sd tu nguyén, co ndi dung va
hinh thirc phu hop vo1 quy dinh cua phap luat, dugc dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh. Do vay, x4c dinh Hop ddng thé chip trén c6 gia tri phéap ly va
c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Xét yéu cau cua Ngan hang, yéu cau ké bién phat méai tai san bao dam theo
Hop dong thé chip néu trén da ky giita hai bén 13 c6 co s&, nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4] V& chi phi t& tung: Chi phi t6 tung gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd
tong cong 1a 1.500.000 déng. Do yeu cau khoi kién cua Ngéan hang Thuong mai Co
phan QT VN duogc chap nhan nén 6ng Pham Vinh H phai chiu chi phi t6 tung. Do
Ngan hang Thuong mai C6 phan QT VN dé ndp céc chi phi t6 tung, nén budc dng
Pham Vinh H phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QT VN s tién
1.500.000 dong

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan QT
VN duoc chdp nhan nén dng Pham Vinh H phéi chiu an phi kinh doanh thuong
mai So tham theo quy dinh. Hoan tra tam Gmg 4n phi cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan QT VN d3 ndp.

[6] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé BH phu hop
v6i nhan dinh coa Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 227,
Piéu 266, Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan su;

Ap dung cac Piéu 274, 278, 280, khoan 2 Diéu 292, Piéu 295, Piéu 298,
Dicu 299, Diéu 317, Diéu 318, Picu 319, Diéu 401, Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 ctia Luat Cac T chire Tin dung;

Ap dung Nghi Quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh vé 13i, 1ai
suét, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quoc hoi 14 vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xt: Chdp nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan
QT VN.

Budc 6ng Pham Vinh H phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QT VN
s6 tién no tinh dén ngay xét xir so tham 04/12/2024 1a: 3.030.935.370 dong (ba ty
khéng tram ba muoi triéu chin tram ba mwoi lam nghin ba tram bdy muoi dong),
trong d6 no gdc 1a 2.200.000.000 dong, ng 1i trong han 13 107,670,096 dong, no lai
qua han 14 723.265.274 dong.

Ké tir ngay 05/12/2024, 6ng Pham Vinh H con phai tiép tuc tra tién i, phat
cham tra 1ai phat sinh theo muc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé
ude nhan no, dén ngay tra dut no.
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Truong hop Hop dong tin dung cac bén cé thoa thuén vé viéc diéu chinh lAi
suit cho vay theo timg thdi ky ciia Ngan hang cho vay thi 131 suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i sudt caa ngan hang cho
vay.

2. Véxur ly tai san bao dam: Chép nhan yéu ciu cla Ngén hang Thuong mai
C6 phan QT VN vé viéc dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san
bao dam khi 6ng Pham Vinh H vi pham nghia vu tra no gém cac tai san sau:

Tai san bao dam theo Hop dong thé chép quyén st dung dat so
2480718.22.673 ngay 09/06/2022 dugc cong ching tai Van phong Cong chung L
T, tinh Pong Nai céng ching ngay 09/06/2022 s6 cong ching: 003222, Quyén sb:
13/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chip 14 Quyén sir dung dat va tai san
gén lién voi dat tai thira dat sd: 89, to ban d6 sd: 29, dia chi: phuong TP, thanh
pho BH, tinh Pong Nai theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6: AG 938523,
s6 vao sO cap GCN 100628 do UBND thanh phé BH, tinh Pong Nai cép ngay
21/12/2006, cap nhat bién dong ngay 01/09/2009 dung tén 6ng Pham Vinh T va
toan bd vat tu, trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay
Cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QT VN Bt ky su thay ddi, stra chira, nang
cip nao cla ong Pham Vinh T, ba Hoang Thi O dbi véi tai san thé chip lam ting
gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudce
tai san the chap dé thu hoi ng vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QT VN
(Chi tiét xem Hop dong the chap quyén st dung dat s6 2480718.22.673 ngay
09/06/2022).Toan bo sb tién thu duoc tir viée xtur 1y tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng cho bén vay vén véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
QT VN

Truong hop néu so tién thu duogc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi bén vay von van phai co6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngén hang Thuong mai Co phan QT VN.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vinh H phai chiu 1.500.000 dong (mot triéu
nam tram nghin dong) 14 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap.

4. V& an phi: Ong Pham Vinh H phai chiu 92.618.708 dong (chin muoi hai
triéu SAU trdm muoi tam nghin bay tram 1é tdm dong) an phi dan sy so tham d6i
v6i tranh chap kinh doanh thuong mai.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan QT VN s tién 41.844.357
dong (bon muwoi mot triéu tam tram bon muoi nghin ba tram nam mueoi bay dong)
tam (mg 4n phi d4 ndp theo bién lai thu sé6 0003086 ngay 29/03/2024 cuia Chi cuc
thi hanh 4n dén sy thanh phd Bién Hoa.

5. Nguyén don dugce quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cta phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9‘Lu£1t thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su;, _ Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh DBong Nal : (Dﬁ Kk )

- VKSND thanh phé Bién Hoa; Y

- Thi hanh 4n thanh pho Bién Hoa;
- Luu ho so, Van phong.

Lé Hong Ngoc
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