TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 498/2024/DS-PT
Ngay 05-12-2024
Vv Tranh chap hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi
dat, thuc hién nghia vu tai san do
ngudi chét dé lai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Tran Trong Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 11 va ngay 05 thang 12 nam 2024 tai tru s Toa
an nhan dan tinh Long An tién hanh xét xur phuc thdm cong khai vu an thy Iy s6
420/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong

thué quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, thuc hién nghia vu tai san do
nguoi chét dé lai”.

Do Ban an dan su so th?}m s6 43/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 401/2024/QP-PT ngay
11 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Bach L, sinh ndm 1992. Dia chi cu tra: SO E,
duong N, Phuong G, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba Phan Thi My P, sinh
nam 1969. Dia chi cu tra: SO A, duong N, Phuong G, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh (Theo vin ban uy quyén ngay 17/9/2022).

- Bi dqn: Cong ty TNHH S1. bia chi tru s¢ chinh: Khu dan cu M, Phuong
I, thanh pho D, tinh Lam Dong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian A — Chtc danh: Giam



ddc. Dia chi thuong tru: Ap T, xa B, huyén T, Thanh phé Ha Noi. Dia chi tam
tri: Ap B, x4 P, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Hoang D,rsin‘h nam 1993. Dija chi cu tri: S6 A, duong N,
Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Duong Qudc Khanh T, sinh nam 1997.
3. Ong Duong Qudc Khanh H, sinh nam 1999.

Nguwoi dai dién theo uy quyé‘n, ciia 6ng T, 6ng H: Ong Duong Hitu T1, sinh
nam 1962. Cung dia chi cu tra: S6 D, duong T, Phuong G, quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 18/8/2022).

4. Ba Tran Thi D1, sinh ndm 1943. Pia chi cu tra: S6 H, duong N, Phuong
G, quian G, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Vo Thi H1, sinh nam 1978.

6. Anh Phan Phudc T2, sinh nam 2001.

7. Anh Phan Phudc T3, sinh nam 2006.

8. Chau Phan Phudéc T4, sinh nam 2014.

9. Chau Phan Bach Bang T5, sinh nam 2020.

Cung dia chi cu tri: S6 E, duong N, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau T4, chau T5: Ba Truong Thi Bach
L,‘sinh nam 1992. Pia chi cu tri: SO E, duong N, Phuong G, quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba bl, anh T2, anh T3, ba L: Ong
Huynh Tﬁp Sz sinh nam 1977. Pia chi cu tra: S§) D, duong P, Phuong I, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 18/5/2024).

10. Ong BUi Trung H2, sinh nim 1988. Dia chi cu tri: Ap D, xa P, huyén
B, tinh Long An.

- Nguroi khang cao: Cong ty TNHH S1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 09/5/2022, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Trwong Thi Bach L do ngwoi dai dién theo ity quyén ba Phan Thi My P trinh
bay:

Niam 2019 chong ciia ba Truong Thi Bach L la 6ng Phan Phudc T6 co thoa
thuan cho Cong ty TNHH S1 (sau day goi tat 1a Cong ty S1) thué phan dét thudc
thira dat s6 767 va 769, cung to ban do sd 2, toa lac tai ap B, xa P, huyén B, tinh
Long An, theo cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC 609876 va CC
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609875 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cdp cho ong Duong Qudc
Khanh H va Duong Qudc Khanh T cung ngay 01/02/2016; Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 BC 891923 do Uy ban nhan dén huyén B cdp cho ong
Phan Vian N ngay 30/3/2011 duwoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai
huyén B cap nhat sang tén 6ng Trinh Hoang P ngay 15/3/2016. Khi thué dat,
6ng T6 va Cong ty S1 c6 lap Hop dong cho thué mit bang ngay 20/11/2019,
thoa thuan gia thué dat 1a 7.000.000d6ng/thang, thoi han thué 1a 05 nim (tir ngay
20/11/2019 dén ngay 20/11/2024 nhung trong hop dong ghi nham 13 ndm 2026).
Hai bén thoa thuan dit coc trude sd tién 1a 30.000.000 dong.

Ngay 03/8/2021 6ng Phan Phudc T6 chét. Nhitng ngudi thira ké theo phap
luat (hang thira ké thtr nhat) ciia 6ng T6 gém cu Tran Thi D1, ba Truong Thi
Bach L, anh Phan Phudc T2, anh Phan Phuéc T3, chau Phan Phudc T4, chau
Phan Bach Bang T5.

Trong qué trinh thué dat, 6ng A da tra tién thué dén thang 5 nam 2021 thi
ngung khong tra tién thué nita. Ngoai ra, trong qué trinh str dung dét thué, 6ng A
con 1am hu hong mot sb tai san ctia bén cho thué va 1am anh huéng dén sinh
hoat ciia 6ng Phan Vian N 1a cha ctia 6ng Phan Phudc T6 dang sinh song trén
phan dét lién ké voi thira dat thué 1a thira 768). Do d6, ba L yéu cau chim dat
hop dong thué dat trude thoi han.

Nay ba Truong Thi Bach L yéu cau:

- Yéu cau chdm dut Hop dong thué mit bang ngay 20/11/2019 giita 6ng
Phan Phudc T6 va Cong ty TNHH S1.

- Yéu cau Cong ty TNHH S1 ¢6 nghia vu thanh toén cho ba L s6 tién thué
mat bang tu ngay 20/52021 dén ngay 20/4/2024 la 35 thang x
7.000.000d0ng/thang = 245.000.000 dong.

- Yéu cau Cong ty TNHH S1 c¢6 nghia vu di doi tai san, vat dung c4 nhan
dé tra lai cho ba L mit bang thué 1a cac thira 767, 769, cung t& ban d6 sb 2, toa
lac xa P, huyén B, tinh Long An tai vi tri khu A, B ctia Manh trich do dia chinh
s6 275-2023 do Cong ty TNHH B2 thyc hién ngay 17/7/2023 va duogc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 25/7/2023 c6 hién
trang nhu trudce luc cho thué.

- Ba L dong y tra lai cho Cong ty TNHH S1 50 tién coc ma 6ng T6 da nhan
1a 30.000.000 dong va boi thuong cho Cong ty S1 so tién coc 30.000.000 dong
do ch@m dat hop dépg thué dat trudc thoi han theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop dong thué mat bang ngay 20/11/2019.

Theo bién ban hoa gidai ngay 26/4/2024, trong qua trinh gidi quyé’t~ vu an bi
don Cong ty TNHH S1 do nguoi dai dién theo phdp ludt ong Nguyén Van A
trinh bay:

Ném 2019, Cong ty S1 do 6ng la ngudi dai dién theo phap luét c6 thoa

thuén véi ong Phan Phudce T6 thué mat bang tai s6 A, 4p B, xa P, huyén B, tinh
Long An nhung khong thoa thuan thira dat cu thé nao. Khi giao két hop dong,
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ong chi biét 6ng T6 1a nguoi dang quan 1y sir dung va c6 quyén cho thué dat nén
6ng méi dong ¥ ky hop dong thué. Hai bén c6 1ap Hop ddng thué mit bang ngay
20/11/2019, thoa thuan gia thué dat 1a 7.000.000d6ng/thang, thoi han thué 1a 07
nam (tir ngay 20/11/2019 dén ngay 20/11/2026) nhung trong hop ddng ghi nham
05 nim. Hai bén thoa thuan dit coc trude sd tién 1a 30.000.000 déng, ong da
giao cho 6ng T6 sb tién nay ngay khi ky hop dong.

Ong x4c dinh thoi han thué trong hop dong 1a 07 nam nén ong da dua cho
6ng Phan Vin T7 s6 tién thué mat bang 14 07 nam, tong cong la 84 thang x
7.000. OOOdong/thang = 588.000.000 dong. Ong va 6ng T7 khong 1am vin ban
ma chi la giao dich bang 101 n6i da trén uy tin gitra 6ng va 6ng T7, vi 6ng va
6ng T7 1a chd quen biét nén viéc giao tién cho 6ng T7 6ng khong lam gidy to.

Trong qua trinh st dung tai san thué thi Cong ty S1 c¢6 xay dung thém mdt
sO cong trinh, vat kién tric, cdy trong trén dat thué nhu sau:

- Cong trinh x4y dung, vat kién trac gdm: San ldp da mi (30m?), gia tri
20.000.000 dong; bon cau vé sinh (10 cai), gia tri 1.500.000 dong/cai x 10 cai =
15.000.000 dong; rao ludi lan (100m), gia tri 5.000.000 dong; nha tién ché 4
(6,81m°), gia tri 20.000.000 ddng; nha tién ché 6 (104,5m?), gia tri 50.000.000
dong; vuon lan (54m°), gia tri 7.000.000 ddng; nén bép (100m?), gia tri
45.000.000 dong.

- Cay trong gdm: si 10 (03 cay), gia tri 1.000.000 ddng/ciy x 3 cdy =
3.000.000 dong; cau (06 cdy), gia tri 1.000.000 dong/cdy x 6 cay = 6.000.000
ddng; mit (04 cay), gia tri 3.000.000 ddng/cay x 4 cay = 12.000.000 ddng; xoai
(02 cay), gia tri 5.000.000 ddng/cay x 2 = 10.000.000 dong; so ri (01 cay), gia tri
30.000.000 ddng x 1 cdy = 30.000.000 dong; khé (02 cay), gia tri (30.000.000
ddng/cay 16n x 01 ciy) + (20.000.000 ddéng/cay nho x 01 ciy) = 50.000.000
ddéng; man (02 cay), gia tri 250.000 dong/ciy x 02 ciy = 500.000 dong; chudi
(05 bui), gia tri 1.000.000 dong/ byi x 5 = 5.000.000 dong; du du (02 cay), gia tri
300.000 dong/cay x 02 cdy = 600.000 dong; 6i (03 cdy), gia tri 200.000
dong/cay x 03 cay = 600.000 dong.

Ong xé4c dinh viéc thué dat 1a giita Cong ty S1 va Ong Phan Phudc T6,

khong li€n quan voi nhiing nguoi khac. Ong khong yéu cau dua thém ngudi
tham gia t6 tung.

Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong c¢6 y kién nhu sau:

- Cong ty S1 ddng y chim dit Hop ddng thué mit bang ngay 20/11/2019
gitta Cong ty S1 va 6ng Phan Phudc T6.

- Cong ty S1 dong ¥ viéc ba Truong Thi Bach L tra cho Cong ty S1 s tién
coc 30.000.000 dong va boi thuong tién coc 30.000.000 dong, tong cong la
60.000.000 dong.

- Cong ty S1 yéu cau ba Truong Thi Bach L b(‘Si‘ thudng sd ,tién
500.000.000 dong do don phuong cham dut hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién vai dat, vi viéc don phuong cham dut hop dong thué quyén st
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dung dat va tai san gan lién v6i dat da gy thiét hai vé hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty S1.

- Cong ty S1 yéu cﬁu, ba Truong Thi Bach L 1a vo cua ong Phan Phude T6
phai tra cho Cong ty S1 so tién 588.000.000 dong la tién thué dat ma 6ng T6 da
nhan.

- Cong ty S1 yéu cau ba Truong Thi Bach L phai tra cho Cong ty S1 gia trj
cong trinh x8y dyng, ciy trong ma Cong ty S1 da xdy dung va trong trén dat
thué so6 tién 1a 250.000.000 dong.

- Cong ty S1 dong y hoan tra lai mat bang thué va tai san trén dat thué theo
hién trang nhu ban dau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién éng
Trinh Hoang D trinh bay:

Ong 1a chu so hitu quyén sir dung thira dat 767, to ban do sb 2, toa lac tai
ap B, xa P, huyén B, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 891923 do Uy ban
nhan dan huyén B cip cho ong Phan Vin N ngay 30/3/2011 duoc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai tai huyén B chinh 1y bién dong sang tén 6ng ngay
15/3/2016.

Ong Phan Phuéc T6 1a cau cua ong. Trudc day éng c6 cho ong T6 muon
dat dé mo quéan an gia dinh Phudce T3. Do viée kinh doanh khong thuan loi, ngay
20/11/2019 dng T6 ¢ ky hop ddng cho thué dat va tai san trén dat véi Cong ty
S1 véi thoi han thué 05 ndm ma khong cho 6ng biét. Ngay 03/8/2021, ong Phan
Phudc T6 chét. Sau nay, vo cua 6ng T6 1a ba Truong Thi Bach L mdi bao cho
ong biét viéc cho thué néu trén.

Ong théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi
Bach L. Trong vu &4n nay, 6ng khong c6 yéu cau gi. Ong va ba L s€ tu thoa thudn
viéc ba L giao lai dat thué cho ong.

Trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Duong Quoc Khanh T, Dwong Quoc Khanh H do nguwoi dai dién theo iy
quyén ong Dwong Hiru T1 trinh bay:

Ong Duong Qudc Khanh T va 6ng Duong Qudc Khanh H 1a dong so hitu
quyén str dung thira dt 769, to ban db sd 2, toa lac tai ép B, xa P, huyén B, tinh
Long An theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gan hen v6i dat sé CC 609875, CC 609876 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 01/02/2016.

Ong Phan Phuéc T6 1a cau cia 6ng Duong Qubc Khanh T va Duong Qudc
Khanh H. Trudc day, ong T va 6ng H c6 cho 6ng T6 muon dat dé md quan an
gia dinh Phudc T3. Do viéc kinh doanh khong thuan lgi, ngay 20/11/2019 6ng
T6 c6 ky hop dong cho thué dat va tai san trén dat véi Cong ty S1 voi thoi han
thué 05 nim ma khong cho 6ng T va 6ng H biét. Ngay 03/8/2021, 6ng Phan
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Phuéc T6 chét. Sau nay, vo cta 6ng T6 la ba Truong Thi Bach L mdi bao cho
ong T va 6ng H biét viéc cho thué néu trén.

Ong T va 6ng H théng nhat véi 161 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba
Truong Thi Bach L. Trong vu an nay, 6ng T va dng H khong c6 yéu cau gi. Ong
T, 6ng H va ba L sé€ tu thoéa thuan viéc ba L giao lai dat thué cho 6ng T, 6ng H.

Trong qud trinh gidi quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi PI, anh Phan Phuée T2, anh Phan Phude T3, chau Phan Phude T4,
chau Phan Bach Bang T5 (chau T4 va chau T5 do nguoi dai dién theo phdp ludt
la ba Truwong Thi Bach L) do nguwoi dai dién theo iy quyén éng Dwong Quoc T8
va 6ng Huynh Tdn S trinh bay:

~ Babl, anh T2, anh T3, chéu T4, chau T5 thong nhat 10 trinh bay va yéu
céu cua ba Truong Thi Bach L. Ba D1, anh T2, anh T3, chau T4, chau T5 khong
cO yéu cau gi trong vu an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu ba Vé Thi
H1 trinh bay:

Ba la vo cta 6ng Phan Phudc T6. Ba va 6ng T6 c6 02 con chung la Phan
Phudc T2, sinh ndm 2001 va Phan Phudc T3, sinh ndm 2006. Ba va 6ng T6 da
ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac
duong su sd 85/2010/QDST-HNGD ngay 25/01/2010 ctia Toa an nhan dan quan
Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba thong nhit 10i trinh bay va yéu cau ctia ba Truong Thi Bach L. Trong
vu an nay, ba khong c6 yéu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu éng BUi
Trung H2 trinh bay:

Ong dang dung tén gidy chimg nhan quyén su dung thira dat s6 244, to ban
d6 s6 8, toa lac tai 4p B, xa P, huyén B, tinh Long An 1a thira dat hen ké voi thia
dat 767, 769 dang tranh chap. Theo Manh trich do dia chinh s6 275-2023 do
Cong ty TNHH D2 thuc hién ngay 17/7/2023 va dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dét dai tai huyén B duyét ngay 25/7/2023 thi phan dat tai vi tri khu D
do chu thira dat 769, 767 sir dung va da co bo tuong ngan cach gitra thira 769,
767 va thira 244 do Ong dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong dong
¥ str dung theo hién trang dat hién tai va ong khong tranh chap phan dat tai vi tri
khu D ndy, 6ng khong yéu cau gi trong vu an ndy. Do 6ng ban cong viéc nén
ong yéu cau dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n cac cip giai quyét vu an.

Vu 4n dd dugc Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Phan Thi
My P van giir nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi dai dién theo phap luat cua bi
don 6ng Nguyén Van A van giir nguyén yéu cau phan to. Nguoi c6 quyen loi,

nghia vu lién quan gdém 6ng Trinh Hoang B, nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng Duong Qudc Khanh T, 6ng Duong Quéc Khanh H, ba Tran Thi P1, ba V&
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Thi H1, anh Phan Phuéc T2, anh Phan Phudc T3, chau Phan Phude T4, chau
Phan Bach Bing T5 théng nhét yéu cau khoi kién cua ba L. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vo Thi H1, éng Bui Trung H2 c6 don xin vang mat.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 43/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai ki¢n cua nguyén don ba Truong Thi Bach L d6i
v6i bi don Cong ty TNHH S1 vé viéc tranh chap hop dong thué quyen sir dung
dat va tai san gan lién voi dat, thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai.

1.1. Cham dut Hop ddng thué mit bang xac lap ngay 20/11/2019 giita 6ng
Phan Phudc T6 va Cong ty TNHH S1.

1.2. Budc Cong ty TNHH S1 c6 nghia vu thanh toan tién thué mit bing con
ng cho ba Truong Thi Bach L va nhiing ngudi thira ké theo phép luat clia ong
Phan Phué6c T6 gém cu Tran Thi 1, anh Phan Phudce T2, anh Phan Phudc T3,
chdu Phan Phuéc T4, chdu Phan Bach B T5 sau khi khau trir sb tién coc, boi
thuong tién coc, gia tri cay trong va cac cong trinh kién trac gan lién trén phan
dat thué tai thira dat sb 767, to ban dd so 2, (thira méi 252, to ban dd s6 8), loai
dat LUC, dat toa lac tai x4 P, huyén B, tinh Long An do dng Phan Van N dimg
tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 30/3/2011 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B dang ky
bién dong, chinh 1y sang tén 6ng Trinh Hoang P ngay 15/3/2016 va thia dat s6
769, to ban d6 sb 2, (thira méi 319, t& ban dd sd 8), loai dat ONT, dat toa lac tai
x4 P, huyén B, tinh Long An do 6ng Duong Qudc Khanh T va 6ng Duong Quéc
Khanh H dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc S¢ Tai nguyén
va Mbi trudong tinh L cap ngay 01/02/2016 voi sb tién 1a 144.753.911 dong
(Bang chit: M6t traim bon muoi bon triéu bay trim nim muoi ba nghin chin traim
mudi mot dong).

1.3. Ba Truong Thi Bach L va nhiing nguoi thira ké theo phap luat ciia ong
Phan Phuéc T6 gdm cu Tran Thi P1, anh Phan Phuéc T2, anh Phan Phudc T3,
chau Phan Phudc T4, chau Phan Bach B T5 dugc quyén sé hitu toan bd céc cay
trong gom 01 cay tic, 04 cdy mit, 02 cay xoai, 01 ciy so ri, 02 cay khé, 02 cay
man, 02 cdy mai, 01 cay sung, 05 bui chudi, 02 cay dira, 02 ciy du di, 03 cay 6i,
03 cdy si 10, 06 ciy cau va cong trinh kién tric gan lién trén thira dat sd 767, to
ban d6 s6 2, (thira m&i 252, t ban dd s 8), loai dat LUC, dat toa lac tai x4 P,
huyén B, tinh Long An do 6ng Phan Van N dung tén trén Gidy chung nhan
quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 30/3/2011 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén B dang ky bién dong, chinh 1y sang
tén 6ng Trinh Hoang D ngay 15/3/2016 va thira dit s6 769, to ban d6 s 2, (thira
moéi 319, to ban do sd 8), loai dat ONT, dat toa lac tai xa P, huyén B, tinh Long
An do 0ng Duong Quoc Khanh T va 6ng Duong Qudc Khanh H dimg tén trén
Glay ching nhan quyén sir dung dat dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap ngay 01/02/2016 bao gébm: Nha 1, dién tlch do dac thyuc té 1a 45,2m*; Nha
tién ché 2, dién tich do dac thyc té la 75,7m% Hb ca 3, dién tich xay du’ng la
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119,4m?; Nha tién ché 4, dién tich do dac thuc té 1a 68,1m? Vuon lan 5, dién
tich 1a 54m?; Nha tién ché 6, dién tich do dac thuc té 13 104,5m? Nha 7, dién
tich do dac thuc té 1a 157,3m2; Choi tam 8, dién tich do dac thuc té 1a 8,2m2;
Choi tam 9, dién tich do dac thuc & 1a 8,2m?; Nha 10, dién tich do dac thuc té 1a
14,9m? theo Chung thu thdm dinh gia sb 1039.2023.VT.HS ngay 08/9/2023 do
Cong ty C6 phan T9 thyc hién.

1.4. Buoc Cong ty TNHH S1 phai thao d&, di doi toan bd tai san thude
quyén so hitu ciia minh trén thira dat s6 767, to ban d6 sb 2, (thira méi 252, to
ban d6 s6 8), loai dat LUC, dét toa lac tai xa P, huyén B, tinh Long An do 6ng
Phan Vin N dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc Uy ban
nhan dan huyén B cép ngay 30/3/2011 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén B diang ky bién dong, chinh 1y sang tén 6ng Trinh Hoang B ngay
15/3/2016 va thura dét so 769, to ban do s0 2, (thira méi 319, to bén do s0 8),
loai dat ONT, dat toa lac tai xa P, huyén B, tinh Long An do 6ng Duong Quoc
Khanh T va 6ng Duong Qudc Khanh H dung tén trén Glay ching nhan quyén su
dung dat duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cap ngay 01/02/2016 dé tra
lai dat va tai san trén dat cho ba Truong Thi Bach L va nhiing ngudi thira ké
theo phap luat cua ong Phan Phudc T6 gom ba Tran Thi P1, anh Phan Phudc
T2, anh Phan Phudc T3, chau Phan Phudce T4, chdu Phan Bach Bang T5.

(V1 tri, hién trang, di¢n tich dat va tir can cac cong trinh kién trac grfln lién
trén dat theo Manh trich do dia chinh sb 275-2023 do Céng ty TNHH D2 thuc
hién ngay 17/7/2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai tai huyén B
duyét ngay 25/7/2023 va Chung thu tham dinh gia s6 1039.2023.VT.HS ngay
08/9/?023 do Cong ty Co phan T9 thyc hién duoc dinh kém theo Ban 4n dan su
so tham).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian chua thi
hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don Cong ty TNHH S1 d6i véi
nguyén don ba Truong Thi Bach L vé viée yéu cau bdi thuong thi¢t hai do don
phuong chdm dut hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 10/6/2024, Toa 4n nhan dan huyén Bén Ltc nhan duoc don khang
cua Cﬁng ty TNHH S1 la bi don khang cao toan b Ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va chap nhéan toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don khong rat don khoi kién va bi don van giit nguyén yéu ciu
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ong Nguyén Vin A la nguoi dai dién ciia bi don Cong ty S1 trinh bay:
Cong ty S1 do 6ng A dai dién di tra cho 6ng T6 mot 1an sb tién thué 07 ndm cua
hop dong 1a 600. .000.000 dong do 6ng T6 yéu cau tra, do tin tuong nhau nén khi
tra khong lap gidy to va nguoi cua cong ty la ba Pham Thi Hong N1 véi 6ng N
la cha ong T6 chung klen S tién tra c6 chénh léch mot phan nho khong dang
ké ciing 1a do trong mdi quan hé 1am an, quen biét cta hai bén. Ong T6 khéng
dung tén chu quyén str dung dat ma lai ky hop ddng cho thué nén gy thiét hai
nhiéu cho Cong ty S1, con nhitng ngudi nhu 6ng D, 6ng K, dng T khdng lién
quan dén hop dong thué gitra Cong ty S1 voi 6ng T6. Do do, Cong ty S1 dé nghi
Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Ba Phan Thi My P la nguoi dai dién cua nguyén don ba Truong Thi Bach
L trinh bay: Cong ty S1 khong c6 tra tién mot lan. Thoi diém dich Covid nim
2021 thi 6ng A v&i ong T6 con nhan tin qua lai dé hoi vé viéc tra tién thué. Tai
Toa an cap so tham thi ong A trinh bay da tra 588.000.000 dong, khi 1én Toa an
cap phuc tham thi lai trinh bay tra 600.000.000 dong 1a khong théng nhat. Qua
trinh thué dat thi 6ng A gdy anh huong dén sinh hoat gia dinh ctia ong N 1a cha
6ng T6. Bén nay ctng da hét thoi han cta hop déng. Do d6, d& nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo ciia Cong ty S1, giit nguyén ban an so tham.

Ba Pham Thi Hong NI c¢6 mdt tai phién toa phiic tham trinh bay: Ba la
ngudi lam cung 6ng A cho Cong ty S1. Ba cung voi ong N ¢6 chimg kién 6ng A
giao 600.000.000 dong tién thué nha cho o6ng T6.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi 4n Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao: Cong ty S1 trinh bay di tra mot lan tién
thué mit bang nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh. Do d6, an S0
thAm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong chp nhan yéu cau
phan t6 cta bi don 1a c¢6 can cir. P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua bi don, can cur khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su, gilr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:



[1] Tai phién toa phtc tham, nhirng nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac thim 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Toa an cap so thAm xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chip, ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
phu hop v6i quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B9 luat T6 tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu ciu khdng cdo:
[3] Xét khang c4o cua bi don Cong ty S1, Hoi dong xét xir thay rang:

[4] Theo Hop dong thué mit bang ngay 20/11/2019 dugc y két gitta bén
cho thué 1a dng Phan Phudc T6 véi bén thué 1a Cong ty S1 thé hién ong T6 cho
Cong ty S1 thué miat bang gom Quén in gia dinh + Nha nghi + Karaoke tong
dién tich 2.000m? vé6i gia 7.000.000 ddng/thang, thoi han thué 05 nim tinh tir
ngay 20/11/2019, tién thué trd vao ngdy 20 hang thang, ong T6 nhan coc
30.000.000 dong. Tuy hop dong khong thé hién dia diém thué nhung duoc cac
bén thira nhan hién nay 1a céc thira dat s 767, 769 do anh B, anh K, anh T diing
tén GCNQSDD. Anh b, anh K, anh T khong tranh chap ma dong ¥ dé nguyén
don quyét dinh viéc cho thué. Xét thay, theo hop dong thué mit bang c6 noi
dung théa thudn thoi han thué 1a 05 nam duogc lap lai hai lan nhung c6 mot lan
ghi dén han ngay 20/1 172026, tic dén nam 2026 1a 07 nam nhung cho du thoi
han thué 07 nam thi tién thué ciing 1a 588.000.000 dong chir khong phai
600.000.000 dong nhu 6ng A dai dién COng ty S1 khai tai phién toa phtic tham.
Hon nita, tai cAp so tham thi ong A ciing thira nhan thoi han thué 1a 05 nam nén
6ng A cho rang thoi han thué 07 ndm 13 khong c6 can ci.

[5] Cong ty S1 cho rang da tra du tién thué 01 1an cta toan bd hop dong 1a
600.000.000 dong dua trén yéu cau cua ong T6 va viéc tra tién khong 1ap thanh
bién nhan do tin tudng nhau va cung cap ngudi 1am chung 13 ba Pham Thi Hong
N1 12 nguoi cung ong A lam viéc cho Cong ty S1 ¢ chimg kién viéc giao tién
gitra 6ng A voi ong T6, ngoai ra khong co chung cur nao khac thé hién Cong ty
S1 da tra s tién nay. Qua 101 trinh bay tai phién toa phic tham thi ba N1 ciing
chi trinh bay c6 chung kién viéc giao nhan s tién 600.000.000 dong giita 6ng A
voi ong T6. Tuy nhién, 101 khai cua ba N1 chi dugc xem la chung ctr khi phu
hop v6i cac ching ctr khac.

[6] Hon nita, ngoai viéc hang thira ké thir nhat cta ong T6 khong thira nhan
Cong ty S1 da tra tién mot 1an ma chi thira nhan Cong ty Rugu Hoa L1 di tra
tién thué dén ngay 19/5/2021, chtng ctt do nguyén don cung cip con c6 doan tin
nhin trén tng dung Zalo thé hién ngudi thué quan ong A sb dién thoai
0936556606 c6 nhan tin véi 6ng T6, trong do 6ng T6 nhan “Gio em cit lam theo
dung hop dong di. Anh lam theo hop dong thoi, hién gio dich bénh thi cho em
tré hen déng tién nha, roi em tranh thu dong tzen cho anh”, dng A nhén lai “Gio
dich bénh di ddu dwoc ma co tién. Gio no song chét con khéng xong, nha nuéc
con phdai tro cd'p de séng, khi nao hét dich bénh lic dé sé lam cé tién dé thanh
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toan. Khong thi bén anh cw trir vao s6 tien coc di, cho né thodi mai”. Nhu vay,
qua doan tin nhin thi cling thiy rd ¥ ctia 6ng T6 1a doi tién thué cua éng A va
ong T6 chi lam theo hop ddng (ttrc 1a hai bén thoa thuan tra tién thué vao ngay
20 hang thang theo Diéu 2 cla hop dong), con 6ng A ciing thura nhan chua tra
tlen va co goiy. dé 6ng T6 trir tién thué vao tién coc nén 16 trinh bay cua bi don
vé viéc da tra tién thué mot lan ciia hop dong 1a khong cé can ct.

[7] Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bj don thanh toan s6 tién thué con
lai tinh tir ngay 20/5/2021 dén ngay 20/4/2024 13 245.000.000 ddng 1a c6 can cir
theo quy dinh tai Diéu 481 B luat dan sy. Khong chdp nhan yéu ciu phan t6
ctia CONng ty S1 budc nguyén don tra sb tién 588.000.000 dong.

[8] Vé nghia vu tra lai tai san thué: Tai Diéu 4 cla hop déng thoéa thuan sau
khi hét thoi han thué thi Cong ty S1 s& tra lai tai san thué theo hién trang ban dau
va thanh toan hét tat ca chi phi phat sinh. Viéc Cong ty S1 xay dung vat kién
tric va trong ciy trén tai san thué ma khong coé sy dong y cta bén cho thué 1a
khong dung thoa thuan trong hop dong. L& ra, Cong ty S1 ¢6 nghia vu thao dg,
di doi tai san dé tra lai hi¢n trang ban dau nhung nguyén don déng y nhan lai
cong trinh xay dung, cdy cbi va hoan tra gia tri cho bi don theo chimg thu tham
dinh gia dé dinh Ia 40.246.089 d6ng nhu 4n so thim nhén dinh la phu hop. Cong
ty S1 yéu cau dugc nhan lai gia tri tai san cong trinh, cay cdi 1a 250.000.000
dong nhung khong cung cap duogc gia tri thyuc té cha tai san va nguyén don ciing
khong dong v gia tri nay nén an so tham khong chap nhan 1 ¢6 can ct.

[9] V& yéu cau ciia Cong ty S1 yéu cau ba L boi thuong thiét hai sd tién
500.000.000 dong do don phuwong cham dit hop dong: Xét thay, Hop dong
khong thoa thuan boi thuong thiét hai khi mot bén don phwong chdm dit hop
dong. Tuy nhién, can ctr Picu 428 B luat dan sy thi hanh vi don phuong cham
dut hop dong cua nguyén don Xuat phat tr Cong ty S1 vi pham nghiém trong
nghia vu cua hop dong nhu cham tra tién thué quy dinh tai Diéu 2 cia hop dong
nén yéu cau boi thuong thiét hai cua Cong ty S1 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[10] Ttr nhan dinh trén, HO1 dong xét xur khong c}lap nhan khang céo Covng
ty S1, gilt nguyén ban an so thim nhu y kién phat biéu cua dai dién Vién ki€ém
sat nhan dan tinh Long An.

[11] Vé an _phi déan sy phuic tham: COng ty S1 phai chiu 300.000 dong va
duogc khau trir tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dén su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo caa Cong ty TNHH S1.

Gifr nguyén Ban an so tham s0: 43/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc.
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Cin ct vao cac Didu 26, 35, 39, 147, 148 va 483 Bo luat T6 tyng dan sy;
cac Diéu 428, 472, 480, 481, 482, 615, 651 BO luat Dan sy; cac Dicu 26, 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai ki¢n cua nguyén don ba Truong Thi Bach L d6i
v6i bi don Cong ty TNHH S1 v€ viéc tranh chap hop dong thué quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat, thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai.

- Cham dut Hop ddng thué mit bang xac 1ap ngay 20/11/2019 giita ong
Phan Phudc T6 va Cong ty TNHH S1.

- Budc Cong ty TNHH S1 c6 nghia vu thanh toan tién thué mat bang con
ng cho ba Truong Thi Bach L va nhiing ngudi thira ké theo phap luat khac cua
6ng Phan Phudc T6 gom cu Tran Thi P1, anh Phan Phudc T2, anh Phan Phudc
T3, chau Phan Phudc T4, chau Phan Bach B T5 sau khi khau trir s6 tién coc, bdi
thuong tién coc, gia tri cdy trong va cac cong trinh kién trac gan lién trén phan
dat thué véi so tién 1a 144.753.911 dong (Bang chit: Mét tram bon muoi bon
triéu bay tram nam muwoi ba nghin chin tram mwoi mét dong).

- Ba Truong Thi Bach L va nhitng ngudi thira ké theo phap luat khac cua
6ng Phan Phudc T6 gém cu Tran Thi P1, anh Phan Phudc T2, anh Phan Phudc
T3, chau Phan Phuéc T4, chau Phan Bach B T5 duoc quyén s hitu toan bo cac
cdy trong gdm 01 cay tic, 04 cdy mit, 02 cdy xoai, 01 cdy so ri, 02 cay khé, 02
cay mén, 02 cdy mai, Ol cay sung, 05 bui chubi, 02 cay dua, 02 cay du du, 03
cdy 6i, 03 cay si 10, 06 cay cau va cong trinh klen tric gan lién trén thira dat s6
767, to ban d6 sb 2, (thira méi 252, to ban do s6 8), loai dat LUC, dat toa lac tai
xa P, huyén B, tinh Long An do 6ng Phan Van N dang tén trén Giéy ching nhan
quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 30/3/2011 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén B dang ky bién dong, chinh 1y sang
tén dng Trinh Hoang B ngay 15/3/2016 va thira dat s6 769, to ban d6 s6 2, (thira
m&i 319, to ban d6 s6 8), loai dat ONT, dat toa lac tai xa P, huyén B, tinh Long
An do 6ng Duong Qudc Khanh T va 6ng Duong Qubc Khanh H ding tén trén
Gléy chtmg nhan quyén sir dung dat duge SO Tai nguyén va Moi truong tmh L
cap ngay 01/02/2016 bao géom: Nha 1, dién tlch do dac thuc té 1a 45,2m? Nha
tién che 2, dién tich do dac thuc té la 75,7m?; Ho ca 3, dlen tich xay du’ng la
119,4m?; - Nha tién ché 4, dién tich do dac thl_J:c té 13 68, 1m?; ; Vuon lan 5, dién
tich I3 54m? Nha tién ché 6, dién tich do dac thuc té 1a 104,5m? Nha 7, dién
tich do dac thuc té 1a 157,3m2; Choi tam 8, dién tich do dac thuc té 1a 8,2m2;
Choi tam 9, dién tich do dac thuc té 14 8,2m?; Nha 10, dién tich do dac thuc té 1a
14,9m° theo Chung thu thim dinh gia sb 1039.2023.VT.HS ngay 08/9/2023 do
Cong ty Co phan T9 thyc hién.

- Budc Cong ty TNHH S1 phai thao d&, di doi toan b tai san thudc quyén
s& hiru cua minh trén thira dat s6 767, 769, to ban do6 so6 2 néu trén dé tra lai dat
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va tai san trén dat cho ba Truong Thi Bach L va nhitng nguoi thura ké theo phap
luat khac cua 6ng Phan Phudc T6 gom ba Tran Thi B1, anh Phan Phudce T2, anh
Phan Phudc T3, chau Phan Phuéc T4, chdu Phan Bach Bang T5.

(V1 tri, hién trang, dién tich dat va tir can cac cong trinh kién trac gén lién
trén dat theo Manh trich do dia chinh s6 275-2023 do Cong ty TNHH D2 thuc
hién ngay 17/7/2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 25/7/2023 va Chung thu tham dinh gia s6 1039.2023.VT.HS ngay
08/9/2023 do Cong ty Co phan T9 thyc hién dugc dinh kém theo Ban 4n dan sy
so tham).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 clia bi don Cong ty TNHH S1 dbéi voi
nguyén don ba Truong Thi Bach L v€ viéc yéu cau boi thuong thiét hai do don
phuong cham dat hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
v6i s6 tién 1.297.753.911 dong.

3. Vé chi phi do dac, dinh gie:t, xem xét, thAm dinh tai chd: Budc Cong ty
TNHH S1 phai chiu 37.400.000 CI(”)ng3 ba ”I:ru’ong Thi Bach L da nop tam tng
nén Cong ty S1 phai ndp 37.400.000 dong d¢ hoan tra cho ba L.

4. Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con chiu thém
khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo6 luat Dan sy ndm 2015 tuong tng véi thoi gian chua thi
hanh an.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ba Truong Thi Bach L va nhitng nguoi thira ké theo phéap luat khac
cia 6ng Phan Phudc T6 gém cu Tran Thi P1, anh Phan Phudce T2, anh Phan
Phudc T3, chau Phan Phudc T4, chdu Phan Bach B T5 phai lién ddi chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham. Khéu trir s6 tién 2.700.000 dong tam g
an phi ba L da ndp theo cac bién lai thu s6 0011880, 0011881, 0011882 clng
ngay 21/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Luc, tinh Long An.
H3 lai cho ba Truong Thi Bach L s6 tién 2.400.000 déng tam Uung an phi con
thtra.

- Budc Cong ty TNHH S1 phai chiu 31.237.696 dong an phi dan sy so
tham. Khéu trir sd tién 12.000.000 dong tam tmg an phi Cong ty S1 di ndp theo
bién lai thu s6 0012287 ngay 31/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Bén Luc, tinh Long An. COng ty S1 phai ndp thém 19.237.696 dong an phi dan
su so' tham.

6. V& an phi phac thAim: Céng ty TNHH S1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) 4n phi dan su phuc tham. Khau trir 300.000 dong (ba tram
nghin déng) tam Gng an phi ma Cong ty S1 di ndp theo Bién lai thu s6 0007444
ngay 10/6/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Bén Luc, Cong ty S1 da
ndp xong an phi phiic tham.
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7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; i IN > - X
- VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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