TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 508/2024/DSPT

Ngay: 05/12/2024

Viv: T/C Hop dong tin dung;

Yéu cdu vé hiéu hop dong chuyén nhirong
OSD dat; Hity van ban thoa thudn;

Hity hop dong thé chap OSD dat;

Hop déng vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hoi dong xét xi phuc tham gom cé:

- Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung

- Cée tham phén: Ong Pham Van Binh

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thur ky phién toa: Ong Lé Van Ban — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba P6 Thi Hong Nhi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/11 va 05 thang 12 nam 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xtr phuc thaim cong khai vu an dan su thu 1y so:
252/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé viée “Tranh chap hop dong
tin dung; Yéu cau vé hiéu hop dong chuyén nhwong OSD dat; Hiiy van ban thoa
thugn; Hiry hop dong thé chap OSD dat; Hop dong vay tai san”. theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 77/2024/QDXX-PT ngay 23 thang 10 nim 2024.

Do Ban 4n so tham s6 53/2024/DSST ngay 31/5/2024 cia TAND quan
Binh Thuy co6 khang cao, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q2 (Q2).

Dia chi tru so chinh: S6 A, L, phuong T, quan C, thanh ph6 Ha Noi.

Nguo1 dai dién theo phap luat: 6ng Lwu Trung T — Chtre vu Chu tich Ho1
dong quan tri. Cong ty TNHH Q3 va Khai théc tai san — Ngan hang TMCP Q2
(MBAMC). (goi tat 1a Ngan hang Q2).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: 6ng Tran Quyeét T1 va ba
Pham Thi V¥ L (6ng T1 c6 mat).

Dia chi: Tang C, Toa nha G, V, Phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho 1a
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ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don (Theo Van ban iy quyén ngay
27/11/2024).

* Bi don: Anh Phan Thanh T2, sinh nim 1992 va chi Nguyén Phwong
K, sinh nam 1992.

Cung dia chi: so A, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho
(vz'ing mat).

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1964 (c6 mat).

2. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964 (chét).

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cia ba N: Ba Nguyén Thi LI, sinh nam
1964 - theo giay uy quyén ngay 22/12/2022 (c6 mit).

4. Ong Tran Van Q, sinh nim 1969.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Q: Ba Neuyén Thi L1, sinh nim
1964 - theo giay uy quyén ngay 22/12/2022 (c6 mit).

5. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1968 (¢6 mat).

6. Ong Tran Quéc N1, sinh nim 1968.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong N1: Ba Neuvén Thi Y, sinh nim
1968 - giay uy quyén ngay 24/11/2022 (c6 mit)

7. Chi Nguyén Thi Huynh N2, sinh nim 1994 (c6 mit).

Cac nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan cung dia chi: B ap M, xa M,
huyén P, thanh ph6 Can Tho.

8. Van phong C1.

Dia chi: C duong N, KDC E, Khu vuc T, Phuong P, Quan C, Can Tho
(Yéu cau xét xur vrfmg mat).

Ngwot khang cao: Ngan hang TMCP Q2 (Q2).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 09/8/2021 va trong qud trinh gidai quyét vu
an dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

D61 voi hop dong tin  dung theo Hop dong vay so:
188646.20.455.7037773.TD ngay 27/11/2020, duoc ky gitta nguyén don va bi
don. Nay nguyén don yéu cau buodc bi don tra cho nguyén don tinh dén ngay
28/5/2024 anh T2 va chi K con no gbc va lai: 2.170.261.643 dong, trong d6 no
goc 1.600.000.000 dong, no lai 30.246.575 dong, lai trén goc qua han
530.663.015 dong, 1di cham tra 1ai 9.352.053 dong. Vé thé tin dung:
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216.787.762 dong, trong d6 han mtre 100.000.000 dong, 141 116.787.762 dong.
Va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no.

Tai san bao dam theoHop  dong thé chap QSDdat  so:
188657.20.455.7037773.BD la Giay chting nhan QSD dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 CL 461069, s6 vao so cap GCN: CS04616 do S&
tai nguyén va moéi truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 03/11/2020 theo thira dat s6 1604, to ban do so 12, dién tich
431m2, hinh thite st dung: st dung riéng, Muc dich st dung: 185.7m? loai dat
ONT + 245.3m? @¢at CLN, dat toa lac tai ap M, xa M, huyén P, thanh pho Can
Tho. Ngan hang TMCP Q2 (Q2) ¢6 tién hanh tham dinh tai san tuy nhién khong
¢ 1am viée véi nhitng ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan dang & trén dat.

Trudng hop bi don khong thanh toan du s6 ng cho ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san da thé chap 1a QSD dat tai thura
1604, to ban d6 s6 12, dién tich 431m?, hinh thtrc st dung: st dung riéng, Muc
dich str dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ap M, x4
M, huyén P, thanh ph6é Can Tho theo Giay chimg nhan QSD dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CL 461069, s6 vao so6 cap GCN: CS04616
do S& tai nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat
chuyén nhuwong ngay 03/11/2020 cho ngan hang Q2 dé thu hoi no.

* Bi don: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an déu vang mat khong 1y do.

* Ngwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

-BaLl, éng M, ba N, éng O, ba Y, éng N1, chi N2 thong nhat trinh bay:

Khéong dong ¥ yéu cau phat mai tai san thé chap 1a QSD dat tai thira 1604,
to ban do s6 12, dién tich 43 1m2, hinh thirc st dung: st dung riéng, muc dich swr
dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ap M, xa M,
huyén P, thanh ph6 Can Tho theo Giay chtimg nhan QSD dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi dat so CL 461069, s6 vao s6 cap GCN: CS04616 do So
tai nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 03/11/2020.

Theo Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 15/10/2020 tai Van phong
C1, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD ba Truong Thi T3, sinh nim 1937 uy
quyén cho chi Nguyén Thi Huynh N2, sinh nim 1994 ban cho anh Phan Thanh
T2, sinh ndm 1992 do6i véi thira 1604, to ban do so 12, dién tich 431m2, hinh
thire st dung: st dung riéng, muc dich st dung: 185.7m? loai dat ONT +
245 3m2 dat CLN, dat toa lac tai é‘ip M, x4 M, huyén P, thanh phé Can Tho theo

Giay chimg nhan QSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CL
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461069, s6 vao so cap GCN: CS04616 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh
pho C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 03/11/2020. Gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong.

Cung ngay chi Nguyén Thi Huynh N2, sinh nim 1994 (Bén A) va anh
Phan Thanh T2, sinh nam 1992 (Bén B) c6 lap van ban thoa thuan ngay
15/10/2020 tai Vin phong C1, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD véi ndi
dung c6 nhan chuyén nhuong thira 1604, to ban d6 s6 12, dién tich 431m?, hinh
thirc st dung: st dung riéng, Muc dich st dung: 185.7m? loai dat ONT +
245 3m?2 dat CLN, dat toa lac tai ép M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho theo
Giay chtimg nhan QSD dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so CL
461069, s6 vao s6 cap GCN: CS04616 do So tai nguyén va moi truong thanh
phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén nhuwong ngay 03/11/2020. Noi
dung thoa thuan: Bén B dira cho bén A sé tien 200.000.000 dong. Bén B cho bén
A dwoc mua lai tai san da chuyén nhirong doi voi thira dat trén trong han 24
thang, ké tir ngay Hop dong chuyeén nhwong dwoc cong chiing vién chirg nhan
tai tai Van phong CI, quyén so 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD. Gié mua lai tai
san 200.000.000 dong. Bén B c¢6 hé tro cho bén A vay ngdn hang. Dong thot,
bén A phai tra 1di suat hang thang cho bén B trong thoi han 24 thang lai suat
theo quy dinh ngan hang N5, bén A dong cho bén B vao dau thang. Truong hop
gan dén han ma bén A khong du kha ning mua lai QSD dat trén thi bén A phai
thong bao cho bén B duge biét trude 01 thang, hai bén cung nhau gia han thém
thot gian thoa thuan.

Ngay 16/10/2020 chi Nguyén Thi Huynh N2, sinh nim 1994 (Bén A) va
anh Phan Thanh T2, sinh nim 1992 (Bén B) ¢6 14p vin ban stra doi, bo sung vin
thoa thuan so6 892 va Hop dong chuyén nhuong s6 890, quyén s6 02/2020
TP/CC-SCC/HDGD do c¢ong chuing vién ching nhan tai Van phong C1 ngay
15/10/2020. Noi dung thoéa thuan: Bén B dua cho bén A so tién 200.000.000
dong. Bén B cho bén A duoc mua lai tai san da chuyén nhuwong doi véi thira dat
trén trong han 24 thang, ké tir ngay Hop dong chuyén nhuong duoc cong chirng
vién chung nhan tai tai Van phong C1, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD.
NoO1 dung thoa thuan: Ngay 15/10/2020 bén B c6 dua cho bén A 200.000.000
dong. Hom nay 16/10/2020 bén B dwa thém cho bén A 300.000.000 dong.
Tong s6 tién bén B da dwa cho bén A 1a 500.000.000 dong. Bén B dong ¥ cho
bén A dwoc mua lai tai san di chuyén nhuong trong thoi han 24 thang ké tir
ngay Hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg vién chimg nhan tai tai Vin
phong C1, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD. Gia mua lai tai san la
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500.000.000 dong, bén B ¢6 ho tro cho bén A vay ngan hang. Dong thoi, bén A
phai tra 11 suat hang thang cho bén B trong thoi han 24 thang 13i suat theo quy
dinh ngan hang N5, bén A déng cho bén B vao dau thang. Truong hop gan dén
han ma bén A khong du kha nang mua lai QSD dat trén thi bén A phai thong bao
cho bén B duoc biét truée 01 thang, hai bén cung nhau gia han thém thoi gian
thoa thuan.

Dén ngay 03/11/2020 anh Phan Thanh T2 di duoc chinh Iy sang tén doi
vo1 phan dat trén. ngay 27/11/2020 gitta nguyén don va bi don c6 ky Hop dong
vay sO: 188646.20.455.7037773.TD. Ngay 27/11/2020 giita nguyén don va bi
don c6 ky Hop dong thé chap QSD dat so6: 188657.20.455.7037773.BD thé chap
tai san trén. Ngay 27/11/2020 theo dé nghi giai ngan kiém khé ude nhan no s6
tién 1.600.000.000 dong ké tir ngay 29/11/2020 dén ngay 28/5/2021, ngay giai
ngan la 28/11/2020.

Anh T4 da vi pham hop dong da thé chap tai san trén cho ngan hang dé
vay tién. Hién nay nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang sinh séng
trén phan dat cua gia dinh tir truéc dén nay, vi vay Ngan hang TMCP Q2 (Q2)
yéu cau phat mai tai san trén thi ba L1, ong M, ba N, 6ng Q, ba Y, ong N1, chi
N2 khong dong .

- Van phong C1 trinh bay: Van phong C1 nhan dugce Thong bao tri¢u tap
nguoi tham gia to tung s6 100/TB.TA ngay 26/02/2024 va Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 105/2024/QDXXST-DS ngay 27/02/2024 cua Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho trong vu dan su so tham thu 1y so:
161/2021/TLST-DS ngay 21/10/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung".
Vi tu cach 1a nguot c¢d quyén loi va nghia vu lién quan Cong chirng vién Vin
phong C1 di chimg nhan cdc Hop dong, Vin ban nhu sau: Hop dong chuyén
nhuong QSD dat so6: 890, quyén so6 02/2020 TP/CC- SCC/HDGD ky ngay
15/10/2020; Van ban thoa thuan so: 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD
ky ngay 15/10/2020; Van ban sitra doi, bo sung s6: 895, quyén sd 02/2020
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 16/10/2020. Nay Vian phong C1 ¢6 ¥ kién nhu sau:
Vin phong C1 di tién hanh kiém tra toan bo trinh tu, thu tuc va ho so Cong
chimg: Hop dong chuyén nhuwong QSD dat s6 890, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 15/10/2020 cac bén yéu cau cong chimg gom co: Bén
chuyén nhuong 1a ba Truong Thi T3 c¢6 dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi
Huynh N2, Bén nhan chuyén nhuong la: anh Phan Thanh T2; Vin ban thoa
thuan so 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 15/10/2020 ky
ngay 15/10/2020 cac bén yéu cau cong ching gom c6 ba Nguyén Thi Huynh N2
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dai dién iy quyén cho ba Truong Thi T3 va 6ng Phan Than T5; Vin ban stra doi,
bo sung s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 15/10/2020 ky
ngay 15/10/2020 cac bén yéu cau cong ching gom co ba Nguyén Thi Huynh N2
dai dién uy quyén cho ba Truong Thi T3 va 6ng Phan Than T5; Qua d6: Nguoi
yéu cau cong chung da cung cap day du cac loai gidy to chimg minh vé nhan
than, vé tai san chuyén nhuong phu hop theo quy dinh cua phap luat, khong trai
dao dic xa hoi; Cac bén da tuw nguyén thoa thuan giao két Hop dong chuyén
nhuong QSD dat so: 890, quyén so 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
15/10/2020; Van ban thoa thuan s6: 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD
ky ngay 15/10/2020; Vin ban stra doi, bo sung s6: 895, quyén so6 02/2020
TP/CC-SCC/HDGD k¥ ngay 16/10/2020; Tai thoi diém cong ching, cac bén c6
ning lue hanh vi dan su theo quy dinh cia phap luat; Cac bén giao két da tu doc
toan bd du thao Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6: 890, quyén so 02/2020
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 15/10/2020; Vin ban thoa thuan so: 892, quyén so
02/2020 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 15/10/2020; Vin ban stra doi, bo sung so:
895, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 16/10/2020, di dong v toan
bod noi dung du thio hop dong va tuw nguyén ky va diém chi vao cac hop dong
chuyén nhuong QSD dat, vin ban thoa thuin; Cong chung vién thuc hién dung
quy dinh phap luat, ding trinh tu, thu tuc, quy trinh cong chung. Van phong C1
yéu cau Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho dong ¥ cho dai
dién Van phong C1 khong du phién hoa giai nay va cac phién giai quyét tiép
theo.

*BalLl, ba N, ong Q, baY, ong N1, chi N2 co yéu cau doc lap z‘héng nhat
trinh bay:

Phan dat tranh ché“ip tai thura dat s6 1604, to ban do so: 12, dién tich: 431
m?2, muc dich su dung: dat & (185,7 m?), dat trong cay lau nim (245,3 m?), toa
lac tai ap M, xd M, huyén P, thanh pho Can Tho, chiéu theo Gidy chung nhan
QSD dat s6 CL 461069, s6 vao so CS04616 do S& T cap ngay 22/01/2018 c6
nguodn goc 1a cta ba Truong Thi T3 (chét nam 2020).

Vio khoang thang 09/2020 chi Nguyén Thi Huynh N2 can mot khoan tién
dé xoay s& cong viéc nén chi Nguyén Thi Huynh N2 da st dung Hop dong uy
quyén trén dé di vay. Chi Nguyén Thi Huynh N2 ¢6 gip va lién hé véi ong
Nguyén Cuong Q1 tai Cong ty TNHH N6 — E N, phuong X, quan N, thanh pho
Can Tho dé huéng dan thu tuc vay tién. Dé dam bao khoan vay, ong Nguyén
Cuong Q1 yéu cau chi Nguyén Thi Huynh Nhu thé C tai san 1la QSD dat thudc
thira dat s6 1604, to ban do s6: 12, dién tich: 431 m2, muc dich st dung: dat &
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(185,7 m?), dat trong cay lau nim (245,3 m?), toa lac tai ap M, xd M, huyén P,
thanh pho Can Tho, chiéu theo Giay chirng nhan QSD dat s6 CL 461069, s6 vao
s6 CS04616 do So T cap ngay 22/01/2018 thudc quyén s¢ hitu cia ba Truong
Thi T3 uy quyén cho chi Nguyén Thi Huynh N2.

Ngay 07/10/2020, ba Truong Thi Tu L2 Hop dong uy quyén cho chi
Nguyén Thi Huynh N2 (chau noi) duoc toan quyén quyét dinh doi véi QSD dat
néu trén, Hop dong uy quyén duoc lap tai Vin phong C2 — Dia chi: s6 G, Qubc
16 I, khu vuce B, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho.

Ngay 15/10/2020 anh QI c6 bao v61 chi N2 s€ co6 2 nguoi nhan vién bén
anh Q1 1a anh Phan Thanh T2, cing v6i 1 nguoi nam (khong rd tén) xuong dé
khao sat cling nhu tham dinh thuc té xem c6 dung 1a phan dat thude quyén so
hitu cta gia dinh chi N2 hay khong. Sau khi hoan thanh cac thu tuc tham dinh
nha, anh Q1 ¢6 lién hé chi N2 ra gip tai Van phong C1 dé hoan tat thu tuc vay
vo1 gia tri 1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong), thoi han vay 1a 02 niam.
Khi dén Vin phong cong chirg chi N2 méi duoc biét ngudi dung ra cho chi N2
vay tién va dai dién dung tén trong hop dong vay 1a anh T2. Luc nay chi N2 méi
biét anh Phan Thanh T2 chit ngoai ra chi N2 khong biét gi vé anh T2 truée do.

Ngay 15/10/2020 chi N2 va anh T2 dén Van phong C1 dé ki 01 hop dong
chuyén nhuong QSD dat véi gia chuyén nhuong 100.000.000 dong va 01 vin
ban thoa thuan vay tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) so cong chimng
892, quyén so 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 16/10/2020 chi N2 va anh T2 dén Vin phong C1 dé ki 01 vin ban
sira do1, bo sung vin ban s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD s6 cong
ching 895, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD thoa thuian vay bod sung
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tong so tién vay 1a 500.000.000 dong.
Sau khi nhan du so tién vay, chi N2 d3 ban giao ban chinh Giay ching nhan
QSD dat cho anh T2.

Sau khi vay tién chi N2 da déng 1ai ding han duoc 2 thang, so tién lai
hang thang chi N2 chuyén cho 6ng Q1 1a nguoi nhan. Dén thang 01/2020 chi
N2 ¢6 lién hé anh T2 dé xin tat toan khoan vay va nhan lai QSD dat trude thoi
han 2 nam, nhung khong lién hé duge, nén c6 lién hé anh Q1 nho chuyén 101.
Sau 2 thang sau anh T2 van khong lién lac chi, nén chi khong tiép tuc dong lai
va khi d6 anh Q1 ciing dong .

Dén thang 02/2021 can bd xit 1i no ciia Ngan hang Q2 6ng Lam Tan N3
xuong nha chi va cac nguot lién quan khac dang ¢ thong bao khoan vay cia anh
T2 va chi K vay tai Ngan hang Q2 c6 thé chap QSD dat ma gia dinh chi dang
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sinh song 1a 1.600.000.000 dong (Mot ti sau tram triéu dong) kém thé tin dung
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) da qua han khong thanh toan goc va 1ai.
Luc nay chi N2 va gia dinh mdi biét anh T2 da mang QSD dat ma chi N2 thé
chap dem vay ngan hang Q2, khong déng 1di cho Ngan hang Q2 va Bi don da bo
tron khoi noti cu tra.

Khi @6 chi N2 ¢6 lién hé anh Q1 hoi thém mot s6 van dé thi anh Q1 tra 1oi
anh khong lién quan nita, vi hop dong vay dimg tén anh T2, moi su viée doi dén
khi lién lac dwoc anh T2 s& giai quyét. Gitra chi va anh T2 chi 1a giao dich vay
tién va cam co tai san chir hoan toan khong c6 viée chuyén nhuong QSD dat dé
mua ban hay v6i muc dich khéac vi thue té khong c¢6 viéc ban giao QSD dat cho
anh T2 ma hién nay trén dat c¢6 03 cin nha dang sinh séng gom: nha cia 6ng
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Y va 01
ngo1 mo cua ba Truong Thi Tu .

Vi vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ba L1, ba N, 6ng Q, ba Y,
ong N1, chi N2 ¢6 lam don yéu cau doc lap nay yéu cau Toa an Nhan dan quin
Binh Thuy giai quyét nhu sau:

- Yéu cau tuyén vé hiéu hop dong chuvén nhiong: 890, quyén sé 02/2020
TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong Cl1, thanh phé Can Tho ky ngay
15/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

- Hity van ban théa thuan sé 892, quvén sé 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C1, thanh pho Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi Nguyén Thi
Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va hiy Van ban théa thudn bé sung sé 895,
quyén sé 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1, thanh phé Can Tho ky
ngay 16/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

- Hiiy Hop dong thé chap OSD dat sé: 188657.20.455.7037773.BP duoc
lap ngay 27/11/2020 giitta anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phirong K véi Ngan
hang Q2 chi nhéanh O.

BaLl, baN, ong Q, ba Y, ong N1, chi N2 yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, budc anh T2 tra lai ban chinh Giay chirmg nhan QSD dat thira
dat s6 1604, to ban do so 12, dién tich 43 Im2, hinh thirc st dung: st dung riéng,
Muc dich sir dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ap
M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho, chi N2 dong ¥ tra lai so tién 500.000.000
dong va 1ai suat theo quy dinh cua phap luat cho anh T2.

- Ngan hang Q2 - anh T1 trinh bay: Khong dong ¥ véi tat ca cac yéu cau
doc 1ap cia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

* Tai phién toa so tham:
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- Nguyén don: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén
don yéu cau budc bi don tra cho nguyén don tinh dén ngay 28/5/2024 anh T2 va
chi K con no gbc va lai: 2.170.261.643 dong, trong d6 no goc 1.600.000.000
dong, no 1ai 30.246.575 dong, 1ai trén géc qua han 530.663.015 dong, 131 cham
tra 141 9.352.053 dong. Vé thé tin dung: 216.787.762 dong, trong d6 han muec
100.000.000 dong, 131 116.787.762 dong. Va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh
toan hét no. Trong qua trinh vay bi don chua tra cho nguyén don khoan goc va
1ai nao cho nguyén don. Truong hop bi don khong thanh toan du s6 no cho ngan
hang Q2 c6 quyen dé nghi co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san da thé chap la
quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira 1604, to ban d6 s6 12, dién tich
431m?, hinh thire st dung: st dung riéng, Muc dich st dung: 185.7m? loai dat
ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ap M, xa M, huyén P, thanh ph6é Can
Tho theo Giay chimg nhan QSD dat, quyén sé¢ hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 CL 461069, s6 vao so6 cap GCN: CS04616 do So tai nguyén va moi
truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
03/11/2020 cho ngan hang dé thu hoi no.

Hop dong tin dung theo Hop dong vay so: 188646.20.455.7037773.TD
ngay 27/11/2020, duoc ky gitta nguyén don va bi don duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat. Ngan hang Q2 co tién hanh xem xét tham dinh, c¢6 ding ky
thé chap, giao dich bao dam... Ngan hang xudng tham dinh ngay 05/10/2020,
ngay 03/11/2020 anh T2 méi duoe chinh 1y sang tén. PDon yéu cau tham dinh la
cua anh T2, ngudi yéu cau tham dinh 1a anh T2. Khi xuong tham dinh ngoai nha
con ¢é tiém tap hoa cua ba N. Két thue tham dinh nguoi ky bién ban 1a anh T2.
Phia ngan hang c6 chup anh nhitng nguoi ¢ trén dat nhung khong co lam viée
vo1 nhitng nguodi ¢ trén dat do quy dinh khong bat bude do vay Ngan hang Q2
khong lam viéc véi nhitng ngudi o trén dat.

- Bi don: Vang mit khong 1y do.

- Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Van gitt nguyén ¥ kién nhu
trinh bay va theo bién ban hoa giai.

-Ba Ll, ba N, ong Q, ba Y, ong N1, chi N2 co véu cau doc lap trinh bay:
Van giit nguyén yéu cau doc lap. Yéu cau: tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong: 890, quyén s6 02/2020 TP/CC — SCC/HDGD do Vian phong C1, thanh
pho Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan
Thanh T2; Hdy bo vin ban thoa thuan so6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C1, thanh ph6 Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi
Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va huy bo vin ban thoéa thuan bo
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sung s6 895, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1, thanh
pho Can Tho ky ngay 16/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan
Thanh T2; Huy bo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
188657.20.455.7037773.BD duoc lap ngay 27/11/2020 gitta anh Phan Thanh
T2, chi Nguyén Phuong K véi Ngan hang Q2 chi nhanh O. DPdng v tra
500.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau Ngan hang
Q2 tra lai Giay chitng nhan QSD dat, khong yéu cau anh T2 do Giay chung nhan
QSD dat Ngan hang Q2 dang giir. Vé 6ng Nguyén Cuong Q1 c6 nhan tién lai
cua chi N2 nhung tai phién toa chi Nhu K1 yéu cau xem xét.

Tai Bin dn so thim sé 53/2024/DSST ngay 31/5/2024 ciia Toa dn nhén
dan quan Binh Thuy tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don:

Budc b1 don - anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K c6 trach nhiém
tra cho Ngan hang TMCP Q2 (Q2) so tién tinh dén ngay 28/5/2024 anh T2 va
chi K ¢con no géc va lai: 2.160.909.590 df‘mg (Hai ty, mdt traim sau muoi tri¢u,
chin traim 1é chin ngan, nim traim chin muoi dong), trong d6 no goc
1.600.000.000 dong (Mot ty sau trim triéu dong), no 1ai 30.246.575 dong (Ba
muoi triéu, hai trim bon muoi sau ngan, nim traim bay muoi lim dong), 13i trén
goc qua han 530.663.015 dong (NAm trim ba muoi triéu, sau trim sau muoi ba
ngan, khong trim muoi lam dong). Vé thé tin dung: 216.787.762 dong (Hai trim
muoi sau triéu, bay traim tdm muoi bay ngan, bay trim sau muoi hai dong),
trong d6 han mure 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), 131 116.787.762
dong (Mot traim mudi sau triéu, bay trim tAm muoi bay ngan, bay trim sau muoi
hai dong).

Bi don - anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K phai tiép tuc tra lai
phat sinh tir ngay 29/5/2024 theo hop dong tin dung, khé wéc nhan no, thé tin
dung theo Phiéu thong tin diang k¥ phat hanh thé tin dung quoc té cho dén khi bi
don thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP Q2 (Q2).

Khong chap nhan yéu cau tra 1ai cham tra 131 tinh dén ngay 28/5/2024 1a
9.352.053 dong (Chin triéu, ba tram nim muoi hai ngan, khong traim nim muoi
ba dong) cua Ngan hang TMCP Q2 (Q2).

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cia nguyén don - Ngan hang
TMCP Q2 (Q2) doi véi bi don - anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K vé
viée xur 1y tai san thé chap 1a tai san bao dam theo Hop dong thé chap QSD dat
s6: 188657.20.455.7037773.BD 1a Giay chiing nhan QSD dat, quyén so hiru nha
& va tai san gin lién véi dat so CL 461069, s6 vao s6 cap GCN: CS04616 do So
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tai nguyén va moi truong thanh pho C cap ngay 23/01/2018, theo thira dat so
1604, to ban d6 s6 12, dién tich 431m?2, hinh thtrc st dung: st dung riéng, Muc
dich str dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ap M, x4
M, huyén P, thanh ph6 Can Tho, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén P chinh 1y sang tén anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020 d¢ thu hoi no.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua nhirng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan-ba L1, ba N, 6ng Q, ba Y, ong N1, chi N2:

3.1 Tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong: 890, quyén so6 02/2020
TP/CC SCC/HDGD do Vian phong C1, thanh pho Can Tho ky ngay 15/10/2020
gitta chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

3.2 Huy bé Van ban thoéa thuan s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh ph6 Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi
Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va huy bo Vin ban stra doi, bo
sung vin ban s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD s6 ¢ong chirng 895,
quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh pho Can Tho ky
ngay 16/10/2020 gitra chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

3.3 Huy bo Hop dong thé chap QSD dat so6: 188657.20.455.7037773.BD
la Giay chung nhan QSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
CL 461069, s6 vao so6 cap GCN: CS04616 do S¢ tai nguyén va moi truong
thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 03/11/2020
theo thtra dat s6 1604, to ban do so 12, dién tich 43 1m2, hinh thuc su dung: su
dung riéng, Muc dich sit dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat
toa lac tai ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho, duoc lap ngay 27/11/2020
gitta anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K véi Ngan hang Thuong mai Co
phan Q2 - chi nhanh C3 — Phong G.

4. Ghi nhan chi Nguyén Thi Huynh N2 tra cho anh Phan Thanh T2
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) tién vay. Do1 véi 11 suat duoc xac
dinh theo quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015 1a 10%/nam,
thot diém tinh 131 bat dau tir ngay 17/10/2020 dén ngay xét xir 30/5/2024 1a 03
nim 7 thang 13 ngay, tong so tién 141 1a 180.971.000 dong (Mot trim tam muoi
triéu, chin trim bay muoi mot ngan dong). Tong cong 680.971.000 dong (Sau
tram tAm muoi triéu, chin traim bay muoi mdt ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctiia nguoi duoce thi hanh an (d6i
vo1 cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an

xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
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tién 141 cia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 11 suat quy dinh tai khoan 2
DPiéu 468 B luat Dan su nam 2015.

5.Kién nghi S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C thu hoi doi véi
phan chinh Iy sang tén anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020 theo Giay ching
nhan QSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CL 461069, so
vao sO cap GCN: CS04616 do S& tai nguyén va moéi truong thanh phd C cap
ngay 23/01/2018, thira dat s6 1604, to ban d6 so6 12, dién tich 431m?, hinh thtrc
sir dung: st dung riéng, Muc dich stir dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat
CLN, dat toa lac tai é“ip M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho, duoc Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai huyén P chinh 1y sang tén anh Phan Thanh T2 ngay
03/11/2020 dé giao lai cho hang thira ké thir nhat cia ba Truong Thi T3, sinh
nam 1937 (da chét).

Hang thtra ké thw nhat ctia ba Truong Thi T3 ¢6 quyén lién hé co quan c6
tham quyén thuc hién viéc diéu chinh Giay ching nhan QSD dat trén theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh, 4n phi va quyén khang
cao theo qui dinh.

Ngay 10/6/2024 Ngan hang cé don khing cdo Ban dan so tham, yéu cau
sita Ban én so tham budc Bi don tra phén lai phat cham tra lai la 9.352.053
dong va céng nhan Hop dong thé chap tai san dé dwoc quyén phat mdi toan bé
tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa phuc tham Ngan hang gitt nguyén yéu cau khéi kién, giit
nguyén noi dung khang céo, nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan ba N2, ba L1
,ba Y1 giit nguyén yéu cau ban dau.

Quan diém cia Kkiém sat vién:

- Vé t6 tung: Tham phan chu toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Viee ché‘ip hanh phap luat cua
ngudi tham gia to tung: Nguoitham gia té tung da thue hién dung, day du
quyén va nghia vu t6 tung theo Bo luat T6 tung dan su. Bi don tir bo quyén va
nghia vu theo qui dinh.

- Vé ndi dung: Trén co s& xem xét tai liéu chung ctr cho thay toa so tham
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viée: phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la
phu hop. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhitng nguoi lién quan:

+ Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 15/10/2020 giita chi Nguyén
Thi1 Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.
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+ Huy bo vian ban thoa thuan s6 892 ngay 16/10/2020 giita chi Nguyén
Thi1 Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

+ Huy bo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 188657.20.7037773.
BD duoc lap ngay 27/11/2020 gitta anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K
véi Ngan hang Q2 chi nhanh O.

Va Ghi nhan chi N2 tra cho anh T2 500.000.000 dong tién vay va tién lai
tinh dén ngay xét xtr. Budc Ngan hang c6 nghia vu tra lai Gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho nhitng nguoi thira ké cuia ba T3 1a ¢o cin cu.

Xét yéu cau khang cédo cua Ngan hang dé nghi cong nhan Hop dong thé
chap duoc quyén phat mai toan bo tai san 1a khong co co sé. Doi véi dé nghi
huy an do vi pham t6 tung ma ngan hang nai ra tai toa 1a khong can Thiét. Dé
nghi y 4n so tham.

Can cur cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va

cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa; Y kién ciia Kiém sat vien,
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Can cu vao don khoi kién dé ngay 09/8/2021, the hién Ngan hang TMCP
Q2 (Q2) cho anh Phan Thanh T2 va chi Nguyén Phuong K vay von theo Hop
dong vay so: 188646.20.455.7037773.TD ngay 27/11/2020, duoc ky giita
nguyén don va bi don. Nguyén don yéu cau bi don tra cho cho nguyén don tinh
dén ngay 28/5/2024 anh T2 va chi K con no gbc va 1ai: 2.170.261.643 dong,
trong d6 no goc 1.600.000.000 dong, no 1ai 30.246.575 dong, 14i trén goc qua
han 530.663.015 dong, 1ai cham tra 131 9.352.053 dong. Vé thé tin dung:
216.787.762 ddng, trong d6 han mire 100.000.000 dong, 1ai 116.787.762 dong.
Va tién 131 phat sinh cho dén khi thanh toan hét no. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan cé yéu cau doc lap yéu cautuyén voO hiéu hop dong chuyén
nhuong: 890, quyén s6 02/2020 TP/CC — SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh
pho Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan
Thanh T2; Huy bo vian ban thoa thuan so 892, quyen so 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh ph6 Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi
Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va huy bo vin ban thoa thuan bo
sung sO 895, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh
pho Can Tho ky ngay 16/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan
Thanh T2. Huy bo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
188657.20.7037773.BD dugc lap ngay 27/11/2020 gitta anh Phan Thanh T2, chi
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Nguyén Phuong K véi Ngan hang TMCP Q2 - chi nhanh C3 — phong G. Do do,
xac dinh day la loa1 kién “7ranh chép hop d&ng tin dung; Yéu cau vo hiéu hop
dong chuyen nhwong OSSD dat; Hity vian ban théa thuan; Hiy hop dong thé
chap OSD dat; Hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don ¢6 dia chi tai quan B, thanh phé Can Tho
nén thudc tham quyén giai quyét cia TAND quan Binh Thuy theo quy dinh tai
diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan sy ndm
2015.

[2] Vé thu tuc t tung:

B1 don anh T2 va cht K da dugce Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtimg ctr va hoa
gia1 nhung déu Véng mit. Can ¢ khoan 1 Diéu 207 Bo luat T6 tung dan su vu
an nay thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc. Toa an triéu tap hop 1é
lan thtr hai nhung ving mit tai phién toa lan thi hai, khong 1y do. Do d6, cin ctr
vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat To tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng
mat b1 don theo quy dinh cua phap luat.

Vin phong C1, 6ng Nguyén Vin M c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat, ap dung DPiéu 228 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 dé xét xur Véng mat la
phu hop theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé xac dinh tu cach duong su trong vu an:

Can ¢t theo Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su xac dinh Ngan hang TMCP
Q2 (Q2) 1a Nguyén don. Bi don: anh Phan Thanh T2 va chi Nguyén Phuong K
la bi don. Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi L1; 6ng
Nguyén Vin M; ba Nguyén Thi N; 6ng Tran Vin Q; ba Nguyén Thi Y; 6ng Tran
Quoc N1; chi Nguyén Thi Huynh N2; Vian phong C1.

Theo Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan toi
cao: “Khi giGi quyét tranh chap vé hop dong chuyén OSD dat ma hop dong doé bi
vé hiéu, nhung nguwoi nhan chuyén quvén da dwoc cdp giay chimg nhan OSD
dat hodc da dwoc xdac nhan néi dung bién dong thi khong dwa co quan co tham
quyén trong viéc cap giay tham gia to tung va khong can phdai tuvén hiy giay
chitng nhdn cdp cho nguwoi nhan chuyén nhirong.......”"

S& tai nguyén va moi truong thanh phd C cap Giay chimg nhan QSD dat,
quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat so6 CL 461069, s6 vao so cap
GCN: CS04616 cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 03/11/2020
theo thira dat s6 1604, to ban d6 so 12, dién tich 43 1m2, hinh thuc st dung: su
dung riéng, Muc dich sit dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat
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toa lac ta1 é‘ip M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho, dugc Chi nhanh vin phong
ding ky dat dai huyén P chinh Iy sang tén anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020.
Theo don yéu cau doc lap cua cac nguoi c¢d quyén loi va nghia vu lién quan yéu
cau giai quyét hau qua cia Hop dong chuyén nhuong QSD dat, Hop dong thé
chap... Do d0, cap so tham khong can thiét dwa co quan cap Gidy ching nhan
QSD dat vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la phu hop.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap anh T2 va chi K
dé tu khai, tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong khai
chiing ctr va hoa giai; tham gia phién toa nhung duong su khong dén Toa va
khong ctr dai dién hop phap dén Toa 4n theo giay triéu tip ma khong c6 1y do
chinh ddng. Dong thoi, bi don anh T2 va chi K cling khong ¢6 bat ky van ban
nao phan hoi d61 véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don, ciing nhu cung cap céc
tai liéu chung ¢ dé chimg minh cho quyén loi ciia minh. Diéu nay xem nhu bi
don anh T2 va chi K da tir bo quyen va khong thuc hién nghia vu tham gia to
tung tai Toa an dé bao vé quyén lo1 ciia minh duogc phéap luat bao vé theo Piéu 6
va Diéu 24 Bo luat tod tung dan su. Do do, cdn cu vao nhttng chung cu do
Nguyén don cung cap va cic ching khac co trong ho so dé xem xét giai quyét
Vu an.

[4.1] Vé no goc va ldi:

D61 v61 hop dong tin dung theo Hop dong cho vay so:
188646.20.455.7037773. TD ngay 27/11/2020, duoc ky gitra nguyén don va bi
don. Dé nghi giai ngan kiém khé ude nhan ng so6: LTI20330000216.STO1/.....
ngay 27/11/2020. Anh T4 va chi K da thanh toan cho Ngan hang Q2 n¢ la1 la
29.260.274 d6ng va khong thanh toan thém cac khoan niao cho Ngan hang Q2.
Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung, Khé wde nhan no va thé tin dung. Nguyén don yéu cau budc bi don tra cho
cho nguyén don tinh dén ngay 28/5/2024 anh T4 va chi K con no goc va lai:
2.170.261.643 dong, trong d6 no goc 1.600.000.000 dong, no 1ai 30.246.575
dong, 141 trén goc qua han 530.663.015 dong, 141 cham tra 141 9.352.053 dong.
Vé thé tin dung theo Phiéu thong tin diang ky phat hanh thé tin dung quéc té bi
don con no nguyén don: 216.787.762 dong, trong d6 han mic 100.000.000
dong, 141 116.787.762 dong. Va tién 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo 29/5/2024
cho dén khi thanh toan hét no .
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Riéng doi v6i yéu cau tra 141 cham tra 1ai tinh dén ngay 28/5/2024 la
9.352.053 dong. Cian ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TAND Toi cao
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham
quy dinh:

“]1. Hop dong vay tai san cé théa thuén xir Iy doi véi hanh vi khéng tra no
dimg han ciia bén vay thi Toa an xem xét, quyét dinh theo nguyén tdc chi xir [y
mét lan doi véi moi hanh vi khong tra no dung han.

2. Hop dong vay tai san vira cé thoa thuan phat vi pham, vira cé thoa
thuan lai trén no géc qua han hodc hinh thirc khac ap dung doi véi hanh vi
khong tra no dung han cua bén vay thi Toa an can cw quy dinh twong ung cua
B6 luét Dén sw, Ludt Céc t6 chire tin dung va van ban quy pham phép ludt quy
dinh chi tiét, hieong dan ap dung Bo luat Dan su, Luat Cac 16 chitc tin dung tai
thoi diém xdc ldp hop dong, thoi diem tinh 1di sudt dé xem xét, quyét dinh xir Iy
doi véi hanh vi khéng tra no ditng han theo nguyén tac hwéng dan tai khoan 1
Dieu nay”.

Bén canh do6, muc 2 Cong vin s6 2559/VKSTC-V10 ngay 24/6/2021 cua
Vién kiém sat T6i cao giai dap nghiép vu vé phat cham tra 13i. Yéu cau nay cua
ngan hang Q2 vé viéc budc bi don tra so tién phat cham tra 1ai tinh dén ngay
28/5/2024 1 9.352.053 dong 1a khong c6 co so chap nhan.

Do do, yéu cau cua nguyén don c6 co sé chap nhan phan, cu thé: bude bi
don tra cho nguyén don tinh dén ngay 28/5/2024 anh T4 va chi K c¢on no goc va
lai tong 1a: 2.160.909.590 dong, trong d6 no goc 1.600.000.000 dong, no lai
30.246.575 dong, 1di trén goc qua han 530.663.015 dong. Vé thé tin dung:
216.787.762 dong, trong d6 han mtre 100.000.000 dong, 141 116.787.762 dong.
Va tién 141 phét sinh ké tir ngay tiép theo 29/5/2024 cho dén khi bi don thanh
toan hét no.

[4.2] Ve tai san bao dam:

Tai san bao dam theo Hop dong thé chap QSD dat  so:
188657.20.455.7037773.BD 1a Giay chung nhian QSD dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CL 461069, s6 vao so cap GCN: CS04616 do S&
tal nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén
nhuong cho anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020 theo thira dat s6 1604, to ban
d0 s6 12, dién tich 431m?2, hinh thtc st dung: st dung riéng, Muc dich st dung:
185.7m2 loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ap M, xa M, huyén P,
thanh ph6 Can Tho.
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Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/3/2022, theo ban trich do
dia chinh s6: 23/TTKTTNMT ngay 09/6/2022 cuia Trung tim K2 — S¢ tai
nguyén va moi truong thanh phd C xac dinh: Hién trang thira dat so 1604, dién
tich 448.6m2, loai dat ONT+CLN (c6 185.7m? dat ONT), anh Phan Thanh T2
dtmg tén Giay chimg nhan QSD dat. Trong do, phan A dién tich 24.9m?, loai dat
ONT+CLN (c6 9.3m2 dat ONT) ba Nguvén Thi N dang sit dung,; phan B dién
tich 121.1 m?, loai dat ONT+CLN (c6 19.8m? dat ONT) ba Nguyén Thi Y dang
sir dung (ba Y da dwoc tiang cho 86m? theo Giay chirng nhan OSD dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gdn lién véi dat s6 CN 314085, sé vao sé cap GCN:
CS04686 do So Tai nguyén va Moéi trieong thanh phé C cap ngay 05/3/2018,
theo thira dat s6 1613, to ban do so 12, dién tich 86m?>. hinh thirc sir dung: sir
dung rieng, Muc dich su dung: dat ¢ nong thon, dat toa lac tai 5p M xa M
huyén P. thanh pho Can Tho), cho thay ba Y sir dung nhiéu hon phan dién tich
duroc tang cho; phc?‘m C dién tich 302.6m°, loai dat ONT+CLN (cé 156.6m2 dat
ONT) ba Nguyén Thi L1 dang sir dung.

Can ¢t tai ticu muc 5.1 Diéu 5 vé xur Iy tai san thé chap trong hop dong
thé chap quy dinh thi Ngan hang Q2 duoc quyén xur Iy tai san bao dam. Theo
hop dE‘)ng tin dung va khé wde nhan no thi thue té bi don khong thuc hién nghia
vu tra no. Do d6, nguyén don c6 yéu cau phat mai tai san thé chap néu trén. Tuy
nhién, tai san thé chap co lién quan dén yéu cau doc lap cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan (nhitng nguoi ¢ trén dat) nén can xem xét yéu cau
doc lap cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (nguodi & trén dat)
trude dé quyét dinh vé viée xur Iy tai san bao dam.

[5] Vé yéu cau doc 1ap cua cac nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan -
balLl,baN, ong Q,bay, ong N1, chi N2:

[5.1] Yéu cau tuvén vé hiéu hop dong chuvén nhirong: 890, quvén sé
02/2020 TP/CC — SCC/HPGD do Van phong C1, thanh phé Can Tho ky ngay
15/10/2020 giira chi Nguyeén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2:

Ngay 07/10/2020, ba Truong Thi Tu L2 Hop dong uy quyén cho chi
Nguyén Thi Huynh N2 (chau noi) duoc toan quyén quyét dinh doi véi QSD dat
néu trén, Hop dong uy quyén duoc lap tai Vin phong C2 — Dia chi: s6 G, Quoc
16 I, khu vuce B, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho.

Ngay 15/10/2020 anh QI ¢6 bao vd1 cht Huynh N2 sé ¢6 2 nguol nhan
vién bén anh QI la anh Phan Thanh T2, cung vé1 1 nguot nam (khong ro tén)
xuong dé khao sat cling nhu tham dinh thuc té xem c¢6 dung 1a phan dat thuoc

quyén so hiru cua gia dinh chi Huynh N2 hay khong. Sau khi hoan thanh cac thu
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tuc tham dinh nha, anh Q1 ¢6 l1én hé chi Huynh N2 ra gap anh tai van phong C1
dé hoan tat thu tuc vay véi gia tri la 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong),
thot han vay 1a 02 nam. Khi dén van phong cong chimg chi Huynh N2 méi duoc
biét nguoi ding ra cho chi Huynh N2 vay tién va dai dién dung tén trong hop
dong vay la anh T2. Luc nay chi Huynh N2 méi biét anh T2 chir ngoai ra khong
biét gi vé anh T2 trude do.

Ngay 15/10/2020 chi Huynh N2 va anh T2 dén Vin phong C1 dé ky 01
hop dong chuyén nhuong QSD dat véi gia chuyén nhuwong 100.000.000 dong va
01 van ban thoa thuan vay tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) s6 cong
chimg 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD.

Dén ngay 16/10/2020 chi Huynh N2 va anh T2 dén Van phong C1 dé ki
01 Vin ban stra doi, bd sung vin ban s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD s6 cong chtimg 895, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD thoa
thuan vay bo sung 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong), tong so tién vay la
500.000.000 dong. Sau khi nhan du sé tién vay, chi Huynh N2 da ban giao ban
chinh Giay chimg nhan QSD dat cho anhTuan.

Sau khi vay tién chi Huynh N2 da dong 131 dung han duoc 2 thang, so tién
1ai hang thang chi Huynh N2 chuyén cho 6ng Q1 la nguoi nhan. Dén thang
01/2020 ch1 Huynh N2 co lién h¢ anh T2 dé xin tat toan khoan vay va nhan lai
QSD dat trude thoi han 2 nam nhung khong lién hé duoc, cht Huynh N2 ¢6 lién
hé anh Q1 nho chuyeén 101 nhung van khong lién hé duoc, nén chi Huynh Nhu
K1 tiép tuc dong 1ai va anh Q1 cling dong .

Dén 02/2021 khi can bo x1r li ng ctia Ngan hang Q2 éng Lam Tan N3 vao
nha chi va cac nguo1 lién quan khac dang ¢ thong bao khoan vay cua anh T2, chi
K vay tai ngan hang Q2 c6 thé chap QSD dat ma gia dinh chi Huynh N2 dang
sinh song 1a 1.600.000.000 dong (Mot ti sau tram triéu dong) kem Thé tin dung
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) da qua han khong thanh toan goc va 1ai.
Luc nay chi va gia dinh méi biét anh T2 da mang QSD dat ma chi Huynh Nhu
thé C dem vay ngan hang Q2, khong dong 1ai cho ngan hang va bi don di bo
tron khoi noi cur tra.

Tr d6 cho thay gitta chi Huynh N2 va anh T2 chi la giao dich vay tién va
cam c6 tai san chir khong ¢6 viée chuyén nhuwong QSD dat dé mua ban hay véi
muc dich khac vi thue té khong ¢6 viee ban giao QSD dat cho anh T2, tir d6 dén
hién nay trén dat ton tai ¢ 03 cin nha dang sinh song gom: Nha cua ong
Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Y, tiém

tap hoa va 01 ngoé1 mo cua ba Truong Thi Tu .
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Can ctr van ban thoa thuan s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C1, thanh ph6é Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi Huynh N2
va anh T2 va 01 Vin ban sta doi, bo sung vin ban so 892, quyén s6 02/2020
TP/CC-SCC/HDGD s6 cong ching 895, quyen so 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD
do Vin phong C1, thanh ph6é Can Tho ky ngay 16/10/2020 giita chi Huynh N2
va anh T2. Trong dé, nd1 dung thoa thuan gitra hai bén nhu sau:

“Ngay 15/10/2020 bén B da dia cho bén A sé tién la: 200.000.000 dong.

Hém nay bén B diwa thém cho bén A sé tién la: 300.000.000 dong.

Tong sé tién bén B di dwa cho bén A la: 500.000.000 dong.

Bén B dong ¥ cho bén A dwoc mua lai tai san da chuyén nhwong doi voi
thira dat trén trong thoi gian 24 (hai muwoi bon) thing, ké tir ngay hop dong
chuyén nhirong dwoce cong chirng vién chirng nhén tai vin phong C1, sé C quyén
02/2020 TP/CC-SCC/HDGD Gia mua lai tai san néu trén la: 500.000.000 déng,
bén B c6 ho tro cho bén A vay ngan hang.

Dong thoi bén A phdi tra 1di suat hang thang cho bén B trong thoi gian 24
(hai muroi bon) thang lai suat theo quy dinh ciia ngan hang N5, bén A dong cho
bén B vao dau thang. Trieong hop gan dén han ma bén A khéng dii kha nang
mua lai quvén sir dung dat trén thi bén A phai théng béo cho bén B biét truée 01
(mot) thang, hai bén cung nhau gia han thém thoi gian thoa thuan.

Cam doan ciia hai bén: Trong thoi gian trén bén B khong dwoc quyén
tang cho, sang ban chuyén nhiong cho bén thirba... ......".

Nhu vay, theo nd1 dung thda thuan trén du cd s& xac dinh chi N2 c6 vay
cua anh T2 tong cdng 500.000.0000 dong. Bén canh d6, sau khi ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat thi thuc té khong co6 viée giao tai san la QSD dat va tai
san gan lién véi dat nén hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra chi Huynh N2
va anh T2 1a gia tao nham cho dau quan hé vay giita chi N2 va anh T2. Do dé
yéu cau cua cac nguoi ¢d quyen loi va nghia vu lién quan - ba L1, ba N, ong Q,
ba Y, ong N1, chi N2 vé viée vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita
chi1 N2 v61 anh T2 1a ¢6 can ctr ché“ip nhan.

Vé 6ng Nguyén Cuong Q1 theo trinh bay cta chi N2 ¢6 nhan tién 1ai cua
chi N2 nhung tai phién toa chi Nhu K1 yéu cau xem xét. Thue té chi Nhu K1 ky
két hop dong voi anh Q1, chi 1a 101 trinh bay miéng do do Hoi dong xét xur
khong xem xét va khong moi 6ng Nguyén Cuong Q1 tham gia to tung la phu
hop.

[5.2] Ve véu cau hiy bo van ban thoa thuén sé 892, quyén sé 02/2020
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, thanh phé Can Tho ky ngay 15/10/2020
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giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va hiy bo Vin ban sira
doi, bé sung vin ban sé 892, quyén sé 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD sé cong
chitng 895, quyén sé 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, thanh phé
Can Tho ky ngay 16/10/2020 giita chi Nguvén Thi Huynh N2 va anh Phan
Thanh T2:

Hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu. Cac thoa thuin nay la nhim
muc dich vay von va dam bao khoan vay 500.000.000 dong gitta chi N2 va anh
T2. Do d6, yéu cau huy Vin ban thoa thuan s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh ph6 Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi
Huynh N2 va anh T2 va hity Vin ban stra d61, bo sung vin ban s6 892, quyén so
02/2020 TP/CC-SCC/HDGD s6 cong ching 895, quyén so 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh ph6 Can Tho k¥ ngay 16/10/2020 giita chi
Huynh N2 va anh T2 1a ¢6 can cur.

[53]1 Ve véu cau hiy bo Hop dong thé chap OSD dat  so:
188657.20.7037773. BD dwoc lap ngay 27/11/2020 giita anh Phan Thanh T2,
chi Nguyén Phwong K véi Ngdan hang Q2 chi nhanh O:

Bi don vay tiénnén da thé chap theo Hop dong thé chap QSD dat so:
188657.20.455.7037773.BD 1a Giay chung nhian QSD dat, quyén so hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CL 461069, s6 vao so cap GCN: CS04616 do S&
tal nguyén va moéi truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 03/11/2020 theo thira dat so 1604, to ban do so 12, dién tich
431m?, hinh thire st dung: st dung riéng, Muc dich str dung: 185.7m? loai dat
ONT + 245.3m?2 dat CLN, dat toa lac tai ép M, xa M, huyén P, thanh phé Can
Tho. Theo ho so thé hién cling nhu tai phién toa, dai dién ctia ngan hang Q2 xac
dinh rang trude khi ky hop dong thé chap véi bi don, ngan hang Q2 c¢6 tién hanh
tham dinh tai san, cé bao cao két qua thAim dinh tai san; hinh anh chi tiét bat
dong san; bién ban khao sat tai san thé hién khach hang yéu cau tham dinh, bén
vay von 1a anh Phan Thanh T2, chu tai san 1a ba Truong Thi T3, bién ban nay
khong c6 chit ky xac nhan cua ba T3, ¢6 ghi nhan cong trinh xay dung trén dat.
Ngan hang Q2 xuong tham dinh ngay 15/10/2020, ngay 03/11/2020 anh T2 méi
duoc chinh 1y sang tén. Khi xuong tham dinh ngoai nha chinh con c¢é tiém tap
héa cua ba N. Két thuc tham dinh nguoi ky bién ban 1a anh T2. Phia ngan hang
Q2 c6 chup anh nhitng nguodi 6 trén dat nhung khong c6 lam viée véi nhing
nguodi & trén dat do quy dinh khong bat budc do vay Ngan hang Q2 khong lam
viéc voi nhimg nguoi ¢ trén dat. Phia Ngan hang Q2 khong ghi nhan ¥ kién cta

nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (nhitng nguoi ¢ trén dat) dang
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sinh song va Ngan hang Q2 vi cho rang quy dinh khong bat budc nén da khong
x4dc minh, lam viéc véi nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan (nhitng
nguodi ¢ trén dat) dang quan 1y, st dung nha, dat. Hon nita, ba Nguyén Thi Y
duoc ba Tu T6 cho cap giay Ching nhan QSD dat la 86m?2, nhung thuc té ba Y
st dung 1a 121.1m?(Theo phan B cuaban trich do dia chinh so:
23/TTKTTNMT ngay 09/6/2022 cua Trung tam K2 — S¢ tai nguyén va moi
truong thanh phé C), phia Ngan hang Q2 ciing khong 1am viéc vé phan ba Y sut
dung vuot mire. Nhu vay Ngan hang Q2 da thiéu sot trong viée tham dinh tai san
va khong chimg minh dugc nhitmg nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
(nhitng nguoi & trén dat) biét viée thé chap tai san nay. Vé phia nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan (nhimg ngudi ¢ trén dat) cho rang dén khi cé can
bd Ngan hang Q2 xudng thong bao khoan vay cta bi don qua han méi phat hién
thtra dat cua gia dinh da bi Bi don thé chap vay von tai ngan hang Q2. Ngoai ra
ngan hang Q2 khong c6 chimg ctr khac chimg minh nhimg nguoi ¢ trén dat biét
viéc thé chap tai san. Dong thoi theo muc 1 phan III Cong vin 02/TANDTC-PC
ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan toi cao c6 huéng dan:

“Sau khi nhan chuvén nhirong, C ding tai san nay thé chap khoan vay tai
Ngdn hang nhung khi ky hop dong thé chap tai san, Ngan hang khéng tham
dinh, xac minh nén khong biét ong A, ba B van quan ly, su dung nha dat hodic da
tham dinh nhung khéng cé tai liéu, chitng civ chitng minh éng A, ba B biét viéc
thé chap tai san nay. Trong trieong hop nay, bén nhan thé chap tai san (Ngan
hang) khéng phdi la ngueoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
ciia Bé luat Dan sw nam 2015 va muc 1 Phan II ciia Cong van so6 64/TANDTC-
PC, do vay, hop dong thé chap tai san ciing vé hiéu”.

Do do6 ngan hang khong phai 1a ngudi thi ba ngay tinh theo khoan 2 Diéu
133 B0 luat dan sy nam 2015. Vi vay, yéu cau doc lap cua nhitng nguo1 co
quyén loi va nghia vu lién quan - ba L1, ba N, ong Q, ba Y, 6ng N1, chi N2 vé
viéc hiuy Hop dong thé chap QSD dat s6: 188657.20.455.7037773. BD duoc lap
ngay 27/11/2020 giira anh T2, chi K véi v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q2 - chi nhanh C3 — Phong G la ¢6 co s& chap nhan.

T nhitng phan tich trén, yéu cau doc lap cua nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan (nhitng ngudi & trén dat): Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong: 890, quyén so 02/2020 TP/CC — SCC/HDGD do Van phong
C1, thanh phé Can Tho k¥ ngay 15/10/2020 giita chi Nguyén Thi Huynh N2 va
anh Phan Thanh T2; Huy Vin ban thoa thuan s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C1, thanh ph6 Can Tho k¥ ngay 15/10/2020 giita chi
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Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va hay bo vin ban stra doi, bo
sung vin ban s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD s6 ¢ong chirng 895,
quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, thanh phd Can Tho ky
ngay 16/10/2020 giira chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 1a c6
co sO nén chap nhan. Vi vay khong chap nhan yéu cau xi 1y tai san bao dam
theo Hop dong thé chap QSD dat so: 188657.20.455.7037773.BD 1a quyén su
dung dat theo Giay chirmg nhan QSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
vo1 dat s6 CL 461069, s6 vao so cap GCN: CS04616 do So tai nguyén va moi
truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
03/11/2020 theo thira dat s6 1604, t& ban do so 12, dién tich 431m?2, hinh thtc st
dung: st dung riéng, Muc dich su dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat
CLN, dat toa lac tai é‘ip M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho, duoc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén P chinh 1y sang tén anh Phan Thanh T2 ngay
03/11/2020.

[6] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su co yéu
cau giai quyet hau qua cia hop dong vo hiéu nén can dit ra xem xét.

Chi N2 dong ¥ tra cho anh T2 tién goc 500.000.000 dong va 1ai suat theo
quy dinh, day ciing 1a cin ctr giai quyét hau qua khi vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita chi N2 va anh T2. D61 véi 1di suat theo ndi dung
thoa thuan gitta chi N2 va anh T2 ¢6 néu 131 suat nhung khong cu thé do vay lai
suat duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS la 10%/nam; thoi
diém tinh 141 bat dau tir ngay 17/10/2020 dén ngay xét xir 30/5/2024 1a 03 nam 7
thang 13 ngay, tong so tién 1ai 1a 180.971.000 dong.

Vé yéu cau bude Ngan hang Q2 tra lai Giay chtimg nhan QSD dat: Giay
chung nhan QSD dat hién dang thé chap tai Ngan hang Q2, nhung hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitta chi N2 va anh T2 di bi vo hiéu, hop dong thé
chap gitta bi don va nguyén don da bi huy nhu da phan tich, nén Ngan hang Q2
c6 nghia vu tra lai Giay chimg nhan QSD dat cho chu s¢ hiru. Do ba T3 (nguoi
dtmg tén trén Gidy chirng nhan QSD dat trude khi chuyén nhuong cho anh T2)
da chét nén khong kién nghi thu hoi Giay chimg nhan QSD dat da chinh 1y sang
tén cho anh T2 dé cap lai cho ba T3, ma giao Giay chimg nhan QSD dat cho
nhitng ngudi hang thira ké thtra nhat cua ba Truong Thi T3, dé thue hién quyén
chia di san cua ba T3 dé lai theo quy dinh cuia phap luat.

Dé thuan tién cho qua trinh thi hanh 4n, xét thay can kién nghi Kién nghi
S¢ tai nguyén va moi trudong thanh phd C thu hoi doi voi phan chinh 1y sang tén
anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020 theo Giay ching nhan QSD dat, quyén so
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hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CL 461069, s6 vao so cap GCN:
CS04616 do S& tai nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 23/01/2018,
thtra dat s6 1604, to ban do s6 12, dién tich 431m?, hinh thirc str dung: str dung
riéng, Muc dich st dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac
tai ap M, xd M, huyén P, thanh pho Can Tho, dugc Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén P chinh 1y sang tén anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020 dé
giao lai cho hang thira ké thir nhat cia ba Truong Thi T3, sinh nim 1937 (da
chét).

Hang thira ké thr nhat cta ba Truong Thi T3 ¢6 quyén lién hé co quan co6
tham quyén thuc hién viée diéu chinh Giay ching nhan QSD dat trén theo quy
dinh.

[7] Xét yéu cau khang c4o cua Ngan hang vé phan 1di phat cham tra 1ai
cda soO tién 9.352.053 déng nhu nhan dinh trén tai muc [4.1], yéu cau cong nhan
Hop dong thé chap nhu nhan dinh trén tai muc [5.3] va tai phién toa phic tham
Ngan hang khang cdo khong cung cap thém ching cir méi nao khac nén khong
c6 co so dé xem xét. Doi voi yéu cau Ngan hang nai ra néu cap phuc tham huy
Hop dong chap anh huéng dén quyén loi N4 nhung cap so tham khong hudng
dan dé yéu cau xur 1y hau qua cua hop dong nay va xem xét boi thuong thiét hai,
va chua xac dinh nguoi thira ké ciia dng M nén dé nghi Toa hiy Ban 4n so tham
dé xét xur lai. Xét thay doi véi yéu cau boi thuong thiét hai néu ¢6 du co so dé
chitng minh thi duong su c6 quyén khoi kién thanh vu an khéc theo qui dinh cua
phap luat.Tai phién toa phic tham ba L1 (vo éng M) 1a nguoi duoc ong M iy
quyén tham gia t6 tung tir cip so tham xac dinh hang thira ké cua 6ng M bao
gom ba L1, chi N2 (con) va ba T3 (me 6ng M) di chét trude. Ba L1, chi N2 déu
tham gia tu cdch nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Vi vay
khong can thiét xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung va khong anh huéng dén
viée giai quyét ndi dung vu an. Vi vay khong can thiét hity Ban 4n theo dé nghi
cua Ngan hang.Tuy nhién can rut kinh nghiém cua cap so tham vé thu tuc doi
vo1 hang thira ké cia ong M do dng M chét ngay 10/4/2024 truée khi xit so
tham.

Vi vay khong chap nhan yéu cau khang céo cia Ngan hang. Giit nguyén
Ban 4n so tham.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia: Tong chi phi la
9.677.960 dong. P61 vdi phan yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xur
chép nhan thi b1 don chiu chi phi tham dinh 1a 9.677.960 df‘mg. Bi1 don ¢6 trach
nhiém hoan tra so tién chi phi 9.677.960 dong cho nguyén don.
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[9] Vé an phi dan su so tham:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau nguyén don duoc
chap nhan 1a 79.553.947 dong (Bay muoi chin triéu, ndm trim nam ba ngan,
chin trim bon muoi bay dong) va yéu cau doc lap cua nguoi cé quyen loi va
nghia vu lién quan duoc chap nhan 300.000 dong. Tong cong 79.853.947 dong
(Bay muoi chin triéu, tdm trim nim ba ngan, chin trim bon muoi bay dong) nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Nguyén don chiu an phi doi véi phan yéu cau doc 1ap ciia nguot co6 quyén
loi va nghia vu lién quan khong duge chap nhan 300.000 dong va 467.603 dong
d61 v6i phan yéu cau tra 141 cham tra 13i khong duoc chap nhan. Duoc trir vao
tién tam Ung an phi 1a 32.741.951 dong (Ba mucoi hai triéu, bay tram bon muoi
mot ngan, chin tram ndam muoi mot dong) theo bién lai thu so6 0002052 ngay
05/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh Thuy, thanh phé Can
Tho. Nguyén don duoc nhan la1 31.974.348 di“mg (Ba mwoi mét triéu, chin tram
bay muedi bon ngan, ba trdm bon meoi tam dong).

Chi Nguyén Thi Huynh N2 phai chiu 4n phi cho Hop dong vay véi anh
Phan Thanh T2 la 31.238.840 dong (Ba muoi mot triéu, hai trim ba muoi tam
ngan, tam traim bon muoi dong).

Nhitng nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan - ba L1, ba N, 6ng Q, ba
Y, 6ng N1, chi N2 duoc nhan lai 900.000 dong (Chin trim ngan dong) theo bién
lai thu s6 0002383 ngay 07/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su quan Binh
Thuy, thanh ph6 Can Tho.

[10] Vé an phi dan su phuc tham: Do Ngan hang khang cdo khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi theo qui dinh.

[11] Quan diém cua Kiém sat vién: Nhan xét va dé nghi cua Kiém sat vién
phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir:

- Khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan su;

- Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va s
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- V& hinh thire: Chap nhan don khang cdo hop 1é cia Ngan hang TMCP
Q2 (Q2).
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- Vé nodi dung: Khong chiap nhin yéu cau khang cdo cua Ngan hang
TMCP Q2 (Q2).

Giit nguyén Ban dn so tham;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cuia nguyén don:

Budc b1 don - anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K ¢6 trach nhiém
tra cho Ngan hang TMCP Q2 (Q2) so tién tinh dén ngay 28/5/2024 anh T2 va
ch1 K ¢con no géc va lai: 2.160.909.590 df‘mg (Hai ty, mQt trdm sau muo1 tricu,
chin trim 1é chin ngan, nim trim chin muoi dong), trong d6 no goc
1.600.000.000 dong (Mot ty sau trim triéu dong), no 131 30.246.575 dong (Ba
muoi triéu, hai trim bon muoi sdu ngan, nim trim bay muoi lim dong), 131 trén
gbc qua han 530.663.015 dong (Nam tram ba muoi triéu, sau tram sau muoi ba
ngan, khong trim muoi lim dong). Vé thé tin dung: 216.787.762 dong (Hai trim
mudi sau triéu, bay trim tim muoi bay ngan, bay trim sau muoi hai dong),
trong d6 han mire 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), 131 116.787.762
dong (Mot trim mudi sau triéu, bay traim tm muoi bay ngan, bay trim sau muoi
hai dong).

Bi don - anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K phai tiép tuc tra lai
phat sinh tir ngay 29/5/2024 theo hop dong tin dung, khé wéc nhan no, thé tin
dung theo Phiéu thong tin ding k¥ phat hanh thé tin dung quoc té cho dén khi bi
don thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP Q2 (Q2).

Khong chap nhan yéu cau tra 1ai cham tra 131 tinh dén ngay 28/5/2024 1a
9.352.053 dong (Chin triéu, ba tram nim muoi hai ngan, khong trim nim muoi
ba dong) cia Ngan hang TMCP Q2 (Q2).

2. Khong chap nhan phan yéu cau khéi kién cua nguyén don - Ngan hang
TMCP Q2 (Q2) d6i véi bi don - anh Phan Thanh T2, chi Nguyén Phuong K vé
viéc xtr 1y tai san bao dam 1a tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyen st
dung dat so: 188657.20.455.7037773.BD 1a Giay chtimg nhian quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CL 461069, s6 vao so cap
GCN: CS04616 do S& tai nguyén va moéi truong thanh phd C cap ngay
23/01/2018, theo thira dat s6 1604, to ban do so 12, dién tich 431m>, hinh thue
sir dung: str dung riéng, Muc dich sir dung: 185.7m? loai dat ONT + 245.3m? dat
CLN, dat toa lac tai é“ip M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho, duoc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y sang tén anh Phan Thanh T2 ngay
03/11/2020 dé thu hoi no.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan -ba L1, ba N, 6ng Q, ba Y, ong N1, chi N2.
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3.1 Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong: 890, quyén s6 02/2020
TP/CC SCC/HDPGD do Vin phong C1, thanh phd Can Tho ky ngay 15/10/2020
gitta chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

3.2Huy bo van ban thoa thuan so 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong C1, thanh ph6 Can Tho ky ngay 15/10/2020 giita chi
Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2 va hay bo vin ban stra doi, bo
sung vin ban s6 892, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD s6 ¢ong chirng 895,
quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, thanh pho Can Tho ky
ngay 16/10/2020 gitta chi Nguyén Thi Huynh N2 va anh Phan Thanh T2.

33Huay bo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
188657.20.455.7037773.BD 1a Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CL 461069, s6 vao so cap GCN:
CS04616 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh pho C cap ngay 23/01/2018, cap
nhat chuyén nhuong ngay 03/11/2020 theo thira dat s6 1604, to ban d6 s6 12,
dién tich 431m?, hinh thirc str dung: stir dung riéng, Muc dich st dung: 185.7m?
loai dat ONT + 245.3m? dat CLN, dat toa lac tai ﬁp M, xa M, huyén P, thanh phé
Can Tho, duoc 1ap ngay 27/11/2020 giita anh Phan Thanh T2, chi Nguyén
Phuong K v61 Ngan hang Q2 - chi nhanh C3 — Phong G.

4. Ghi nhan chi Nguyén Thi Huynh N2 tra cho anh Phan Thanh T2
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) tién vay, 1ai 1a 180.971.000 dong (Mot
trim tam muoi triéu, chin trim bay muoi mot ngan dong). Tong cong
680.971.000 dong (Sau tram tdm muoi triéu, chin trim bay muoi mot ngan
dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (doi
vo1 cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 141 cia s6 tién con phai thi hanh an theo mure 11 suat quy dinh tai khoan 2
DPiéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

5. Kién nghi S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C thu hoi doi véi
phan chinh 1y sang tén anh Phan Thanh T2 ngay 03/11/2020 theo Giay chimng
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CL
461069, s6 vao so cap GCN: CS04616 do So tai nguyén va moi truong thanh
pho C cap ngay 23/01/2018, thira dat s6 1604, to ban d6 s6 12, dién tich 431m?2,
hinh thtte stt dung: st dung riéng, Muc dich st dung: 185.7m? loai dat ONT +
245 3m? dat CLN, dat toa lac tai é‘ip M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho, duoc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P chinh 1y sang tén anh Phan Thanh
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T2 ngay 03/11/2020 dé giao lai cho hang thira ké tht nhat cua ba Truong Thi
T3, sinh ndm 1937 (d3 chét).

Hang thtra ké thw nhat ctua ba Truong Thi T3 ¢6 quyén lién hé co quan c¢6
tham quyeén thuc hién viéc diéu chinh Giay chung nhan quyeén sir dung dat trén
theo quy dinh cua phap luat.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Tong chi phi la
9.677.960 dong (Chin triéu, sau trim bay muoi bay ngan, chin trim sau muoi
dong). Doi voi phan yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan
thi b1 don chiu chi phi tham dinh 13 9.677.960 df“)ng (Chin triéu, sau tram bay
muoi bay ngan, chin trim sau muoi dong). Bi don c¢é trach nhiém hoan tra so
tién chi phi 9.677.960 dong (Chin triéu, sau trim bay muoi bay ngan, chin trim
sdu muoi dong) cho nguyén don.

7. Vé an phi dan su so tham:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau nguyén don duoc
chap nhan 1a 79.553.947 dong (Bay muoi chin triéu, nim trim nim ba ngan,
chin trim bon muoi bay dong) va yéu cau doc lap cua nguoi cé quyen loi va
nghia vu lién quan duoc chap nhan 300.000 dong (Ba trim ngan dong). Tong
cong 79.853.947 dong (Bay muoi chin triéu, tam trim nim ba ngan, chin trim
bon muoi bay dong) nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Binh Thuy, thanh
pho Can Tho.

Nguyén don chiu an phi d6i véi phan yéu cau doc lap cia nguoi co6 quyen
loi va nghia vu lién quan duoc chap nhan 300.000 dong (Ba traim ngan dong) va
467.603 dong (Bon tram sdu muoi bay ngan, sau tram 1& ba dong) déi véi phan
yeu cau tra 131 cham tra 1ai khong dugce chﬁp nhan. Puoc trir vao tién tam ung an
phi 1a 32.741.951 dong (Ba muoi hai triéu, bay trim bon muoi mot ngan, chin
trdim nim muoi mot dong) theo bién lai thu s6 0002052 ngay 05/10/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4an Dan su quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho. Nguyén don
duoc nhan lai 31.974.348 déng (Ba muoi mot triéu, chin tram bay muo1 bon
ngan, ba trim bén muoi tam dong).

Chi Nguyén Thi Huynh N2 phai chiu 4n phi cho Hop dong vay voi anh
Phan Thanh T2 la 31.238.840 dong (Ba muoi mot triéu, hai trim ba muoi tam
ngan, tam traim bon muoi dong).

Nhirng nguoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan - ba L1, ba N, 6ng Q, ba
Y, ong N1, chi N2 duoc nhan lai 900.000 dong (Chin trim ngan dong) theo bién
lai thu s6 0002383 ngay 07/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén su quan Binh
Thuy, thanh ph6 Can Tho.
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8. Vé an phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP Q2 (Q2) phai ndp
300.000 dong, chuyén so tién tam tmg an phi di nop tai Bién lai thu s6 0002787
ngay 11/6/2024 cua Chi cuc THA dan su quan B thanh an phi (ndp xong).

Ban an phuic tham ¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an 05/12/2024.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sunguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi1 hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan su./.

- TM. HOI DPONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Prong su;

- VKSND TPCT:

- TAND Q. Binh Thuy;

- CC THA DS Q. Binh Thuy;
- Luvu HS.

Phan Thi Hong Dung



