TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 592/2024/DS-PT
Ngay: 05 — 12 — 2023 ‘

V/v “Tranh chap huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop déng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi déong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: ong Pham Van Tam.
Céc Tham phan: dng HO Van Cuong; ong Tran Thanh Tong.
- Thu ky phién toa: ong Ngo Tan Tai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xé&t
xtr phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 542/2024/TLPT-DS ngay 25

A
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thang 10 nim 2024, vé “Tranh chap hiy hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat, hop dong tin dung”

Do Ban 4n dan su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 618/2024/QD-PT ngay
11 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Tran Vi Anh T, sinh nim 1973; dia chi: S6 nha G, To6
B, ép N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2- Bi don: Anh Nguyén Minh N, sinh nim 1998; dia chi: S6 A, H, Khu
pho B, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don xin ving mit.

3- Ngweoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Hoang V, sinh nam 1995; dia chi: S6 nha C, Puong N,
khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; ¢6 don xin ving mit.



3.2. Anh Pham Quang U, sinh nam 1985 va chi Tran Thi Thanh T1, sinh
nam 1987; cung dia chi: S6 nha A, T6 C, Khu phé B, thi tran C, huyén C, tinh
Tay Ninh; anh U ¢6 mat, chi T1 ¢6 don Xin Véng mat.

3.3. Ngan hang TMCP Q; dia chi tru so: Tang A (tang trét) va tang 2 toa
nha S s0 A P, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: dng Han Ngoc V1, chiic vu: Tong giam
doc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: ba Tran Thi Thu H, chitc vu: Giam doc
TTQLN NHBLI1 — V2 (van ban uy quyén s6 064326.24 ngay 01-4-2024).

Ba Tran Thi Thu H uy quyén cho anh Nguyén Van T2, sinh nim 1992; dia
chi: S6 C, T6 G, khu pho H, phuong H, thi x3 H, tinh Tay Ninh (vin ban uy
quyén ngay 14-6-2024); c6 mat.

3.4. Phong C tinh Tay Ninh; dia chi: S6 H, Puong T, Phuong B, thanh pho
T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap [luat: ong Kim Ngoc T3 — chitc vu: Truong
phong, c6 don xin vang mit.

4. Nguoi khang cao: ong Tran Vi Anh T — 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04-12-2023 va qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ong Tran Vi Anh T trinh bay:

Ngay 25-01-2022, 6ng c6 vay anh N s6 tién 500.000.000 dong, théa thuan
tien 1ai voi mure 13i suat 4%/thang, muc dich vay la dé lam an, thoi han tra 30
ngay. Anh N chuyén khoan s6 tién 500.000.000 dong tir tai khoan 0822222272
vao tai khoan cua ong 5 tai Ngan hang Q1 (viét tait MB). Hai bén khong c6 lap
gidy vay tién nhung noi dung chuyén khoan anh N c6 ghi “cho anh T vay 30
ngay tra lai”. Khi d6, ong co giao cho anh N 03 giay chung nhan quyén st dung
dat (viét tat GCNQSDD) do 6ng dtng tén véi dién tich 407,8 m2, 848,8 m? va
437,3 m?; cung tOo ban do 26; toa lac xa B, Huyén D, Tay Ninh. Ong xac dinh
khong co ban dat cho anh N, hop dong chuyén nhu'()’ng quyén st dung dat thé
hién 6ng c¢6 ban 03 phan dat nay cho anh N voéi g1a 3.000.000.000 (ba ty) dong
la khong dung su that. Ong xac dinh trong hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 05-11-2021 chit viét “Toi dong ¥ ban cac quyen sir dung dat cho
bén B va chir viét Tran Vi Anh T” 1a cia dng. Tuy nhién, chit ky trong hop dong
nay khong phai ciia 6ng. Su that 13 6ng kinh doanh bat dong san, coé rat nhiéu
ngudi mua nén thuong ghi trude ndi dung trong hop dong nhu trén nhung tat ca
déu khong c6 ky tén, khi nao nhan du tién ban dat thi éng mdi ky tén.

Nay 6ng khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat so cong chimg 7165, quyén s6 11/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 05-11-
2021 tai Phong C tinh Tay Ninh do Cong chirng vién Kim Ngoc T3 ky.



Qua trinh giai quyét vu an, ong duoc biét anh N di chuyén nhuong 02
trong 03 phan dat néu trén cho nguoi khac. Do vay, ong khdi kién bo sung yéu
cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat so 008270, quyén sob
04/2023 TP/CC-SCC-HDGD ngay 14-12-2023 cua Van phong C1 gitta anh
Nguyén Minh N va chi Nguyén Hoang V; huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 1799, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC-HPGD ngay 03-4-2023 cia
Van phong C2 giita anh Nguyén Minh N va anh Pham Quang U, chi Tran Thi
Thanh T1.

Trudong hop c6 can cr huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng va anh N, 6ng dong ¥ tra lai cho anh N s6 tién dd vay 500.000.000
dong va tién 1ai theo ding quy dinh cua phép luat.

Bi don anh Nguyén Minh N trinh bay: thong qua moi gii, anh mua ciia 6ng
T 03 phan dat c6 dién tich 407,8 m2, 848,8 m? va 437,3 m? toa lac xd B, Huyén
D, tinh Tay Ninh; gi4a mua la 3.000.000.000 dong. Sau khi thong nhat, ngay 05-
11-2021, anh cung 6ng T dén Phong C tinh Tay Ninh lap hop ddng chuyén
nhuong theo ding quy dinh. Sau khi ky tén, anh d3 giao du sb tién
3.000.000.000 dong cho ong T, ong T giao 03 GCNQSDD cho anh, hai bén
khong co 1ap bién ban giao nhan. Sau do, anh lam thu tuc sang tén GCNQSDD.
Khoang 01 thang sau khi ky hop dong chuyén nhuong, anh c6 cho dng T vay so
tién 500.000.000 dong, thoa thuan miéng 1ai suat 1a 4%/thang, 6ng T hen vai
thang tra lai. Viéc vay tién nay co lap gidy nhan no nhung da bi that lac. Sau khi
vay, ong T khong tra tién goc cling nhu tién 13i, anh nhiéu lan dén nha doi nhung
ong T ct hen. Do gié‘iy nhan no da bi that lac nén anh khong khoi kién ong T
trong vu an nay.

Do6i véi 03 phan dat mua ctia ong T néu trén, hién anh di thé chap phan dat
dién tich 437,3 m? dé dam bao khoan vay tai Ngan hang TMCP Q chi nhanh T4.
02 phan dat con lai anh ciing d¢3 chuyén nhuong cho chi Nguyén Hoang V va
anh Pham Quang U.

Viéc anh mua 03 phan dat néu trén cua 6ng T la su that, anh va ong T ¢6
cung nhau dén Phong C tinh Tay Ninh dé lap va ky tén vao hop dong, c6 cong
ching vién xac thuc va cong chung hop dong theo quy dinh. Nay anh khong
dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng T.

Truong hop cé cin ¢t huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh va dng T, anh yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua theo quy dinh
phap luat. Ngoai ra, anh dong ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién cua Ngan hang
TMCP Q.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pham Quang U trinh bay: Ngay 03-4-2023, vo chong anh c6 nhan
chuyén nhuong tir anh Nguyén Minh N phan dat thudc thira 341, to ban do so
26, dién tich 407,8 m2; toa lac tai ap N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh; gia
chuyén nhuong la 300.000.000 dong. Anh da giao du tién va anh N ciing da giao



dat cho anh. Ngay 20-4-2023, anh va vo Tran Thi Thanh T1 di dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap GCNQSDD. Hién anh chi cim tru xi mang va
rao k&m gai xung quanh dat, con lai 1a dat trong. Dong thoi, dau nim 2024 anh
c6 tién hanh d6 khoang 40 xe dat mau trén dat. GCNQSDD hién anh dang quan
1y, khong co thuc hién giao dich véi co quan, to chirc, ca nhan nao khac.

Nay anh khong dong v vé6i yéu cau khoi kien cua 6ng T, vi khi chuyén
nhu:cmg phan dat trén cho anh thi anh N ciing c6 giay to rd rang; sau khl nhan
chuyén nhuong, anh ciing di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap
GCNQSDD theo dung quy dinh cua phap luat.

Trudng hop c6 can ctr huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh va anh N, anh yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo ding quy dinh
cua phap luat.

Chi Nguyén Hoang V trinh bay: Ngay 14-12-2023, chi c¢6 nhan chuyén
nhuong tir anh Nguyén Minh N phan dat thudc thira 340, t& ban do so 26, dién
tich 848.,8 m?; toa lac tai ﬁp N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh; gia chuyén
nhuong 13 1.820.000.000 dong. Chi di giao du tién va anh N ciing di giao dat.
Ngay 27-12-2023, chi duwoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cép
GCNQSDD. Thuc té chi nhan chuyén nhuong phan dat trén thong qua su gidi
thiéu ctia Ngan hang. Trudc khi chuyén nhuong cho chi, anh N ¢6 thé chap phan
dat néu trén cho Ngan hang dé vay so tién 1.525.000.000 dong. Sau d6, Ngan
hang khoi ki€én anh N, dén giai doan thi hanh an, chi nhan chuyén nhuong dé
anh N thanh toan tién cho Ngan hang va tién an phi tai co quan thi hanh 4n
Huyén D hon 100.000.000 dong. Do d6, trong hop dong méi ghi gia chuyén
nhuong 1a 1.646.022.000 dong. Tuy nhién, thuc té giita chi va anh N théa thuan
bén ngoai gia 1.820.000.000 dong, sau khi thanh toan cho Ngan hang, co quan
thi hanh an thi chi da giao du so tién con lai cho anh N.

Nay chi khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia 6ng T, vi khi chuyén
nhuong phan dat trén cho chi thi anh N ¢6 giay to 16 rang; sau khi nhan chuyén
nhuong, chi cling di duoc co quan nha nudc cd tham quyén cap GCNQSDD
theo dung quy dinh cua phap luat. Néu hop dong chuyen nhu’O'ng gitra chi va anh
N bi huy bo, chi yéu cau anh N tra lai so tién chuyen nhuong da nhan
1.820.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Anh Nguyén Vin T2 - dai dién ciia Ngén hang TMCP Q (viét tat V2) trinh
bay: Ngan hang d3 ky vSi anh N hop dong tin dung s6 8609429.22 ngay 05-5-
2022 cho vay so tien 1.570.000.000 dong; muc dich vay la bo sung von kinh
doanh mua ban xe 6 t; thoi han vay 24 thang ké tir ngay k¢ hop dong. Ngay 08-
11-2022, V2 da giai ngan so tién vay trén cho anh N. Pong thoi, ngay 11-5-
2022, V2 cap cho anh N 01 thé tin dung, loai thé V2, han mirc 30.000.000 dong.
Pé dam bao khoan vay, ngay 16-12-2022 anh N ky véi VIB hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat, thuoc thia 342, dién tich 437,3 m?
to ban d6 s6 26; toa lac tai xd B, Huyén D, tinh Tay Ninh; gidy ching nhan



quyén st dung dat s6 vao so CS12565 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 16-09-2022 cho anh Nguyén Minh N dutng tén.

Qua trinh thuc hién hop d("‘)ﬂg, anh N da vi pham nd1 dung thoa thuan, cac
khoan vay di qua han thanh toan tir ngay 08-8-2023 va dang xép loai ng nhém 5
la no xau theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan
hang N1. Tam tinh dén ngay 13-9-2024, anh N con phai tra cho Ngan hang s6
tién 1.911.094.371 dong (trong d6 no goc 1.568.068.000 dong, 13i trong han
52.617.034 dong, 13i qua han 290.409.337 dong).

Nay VIB yéu cau anh N phai thanh toan ngay so tién tam tinh dén ngay 13-
9-2024 13 1.911.094.371 dong. Dong thoi, anh N phai tiép tuc chiu 13i ké tir ngay
14-9-2024 cho dén khi thanh toan xong toan by khoan n¢ theo quy dinh tai cac
Hop dong tin dung d3 ky. Trong trudng hop anh N khong tra hoic tra khong day
du thi VIB duoc quyén xir Iy tai san dam bao dé thu hoi von. Néu sé tién thu
duoc tir xur 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V2.

Phong C tinh Tay Ninh c¢6 van ban trinh bay: hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong chung s6 7165, quyén s6 11/2021.TP/CC-SCC/HPGD
do Cong ching vién Phong C tinh Tay Ninh ky ngay 05-11-2021 giita 6ng Tran
Vi Anh T va 6ng Nguyén Minh N dap tng du cac diéu kién theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop cé cin ctr cho ring hop dong trén 1a gia tao nhim che day
viéc thue hién giao dich khac thi Toa an c6 quyén tuyén vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

* Tai Ban dn dan su so tham sé6 157/2024/DS-ST ngay 13 théng 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh, da quyeét
dinh;

Can ctr cac DPiéu 147, 158, 161, 165, 227, 228 cia Bo luat T tung dan su;
cac Piéu 117, 124, 500, 501, 502, 503, 463, 466 cua Bo luat Dan su nam 2015;
cac Piéu 167, 188 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 91 cia Luat Cac to
chure tin dung nam 2010; Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hai.

- Khong Nché"lp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Vi Anh T doi
voi anh Nguyén Minh N; cu thé:

+ Khong chap nhan yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05-11-2021 giita 6ng Tran Vi Anh T va anh Nguyén Minh N d6i véi
phan dat thuoc cac thira 340, 341, 342; cung t& ban do s6 26; toa lac tai x3 B,
Huyén D, tinh Tay Ninh.

+ Khong chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 14-12-2023 giita anh Nguyén Minh N va chi Nguyén Hoang V d6i véi
phéin dat thudc thitra 340, t& ban d6 sb 26: toa lac tai xa B, Huyén D, tinh Tay
Ninh.



+ Khong chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 03-4-2023 giita anh Nguyen Minh N va anh Pham Quang U, chi Tran
Thi Thanh T1 dbi véi phan dat thudc thira 341, to ban do6 so 26; toa lac tai xa B,
Huyén D, tinh Tay Ninh.

- Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Q d6i v6i anh Nguyén
Minh N vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Nguyén Minh N c¢é nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién
goc va tien 1ai dén ngay 13-9-2024 1a 1.911.094.371 (mot ty chin traim mudi mot
triéu khong tram chin muoi bon nghin ba traim bay muoi mot) dong, trong do
gom: no goc 1.568.068.000 dong, 14i trong han 52.617.034 dong, 13i qua han
290.409.337 dong.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cao theo luat dinh.

* Ngay 24/9/2024, ong T khang céo yéu cau chap nhan khai kién cua cia
ong.

* Tai phién toa phic tham: dng T giit nguyén yéu cau khang céo.

* Trong phan tranh luan

- Ong T cho rang dng khong c6 chuyén nhuwong dat cho anh N, chi vay tién
anh N 500.000.000 dong lam hop dong gia tao chuyén nhuong dat.

- Céac thira dat chuyén nhuong hién dng dang con quan 1y;

- Yéu cau giam dinh lai chit ky cua 6ng trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/11/2021 cua Vin phong C3 tinh Tay Ninh tai Phong
K cua Vién kiém sat nhan dan toi cao tai Ha Néi.

- Pé nghi stra 4n so tham.

- Y kién ciia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T, ay Ninh:

+ Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét Xt nghi 4n da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ Vé noi dung: can cu DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; de nghi Ho1
dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Vi Anh T; giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chieng cir da dwoc xem xét tqi pohién toa; can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sat, xét khing
cao cua duong su Hoi déng xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] Vé to tung:



[1.1] Puong su khang cdo ban an so tham trong thoi han luat dinh, phu hop
tai Dicéu 271, 273 cta B luat T6 tung dan sur.

[1.2] Cac duong su khac c6 don dé nghi xét xir vang mat, can ctr Dicu 296
cua B0 luat TO tung dan sy Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Ong T cho rang, 6ng khong co6 viéc chuyén nhuong quyén
sir dung 03 thira dat s6 340, 341, 342; cung to ban d6 26; toa lac tai ap N, xa B,
Huyén D, tinh TAy Ninh ma thuc té chi thé chap dé vay so tién 500.000.000
dong cua anh N. Do d6, ong T yéu cau hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat gitta 6ng T va anh N ngay 05-11-2021, gitta anh N va anh U, chi T1
ngay 03-4-2023; gitra anh N va chi V ngay 14-12-2023. Bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thira nhan.

[3] Xét khang co cuia 6ng T thay rang:

[3.1] Vé chung cir: xét hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05-11-2021 gitta ong T va anh N: vé hinh thu’c va no1 dung cua hop dong déu
dam bao ding quy dinh, khong vi pham diéu cAm cua phap luat. Ong T khong
thira nhan chit ky nhung lai thira nhan chir viét cia ong c6 nodi dung “76i dong y
ban cac thira dat cho bén B, Tran Vi Anh T trong hop dong néu trén. Trich luc
ho so cong chiung do Phong C tinh Tay Ninh cung cap thé hién co giay to tuy
than ctia ong T, anh N. Dic biét, tai phiéu yéu cau cong ching hop dong, giao
dich dé ngay 05-11-2021; qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng
T thira nhén chir viét bang but bi tir dong 5 dén dong 11 trang 1 tir trén xuodng co6
ndi dung “Tran Vi Anh T...chuyén nhuong toan b cic quyén su dung dat
CV561727, CV561728, CV561729” 1a cia 6ng. Diéu nay chung minh, ngay 05-
11-2021, 6ng T va anh N ¢6 dén Phong C tinh Tay Ninh dé lap cac thu tuc cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Tai cap so tham
ong T yéu cau Phan vién Khoa hoc hinh su Bo C4 tai Thanh phé H6 Chi Minh
giam dinh chit ky, chit viét cia dng trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat luu tai Phong C. Tai Két luan giam dinh s6 4576/KL-KTHS ngay 20-8-
2024 cua Phan vién Khoa hoc hinh su B6 C4 tai Thanh phé HO6 Chi Minh thé
hién “chir ky thir nhat tir trai sang phai tai trang 1, 2, 3 va chir ky dtmg tén Tran
Vi Anh T tai trang 4 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky ding
tén Tran Vi Anh T trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tr M1 dén M7 la do
cung mot ngudi ky ra”. Vi vay, ong T cho rang khong cé viéc lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05-11-2021 tai Phong C tinh Tay Ninh
]a khong c6 can ctr. Sau khi nhan két qua giam dinh 6ng ciing khong c6 ¥ kién gi
nén khong can thiét phai trung cau giam dinh lai.

[3.2] Ngoai ra, ong T trinh bay c6 thé chap 03 GCNQSDD néu trén cho anh
N dé vay so tién 500.000.000 dong vao ngay 25-01-2022. Anh N thira nhan sau
khi ky hop df)ng chuyén nhuong khoang 01 thang, c6 cho anh T vay so tién
500.000.000 dong, théa thuan miéng 1ai suat la 4%/thang, ong T hen Val thang
tra lai. Tai phién toa, ong T xac dinh sau khi vay van chua tra duoc tién goc, tién
1ai cho anh N. Xét thay, gitra hai bén c6 giao dich vay tién nhung duogc xac lap



sau ngay 05-11-2021. Ngoai 10i trinh bay, ong T ciing khong cung cap dugc
chiig ctr chimg minh cho viée 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 05-11-2021 la dé dam bao khoan vay 500.000.000 dong ngay 25-01-2022.

[3.3] Ong T trinh bay gia chuyén nhuong 3.000.000.000 (ba ty) déng dbi
voi 03 thira dat néu trén 1a dé che giau giao dich vay tién 1a thiéu co so. Boi 18
“néu hop dong gia tao che giau giao dich vay tién thi gia chuyén nhuong phai
ghi 1a 500.000.000 dong” bang s6 tién vay. Qua trinh xem xét, tham dinh thé
hién anh U c6 cim tru xi miang va rao kém gai trén phan dat thudc thia 341.
Ngoai ra, trén dat tranh chap khong con tai san gi khac. Ong T khong c6 quan 1y
stt dung dat nay. Cap so thém khong chép nhan yéu cau cua 6ng T vé huy hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 05-11-2021 gifta 6ng T va anh N;
va cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phat sinh sau nay giira anh
N véi anh U, chi T1, chi V 1a ¢6 can ctt. Ong T khang cdo nhung khong co6
chimng ctr gi khac nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan. Giit nguyén ban 4n so
tham.

[4] Xét dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phuc tham 1a c6 cin ctr chap nhan.

[5] Vé an phi phtc tham: 6ng T phai chiu an phi theo khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;
Khong chap nhan khang céo cia 6ng Tran Vi Anh T;

Gitr nguyén Ban an Dan su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Cian ctr cac dieu 147, 158, 161, 165, 296 cia Bo luat T6 tung dan su; cac
Piéu 117, 124, 500, 501, 502, 503, 463, 466 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac
Piéu 167, 188 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 91 cua Luat Cac to
chirc tin dung nam 2010; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Khong chap nhan toan bd cac yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Vi Anh T
doi vd1 anh Nguyén Minh N; céc yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau huiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05-11-
2021 giira 6ng Tran Vi Anh T va anh Nguyén Minh N doi véi phan dat thudc cac
thtra 340, 341, 342; cung t& ban do s6 26; toa lac tai ap N, xa B, Huyén D, tinh
Tay Ninh.



- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14-12-
2023 giita anh Nguyén Minh N va chi Nguyén Hoang V d6i véi phan dat thuoc
thtra 340, to ban do so 26; toa lac tai ap N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 03-4-2023
glu’a anh Nguyén Minh N va anh Pham Quang U, chi Tran Thi Thanh T1 do6i véi
phan dat thudc thura 341, t& ban do so 26; toa lac tai ap N, xa B, Huyén D, tinh
Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q do6i v6i anh Nguyén
Minh N vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Nguyén Minh N c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién
gbc va tién 13i dén ngay 13-9-2024 1a 1.911.094.371 (mdt ty chin tram mudi mot
triéu khong tram chin muoi bon nghin ba trim bay muoi mot) dong, trong do
gom: no goc 1.568.068.000 dong, 14i trong han 52.617.034 dong, 13i qua han
290.409.337 dong.

Ké tir ngay 14-9-2024 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh én theo mirc ldi suat
thoa thudn trong hop dong tin dung s6 8609429.22 ngay 05-5-2022. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thudn ve viéc diéu chinh ldi suat cho
vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi ldi suat ma khach hang vay
phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn
ciing sé dicoc diéu chinh cho phit hop véi swe diéu chinh 1di suat ciia Ngén hang
cho vay.

Triwong hop anh Nguyén Minh N khéng thanh toén no hodc thanh todn
khong dii no, Ngan hang TMCP Q dwoc quyén yéu cau Co quan thi hanh én ¢é
thc;m quyén ké bién, phat mai tai san thé chap gom quyén Sir dung dat va tai san
gdn lién véi dat, thuéc thira 342, dzen tich 437,3 m?, to ban dé sé 26, toa lac tai
xd B, Huyén D, tinh Téay Ninh; giay chimg nhan quyen sir dung dat sé vao sé
CS12565 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 16-09-2022 cho anh
Nguyén Minh N ding tén theo hop dong thé chap sé 2002315.22.641 ngay 16-
12-2022 dé thu hoi no.

Trieong hop s6 tién thu dwoc tir viéc xu ly tai san bao dam khong dii thanh
toan no cho Ngan hang thi anh Nguyén Minh N c6 trach nhiém thanh todn hét
s6 no con lai cho Ngéan hang TMCP Q.

3. Vé chi phi t6 tung: 6ng Tran Vi Anh T phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai ché va dinh gia 1.800.000 dong, chi phi giam dinh 1a 6.061.000 dong;
tong cong 1a 7.861.000 dong (da ndp xong).

4. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Vi Anh T phai chiu 900.000 dong, duoc khau trir vao tién tam
tmg 4n phi d3 nop 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0007114 ngay 11-12-2023
va 600.000 dong theo Bién lai thu s6 0007839 ngay 14-6-2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.
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Anh Nguyén Minh N phai chiu 69.332.831 (sdu muoi chin triéu ba trim ba
muoi hai nghin tAim trim ba muoi mot) dong.

Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan
tra cho Ngan hang TMCP Q tién tam tng an phi d3 nop 33.516.000 (ba muoi ba
tri¢u nam tram muo1 sau nghin) dong theo Bién lai thu so 0007922 ngay 11-7-
2024.

5. V& an phi dan sy phtic tham: dng Tran Vi Anh T phai chiu 300.000 dong,
khau trir vao s6 tién tam tng an phi da tam ndp 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0008130 ngay 08/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong
Minh Chau; ghi nhan 6ng T d3 ndp du an phi phic tham.

6. Trieong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an dan su thi ngueoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyen théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 ciia Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - TM.HOIDONG XETXU

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén DMC;

- CCTHADS huyén DMC;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Duong su;

- Luu tap QD;

- Luu hd so vu an. Pham Vian Tam



