TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 221/2024/DS-PT
Ngay 06 - 12 - 2024
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong

vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Long

Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Trung

Ong Ngo bé

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong Thach
Vil - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 243/2024/TLPT-DS, ngay 17 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san’’.

Diém cau trung tam tai tru s¢ Toa Gn nhan dan tinh Tra Vinh thanh phan gom
Hoi dc";ng xét xir, Kiém sdt vién, Thu ky phién Toa. Diém cau thanh phé}n tai tru so

Toa Gn nhéan dan huyén Tiéu Can, thanh phan gém céc dwong sir.

Do ban 4n dan su so tham s6 55/2024/DS-ST, ngay 26,28 thang 6 nim 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Tiéu Can c6 khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so 145/2024/QDPT, ngay 24
thang 10 nam 2024; gitra cac duong su:



- Nguyén don: Ong Thach Vin H, sinh nim 1961 (cé mit)
Dia chi: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Thach Vin H: Chi Tran Hoang Q, sinh nim
1993. DPia chi: Ap L, xa S, huyén C, tinh Tra Vinh (c6 mat); Anh Huynh Minh T, sinh
niam 1994. Pia chi: Khém B, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh (Véng mat)

- Bi don: Ong Lé Vin X, sinh nim 1953 (ving mit)
Dia chi: Khoém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Lé Vin X: ba Triéu Thi B, sinh nam 1955.
Pia chi: khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Van X: Ong Huynh Thién
S - Luat su thuc hién trg giup phap 1y cuia Trung tam trg gitip phap ly Nha nudce tinh
T (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi la ngueoi thira ké quyén nghia
vu t6 tung cia anh Lé Thé P (chét nam 2011) gom:

1/ C)ng Lé Van X, sinh nam 1953 (Véng mat);

2/ Ba Triéu Thi B, sinh nam 1955 (c6 mat);

3/ Chi Lé Thi Thuy K, sinh ndam 1970 (c6 don xin xét xu Véng mat);
4/ Anh Lé Thé T1, sinh nam 2005 (c6 don xin xét Xt ving mat);
Cung dia chi: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan khéc:

5/ Anh Lé Thé C, sinh nim 1980 (c6 don xin xét X{r ving mit);

Dia chi: Khoém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

6/ Chi Lé Thi Thu T2, sinh nim 1984 (c6 don xin xét Xt ving mit);
Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

7/ Ngan hang Thuong mai C6 Phan K1.

Dia chi tru s chinh tai: S6 D phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M - Tong giam doc.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Thuy V, chirc vu: Chuyén vién Xir Iy
no - Phong xtr 1y no - Ngan hang TMCP K1 (c6 mat).
Ngueoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 1a nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu li€én quan trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khot kién ngay 26/7/2022, ban tu khai cua nguyén don ong Thach
Van H va trong qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén
ciia nguyén don trinh bay va yéu cau:

Ngay 25/5/2005 6ng Lé Vian X, ba Triéu Thi B ¢6 théa thuan chuyén nhuwong cho
61}g Thach Van H\dié{n tich dat :46,2m2 (chié‘*:u ngang 4,2m, chié‘u dai 11m) tai thira dat
sO 111, to ban do so 14 (chiet tir thira dat so 19, toban do 14, dién tich chung
208,5m?) dat toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh véi gia 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong). Hai bén c6 1ap to bién nhan viét tay ngay 25/5/2005 giao
nhan tién xong va gia dinh 6ng X di ban giao dat cho 6ng H st dung, sau khi nhan
dat 6ng H da xay dung 01 can nha kho, bon bén xiy tuong bé tong, mai lop tol,
nén xi mang, ctra kéo bang sit giap véi nén nha d6ng X ba B dang &, chi c6 moi to
bién nhan ngay 25/5/2005 nén 6ng H khong yén tam, do vay ngay 16/7/2006 6ng c6
yéu cau 6ng Lé Van X lap “to sang nhuong dat nén nha” c6 vo chong dng X va 03
ngudi con ky sang nhuong dat, 02 nhan chirng va cé xac nhan cta truong khom 1 1a
ong Nguyén Van T3. Do can 6n dinh quan 1y str dung dat nén dng yéu cau ong X
thue hién hop dong chuyén nhuong nhung gia dinh dng Lé Van X hira hen nhiéu lan
nhung khong thuc hién.

Nay dng yéu cau dng X, ba B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 46,2m?, yéu cau cong nhan dién tich dat 46,2m? (c6 chiéu ngang
4.2m, chiéu dai 11m) loai dat ODT thudc thira dat so 111, to ban do so 14, toa lac
khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh cho 6ng. Ong khong dong ¥ cho phat mai
tai san bao gom dat va cac tai san gan lién véi dién tich dat 46,2m? thudc thira dat so
111, to ban d6 s 14 1a tai san cta 6ng dé Ngan hang thu hdi no vay cia Ong X, ba
B.

- Bi don ong Lé Van X trinh bay:

Ong Lé Vian X thira nhan vao nim 2005 gia dinh 6ng c6 thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat 46,2m? (chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 11m) thudc thira dat so
111, t& ban do so 14 loai dat ODT (duoc chiét tir thira s6 19, t& ban do 14, dién tich



208,5 m?) toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh cho 6ng Thach Van H vdi
so tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Hai bén co viét giay tay chuyén
nhuong dat va bién nhan 6ng nhan s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).
Sau khi nhan s6 tién chuyén nhuong thi vo chong ong di giao dat cho ong H st
dung, 6ng H xay dung 01 cin nha kho dé chira vat tw nong nghiép (phan bon) tir
nam 2005 cho dén nay nhu 6ng H trinh bay. Do dat dang thé chap tai Ngan hang
Thuwong mai co6 phan K1 dé dam bao hop dong vay chua c6 kha nang tra tién vay
nén ong ba chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho ong H dugec.

‘ Ong dong v tiép tuc thuc hién hop df’ing cl}uyén nhuong :diép tich dat ’46,2m2
(chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 11m) tai thura dat s6 111, t& ban do so 14 loai dat ODT
toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh cho déng H, nhung 6ng xin ong H
thoi gian dé lam thu tuc chuyen nhuong, gia dinh dng sé c6 gang kiém nguon tién
tra ng vay Ngan hémg dé chudc lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat va thuc hién
chuyen nhu:ong quyén sir dung dat cho 6ng H. Pong th0’1 ong dong ¥ cung ba B tra
so tién vay goc valai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K1 - Chi nhanh T4
nhung hoan canh kho khan nén 6ng xin duoc tra dan.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang Thirong mai c6 phan K1

trinh bay va yéu cau:

Ong Lé Vin Xva ba Triéu Thi B ¢6 ky hop dong vay s6: 167/21/HPTD/1602-8018
ngay 20/5/2021 tai Ngan hang Thuwong mai co phan K1 - Chi nhanh T5, phong G dé
vay so tién 210.000.000 dong (hai trim mudi triéu dong), muc dich vay bo sung
von. Pé dam bao khoan vay 6ng X ba B ¢6 ky hop dong thé chap quyén sit dung dat
tai thira dat s6 19, to ban do 14 toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh do
ho 6ng X ding tén giay chung nhan quyén sir dung dat va duoc chinh trang tu sang
ca nhan 6ng X ndm 2019. Do khoan vay cua ong X ba B da t61 han nén Ngan hang
yéu cau o6ng X ba B phai tra so tién vay goc va lai tinh dén ngay 26/6/2024 bang
312.761.118 dong (ba tram mudi hai triéu bay tram sau muoi mot nghin mot tram
muoi tam dong), trong d6 tién goc 1a 210.000.000 dong (hai trim mudi triéu dong)
va phan 13i trong han 1a 23.310.000 dong (hai muoi ba triéu ba trim mudi nghin
dong), 13i cham tra 1a 5.785.132 dong (nam triéu bay tram tAm muoi lam nghin mot
tram ba muoi hai dong), 1ai qua han 1a 73.665.986 dong (bay muoi ba triéu sau tram
sau muoi lam nghin chin trim tAm muoi sau dong). Trudng hop 6ng X ba B khong
tra no hodc tra khong du thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a toan bo
dién tich dat 208,5m? thira dat s6 19, to ban do 14 do 6ng X dung tén giay ching



nhan quyén str dung dat dé vu tién thanh toan no cho Ngan hang. D6i véi tai san thé
chap trude khi cho vay can bo Ngan hang ¢ xudng tham dinh dat, phat hién c6 nha
kho nhung ba B cho rang nha kho d6 1a cta gia dinh ba B nén Ngan hang khong biét
tai san nay la cua 6ng Thach Van H.

- Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan dirng vé phia bi don ba Triéu Thi B
trinh bay:

Ba thong nhat véi 1o trinh bay cia éng Lé Vian X vé viéc vo chong ba co thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat 46,2m? thudc thira dat s6 111, to ban d6 s6 14
loai dat ODT néu trén cho ong Thach Van H vao nam 20035, sau khi nhan sO tién
chuyén nhuong 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) thi gia dinh ba di ban giao
dat cho 6ng H xay dung cin nha dé vat tw nong nghiép tir nam 2005 dén nay, qua
trinh st dung gia dinh ba khong ai phat sinh tranh chap véi 6ng H. Nay ba dong ¥
tiép tuc thuc hién hop df‘)ng chuyén nhuong dién tich dat 46,2m? thudc thira dat sb
111, t& ban do so 14 loai dat ODT cho dng H, nhung xin ong H thoi gian khi nao gia
dinh ba co6 diéu kién tra tién vay Ngan hang Thuong mai co6 phan K1 s& lam thu tuc
chuyén nhuong dat cho dong H. P6i véi khoan tién vay ciia Ngan hang Thuong mai
c6 phan K1 ba dong ¥ cung dng X lién d6i tra so tién vay goc va ldi theo yéu cau
cia Ngan hang. Riéng doi véi tai san thé chap, truéc khi cho vay can bo tin dung
Ngan hang c6 xudng tham dinh tai san, lic ndy da c6 can nha kho cta 6ng H xay
dung trén dat, can bo tin dung c6é hoi can nha nay la cua ai thi ba c6 tra 161 nha cua
ong anh ba con cua ba, Ngan hang ciing khong hoi ba dé lam viéc truc tiép véi ong
X vé tai san trén dat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ditng vé phia bi don chi Lé Thi Thu T2
trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng Lé Van X va ba Triéu Thi B.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don anh Lé Thé C trinh
bay: Anh khong lién quan dén viéc tranh chap gitta 6ng H véi 6ng X ba B, khong co6
tranh chap hay yéu cau trong vu 4n nay, ma do ba B va dng X tu quyét dinh.

Tai ban an so tham so 55/2024/DS-ST, ngay 26, 28 thang 6 nam 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Tiéu Can d3a quyét dinh:

Ap dung khoan 2 DPiéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1
Dicu 39, 91, 92, 93, 95, 147, 157, 165, 166, 227, 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat

T tung dan su; Ap dung Diéu 29, Piéu 180, 182, 183 Bo luat Dan su nam 2015; Ap
dung Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nim 2010; Ap dung Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia dng Thach Vian H vé viéc yéu cau dng Lé
Vin X, ba Triéu Thi B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat dién tich thuc do 46,2m? thudc thira dat s6 111, to ban do so 14, loai dat
ODT, toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh (tu liéu nam 2001).

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Thach Vin H
véi ong Lé Van X, ba Triéu Thi B theo “td sang nhuong dat nén nha” ngay 16/7/2006
d6i véi dién tich dat thuc do 46,2m? thudc thira dat s6 111, t& ban do so 14, loai dat
ODT, toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Cong nhan cho 6ng Thach Van H duogc quyén st dung dién tich dat thuc do
46,2m? (gom Phan A cin nha kho cta dng H dang sir dung c6 dién tich 37,8m? va B
1a san nha ctia dng H ¢6 dién tich 8,4m? theo so d6 khu dat) thudc thira dat s6 111, to
ban do so 14, loai dat ODT, toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Dién tich dat thuc do 46,2m? c6 vi tri, tir can cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong giap duong bé tdng co sd do 4,2m

+ Huéng Tay giap phan con lai cia thira 19 cta ho ong Lé Van X ¢6 s6 do 4,2m

+ Hudng Nam giap duong bé tong + dat trong c6 s6 do 11,01m

+ Huéng Bac giap phan con lai cia thira 19 ctia ho éng Lé Vian X c6 so do 11m

(Cé so do do vé kem theo)

Cac duong sur c6 quyén va nghia vu lién hé dén co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap luat.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai Co phan K1 vé viéc
yéu cau 6ng X ba B phai lién d6i tra s6 tién vay von goc va lai theo hop dong di ky.

Buoc 6ng X ba B phai lién déi tra so tién vay von goc va lai bang 312.761.118
dong (ba tram muoi hai triéu bay trim sau muoi mot nghin mot trim muoi tam
dong), trong d6 tién goc 1a 210.000.000 dong (hai trim mudi triéu dong) va phan 1ai
trong han 14 23.310.000 dong (hai muoi ba triéu ba traim muoi nghin déng), 13i chim



tra 1a 5.785.132 dong (nam triéu bay trim tdm muoi lim nghin mét trim ba muoi
hai dong), 13i qua han la 73.665.986 dong (bay muoi ba triéu sau trim sau muoi lam
nghin chin trdm tdm muoi s:éu dong) til:lh dén ngay 26/6/2024 va phan lai phat sinh
ké tir ngay 27/6/2024 cho dén khi tra hét no.

3. Khong chap nhan toan b yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K1
vé viéc yéu cau xur Iy tai san thé chap 1a toan bo dién tich dat 208,5m? thira dat s6
19, to ban d6 14 trong truong hop 6ng X ba B khong cé kha ning tra no.

Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 xir 1y tai
san thé chap 1a dién tich dat 162,3m? thira dat s6 19 to ban do so 14 loai dat ODT toa
lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh. Trong trudng hop 6ng X ba B khong
tra no hodc tra khong day du s tién vay von va 13i thi Ngan hang Thuong mai C6
phan K1 ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap d6i véi dién
tich dat 162,3m?, thtra dat so 19, to ban d6 so 14 toa lac khém A, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh.

Dién tich dat 162,3m? cd vi tri, tir cin cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong c6 02 doan: doan 1 giap duong bé tdng co6 s6 do 8,69m; doan 2
giap phan A do 6ng Thach Van H dang st dung c6 s6 do 11,00m

+ Hudng Tay c6 03 doan: doan 1 giap thira 9 c6 s6 do 7,17m; doan 2 giap thira
21 c6 so do 1,86m; doan 3 giap duong bé tong c6 s6 do 5,20m

+ Hudng Nam c6 02 doan: doan 1 giap dudng bé tong c6 so6 do 2,63m; doan 2
giap phan A do 6ng Thach Vin H dang st dung c6 s6 do 4,20m

+ Hudng Bac giap thira s6 10 ¢6 s6 do 16,20m

(Cé so do do vé kem theo)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 28/6/2024, Ngan hang TMCP K1 khang cdo mot phan ban an so tham
s6 55/2024/DS-ST ngay 26, 28 thang 6 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tiéu
Can vé phan dién tich tai san thé chap khong duogc ké bién, xir Iy thu hoi no.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khong rat don yéu cau doc 1ap va don khang cdo cac duong
su khong thoa thuan duoc véi1 nhau vé noi dung vu an.



Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Lé Vin X, ba
Triéu Thi B trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ctia Ngan hang TMCP
K1, y 4n so tham.

Y kién cta Kiém sat vién: V& t6 tung Thim phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luéat Té tung dan sy. Cac duong su thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 BLTTDS
2015 xtr bac khang cao cia Ngan hang TMCP K1, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay tranh
luan cia cac duong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién; Hoi dong xét xr thay rang:

[01] Ve t(’§ tung : Xét thay Toa an cap so tl‘lfim xac dinh quan hé phap luat
tranh chap va tham quyén giai quyét vu an theo Diéu 26, 35 va Di€u 39 cua B0 luat
T6 tung dan su nam 2015 la dung quy dinh. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don vang mat,
nhung co gﬁ’i’ luan ctr cho Toa an, su vang miat cia ho khong anh huéng dén viée
viéc gial quyet vu an, can ctr theo Dicu 296 BLTT DS ,Toa an xét xur theo quy dinh
cua phap luat.

Pon Khang céo ciia Ngan hang TMCP K1 trong han luat dinh, nén duoc cap
phuc tham chap nhan.

[02] Xét khang cédo cua Ngan hang TMCP K1 thay rang:

[2.1] Khi vay von cia Ngan hang TMCP K1, dng X, ba B thé chap thira dat s6
14, t& ban do s6 19, dién tich 208,5m? loai dat do thi, toa lac khom A, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap gidy ngay
17/5/2019 cho 6ng Lé Van X dung tén. Tuy nhién, vao nam 20035, ong X, ba bé da
chiét thtra 19 thanh 02 thtra gom: Thira 111, dién tich 46,2m? dé chuyén nhuong cho
ong H, phan con lai thira 19 1a 162,3m2. Nhung 6ng X, ba B va éng H khong lam tiép
thu tuc theo quy dinh, nén nam 2019, 6ng X lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat
thtra 19, to ban d6 so6 14 tir ho 6ng Lé Vian X sang ca nhan 6ng Lé Vin X duoc S¢ T
cap doi giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat do ong Lé Vian X dimg tén dién tich 208,5m?, thira 19, t& ban do sd 14. Ong X
da thé chap giay ching nhan cap d6i ngay 17/5/2019 dé thé chap cho Ngan hang
TMCP K1. Nhung trén thuc té thi 6ng X, ba B, 6ng H da chuyén nhuong véi nhau



46,2m? trong dién tich 208,5m? tir nam 2005, hai bén di giao nhan du tién va 6ng H
da xay dung cong trinh trén phan dat 46,2m? nay dé lam nha kho chira vat tu ndng
nghiép. Do 6ng H, ba B, ong X dong v tiép tuc thuc hién hop dong, nén an so tham
cong nhan 46,2m? theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan su cho ong H la ¢6 co so.
Tuy nhién, Ngan hang K1 khong dong ¥ viéc 4n so tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong giita ong H, ong X, ba B doi véi phan dat c¢6 dién tich 46,2m? néu trén vi
phan dat nay nam trong thira 19, t& ban d6 s6 14, c6 dién tich 208,5m? ma 6ng X, ba
B da thé chap v6i Ngan hang.

[2.2] Vé thu tuc thé chap thira 19, t& ban do s6 14, dién tich 208,5m? gitta ong
X va Ngan hang K1 thay rang: An so tham xéac dinh khi tién hanh tham dinh thira 19,
to ban do so 14, dién tich 208,5m? va tai san trén dat, Ngan hang khong ghi day du
thong tin vao muc 11,12 cua Bién ban khao sat hién trang bat dong san co6 trén thwra
dat. Trén thira dat c6 nha kho chira vat tr nong nghiép nhung phia Ngan hang khéong
hoi 6ng X, ba B 1a cua ai, vi theo muc dich vay thi 6ng X vay dé mua gb lam moc,
con nha kho chtra vat tr nong nghiép; dang 1&é ra Ngan hang phai [am rd hd ong X chi
lam moc, khong c6 kinh doanh mua ban vat tu. Day 1a 16i do tham dinh khong day
du, rd rang, chinh xac ctia Ngan hang, nén phan thiét hai mot phan vé tai san thé
chap Ngan hang phai chiu riii ro 1a phu hop nhu an so tham nhan dinh 13 c6 co s6.

Tir nhan dinh trén: An so tham x chap nhan mot phan yéu cau xu 1y tai san
thé chap ctia Ngan hang TMCP K1 1a ¢6 cin ct.

[3] Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng X, ba B duoc
chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xtr bac yéu
cau khang cao cua Ngan hang TMCP K1 1a c6 can cttr, dwoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[5] Vé an phi phic tham: Ngan hang TMCP K1 phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sw nam 2015;

Khong chap nhan khang cao cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K1.



Giit nguyén Ban an so tham s6 55/24/DS-ST, ngay 26,28 thang 6 nim 2024
cia Toa an nhan dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia dng Thach Vin H vé viéc yéu cau ong Lé
Vin X, ba Triéu Thi B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat dién tich thuc do 46,2m?2 thudc thira dat so 111, to ban do so 14, loai dat
ODT, toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh (tu liéu nam 2001).

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Thach Vin H
v6i ong Lé Vian X, ba Triéu Thi B theo “td sang nhuong dat nén nha” ngay 16/7/2006
d6i véi dién tich dat thuc do 46,2m? thudc thira dat sO 111, t& ban d6 so 14, loai dat
ODT, toa lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Cong nhan cho 6ng Thach Van H duoc quyén st dung dién tich dat thuc do
46,2m? (gom Phan A can nha kho ctia dng H dang sir dung c6 dién tich 37,8m? va B
1a san nha ctia 6ng H ¢6 dién tich 8,4m? theo so do khu dat) thuoc thira dat so 111, to
ban do sb 14, loai dat ODT, toa lac khém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Dién tich dat thuc do 46,2m? c6 vi tri, t&t can cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong giap duong bé tong co so do 4,2m

+ Hudng Tay giap phan con lai cia thira 19 ctia ho 6ng Lé Vian X ¢6 s6 do 4,2m
+ Hudng Nam giap duong bé tong + dat trong c6 so do 11,01m

+ Huéng Bic giap phan con lai cia thira 19 cta ho 6ng Lé Vian X c6 so do 11m

(C6 so do do khu dat kem theo cong van 976/CNHTC-KT ngay 21/5/2024 ciia
chi nhanh van phong DKPD huyén T4)

Cac duong sur co6 quyén va nghia vu lién hé dén co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang Thuong mai Co6 phan K1 vé viéc
yéu cau 6ng X ba B phai lién déi tra so tién vay von goc va lai theo hop dong da ky.

Budc 6ng X ba B phai lién d6i tra so tién vay von goc va l1di bang 312.761.118
(ba traim mudi hai triéu bay trim sau muoi moét nghin mot trim mudi tAm dong),
trong d6 tién goc 1a 210.000.000 dong (hai trim muoi triéu dong) va phan 1i trong
han 1a 23.310.000 dong (hai muoi ba triéu ba trim mudi nghin dong), 1ai cham tra la
5.785.132 dong (nam triéu bay tram tdm muoi lim nghin mot trim ba muoi hai



dong), 13i qua han 13 73.665.986 dong (bay muoi ba triéu sau trim sau muoi lim
nghin chin tram tam muoi sau dong) ti{lh dén ngay 26/6/2024 va phan lai phat sinh
ké tir ngay 27/6/2024 cho dén khi tra het no.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K1
vé viéc yéu cau xur Iy tai san thé chap la toan bo dién tich dat 208,5m? thira dat so
19, to ban d6 14 trong truong hop 6ng X ba B khong cé kha ning tra ng.

Chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 xur Iy tai
san thé chap la dién tich dat 162,3m? thira dat s6 19 to ban do so 14 loai dat ODT toa
lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh. Trong trudng hop 6ng X ba B khong
tra no hodc tra khong day du s tién vay von va 13i thi Ngan hang Thuong mai C6
phan K1 ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap d6i véi dién
tich dat 162,3m? thtra dat s6 19 to ban d6 so 14 toa lac khom A, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh.

Dién tich dat 162,3m? cd vi tri, tir cin cu thé nhu sau:

+ Hudéng Pong c6 02 doan: doan 1 giap duong bé tong co so do 8,69m; doan 2
giap phan A do 6ng Thach Van H dang sit dung ¢6 s6 do 11,00m

+ Hudng Tay c6 03 doan: doan 1 giap thira 9 c6 s6 do 7,17m; doan 2 giap thira
21 c6 so do 1,86m; doan 3 giap duong bé tong c6 s6 do 5,20m

+ Hudng Nam c6 02 doan: doan 1 giap duong bé tong c6 so6 do 2,63m; doan 2
giap phan A do ong Thach Vian H dang sit dung c6 s6 do 4,20m
+ Hudng Bac giap thira s6 10 ¢6 s6 do 16,20m

(Cé6 so do do khu dat kem theo cong van 976/CNHTC-KT ngay 21/5/2024 ciia
chi nhanh van phong DKPD huyén T4)

4. Vé an phi phtc tham: Budc Ngan hang TMCP K1 phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 300.000 dong (ba tram nghin dong), nhung duoc khau trir s6 tién tam
trng 4n phi d3 ndp tai bién lai s6 0002973 ngay 15/7/2024 cua chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Tiéu can.

Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir khi hét han khang c4o, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n



hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ti¢u Can;

- CCTHADS huyén Tiéu Can;
- Puong su;
- Luu ho so.

Pham Van Long



