TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 75/2024/DS-PT
Ngay 06-12-2024
Vv tranh chip dat dai

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Manh Ha

Céac Tham phan: Ong Pham Hiru Truong va ba Pham Thi Thanh Binh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ong Trinh Vin Thao - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 ndm 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong,
xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s 60/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2024 vé Tranh chap kién doi tai san va hgp dong thué tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan quan Kién An, thanh phb Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 70/2024/QP-PT ngay 07
thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hon phién toa s6 95/2024/QD-PT ngay 22 thang
11 ndm 2024, gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Danh T, sinh ndm 1983; noi cu tra: S6 D duong
M, x& A, huyén A, thanh phé Hai Phong; vang mit;

- Bi don: Ba L& Thi T1, sinh ndm 1967; noi cu tra: S6 H+870 duong T, phuong
V, quan K, thanh phb Hai Phong; c6 mit;

* Nguwoi khang céo:
-BaLé Thi T1 - bi don;
NQI DUNG VU AN:

T6m tat noi dung vu &n, quyét dinh caa Toa an cap so tham, ndi dung khang
cao:



Theo don khéi kién, cac ban tw khai va tai phién toa so tham, nguyén don
trinh bay:

Dau thang 9/2022, 6ng T thué nha va mot sé db dac (ban ghé, bat dia) cta ba
Lé Thi T1 tai sé6 H duong T, phuong V, quan K, thanh phé Hai Phong gié thué
20.000.000 dong/thang, thanh toan theo thang, thoa thuan miéng. Qua trinh thué nha,
6ng T di thanh toan duoc cho ba T1 tién thué nha thang 9, 10, 11 véi mirc gia thoan
thuan 13 20.000.000 ddng/thang bang chuyén khoan va tra tién mat (6ng T khéng
nhé ngay thang cu thé); thang 12/2022 va thang 01/2023 do 1am an khé khan, ong T
Xin ba T1 giam tién thué nha xuéng con 15.000.000 déng/thang, ba T1 da dong y
duoc thé hién bang viéc khi 6ng T chuyén tién thué nha cua 02 thang nay ba T1
khodng co y kién gi. Ong T c6 mua sam thém cac trang thiét bi nhu diéu hod, tu lanh,
ta cap dong, am ly, dong tran nha, may giat, quat tran... dé phuc vu cho viéc kinh
doanh.

Sau khi kinh doanh duoc 05 thang, 6ng T thay khong hiéu qua nén quyét dinh
khdng thué nha nira va noéi véi ba T1 cho chuyén cAc tai san ¢ mua sdm di; ba T1
d6ng y nén khoang dau thang 02/2023, dng T da chuyén duoc mot sé dd dac di.
Nhung sau d6 ba T1 da giir lai khéng cho chuyén tiép véi 1y do chua thanh toan 01
thang tién thué nha, trong khi 6ng T d3 thanh toan tién thué nha dén hét thang
01/2023. S tai san ba T1 dang giir cua 6ng T gom diéu hoa, ta lanh, may giat, ta
d6ng, bién bang, loa dai, am ly... tong tri gia khoang trén 100 triéu déng. Vi vay,
ong T khai kién ra toa yéu cau ba T1 phai tra lai cac tai san trén va buoc ba T1 phai
bdi thuong nhirng thiét bi hu hong do dé luu gitt 1au khdng st dung duoc.

Tai phién toa so tham, 6ng T yéu cau ba T1 phai tra lai cAc tai san sau: 03 mit
mét (cuc lanh) cta diéu hoa; 01 bo am ly loa dai gdm: 04 loa, 01 cuc day (am ly), 01
bo loc tiéng, 01 bt mic, 01 cuc tram 3G Audio; 01 ta lanh dung LG mau xam, 01
may loc nudc RO mau den, 01 méy giit cii Toshiba mau trang, 01 chau rira bét inox
03 ngan. Ong T rat khdng yéu cau Toa an giai quyét ddi vai 01 ta cap dong Sanaky
540L; 01 ta déng Sanaky 280L; tién dong tran nha 20 triéu dong; 14 bong dién va
12 quat tran.

Déi véi bién quang cdo LED, ba T1 d3 tra 6ng T ngay 26/6/2024 nén 6ng T
khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Déi voi 01 ta cap dong Sanaky 540L; 01 ti dong Sanaky 280L; tién dong tran
nha 20 triéu dong; 14 bong dién va 12 quat tran dng T xin rat khdng yéu cau Toa an
giai quyét.

Ong T khong chip nhan toan bo cac yéu cau phan tb cua bi don, vi éng T chi
thué nha ba T1 c6 05 thang (tir thang 9/2022 dén hét thang 01/2023) va da tra hét
tién thué nha bang viéc chuyén khoan cho ba T1 va tra tién mat véi tong so tién la

2



86.000.000 dong (do da trir di 4.000.000 d6ng tién an ctia con ba T1). Vi vay, khi
khong thué nita, 6ng da trao doi thong bao trudc vaoi ba T1, nén ba T1 mai ddng y
cho dng chuyén dd di va con bao 6ng chuyén trude ngay 10/02/2023 duoc thé hién
bang cac tin nhan zalo 6ng T va ba T1 gui cho nhau ngay 05/02/2023.

Trong qué trinh gidi quyét so tham, bi don va nguroi dai dién hop phép cua bi
don ¢é quan diém:

Ba xac nhan cho nguyén don thué nha tai sé H duong T tir thang 9/2022 V4i
gia 20.000.000 dong/thang, viéc thué nha thoa thuan bang miéng. Bi don xac nhan
viéc thué nha trong 06 thang, tir thang 9/2022 dén hét thang 02/2023; nguyén don
da chuyén gan hét do dac di, hién d6 dac 6ng T dé lai con 01 ti déng, 01 tu lanh
dung, 03 bo diéu hoa mit mat (treo twong), 01 may giat, 01 bién bang quang céo
“Ga Manh H” va 01 bién ngoai troi. CAc tai san khac 6ng T da chuyén di hay dé dau
ba T1 khéng rd; may loc nudc RO, bong dién, quat tran, tién dong tran nha 1a do ba
T1 bo ramua va lam tran nha. Tién thué nha 6ng T méi thanh toan 30.000.000 dong,
con 90.000.000 ddng chua thanh toan. Ba T1 yéu cau dng T phai tra tién nha chua
thanh toan, tién 1ai cham thanh toan 6.750.000 dong, bdi thuong thiét hai do don
phuong chdm dut hop ddng 530.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don chi chap nhan tra
lai cho nguyén don cac tai san sau: 01 ta lanh dimng LG mau xam, 01 do6i loa mau
tring nhan hiéu Captiva, 03 mit mat diéu hod, 01 may giat cii nhu nguyén don trinh
bay; 01 bién quang cdo LED “Ga Manh H” bi don di tra lai cho nguyén don vao
ngay 26/6/2024; may loc nudc RO la cia bi don mua; con cac tai san khac ma nguyén
don ki¢n doi, bi don khong ro & dau.

Bi don sira d6i mot phan yéu cau phan td, bi don yéu cau Toa &n budc nguyén
don phai thanh toan nét sé tién thué nha con thiéu 1a 90.000.000 dong, tién 14 cham
tra cua s tién nay tinh tir thang 02/2023 dén thang 08/2024 theo mirc 14i suat co ban
9%/nam 1a 12.150.000 ddng, tién bodi thuong thiét hai do nguyén don cham dat hop
ddng thué nha trude thoi han va khoi kién bi don din dén viéc bi don khong cho
thué nha dugc tir thang 10/2023 dén thang 8/2024 1a 10 thang, mdi thang 20.000.000
d6ng bang 200.000.000 d6ng; tong cong 1a 302.150.000 dong.

Quyét dinh cua Toa an cdp so tham: Tai Ban &n dan su so tham sé
10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 cua Toa &4n nhan dan quan Kién An,
thanh phd Hai Phong da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Budc bi don 1a ba L& Thi T1 phai tra cho nguyén don 1a 6ng Nguyén Danh
T cac tai san sau day: 03 cyc lanh diéu hoa treo twong cii khong rd nhan hiéu (cong
suat 28.000 btu); 01 d6i loa dumg cii nhan hiéu Captiva; 01 may giit cii nhin hiéu
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Toshiba mau tring; 01 tu lanh dtng cii nhan hiéu LG mau xam; 01 may loc nuéc
RO nhén hiéu LG mau den.

2. Pinh chi viéc xem xét giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién caa nguyén don
vé viéc budc bi don phai tra lai nguyén don céc tai san gom: 01 tu cip dong Sanaky
540L, 01 ti déng Sanaky 280L, tién dong tran nha 20 triéu déng, 14 bong dién va
12 quat tran. Puong su ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai noi dung
nay.

3. Khdng chap nhan toan bd yau cau phan té caa bi don vé viéc budc nguyén
don phai thanh toan ndt sé tién thué nha con thiéu 1a 90.000.000 ddng, khoan tién
14i cham thanh toan cua sd tién nay tinh tir thang 02/2023 dén thang 08/2024 1
12.150.000 ddng va bdi thuong thiét hai do nguyén don cham dit hop déng thué nha
trudc thoi han va khoi kién bi don dan dén viéc bi don khong cho thué nha duoc tir
thang 10/2023 dén thang 8/2024 1a 10 thang, mdi thang 20.000.000 déng bang
200.000.000 ddng.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Danh T phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thim. Puoc
trir vao s tién 2.500.000 dong tam Gng an phi 6ng T da ndp theo bién lai thu s6
0003874 ngay 18 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Kién An,
thanh phé Hai Phong. Tra lai 6ng T sé tién 1a 2.200.000 (hai triéu, hai trim nghin)
dong.

- Ba L& Thi T1 phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy so tham twong tng véi
phan yéu cau cta nguyén don ddi véi bi don duoc Toa an chap nhan va 15.107.500
d6ng &n phi dan su so thim d6i voi phan yéu cau phan té khong duoc Toa an chap
nhan; tong cong 1a 15.407.500 dong. Puoc trir vao sé tién 14.500.000 dong tam tng
an phi ba T1 da nop theo bién lai thu s6 0004774 ngay 05 thang 01 nam 2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Kién An, thanh phé Hai Phong. Ba T1 con phai
nop tiép so tién 12 907.500 (chin tram linh bay nghin, ndm trim) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo caa duong su.

Ngi dung khang cdo: Ngay 27/8/2024/2024, Toa an nhan dugc don khang cao
do nguyén don nop truc tiép yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Huy Ban an
dan sy so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan
quan Kién An, thanh phé Hai Phong va giao lai cho Toa 4n nhan dan quan Kién An
xét xtr lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phlc tham, bi don van gitt nguyén toan bd yéu cau khang co,
khéng bo sung thém tai liéu, ching cir mai ndo khéc.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hdi Phong phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phlc tham va
phét biéu y kién vé khang cao

- V& viéc tuan theo phap luat t tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
theo thu tuc phlc tham, Hoi ddng xét xir da chap hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan sy. Cac duong sy di thuc hién dang cac quy dinh vé quyén va nghia
vu cua minh.

- V& viéc khang céo cua b don:

+ Thoi han khang co va quyén khang cao dam bao quy dinh tai cac Diéu 271,
272 va 273 Bo luat T6 tung dan su.

+ V& noi dung khéng céo:

Viéc giao két hop ddng thué nha gitra cac bén khong lap thanh van ban 13 vo
hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy ciia cac
bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac 1ap. Toa an cap so tham da khdng giai thich
cho cac duong su vé hau qua phap Iy caa hop déng vo hiéu 1a chua dung hudng dan
tai muc 2 phan III Cong vian s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia TAND
t6i cao giai dap mot s6 Van dé nghiép vu. Tai don khang cdo, ba T1 trinh bay trong
truong hop hop ddng vo hiéu thi Toa an phai giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.
Vi vay can stra Ban an dan sy so tham, giai quyét hau qua hop dong vé hiéu

Can ct khoan 2 Diéu 308 B¢ luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi: Chap
nhan mot phan khang cao caa bi don 1a ba Lé Thi Tuyét . Stra Ban an dan su so tham
s6 10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Kién An,
thanh phd Hai Phong, budc nguyén don phai tra cho bi don sé tién thué nha thang
02/2023 1a 7.500.000 déng.

V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.

V& &n phi dan su phic tham: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot phan
nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phic thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chung ct c6 trong hd so da duoc xem xét tai
phién tda; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo cua bi don; ¥ kién cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

- Vé t6 tung:



[1] VVé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Toa an cap so tham
d3 x4c dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét theo dung quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su cta Bo luat T4 tung dan su. Vu an ¢ khang céo nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa a4n nhan dan thanh phé Hai Phong.

[2] Thoi han khang cdo: Dai dién theo uy quyén cta bi don c6 mat tai phién
tda ngay 16/8/2024. Ngay 27/8/2024/2024, Tda 4n nhan dan quan Kién An nhan
dugc don khang cdo do bi don nop truc tiép yéu cau Toa an cap phdc tham giai
quyét: Huy Ban an dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Kién An, thanh phé Hai Phong va giao lai cho Toa an
nhan dan quan Kién An xét xtr lai theo quy dinh phép luat. Thoi han khang céo va
quyén khang cdo dam bao quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 B luat T6 tung dan
su.

[3] Tai phién toa phic tham, ba Lé Thi T1 x&c nhan khdng tiép tuc ay quyén
cho ba Luu Thi Thu H1 tham gia t tung. Do d6, Hoi dong xét xir khong xac dinh
ba Luu Thi Thu H1 tiép tuc tham gia té tung trong vu an véi tu cach dai dién hop
phap cua bi don.

- Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, yéu cau phan té cua bi don, yéu cau
khang cao cua bi don:

[4] Y&u ciu khoi clia nguyén don:

[4.1] Qua trinh giiar quyét vu an, nguyén don khong cung cip duoc day du
cac hoa don, chiing tir chitng minh quyén so hitu tai san déi véi cac tai san kién doi.
Loi trinh bay cua bi don mau thuin véi nguyén don vé ngudn gdc tai san nhung ciing
khdng cung cap dugc cac hoa don, ching tir chirng minh. Két qua xem xét tham dinh
tai chd thé hién khong cd 01 s tai san nguyén don kién doi.

[4.2] Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don da thdng nhat duoc céc tai
san hién bi don con giit ciia nguyén don gém: 01 ta lanh dung, 01 may giit, 03 cuc
mat diéu hoa, 01 cap loa mau tring Ia ctia nguyén don. Vi vay Toa an cip so thaim
budc bi don tra lai cAc tai san nay 1a c6 can ct.

[4.3] D6i véi may loc nude RO, nguyén don thira nhan ban dau bj don 1a
ngudi bo tién ra mua may nay, vi lac dau nguyén don va bi don c6 ra nhau lam an
chung nén mdi ngudi c6 bo tién ra mua sim maot sé tai san nhung sau d6 bi don
khong tham gia nita nén nguyén don da thanh toén cho bi don toan bo sé tién bi don
d3 bo ra mua sam tai san 1a 129.890.000 ddng, trong d6 c6 may loc nuéc RO véi gia
14 7.000.000 dong duoc thé hién trén sb sach quyét toan giira nguyén don véi bi don.
Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay nguyén don da
tra bi don 129.890.000 dong tién dau tu nhung trong d6 khong c6 tién may loc nudc
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RO. Tuy nhién, bi don khong giai thich duoc su chénh léch cua s tién quyét toan
lién quan dén viéc chua thanh toan gia tri may loc nudc. Toa &n cap so tham di budc
bi don phai tra lai cho nguyén don may loc nudc RO ndi trén la phu hop.

[4.4] B4i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
lai nguyén don cac tai san gom 02 loa, 01 cuc day (&m ly), 01 bo loc tiéng, 01 bat
mic, 01 cuc tram 3G Audio va 01 chau rira bat 03 ngan inox. Di véi nhiing tai san
nay, do nguyén don va bi don khong théng nhat dugc ngudn gdc, nguyén don khong
chtng minh dugc ngudn goc va chi phi bé ra mua sam lip dit nén khong c6 co so
xac dinh thudc so hitu cua nguyén don. Mat khéc, khi Toa &n xem xét, tham dinh
cling khong thay cd chau inox 3 ngan tai nha bi don. Do vy, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau nay cta nguyén don 1a c6 cin Ct.

[4.5] Ddi véi 02 ti cap dong, 14 bong dién, 12 quat tran va tién dong tran nha
20 triéu dong, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nguyén don
Xin rat, khéng yéu cau Toa &n giai quyét nén Toa an cap so tham dinh chi viéc giai
quyét ddi véi yéu cau nay 1a c6 can ctr.

[5] V& yéu cau phan té cua bi don:

[5.1] Bi don ¢6 yéu cau phan té budc nguyén don phai thanh toan tong cong
302.150.000 ddng gom:

+ Tién thué nha con thiéu 1a 90.000.000 dong;

+ Khoan tién Idi cham thanh todn cua sé tién nay tinh tir thang 02/2023 dén
thang 08/2024 1a 12.150.000 déng;

+ Bdi thuong thiét hai do nguyén don cham dit hop dong thué nha trudc thoi
han va khoi kién bi don din dén viéc bi don khong cho thué nha dugc tir thang
10/2023 dén thang 8/2024 1 10 thang, mbi thang 20.000.000 ddng bang 200.000.000
ddng.

[5.2] Tai liéu, chung ctr trong ho so thé hién: Ong T va ba T1 thoa thuan miéng
vé viéc 6ng T thué nha cua ba T1 tir thang 9/2022 véi gia 20.000.000 d6ng/thang,
tuy nhién dén thang 12/2022 va thang 01/2023 tién thué nha giam xubng 15.000.000
ddng/thang nguyén nhan I1a do anh huéng cua dich covid, kinh doanh khé khin nén
6ng T da dé nghi ba T1 giam tién thué nha - thé hién thdng qua giao dich chuyén
khoan gitta 6ng T va 6ng T: Ngay 19/12/2022 6ng T chuyén khoan cho ba T1
15.000.000 ddng; ngay 17/01/2023 dng T chuyén khoan cho ba T1 11.000.000 déng,
trir 4.000.000 dong tién an cua con trai ba T1 (c6 tin nhan zalo gitra dng T va ba T1
vé noi dung nay). Sau khi 6ng T chuyén tién nha thang 01/2023, ba T1 khdng c6 y
kién gi. Qua d6 co cin ctr xac dinh 6ng T di thanh toan day du tién nha cho ba T1
tir thang 9/2022 dén thang 01/2023. Ngay 05/02/2023 6ng T nhan tin trao ddi véi ba
T1 vé viéc cham dit thué nha va ba T1 ciing dong ¥ - thé hién thong qua tin nhin
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zalo véi ndi dung ba T1 bao dng T thu xép chuyén d6 dac trong thoi gian tir 05-
10/02/2023. Sau d6 6ng T da don d6 chuyén di vao khoang dau thang 02/2023, cham
duat viéc thué nha cua ba T1.

[5.3] Xét hop dong cho thué nha giita nguyén don va bi don: Hop dong duoc
giao két bang miéng, khong c6 vin ban thoa thuan rd rang vé thoi han caa hop dong,
gia thué, phuong thic thanh toan, quyén va nghia vu cu thé cua cac bén va trach
nhiém phat vi pham hop dong; viéc giao két hop ddng khong lap thanh vin ban giira
hai bén 1a vd hiéu theo quy dinh tai cac diéu 129, 407, 472 B6 luat Dan sy nam 2015
va Diéu 121 Luat Nha & nam 2014,

+ Do hop d6ng thué nha giita 2 bén vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay
d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc
xéc lap. Tuy nhién Toa an so thim dd khong giai thich cho cac duwong sy V& hau qua
phap ly cua hop dong vo hiéu 1a chua dung. Tai don khang céo, ba T1 trinh bay trong
truong hop hop doéng vo hiéu thi Toa an phai giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.
Vi vay can stra Ban &n dan sy so tham, giai quyét hau qua hop dong v hiéu.

+ Hau qua cua hop ddng vo hiéu: Trong trudng hop ndy dng T khéng thé
hoan tra lai ba T1 thoi gian thué nha tuy nhién nhu phan tich ¢ trén dng T da thanh
toan cho ba T1 tién nha tir thang 9/2022 dén thang 01/2023 do d6 dbi trir véi thoi
gian thué nha, ba T1 khong phai hoan tra lai 6ng T s6 tién thué nha tir thang 9/2022
dén thang 01/2023. Nhu vay, thiét hai thuc té chi Ia tién thué nha thang 02/2023 boi
1& cac bén déu xac nhan ba T1 cho dng T thué nha tra tién thué theo thang, khdng
phai tra tién theo ngdy, dén ngay 05/02/2023 6ng T méi bao ba T1 khéng tiép tuc
viéc thué nha nén 6ng T phai thanh toan cho ba T1 tién thué nha thang 02/2023 1
15.000.000 d6ng (do thang 12/2022 va thang 01/2023 ba T1 ¢4 ddng y cho dng T
thué nha vai gia 15.000.000 dong/thang) nhung 6ng T chua thanh todn sb tién nay.
Hop dong thué nha vo hiéu do 15i cua ca hai bén (khdng ky hop dong bang vin ban)
nén 6ng T va ba T1 phai chiu I6i ngang nhau véi tong sé tién thiét hai 1a 15.000.000
d6ng, mdi ngudi phai chiu thiét hai 1a 7.500.000 dong, do d6 6ng T ¢b trach nhiém
thanh toan cho ba T1 sé tién thiét hai do hop ddng thué nha vé hiéu 1a 7.500.000
dong.

[5.4] D6i véi yéu cau cua ba T1 vé viéc budc ong T phai thanh toan nét sé
tién thué nha con thiéu 12 90.000.000 dong cting khoan tién 14i cham thanh toan cua
s6 tién nay tir thang 02/2023 dén thang 8/2024 1a 12.150.000 dong khong c6 can cir
chap nhan. Chi c¢6 can ctr chap nhan sé tién thué nha thang 02/2023 éng T phai tra
ba T1 14 7.500.000 ddng nhu d3 néu trén.

[5.5] Di véi yéu cau cua bi don vé viéc bude nguyén don boi thuong thiét
hai s6 tién 200.000.000 dong. Ba T1 khdng cung cap duoc tai liéu chitng minh, mat
khac khi Toa an cap so tham dén xem xét tham dinh thi thay cé bién quang céo cua
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cong ty khac treo trudc cira nha bi don vi vay viéc Toa &n cap so tham khong chap
nhan yéu cau nay cua bi don 14 ¢6 can ci.

[6] Xét yéu cau khang cdo cua bi don: Yéu cau Toa an nhan dan thanh phé
Hai Phong huy Ban an dan su so tham s 10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Kién An, thanh phé Hai Phong va giao lai cho Toa an
nhan dan quan Kién An xét xtr lai theo quy dinh phap luat 1a khong co cin cu.

Nhu dé phan tich tai muc 4.3, chi ¢6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua bi don vé viéc budc nguyén don thanh toan sé tién thué nha cua thang
02/2023 1a 7.500.000 déng.

[7] VVé chi phi t tung: Khong dit ra van dé giai quyét.

[8] VVé an phi dan su so tham: Nguyén don, bi don phai chiu &n phi dan su so
tham theo quy dinh;

[9] V& 4n phi dan su phic tham: Do yéu cau khang céo cua bi don dugc chap
nhan mot phan nén ba T1 khdng phai chiu &n phi dan sy phac tham, tra lai ba T1 sé
tién tam wng &n phi dan sy phlc thim da nop.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su;

Can cir vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Diéu 147, cic diéu 228, 235 va 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac diéu
129, 131, 206, 407, 472 ctia B luat Dan sy nam 2015 va Piéu 121 Luat Nha & nim
2014; khoan 4, khoan 5 Diéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 18 phi Toa én,

Chép nhan mét phan khang céo cua bj don 13 ba L& Thi Tuyét .

Stra Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong vé viéc “Tranh chap kién doi
tai san va hop dong thué tai san”.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Budc bi don 13 ba
Lé Thi T1 phai tra cho nguyén don 1a dng Nguyén Danh T céc tai san sau day:

- 03 cyc lanh diéu hoa treo tudng cii khong rd nhan hiéu (cong suat 28.000
btu);

- 01 d6i loa dung cli nhan hiéu Captiva;



- 01 may giat cii nhan hiéu Toshiba mau trang;

- 01 ta lanh dung cti nhan hiéu LG mau xam;

- 01 may loc nudc RO nhén hiéu LG mau den.

2. Pinh chi viéc xem xét giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
vé viéc budc bi don phai tra lai nguyén don céc tai san gom: 01 tu cip dong Sanaky
540L, 01 ti déng Sanaky 280L, tién dong tran nha 20 triéu déng, 14 bong dién va
12 quat tran. Puong su ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai noi dung
nay.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don vé viéc doi tién thué nha,
budc nguyén don phai thanh toan sé tién thué nha cua thang 02/2023 1a 7.500.000
déng.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc budc nguyén don phai
thanh toan khoan tién I&i cham thanh toan cuaa s tién thué nha tinh tir thang 02/2023
dén thang 08/2024 1a 12.150.000 dong va bdi thuong thiét hai do nguyén don cham
dut hop dong thué nha trude thoi han va khoi kién bi don dan dén viéc bi don khong
cho thué nha duoc tir thang 10/2023 dén thang 8/2024 1a 10 thang, mdi thang
20.000.000 dong bang 200.000.000 dong.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Danh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham ddi véi
yéu cau kién doi tai san kndng duoc chap nhan va 375.000 dong an phi dbi véi phan
y&u cau phan té cua bi don dugc chap nhan. Puoc trir vao sé tién 2.500.000 dong
tam @ng an phi dng T d3 nop theo bién lai thu s6 0003874 ngay 18 thang 10 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Kién An, thanh phd Hai Phong. Tra lai
6ng T s6 tién 1a 1.825.000 d¢ong (Mot triéu tim trim hai muoi 1im nghin dong).

- Ba L& Thi T1 phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy so tham twong tng véi
phan yéu cau ctua nguyén don ddi véi bi don duoc Toa an chap nhan va 14.732.500
d6ng &n phi dan su so tham d6i voi phan yéu cau phan té khong duoc Toa an chap
nhan; tong cong 1a 15.032.500 dong. Puoc trir vao sé tién 14.500.000 dong tam tng
an phi ba T1 da nop theo bién lai thu s6 0004774 ngay 05 thang 01 nam 2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Kién An, thanh phé Hai Phong. Ba T1 con phai
nop tiép sb tién 1a 532.500 dong (Nam trim ba muoi hai nghin dong).

5. V& &n phi dan sy phlc tham:
Ba L& Thi T1 khdng phai chiu an phi dan sy phlc thim theo quy dinh.

Tra lai ba T1 s tién tam @ng an phi dan sy phic tham d3 nop 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng) theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1é phi Toa an sé 0004880
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ngay 13 thang 9 nim 2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Kién An, thanh phé
Hai Phong.
6. V& quyén yéu cau thi hanh &n:

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh, ngudi phai thi hanh an cé quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; ; AN . LIT 2Nl T
_ Chi euc THADS quan Kién An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Kién An;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: H) so, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Quang Trung Vi Thi Bich Diép BUi Thi Thu Hing

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

BuUi Thi Thu Hang
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; n AN > < X
- Chi cuc THADS huyén An Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyér} An Duong;
- Buong su (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.

Bui Thi Thu Hang

Keém theo Ban &n Dan sy phuc tham sb 04/2024/DS-PT
ngay 11-01-2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho Hai Phong
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