TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2024/DS-PT

Ngay: 09/12/2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH SON LA

Tai diém ciu trung tAm: Tru sé Toa 4n nhén dan tinh Son La

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Db Tuan Long.

Céc tham phdn: Ba Diéu Thi Kim Lién, ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién téoa: Ba Lo Thi Yén Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Dtrc - Kiém sat vién.

Tai diém ciu thanh phan: Tru s& Toa 4n nhan din huyén Mai Son,
tinh Son La

- Cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hai D, sinh nim 1952; ba Nguyén Thi B,
sinh ndm 1959. Pia chi: Ti€u khu A, thi tran H, huyén M, tinh Son La (c6 mat
tai phién toa).

Nguoi bao v¢ quyérl va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Hai D va ba
Nguyén Thi B: Lqélt su bo Van T - Luat su ‘ghu(f)c Vian phong L, Doér} luat su
tinh S. Pia chi: S6 nha F, ngd A, duong L, t6 A, phuong Q, thanh phd S, tinh
Son La (c6 mat tai phién toa).

2. Bi don: Anh Lo Van T1, sinh nam 1981. DPia chi: Thon T, xa H, huyén
M, tinh Son La (vang mat tai phién toa).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Idp: Anh
Nguyén Thanh T2, sinh ndam 1984. Dia chi: Ban T, xa H, huyén M, tinh Son La
(vang mat tai phién toa).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh Nguyen Thanh T2: Chi Nguyén
Thi Thuy N, sinh nam 1983. Dia chi: Tiéu khu H, thi tran H, huyén M, tinh Son

La (Theo vin ban uy quyén ngay 28/02/2022, 08/7/2022 va 15/5/2024) (c6 mit
tai phién toa).



4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Lo Thi N1, sinh ndm 1988, dia chi: Ban T, xa H, huyén M, tinh Son
La (vang mat tai phién toa).

Nguoi dai dién theo uy guyén cua chi Lo Thi N1: Chi Nguyén Thi Thuy
N, sinh ndm 1983. Dia chi: Tiéu khu H, thi tran H, huyén M, tinh Son La (theo
van ban uy quyén ngay 15/5/2024) (c6 mat tai phién toa).

- Chi Lé Thi T3, sinh nam 1982. DPia chi: Thon T, xa H, huyén M, tinh
Son La (vang mat tai phién toa).

- Van phong C Dia chi: So nhé} A, t0 A, phuong Q, thanh phé) S, tinh Son
La. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L€ Hai X, Truong van phong (c6 don
xin xét xr vang mat tai phién toa).

5. Can bo Toa an: Ba Bui Thi D1 - Thu ky Toa an nhan dan huyén Mai
Son, tinh Son La.

Ngay 09 thang 12 nam 2024, tai diém cau trung tdm tru sé Toa an nhan
dan tinh Son La va diém cau thanh phan tru s& Toa 4n nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La. Xét xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu Iy s0: 20/2024/TLPT-
DS ngay 01 thang 11 nam 2024 v€ vi¢c: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Do ban an dan sy so tham sb: 07/2024/DS-ST ngay
16/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 19/2024/QD-PT ngay 18 thang 11
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hai D, sinh ndm 1952, ba Nguyén Thj B,
sinh ndm 1959. Dia chi: Tiéu khu A, thi tran H, huy¢én M, tinh Son La.

Nguoi bao v¢ quyér~1 va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Hai D va ba
Nguyén Thi B: Lu;flt su b6 Van T — Luat su :thu(f)c Vién phong L, Boér} luat su
tinh S. Pia chi: S6 nha F, ngd A, duong L, t6 A, phuong Q, thanh phd S, tinh
Son La.

2. Bi don: Anh Lo Vian T1, sinh nam 1981. Dia chi: Thén T, xa H, huyén
M, tinh Son La.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap: Anh
Nguyén Thanh T2, sinh nam 1984. Dia chi: Ban T, xa H, huyén M, tinh Son La.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyél} Thanh T2: Ba Nguyén Thi
Thuy N, sinh nam 1983. Dia chi: Tiéu khu H, thi tran H, huyén M, tinh Son La
(Theo van ban Gy quyén ngay 28/02/2022, 08/7/2022 va 15/5/2024).

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Lo Thi N1, sinh ndm 1988, dia chi: Ban T, xa H, huyén M, tinh Son
La.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Lo Thi N1: Chi Nguyén Thi Thiy
N, sinh nam 1983. Dia chi: Tiéu khu H, thi tran H, huyén M, tinh Son La (theo
van ban uy quyén ngay 15/5/2024).
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- Chi Lé Thi T3, sinh nam 1982. bia chi: Thon T, xa H, huyén M, tinh
Son La.

- Vian phong C Pia chi: S6 nha A, t6 A, phudng Q, thanh phd S, tinh Son
La. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hai X, Truong van phong.

5. Nguoi khang c4o: Chi Nguyén Thi Thuy N, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Lo Thi N1 va ngudi dai
dién theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap - anh Nguyén Thanh T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi lfién, ban tw khai yd cdc tai liéu co trong hé SO vu an,
nguyén don ong Nguyén Hai D, ba Nguyen Thi B, nguoi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp cua nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngay 19/11/2019 ong Nguyen Hai D, ba Nguyén Thi B ¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Lo Vin T1 (tra tai thon T, xa H,
huyén M, tinh Son La) véi ndi dung ong D, ba B chuyén nhuong nha & hai tang,
cong trinh phu lién ké duoc xay dung trén dién tich d4t thd cu 1a 90m®. DAt da
dugc UBND tinh S cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén
Hai D vao nam 1999, dia chi thira dét tai tiéu khu A, thi tran H, huyén M, tinh
Son La. Gi4 tri chuyén nhuong 1.220.000.000VND, c6 cong chimg s6 2882 do
Van phong C1 thuc hi¢n.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da thuc hién dung cac
diéu khoan da cam két, dd ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho anh
T1. Theo ndi dung thoa thuan gia dat va nha 1a 1.220.000.000VND, anh Lo Vin
T1 da thanh toan s6 tién 120.000. 000VND ngay sau khi xac lap hop dong ngay
19/11/2019, s6 tién con lai anh T1 viét gidy cam két s& thanh toan cho vo chong
ong D ngay 10/12/2019. Tuy nhién, anh Lo Van T1 khong thyc hién ding cam
két, mac du 6 6ng D dé yéu cau anh T1 tra tién nhleu lan, cu thé: Ngay 16/01/2020
anh T1 co6 viét gidy cam két s& thanh toan tién vao ngay 21/01/2020, tuy nhién
anh T1 khong tra. Ngay 21/02/2020 sau khi da qua han 01 thang, anh T1 thanh
toan tiép 200.000.000VND, con 900.000.000VND anh T1 hen dén ngay
30/02/2020 sé tra thé hién bang cac gidy bién nhén, gidy cam két do nguyén don
cung cap. Ngay 29/02/2020, anh T1 tra tiép cho ong D 100.000.000VND. Tong
sO tlen anh Lo Vin T1 di thanh toan cho vo chong 6ng D 1a 420.000.000VND.
S tién con con chua thanh toan 1a 800.000.000VND, anh T1 tiép tuc viét gidy
cam két hen néu dén ngay 28/03/2020 néu khong tra hét ng s& chiu phat 200%
trén s tién no con lai va vo chong éng D c¢6 quyén khoi kién dén toa an dé huy
b6 hop dong. Nhu vay bi don Lo Van T1 d3 vi pham nghia vu thanh toan tién
giita hai bén theo hop dong.

Tai Van ban ngay 17/3/2022 cia Quy tin dung nhan dan thi tran H, huyén
M thé hién, ngay 07/01/2020 anh Lo Van T1 c6 thé chap bao lanh dé vay tién tai
quy tin dung cho nguoi co ho tén Nguyen Anh D2 trong do6 c6 01 gidy chung
nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Hai D, ngay 01/9/2020 da thanh toan
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xong va quy tin dung da tra lai gidy ching nhan Quyén st dung dat.

Déi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/11/2019 ¢o
ndi dung ghi véi gia chuyén nhuong 100.000.000VND, c6 6 cong chung 2883
tai Van phong C1 thyc hién do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M
cung cap cho Toa an: Ong D, ba B khong nhé ¢ ky hop dong nay hay khong do
cling khong dé ¥ cac gidy to do anh T1 dua cho ky. Tuy nhién thuc té cac bén
thoa thuan va giao két hop ddng mua ban vai gia 1.220.000.000VND. Viéc ghi
gia tri chuyén nhuong 100.000.000VND c¢6 dau hiéu tron tranh nghia vu tai
chinh d6i v6i Nha nudc nén thudc trudng hop vi pham diéu cAm cua phap luat,
do d6 can tuyén bd vo hiéu.

Viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat ngay 09/9/2020 gitta anh
Nguyén Thanh T2, chi Lo Thi N1 va Lo Van T1, Lé Thi T3 dbi véi thira dat va
tai san theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 D 0932642 mang tén Nguyén
Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cap ngay 03/6/1999, hinh thtic ctia hop dong
phu hop, di dugce cong chung theo quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén
nhuong anh Lo Van T1 chua thyc hién xong nghia vu thanh toan tién cho ong
Nguyén Hai D theo Hop dong da ky ngay 19/11/2019, cic bén dang c6 tranh
chap vé thyc hién quyén, nghia vu theo hop dong chuyén nhuong. Hop dong nay
vi pham quy dinh cua phap luat, do bén chuyén nhuong Lo Van T1 c6 hanh vi
Itra dbi theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan su, chua du diéu kién vé quyén
ctia nguoi str dung dat quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai. Do d6 hop dong vo
hiéu, anh T2 khong du diéu kién dé doi lai tai san nha va dat cta ong D.

Nguyén don yéu cau:

- Tuyén bé hop dong kinh té vé mua ban quyén sir dung dat sd D0932642
mang tén Nguyen Hai D gitta 6ng D, ba B va anh T1 gia chuyén nhuong
1.220.000.000VND c6 so cong chirng 2882 ngay 19/11/2019 1a vo hi¢u;

- Tuyén bo hop dong kinh t& vé mua ban quyén st dung dét s6 D0932642
mang tén Nguyen Hai D gilta 6ng D, ba B va anh T1 gid chuyén nhugng
100.000.000 VND ¢6 s6 cong chung 2883 ngay 19/11/2019 1a v6 hiéu;

- Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguoi lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap.
- Rt yéu cau phat coc va phat vi pham doéi voi anh Lo Van T1.

- Pé nghi hily bo cac van ban do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén M, UBND huyén M di ding ky bién dong dat dai cho anh Lo Vian T1 tai
thira dat s6 03, dién tich 90m” tai tiéu khu A, thi trdn H, huyén M theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Hai D do UBND huyén M
cap nam 1999 va budc Lo Van T1 phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén Nguyén Hai D.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Lo Van T1, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Lé Thi T3 co y gidu dia chi, noi cu tru, khong co mat theo
thong bdo cua Toa an, khong dwa ra quan diém vé yéu cau khoi kién cua nguyén
don.



Tai don dé nghi ngay 20/10/2021 va trong qud trinh giai quyet vu dan,
ngu’o’l cé quyén loi, nghia vu lien quan co yéu cau doc ldp anh Nguyén Thanh
T2 va nguoi dai dién theo 1y quyén Nguyén Thi Thiy N trinh bay:

Ngay 07/09/2020, anh Nguyen Thanh T2 c¢6 mua 01 thira dat va tai san
gin hen v6i dat 1a ngoi nha hai ting mang tén Lo Van T1, L& Thi T3 c6 dia chi
tai tiéu khu A, thi tran H, huyén M. Gidy chimg nhan quyén st dung dit mang
tén chinh cht 6ng Lo Van T1 va ba Lé Thi T3 dugc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén M chinh 1y tai mat bén cua gidy chimg nhan vao ngay
03/12/2019 véi gia chuyén nhuong 13 1.300.000.000VND, di thanh toan mot 1an
cho gia dinh 6ng Lo Van T1.

Tai thoi diém anh T2 mua dat va nha cia gia dinh anh Lo Van T1 thi bia
d6 dang dugc thé chép tai Quy tin dung nhén déan thi tran H tur ngay 21/01/2020
va anh T2 d truc tiép ndp tién vao Quy dé lay bia d6 thuc hién dé 1am tha tuc
x0a thé chap va thyc hién 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai phong
C2. Tai budi 1am viéc d6 6ng Lo Vian T1 di dung 03 gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé thé chip cho 01 khoan vay, ngay hom d6 anh T2 thanh toan
1.700.000.000VND hodc 2.100.000.000VND thi khong nhé chinh xac, hom do
chi N ¢6 di cung anh T2. Khi mua ban hai bén da ban giao tai san l1a nha va dat,
trén cin nha con co6 bién dé tén Hop tac xa cta 6ng T1, ngoai ra khong c6 nguoi
khac dang sinh séng & do.

Do chua ¢6 nhu ciu sir dung ngdi nha nén anh T2 khong thuong xuyén
kiém tra nha, tuy nhién dén dau nam 2021 thi anh T2 thiy c6 nguoi dang su
dung ng61 nha nay la ong Nguyen Hai D, chu nha ct. Viée gia dinh 6ng D va gia
dinh 6ng T1 c6 vudng mic voi nhau vé tién bac hay no nan gi nhau thi anh T2
khong biét.

Anh d& nghi Toa an nhan dan huyén Mcan cir vao quy dinh cua phéap luat
bao vé quyén loi cua anh véi tu cach 1a nguoi thir ba ngay tinh: Budc ong
Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B ban giao thira dat s6 03, dién tich 90m” tai tiéu
khu A, thi tran H, huyén M, tinh Son La va 'ng6i nha ding hién trang ranh gioi,
moc gioi thira dat va tai san trén dat theo gidy ching nhén quyen sir dung dat da
cap va cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Nguyén
Thanh T2 va Lo Van T1.

Tai phién toa ngdy 12/8/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cta anh
Nguyén Thanh T2 yéu cau b sung budc dng D, ba B phai bdi thudng thiét hai
vé viéc chiém giit nha trai phép voi sb tién 1a 300.000.000 VND (1a khoan tién
13i ctia s6 tién 1.300.000.000d ké tir khi anh T2 nhan chuyén nhugng Quyén sir
dung dat tir anh T1).

Qua trinh gidi quyét vy dn nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan - chi Lo
Thi NI (vo anh Nguyén Thanh T2) khéng cé mdt, khong co y kién vé viéc giai
quyét vu dan. T uy nhién nguoi dai dién theo 1y quyeén cua chi N1 la ba Nguyén
Thi Thity N nhdt tri véi y kién ciia anh T2.

Tai van ban trinh bay ¥ kién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
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ong Lé Hai X - Truong van phong CI trinh bay :

Ngay 19/11/2019, Van phong Cl thu Iy hai hé so clia 6ng Nguyén Hai D,
ba Nguyen Thi B va éng Lo Van T1 vé hop ddng kinh té chuyén nhuong quyen
su dung dat sb cong ching 2882 va hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat
s6 2883 Quyén s6 02/TP-CC-SCC/HPGD. Quan diém cua phong cong chimng
nhu sau: Hai hop dong ndy mang tinh chit hd trg 1An nhau trong qua trinh giao
dich va thanh toan cua hai bén, c6 hop dong dit coc thi phai c6 hop dong chuyén
nhuong vi trong hop dong dit coc di néu muc dich cta dit coc nhim muc dich
giao dich va thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Thu tuc cong chimg cac Hop dong trén dugc thuc hién theo Piéu 40, Diéu
41 Luat cong chimg nam 2014. Qua diém cua Vin phong C1 vé dé nghi cua
nguyén don 6ng Nguyén Hai D va ba Nguyén Thi B 1 tuyén vin ban cong
chtng vo hiéu do vi pham nghia vu thanh toan tién. Do d6, dé nghi Toa 4n cin
ctr vao quy dinh ciia phap luét vi ca hai vin ban cong ching déu thyc hién ding
trinh tu thu tuc quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh cac bién phap thu thap
chtmg ctr dé giai quyét vu an nhu: X4c minh dia chi ctia bi don dé xac dinh hién
Lo Van T1 va Lé Thi T3 vAn c6 hd khau thuong tra va noi cu trd tai thon T, x4
H, huyén M, tinh Son La trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don cb y gidu dia
chi gay kho khin cho viéc giai quyét vu an.

Ngay 15/5/2024, Toa an da tién hanh xem xét thdm dinh tai chd va dinh
gi4 tai san d6i voi thira dét sb 03, dién tich 90m?, dia chi: Tiéu khu A, thi tran H,
huyén M theo gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vin D3
(Nguyén Hai D) do UBND huyén M cép ngay 03/6/1999, két qua: Tong dién
tich dat dugc do dac thuc té tai budi xem xét, thim dinh tai chd 1a 141,3m2.
Toan b thira dat duoc xdy dung cong trinh trén dat co ranh gidi 1d rang voi cac
ho lién ké, khong c6 tranh chap vé giap ranh.

Trong do:

- Dién tich dat trong hanh lang giao thong la 21 1m gdm san co rao sat
bao quanh c6 dién tich 18,6m?, phan ban mai t6n ctra xép st co dién tich 2,5m’,

- Dién tich dat nam ngoai hanh lang giao thong: Phan ban mai t6n 7,1m?;
Nha ¢ chinh 68, 7m®, nha hai tang xay kién c0, tuong, ram, san khung bé tong
cot thép chiu luc; Nha v€ sinh 7m?, d6 tran bé tong; Bé nudc 5,7m?, Phan dat
trbng phia sau 22,9m?;

T canh tlep giap: Phia Tay Bic giap duong QL6: 5m; Phia Dong Bic
giap ho ong B, ba A: Phia Tdy Nam giap dat ho ong B1, ba T4; Phia Pong Nam
giap dat nha vin hoa Tiéu khu A, thi trin H.

, Vi tri, hinh thé thugl dat du’qc thé hién trong so dd trich do dia 9hinh thira
dat do Trung tdm phat trién quy dat tinh Son La thuc hi¢n theo hgp dong do dac
voi Toa an.

Trong d6, phan dién tich dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
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dat t1nh tur chi gidi theo gidy ching nhan quyén st dung dat sau vao dat 1a 18m:
90m?, dién tich dat con lai phia sau chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat

, Két qua dinh gia ciia Hoi ddng dinh gia tai san d6i v6i dat va tai san trén
dat1a 1.230.000.000VND.

Tai ban 4n dén sy so thdm s0: 25A/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La xét xtr va Quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hai D, Nguyén Thi B vé
viéc:
- Tuyén bd hop dong vo hiéu:

+ Hop dong kinh té vé Mua ban chuyen nhuong quyén str dung dat ddi
voi thura dat sb 3, tong dién tich 90m® Va tai san gan lién VOl dat 1a Nha xay II
tang va cac cong trinh trén dit theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so D
0932642 mang tén Nguyen Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cép ngay
03/6/1999 giita 6ng Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B va anh Lo Vian T1 gia
chuyén chuyén nhuong 1.220.000.000VND duogc cong chimg s 2882 tai Vin
phong C1 ngay 19/11/2019 1a v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat d6i v0i thura dat s6 3, tong
dién tich 90m* va tai san gan lién ! dat 1a Nha xay II tAng va cac cong trinh
trén dat theo glay chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0932642 mang tén
Nguyén Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cap ngay 03/6/1999 giita ong Nguyen
Hai D, ba Nguyén Thi B va anh Lo Vin T1, chi Lé Thi T3 gia chuyén chuyen
nhugng 100.000.000VND dugc cong chung sd 2883 tai Vian phong Cl ngay
19/11/2019 1a v6 hi¢u.

- V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va giai quyét yéu ciu phat
coc, phat vi pham:

+ Ong Nguyén Hai D, ba Nguyen Thi B du’oc tiép tuc su dung quyen su
dung dat dOI v6i thira dat so 3, tong dién tich 90m va tai san gan hen v6i dat 1a
Nha xay II tang va cac cong trinh trén dat theo glay chtmg nhan quyén st dung
dat so6 D 0932642 mang tén Nguyén Hai D do Uy ban nhan dén tinh S cap ngay
03/6/1999 (c6 so d6 kém theo).

+ Ong Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B phai tra lai cho bi don Lo Van
T1, Lé Thi T3 toan b so6 tién da nhan la 420.000.000d (Bon tram hai muoi triéu
dong).

+ Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B vé
yéu cau phat coc, phat vi pham do61 véi bi don.

+ Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng D, ba B c6 quyén thuc hién thu
tuc dang ky bién dong lai tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M
trén co so ban an c6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an hodc xin cap lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat méi theo quy dinh cta Luat dat dai va cac van ban phap
luat c6 lién quan. Anh Nguyén Thanh T2 c6 trach nhiém nop lai ban gbc gidy
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chtng ching quyén sur dung dat s6 D 0932642 mang tén Nguyén Hai D do Uy
ban nhéan dan tinh S cap ngay 03/6/1999 cho 6ng D, ba B.

- V& yéu cau doc lap: Bac yéu cau doi tai san cua ngudi c6 quyén lot,
nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 14p anh Nguyén Thanh T2, chi Lo Thi N1 vé
viéc budc ong Nguyén Hai D, ba Nguyen Thi B phai tra lai tai san theo thira dat
s6 3, tong dién tich 90m® va tai san gin 11en v6i dat 1a nha xay II tang va cac
cong trinh trén dat tai tiéu khu A, thi tran H theo glay chtng nhén quyén su
dung dat s6 D 0932642 mang tén Nguyén Hai D do Uy ban nhan dén tinh S cép
ngay 03/6/1999.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi to6 tung khac va quyén khang
cao cho cac duong su.

Tai ban 4n dan sy giam doc tham s6: 73/2023/DS-GDT ngay 22/11/2023
cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir va Quyét dinh:

Can cr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342; khoan 3 Diéu 343 Bo luat TH
tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khéng nghi gidm ddc tham so: 15/2023/KN- DS
cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Ngi.

2. Huy toan bo Ban an dan su so tham sb: 25A/2022/DS-ST ngay
12/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La.

3. quo ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La dé
x€t xr so tham lai theo theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dén sy so tham sé: 07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La xét xtr va Quyét dinh:

Can cir Diéu 168, Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; Piéu 122, Diéu 123,
Diéu 124, Diéu 131, Piéu 502, Piéu 503 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu 5,
Piéu 40, Diéu 46; Bleu 52 Luat cong ching nam 2014; biéu 147, Diéu 158,
Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273 B9 luat
T tung dan sy nam 2015; Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Hai D, Nguyén Thi B vé
viéc:
- Tuyén bd hop dong vo hiéu:

+ Hop dong kinh té vé Mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat dbi

voi thira dat sb 3, tong dién tich 90m’ va tai san gan lién voi dat 1a Nha xay II

tang va cac cong trinh trén dat theo gidy ching nhéan quyén sir dung dat so D

0932642 mang tén Nguyen Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cép ngay

03/6/1999 gitra ong Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B va anh Lo Van T1 gia

chuyén chuyén nhuong 1.220.000.000VND duoc cong chimg sb 2882 tai Vin
phong C1 ngay 19/11/2019 1a v6 higu.



+ Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat d6i voi thira dat sb 3, tong
dién tich 90m* va tai san gan lién vOi dat 1a Nha xay Il tAng va cac cong trinh
trén dat theo g1ay chimg nhan quyén st dung dat sb D 0932642 mang tén
Nguyén Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cip ngay 03/6/1999 giita ong Nguyen
Hai D, ba Nguyén Thi B va anh Lo Van T1, chi L& Thi T3 gia chuyén chuyen
nhuong 100.000.000VND dugc cong chung sd 2883 tai Vin phong C1 ngay
19/11/2019 1a v6 hi¢u.

- V& giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu va giai quyét yéu cau phat
coc, phat vi pham:

+ Ong Nguyén Hai D, ba Nguyen Thi B du:oc tiép tuc st dung quyen su
dung dat 601 v6i thira dat s6 3, tong dién tich 90m va tai san gan hen v6i dat 1a
Nha xay II ting va cic cong trlnh trén dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 D 0932642 mang tén Nguyén Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cdp ngay
03/6/1999 (c6 so d6 kém theo).

+ Ong Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B phai tra lai cho bi don Lo Vin
T1, Lé Thi T3 toan bd so tién di nhan 1a 420.000.000d (Bén tram hai muoi triéu
déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy nam 2015 tuong img vaéi thoi gian
chua thi hanh an.

+ Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B vé
yéu cau phat coc, phat vi pham do61 véi bi don.

+ Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng D, ba B c6 quyén thuc hién thu
tuc dang ky bién dong lai tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M
trén co s¢ ban an c6 hiéu lyc phap luat cua Toa an hodc xin cap lai gidy chung
nhan quyén str dung dat méi theo quy dinh cta Luat dat dai va cac van ban phap
luat co lién quan. Anh Nguyen Thanh T2 co6 trach nhiém ndp lai ban gbc giay
chtmg chimg quyén sur dung dat s6 D 0932642 mang tén Nguyén Hai D do Uy
ban nhéan dan tinh S cap ngay 03/6/1999 cho 6ng Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi
B.

2. Khong chap nhan yéu cau doi tai san cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yeu cau doc 1ap anh Nguyén Thanh T2 vé viéc bugc ong Nguyén
Hai D, ba Nguyén Thi B phai tra lai tai san theo thira dat sé 3, tong dién tich
90m’ va tai san gan lién v6i dat 1a nha xay II tang va cac cong trinh trén dét tai
tiéu khu A, thi trin H theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé D 0932642
mang tén Nguyén Hai D do Uy ban nhan dén tinh S cap ngay 03/6/1999.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang
cao cho cac duong su.



Do khong nhat tri véi Ban an dan su so tham, ngay 12/09/2024 chi
Nguyén Thi Thuy N lam don khang toan bd Ban an dan su so tham so:
07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La. D& nghi Toa an cip phuc tham huy két qua xét xir do vi pham nghiém trong
dén quyén, nghia vu hop phap ctia anh Nguyén Thanh T2 va chi Lo Thi N1 1a
nguoi thr ba ngay tinh.

* Tai phién toa phtic thim:

Y kién tranh luin cua chi Nguyén Thi Thuy N 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lo Thi N1 va ngudi dai
dién theo uy quyen clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap anh Nguyen Thanh T2: Gilt nguyén ndi dung khang toan bd ban an dan sy so
tham; P& nghi Toa 4n cdp phuc tham huy ban 4an dan sy so tham sb:
07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 ctiia Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La, do vi pham nghiém trong dén quyén, nghia vu hop phap cia anh Nguyén
Thanh T2 va chi Lo Thi N1 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Y kién tranh luan cta nguyén don ong Nguyén Hai D ba nguyén Thi B,
nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don: Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhén khang cao cua chi Nguyén Thi Thuy N 13 nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lo Thi N1 va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc
lap anh Nguyén Thanh T2. DPé nghi giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb:
07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 ctiia Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La.

Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luit t6 tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an, da chap hanh va thyc hién ding cac quy dinh ctua B0 luat
Té tung dén sy.

Quan diém giai quyét vu an ciia Kiém sat vién dé nghi: Can cr khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, gitt nguyén Ban an dan su so tham so:
07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir ¢6 trong h6 so vu an; y kién
trinh bay cua cac duong sy; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa; quan
diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé xac dinh quan h¢ phap luat: Nguyén don 6ng Nguyén Hai D, ba
Nguyen Thi B khé1i kién vé viée: Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va dé& nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
nguyén don doi voi bi don 1a anh Lo Van T1. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap anh Nguyén Thanh T2 dé nghi Toa 4n xem xét
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cong nhan horp dong chuyen nhuong quyén st dung dat da duoc ky két giita anh
Lo Van Tl va anh Nguyen Thanh T2. Dbi tuong cua cac hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a thira dat sO 3 dién tich 90m* tai tiéu khu A, thi tran
H, huyén M, tinh Son La d& dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so: D
0932642 mang tén Nguyén Hai D do UBND tinh S cap ngay 03/6/1999. Quyén
st dung dat da dugc dang ky bién dong dit dai sang tén anh Lo Van T1, chi Lé
Thi T3 vao ngay 03/12/2019. Can ct quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 B¢ luat TS tung Dan su 2015, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013. Toa an cép so tham thy 1y vu an va xac dinh quan hé phap luat la
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a c¢6 can ct, ding quy dinh cta phap
luét.

[1.2] V& thoi han khang cdo: Tai Ban 4an 4n dan sy so tham sb:
07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La di tuyén quyén khang cdo, khang nghi theo quy dinh. Pén ngay 10/9/2024
Toa &n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La nhan dugc don khang céo cua chi
Nguyén Thi Thuy N. Pon khang cdo qua han da dugc Toa &n nhan tinh Son La
chap nhan khang cao qua han cua chi Nguyen Thi Thuy N. Xét thay chi N khang
cdo trong thoi han ludt dinh, thyc hién day du quyén va nghia vu cua nguoi
khang cdo theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272, Piéu 273, Diéu 276 Bo luat TH
tung dan su. Vu an duoc giai quyét theo trinh tu phtc thém.

[1.3] V& su vang mit cla cac duong su:

Tai phién toa xét xur phuc tham, nguyén don, ngudi bao vé quyén loi ich
hop phap cua nguyén don déu c6 mit; anh Nguyen Thanh T2, chi Lo Thi N1
vang mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Thanh T2 Va
chi Lo Thi N1 c6 mit tai Toa an, da chap hanh dung quy dinh. Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 ¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

Bi don anh L6 Van T1, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan chi L& Thi
T3 khong c6 mat trong qua trlnh giai quyét vu 4n tai cap so tham va phuc tham.
Xét nguyén don d3 ghi dung dia chi caa bi don. Quad trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh xac minh noi cu tra cua bi don tai Cong an xa H va Ban Q, xa H,
huyén M xac dinh anh T1, chi T3 hién van dang c6 ho khau thudng trd tai thon
T, x& H, chua cat chuyén khéau va chua co dang ky tam tra tai dia chi khac. Toa
an da tién hanh niém yét cac van ban t6 tung cta Toa 4n va thue hién thu tuc
thong bao cong khai trén cac phuong tién thong tin dai ching vé viéc thu ly giai
quyét vu an theo yéu cau cta nguyén don. Tuy nhién bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi L€ Thi T3 co y gidu dia chi, khong c6 mat dé tham gia t6
tung cing khong cung cap cho Toa an dia chi noi cu trd hién tai. Sau khi ban
hanh quyet dinh dua vu an ra xét xt, Toa an cap phuc tham d4 tiép tyuc tién hanh
niém yét Quyét dinh dua vu an ra xét xu, gidy tri¢u tap duong sy toi tham gia
phién toa tai noi cu tra cudi cung ciia anh T1, chi T3 tai thon T, x4 H, Uy ban
nhan dan x& H va tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La nhung
anh T1, chi T3 vang mit khong c6 1y do. Can cir Diéu 227, Piéu 228, Diéu 296
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ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi don Lo Van
T1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi T3, Van phong C

[2] V& noi dung khang cao, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap: Dién tich dat 90m? da
chuyen nhuong trong hop dong dang c6 tranh chip c6 ngudn goc 1a dat cta 6ng
Nguyen Hai D va ba Nguyén Thi B. Gia dinh 0ng ba da duoc Uy ban nhan dan
tinh S cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: D 0932642 mang tén Nguyén
Hai D cép ngay 03/6/1999. Pia chi thira dat tai Tiéu khu A, thi trAn H, huyén M,
tinh Son La.

[2.2] Vé hop dong chyyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don
ong Nguyen Hai D, ba Nguyén Thi B véi bi don anh Lo Van T1:

Ngay 19/11/2019, Vin phong C1 da 1ap 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Hai D va ba Nguyén Thi
B, bén nhan chuyén nhuong la anh Lo Van T1. Dién tich dat duoc chuyén
nhuong 14 thira dat sé 03, téng dién tich 90m? va tai san gén lién v6i dat 1a nha
xay 02 tdng va cac cong trinh trén dat tai tiéu khu A, thi tran H, huyén M, tinh
Son La. Ca hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat déu dugc Vin
phong C1 cong ching vao ngay 19/11/2019.

Ca 02 hop dong déu c6 hinh thirc gidng nhau, tuy nhién khac vé chu thé
tham gia ky két hop dong. Hop dong da dugc cong ching sd 2882 duoc ky két
giita nguyén don 6ng ba Diing B2 va bi don anh T1. Hop dong da duoc cong
chtng s6 2883 c6 thém bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi T3 13 vo bi don
Lo Vin T1. Thoi diém ky két hop dong hai bén déu c6 du ning lyc, trach nhiém
hanh vi dan sy theo Piéu 69 B luat T tung dén su.

1. Xét hop déng thir nhat - Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
da duoc cong chig so6 2882 ngay 19/01/2019:

Hop dong c6 ndi dung: Bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Hai D, ba
Nguyén Thi B - Bén nhan chuyén nhuong 13 anh Lo Vin T1 quyén sir dung dat
va nha ¢ di noi trén véi gia chuyén nhuong 1a 1.220.000.000 dong, phuong thirc
thanh toan bang tién mit. Anh Lo Van T1 da thanh toan cho 6ng D, ba B
120.000.000 dong tai ngay giao két hop dong. Tai Piéu 3 trong Hop dong co
ghi: “Viéc thanh todn sé tién 1.100.000.000VND sé dwoc bén B thanh todn cho
bén A vao ngay 10/12/2019. Viéc thanh todn sé tién néu tai Piéu 2 ciia hop ddng
nay do hai bén thuwc hién va phai chiu trach nhi¢m trudc phdp ludt”. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg sb 2882 co gia tri chuyén
nhuong 1a 1.220.000.000 dong 1a phu hop voi gia tri thuc té cua tai san va duoc
xac dinh 1a hop dong thuc té duoc xem xét dé xem xét quyén va nghia vu cua
cac bén trong qua trinh thuc hién hop ddng. Bi don anh Lo Vin T1 di tra trudce
cho nguyén don sd tién 120.000.000 dong tai thoi diém lap hop ddng. S6 tién
1.100.000.000 déng con lai anh T1 thoa thuéan s€ thanh toan du cho 6ng D, ba B
vao ngay 10/12/2019. Ngoai ra con co gidy cam két cia anh T1 vé viéc sé thanh
toan s tién 1.100.000.000 dong theo Hop dong cho vo chong ong D vao ngay
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10/12/2019; Giay cam két ngay 16/01/2020 anh T1 cam két s& thanh toan tién
vao ngdy 21/01/2020; Gidy bién nhén ngdy 21/02/2020 anh T1 thanh toan
200.000.000 ddéng cho ba B, con 900. 000.000 déng anh T1 hen dén ngay
30/02/2020; Ngay 27/02/2020, anh T1 tra tiép cho ba B 100.000.000 ddng. Tong
cong sb tién anh Lo Vén T1 da thanh toan cho vg chdng 6ng ba Ding B2 la
420.000.000 dong. So t1en con con chua thanh toan 1 800.000.000 dong, anh LO
Vin T1 tiép tuc viét gidy cam két véi noi dung: Hen dén ngay 28/03/2020 néu
khong tra hét no s& chiu phat 200% trén s6 tién no con lai va vo chong ong
Nguyén Hai D c6 quyén khoi kién dén Toa an dé hay bo hop dong.

Xét théy bi don anh Lo Van T1 da vi pham hgp dong, xac dinh anh Lo
Vin T1 da ¢ y lira déi ong D, ba B2 dé xac lap hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat ngay 19/11/2019. Sau khi nhan dugc sy tin tuéng cia nguoi chuyén
nhuong, anh Lo Van T1 thuc hién cac giao dich chuyén nhuong khac dé thu loi,
khong thanh toan tién day di cho bén chuyén nhuong ong Nguyen Hai D ba
Nguyen Thi B theo nhu ndi dung ghi trong hgp dong. Toa an cap so tham xéc
dinh 131 din t6i hop déng vo hiéu 1a do bén bi don anh Lo Vin T1 khdng thanh
toan day da 1a ¢6 co s6. Do do viéc nguyén don 6ng D, ba B yéu Cau tuyén huy
hop dong ngay 19/11/2019 vo6 hi€u la ¢6 can cr, nguyén don c6 quyén doi lai tai
san theo DPiéu 332 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Xét hop déng thr hai - Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
dugc cong chimg s6 2883, ngay 19/11/2019:

Hop dong sb 2883 co gia tri chuyén nhuong dat 1a 100.000.000 dong, bén
anh T1 va chi T3 c6 nghia vu dang ky quyén st dung dat va ndp cac loai thué,
phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat theo hop dong Xet
thay viéc thoa thuan, 1ap hop dong véi gia chuyén nhuong 100.000.000 dong la
do cac duong su thoa thuan, ghi gia thap hon gia tri thuc té dé chiu thué thap
hon, nham tron tranh nghia vu nop thué, 1¢ phi d6i v6i Nha nudc va dé che dau
gia tri thyc ctua hop dong 2882. Ngoai ra dén ngay 03/12/2019 khi chua thanh
toan thi bi don anh T1 da di dang ky bién dong dat dai bang mot hop dong khac.
Do d6 hop dong 2883 1a hop ddéng vo hiéu do gia tao, cin cit Pidu 124 Bo luat
dan su 2015.

Xét thay hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2882 va 2883
1a v hi€u, phia nguyén don duoc tiép tuc s dung thira dat s6 03, dién tich
90m2 va tai san gan llen v6i dat 1a nha xay II tang va cac cong trinh trén dat theo
g1ay chtrng nhan quyén st dung dat s6 D 0932642 mang tén Nguyén Hai D do
Uy ban nhan dén tinh S cdp ngay 03/6/1999 va giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu, nguyén don phai tra lai cho bi don sd tién 420.000.000 dong d3 thanh
toan 13 ding theo quy dinh cta phap luat, cin ct Didu 131 B luat Dan su 2015.

Sau khi Toa an so tham thu 1y lai vu an vao ngay 17/01/2024, qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa ong D, ba B tu nguyén rat yéu cau phat coc,
phat vi pham ddi véi anh Lo Vian T1, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét yéu
cau cta nguyén don 1a ¢ can cir dung quy dinh ctia phap luat.
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[2.3] V& hop dong chuyén nhuong giita anh Lo Vin T1, chi Lé Thi T3 va
anh Nguyén Thanh T2 chi Lo Thi N1 va y kién cho rang anh Nguyén Thanh T2
la ngudi thir ba ngay tinh:

Ngay 09/9/2020 gitra anh Nguyén Thanh T2, chi Lo Thi N1 va anh Lo
Van T1, chi Lé Thi T3 c6 xac 1ap hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat
d01 voi thu’a dat sb 3, tong dién tich 90m2 va tai san gan hen v6i dat 1a nha xay II
tang va cac cong trinh trén dit theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D
0932642 mang tén Nguyén Hai D do Uy ban nhan dan tinh S cdp ngay
03/6/1999. Quyén sir dung dat di duoc dang ky bién dong dit dai sang tén anh
Lo Van T1, chi Lé Thi T3 vao ngay 03/12/2019 thé hién tai trang 4 gidy ching
nhan quyén st dung dat. Giad chuyén nhuwong hai bén thong nhat la
1.300.000.000 dong. So tién thoa thuan di dugc anh T2 tra thang vao Quy tin
dung thi tran H dé xo04 thé chip dbi v6i khoan vay ctia anh Lo Van T1 va nhan
gidy ching nhan quyén st dung dat r6i lap Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va cong ching theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua anh Nguyén Thanh T2 - chi Nguyén
Thi Thuy N cho rang: Anh T2 13 ngudi thir ba ngay tinh vi khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir anh Lo Van T1, tai san da duoc dang ky bién dong
sang tén anh Lo Van T1.

Tuy nhién hop dong chuyén nhuong gitta ong Nguyén Hai D va ba
Nguyén Thi B va anh Lo Vian T1 1a vo hiéu do anh T1 khong thuc hién déy du
nghia vu thanh toan theo hop dong. Thuc té tir khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi anh Lo Van T1 tir ngay 19/11/2019 ong D, ba B van I3
nguoi quan ly, sir dung tai san tir do cho dén nay, anh Lo Van T1 chua thyc hién
nghia vu thanh toan s6 tién chuyén nhuong con lai theo thoa thuén trong hop
d6ng nén hop doéng van chwa hoan thanh. Tt ca cac t6 tung dbi v6i anh T1, chi
T3 déu di dugce Toa an cip so tham thuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat
T tung dan sy, cac tai liéu do nguyén don cung cap, anh T1, chi T3 khdng co y
kién phan d6i nén duoc Toa an cap so tham sir dung 14 tai liéu, chimg ctr dé xem
xét giai quyét vu an. Gidy cam két ngay 29/02/2019 c¢6 ndi dung anh T1 cam két
ngay 28/03/2020 sé& tra ndt sb tién con lai 1a 800.000.000 dong néu khong tra hét
ng sé chiu phat 200% trén s tién no con lai va vo chong 6ng D ¢6 quyén khoi
kién dén toa an dé hity bo hop dong. Trén thyc té ong ba Diing B2 chua ban giao
dat va tai san 1a nha dat cho anh Lo Van T1 va anh Lo Vian T1 chua ban giao dat
va tai san trén dét theo thuc dia cho anh Nguyén Thanh T2. Ngoai ra hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc anh T1 sir dung dé thuc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M
viéc nop thué dé 1am thu tyc sang tén anh Lo Van T1 1a gia tri chuyén nhuong
hop dbng 1a 100.000.000 ddng 1a hop ddng vo hiéu do gia tao, mat khac viée
chuyén nhugng quyen su dung dat anh Nguyen Thanh T2 chua dang ky tai co
quan nha nudc ¢ thim quyén theo khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai. Do d6 anh
Nguyén Thanh T2 khong thudc trudong hop nguoi thir ba ngay tinh can cir theo
khoan 2 Biéu 133 Bo luat dan su 2015 va dé dam bao quyén loi ctia anh Nguyén
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Thanh T2, anh T2 c6 quyén khéi kién anh Lo Van T1 bang vu 4n dan su khéac
khi c6 yéu cau.

[4] Dbi v6i yéu cau dng Nguyén Hai D, ba Nguyén Thi B phai bdi thuong
tién chiém giir nha trai phép 1a 300.000.000 dong (12 khoan tién 1di cta sd tién
1.300.000.000 ddng ké tir khi anh T2 nhan chuyén nhuong Quyen st dung dét
cua anh T1). Qua trinh giai quyet vu an trude khi Toa an cip so thAim mé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai chung ctr va hoa giai anh T2, chi
N1 khéng c6 ¥ kién dé nghi vé khoan tlen tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh T2, chi N1 c6 y kién yéu cau ong D, ba B phai bdi thudng sd tlen
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) 1a vugt qua yéu cau doc lap, Toa an cap
so tham khong xem xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat
Té tung dan su 13 c6 can cir dung phap luat.

[5] Pdi véi yéu cau huy ding ky bién dong dat dai sang tén quyén sir
dung dat cho anh Lo Van T1, chi Lé Thi T3 da thuc hién vao ngay 03/12/2019.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc anh T1 sir dung dé thuc hién
thu tyc dang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén M 1a hop dong vo hiéu do gia tao. Yéu cau huy dang ky bién dong dat dai
ctia ong D, ba B 1a ¢6 cin clr can duoc chép nhén. Luat dét dai nam 2013 chi
quy dinh cac truong hop huy, thu hoi gidy ching nhén quyén su dung dat ma
khong c6 quy dinh huy phan dinh chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat.
Truong hop nay sau khi c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc cua phap luat. Ong D,
ba B ¢6 quyén thuc hién thi tuc dang ky bién dong lai tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén M trén co s¢ Ban an c6 hiéu luc phap luat cua Toa &n
hoic xin cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat méi theo quy dinh ctia Lut
dat dai va cac van ban phap luat c6 lién quan.

Tu nhitng phan tich néu trén khong chap nhan khang cao cua chi Nguyén
Thi Thuy N, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Lo Thi N1 va nguoi dai dién theo uy quyen ciia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap anh Nguyén Thanh T2, giit nguyén
ban an dan su so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang c4do khong duoc chép nhan chi
Nguyén Thi Thuy N phai chiu 4n phi dan sy phuc theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su,

2. Khong ghép nhén khang cao cua chi Nguyén Thi Thuy N, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan chi Lo Thi N1 va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu
cau doc 1ap anh Nguyén Thanh T2.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 07/2024/DS-ST ngay 16/8/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La.
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3. V& an phi dan sy phiic tham:

Chi Nguyén Thi Thuy N phai chiu 4n phi dan su phuc thim, duoc khau
trir vao sd tién 300.000 dong an phi phiic thim do chi Nguyén Thi Thuy N d3
ndp theo bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0001390 ngay 09/10/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mai Son, tinh Son La.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
09/12/2024).

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luéat Thi hanh an”./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; z iN _ > A A
_TAND huyén M: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén M;

- VKSND huyén M;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA,;
- T6 hanh chinh tu phap;
- Luu hd so vu an.

P6 Tuin Long
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THANH VIEN HQI PONG XET XU ' THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

P6 Tuin Long
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