TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 144/2024/DS-PT
Ngay: 09-12-2024

VIv: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit, tranh
chép hop ddng vay tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién

Cac Tham phan: Ong Vii Pai Long

Ba L& Thi TS Nhu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tai - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Thanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém qsét nhdn dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lir Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 09 qthéng 12 nam 2024, tai tru 30 Toa 4n nhan dén
tinh Thanh Hoa xét xur phl]C‘thﬁm cong khai’VLl an thu ly so E§2/2024/T LPT-I?S
ngay 01 thfélng 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat; tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Thanh Héa bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6 99/2024/QD-PT ngay
30/10/2024, Quyét dinh hoan phién toa dan su phtc tham so 101/2024/Qb-PT
ngay 18/11/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén’ d‘O’r]: (A)n,g Lé Ngoc B, sinh nam 1958; dia chi: Thon 19, x& E,
huyén C, tinh bak Lak; vang mat.

Nguoi daj dién tl{eo iy quyén cia nguyén don: Anh Lé Van H, sinh nim
1982; dia chi: t6 dan pho T, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va qlai ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Van
L, sinh ndm 1953; dia chi: Ti€u khu 5, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoa; vang
mat.

2. Bidon:

2.1. Ba Lé Thi ,Hl, sinh ndm 1964; dia chi: t6 dan phd T, phuong H, thi x3
N, tinh Thanh Hoéa; vang mat.



2.2. Chi Vi Thi H2, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé 3, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong; vang mit.

2.3. Chi Vii Thi H3, sinh nim 1986; dia chi: Khu phd 3, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong; Véng mat.

2.4. Anh Vii Hoang V, sinh nim 1992; dia chi: to dan phd T, phuong H, thi
xa N, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia bd H1, chi H2, chi H3: Anh Vii Hoang
V.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cac bi don: Luat su HO Minh
L1 - Cong ty Luat TNHH L Vié¢t Nam, thuoc Poan luat su thanh phé Ha Noi; co
mat.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vi1 Van T, sinh nam 1963; dia chi: t6 dan phd T, phuong H, thi xa
N, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

3.2. Ba Vi Thi H4, sinh nam 1968; dia chi: thon N, xa T, huyén D, tinh
Thanh Hoa; Véng mat.

3.3. Ba Vii Thi H5, sinh nam 1974; dia chi: to dan phd N, phuong H, thi xa
N, tinh Thanh Hoa; Véng mat.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Théi P, sinh nam 1957; dia chi: to dan phd T, phuong H,
thi xa N, tinh Thanh Héa; ving mat.

4.2. Ong Lé Van H6, sinh nam 1969; dia chi: t6 dan phé T, phuong H, thi
xa N, tinh Thanh Hoa; Véng mat.

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don anh Vii Hoang V; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Vi Van T, ba Vi Thi H4, ba Vii Thi H5.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban tu khai ciing nhu trong qué trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Lé Ngoc B, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Vao nam 2002, vo chong ba Lé Thi H1, éng Vit Van V1 can tién dé xay
nha & nén co thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Ngoc B, khi d6 6ng B
dang lam an & Dak Lk nén da dong y mua dat dé sau nay gia vé qué c6 manh dat
lam nha &. Ong V1, ba H1 d3 ban cho 6ng B 8m dat tinh theo chiéu ngang mat
duong tai thon T, xa H, huyén T (nay 1a TDP T, phuong H, thi xa N), tinh Thanh
Hoéa voi gia 10.000.000d (muoi triéu dong). Vi tri dat cu thé: “Chiéu dai: Tir
duong truc dén hét bo ké nha éng P1; chiéu réng: Tir bo ké nha ong T1 dé vé
phia nha ba N /a 8m”. Sau khi chuyén nhuong dat, hai bén c6 lam gidy to viét
tay, 6ng V1 va 6ng B cung ky tén vao gidy nhuong dat. Ong B da dua du sb tién
10.000.000 dong cho 6ng V1. Mic du ba H1 khong ky vao gidy chuyén nhuong
dat nhung ong B khang dinh viéc chuyén nhuong dit thi ba H1 hoan toan biét, vi



ba H1 13 em gai rudt cua 6ng B, hon nira khi d6 ong B nghi déu 13 anh em ngudi
nha nén chi can 6ng V1 ky 1a du. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, hai bén da ra
chi 3 ranh gi6i vi tri, ong B dd xay mot hang gach cdm dé ngin cach phan dat
chuyén nhuong véi phan dat con lai nha 6ng V1 (hién tai van con hang gach cém
ngan cach).

Do 6ng B nhan thiy gidy viét tay nim 2002 chua ghi rd 1dm nén dén nim
2007, 6ng B va 6ng V1 d3 1am thém gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ghi cu thé dién tich dat chuyén nhuong 1a 200m?2, ghi 1 vi tri: phia Bic giap anh
M 8m, phia Nam giép anh P1 8m, phia Dong giap chi H7 25m, phia Tay giap dét
anh V1 25m. Gia chuyén nhuong 10.000.000 dong. Ong V1 ky va ghi rd ho tén.
Sau d6 hai bén dén bao cdo va xin x4c nhan cua truéng thon, trudng thon T 12 6ng
Nguyén Thai P dd ky va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cia hai
bén vao ngay 10/7/2007.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong B da nhiéu lan yéu cau 6ng V1 va ba
H1 sang tén s6 do cho 6ng B nhung 6ng V1 va ba H1 néi rang s6 do dang thé
chap ngan hang dé vay tién, khi nao tra hét ng ngan hang thi moi lay s6 do vé
sang tén duogc.

Nam 2019, ong V1 chét. Bén nam 2022, éng B da dong y cho ba H1 vay sO
tién 50.000.000 dong dé tra no ngan hang, lay ban gdc gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) vé dé sang tén cho 6ng B. Viéc vay no c6 1ap thanh vin
ban 1a “Gidy cho vay tién” ngay 05/8/2022. Tuy nhién, sau khi ba H1 vay tién cta
6ng B dé tra ng xong cho Ngan hang, 1y ban gbc GCNQSDD vé thi gia dinh ba
H1 lay 1y do 1a anh Vii Hoang V (con trai 6ng V1) khong dong ¥ ban dat nén gia
dinh ba H1 khong lam thu tuc sang tén 200m? dat cho 6ng B nita.

Ong B 1am don khéi kién yéu ciu Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta gia dinh ong V1 va 6ng B 1a hop phap dé ong
duoc quyén st dung dat dbi vai 200m? dat thd cu noi trén, dién tich dat nay thudc
thira 253 to ban d6 sd 7, ban d6 dia chinh 299, tai TDP T, phuong H, thi xa N,
tinh Thanh Hoa.

Ngay 07/5/2024 dng B b6 sung yéu cau khdi kién: Trudng hop néu Toa an
tuyén hop ddng chuyén nhuong dat trén 1a vo hiéu thi ong B dé nghi Toa an giai
quyét hiau qua budc ba H1 va cac con ctia ba H1 13 anh Vi Hoang V, chi Vil Thi
H2, chi Vii Thi H3 phai hoan lai cho 6ng s tién 10.000.000 dong ma ong V1 da
nhan khi ban dat va boi thuong cho 6ng s tién twong ung véi gia tri thira dat 1a
900.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng con yéu cau Toa an budc ba H1 phai tra lai cho
ong sb tién 50.000.000 dong ma ba H1 da vay ngay 05/8/2022 véi muyc dich tra
ng ngan hang ldy GCNQSDPD vé 1am s6 d6 cho hai bén.

2. Bi don ba Lé Thi H1 trinh bay nhuw sau:

Ban ty khai ngay 21/11/2022 tai Toa an nhan dan thi xa N, ba Lé Thi H1
trinh bay: Ba 13 vo ctia 6ng Vil Vin V1. Vao ngay 19/6/2002 chdng ba c6 chuyén
nhuong cho dng Lé Ngoc B dién tich dat chiéu dai: Tir dudng truc dén hét bo ke
nha dng P1; chiéu rong: Tir bo ké nha 6ng T1 d6 vé phia nha ba N 1a 8m véi s6



tién 13 10.000.000 ddng, hai bén giao nhan du tién va co gidy viét tay nhuong dat,
c6 chit ky cua ong V1 va éng B. Ngay 10/9/2019 6ng V1 chét. Dén nam 2022 gia
dinh ba ¢6 ra Uy ban nhan dan (UBND) phuong H, thi xi N dé 1am tha tuc tach
s6 d6 cho dng B nhung con trai ba 1a Vii Hoang V khong ky va khong dong ¥
chuyén nhuong dit cho ong B nén khong 1am thi tuc dugc. Viéc chuyén nhuong
dat giita 6ng V1 va 6ng B 1a ding, ba hoan toan dong ¥, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luét.

Dén ngay 29/5/2023 Toa an nhan dugc Ban ¥ kién cta ba Lé Thi H1 gui
qua dudng buu dién véi ndi dung: Trude day do 1a chd ngudi than va tin tudng
vao gidy nhuong dit viét tay ma ong Lé Ngoc B dua cho xem nén ba di xac nhan
viéc mua ban dat cua gia dinh ba v6i dng B. Thuc té tai thoi diém ngay 19/6/2022
ba khong biét, khéng ching kién viéc chuyén nhuong dat giita chong ba va ong B
nén khong rd thuc hu vé gidy nhugng dat ma 6ng B cung cap cho Toa, ba xin bac
b6 toan bd yéu cau ctia 6ng B. Tir ngay 10/8/2023 ba uy quyén toan bo viéc giai
quyét vu an cho anh Vii Hoang V nén cac phién hoa giai vé sau ba H1 khong dén
Toa an tham gia hoa gidi nira.

3. Bi don chi Vil Thi H2 trinh bay nhw sau:

Ban tu khai ngay 21/11/2022 tai Toa an nhan dan thi xa N, chi Vi Thi H2
trinh bay: Chi la con gai cua 6ng Vi Van V1 va ba Lé Thi H1. Vao ngay
19/6/2002 b6 chi ¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng B dién tich dat chiéu dai T
duong truc dén hét b0’ ké nha 6ng P1; chiéu rong: Tir bo ké nha ong T1 dd vé ph1a
nha ba N 1a 8m véi s6 tién 1a 10.000.000 dong, hai bén giao nhan du tién va co viét
gidy to viét tay. Nam 2019 6ng V1 chét. Pén nam 2022 ca gia dinh chi co ra
UBND phuong H, thi xa N dé 1am tha tuc tach sd d6 cho ong B nhung em trai chi
1a Vii Hoang V khong ky gidy va ciing khong dong ¥ chuyén nhuong nén 6ng B
khong lam dugc thu tuc sang tén.

Ngay 20/4/2023, chi H2 c¢6 gui qua dudong buu dién Ban y kién c6 noi
dung: Trudc day do chi thiéu hiéu biét phap luat nén nghi rang trén GCNQSDD
ghi tén bd chi thi dat 1a ctia minh b chi va bd chi co toan quyén quyét dinh ban
cho ngudi khac. Tuy nhién, sau khi tim hiéu quy dinh ctia phap luat thi chi moéi
dugc biét, chi 1a thanh vién ho gia dinh st dung dét nén ciing c6 quyén sir dung
d4t néu trén nhu cac thanh vién khac caa ho gia dinh. Ngoai ra, nam 2002 chi
dang 13 hoc sinh nén khong hiéu biét vé viéc chuyén nhuong dat va ciing khong
dugc hoi ¥ kién vé viéc nay. Thuc té chi khong chimg kién viéc chuyén nhuong
dat giira bo chi va 6ng B nén ciling khong rd thuc hu vé Gidy nhuong dat ma 6ng
B cung cp cho Toa. Chi xin bac bo toan bd yéu cau ctia éng B.

4. Bi don anh Vii Hoang V trinh bay nhu sau:

Anh 1a con d¢ cua ong Vii Hoang V1. Nguon gbc thira dat dang tranh chap
1a ctia 6ng ba ndi anh (6ng Vit Van L2 va ba Lé Thi L3) di sinh séng tir 1au doi
(trude nam 1960), sau khi 6ng V1 1ap gia dinh va sinh con thi & cung 6ng ba ndi
trén thira dat ndy. Anh ciing sinh ra va 16n 1én & manh dat nay. Nam 2000, nha
nudc cap GCNQSDD cho ho éng Vil Van V1. Thoi diém nay, ho gia dinh ong V1



gém: Ong ndi 12 Vi Van L2, b6 anh 1a ong V1, me anh la ba H1, anh 1a Vii
Hoang V, chi gai la Vii Thi H2 va Vi Thi H3.

Tai don dé nghi ngay 22/11/2022, anh V trinh bay “B6 t6i d4 ban cho 6ng
Lé Ngoc B (dia chi xom 4 thon 19 xa E, huyén C, tinh Pic Léc) s6 dién tich
200m2 Khi bé t6i ban nodi bd gia dinh chua théng nhat b t6i da ¢ uy quyén cha cha
quyet doan, ban than ngudi mua la 6 ong Lé Ngoc B khong tim hiéu ky ludng va
can than trong giao dich mua ban, dé xay ra tinh trang tranh chap kéo dai. Toi 1a
con trai truéng va la con trai duy nhat cia ong Vi Hoang V1 khong dong v,
UBND phuong H giai quyét nhung khong giai quyét duoc”.

Tai phién hoa giai ngay 09/5/2024 anh V cho rang: Viéc éng V1 thoa thuan
chuyén nhuong dat cho ong Lé Ngoc B nhu thé nao thi anh khong duoc biét.
Khong ai héi y kién anh va céc chi gai cua anh. Mac du tai ban tu khai cua ba H1
12 me anh c6 thira nhan 1a da chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Ngoc B va nhan du
10.000.000 dong nhung sau d6 me anh di c6 ban y kién khac, vi khong hiéu biét
phap luat nén trudc ddy me anh méi khai nhu vay. Nay me anh khang dinh 13
khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dat giita 6ng V1 va dng B. Quan diém cia
anh 1a: Do dat nay 1a dat cap cho ho gia dinh thi tat ca cac thanh vién trong gia
dinh phai déng y méi dugce chuyén nhuong. Anh, cac chi gai va ong noi anh chua
biét va chua c6 y kién thi viéc bd anh chuyén nhugng dat ciing khéng hop phép.
Mit khac, nay ong V1 da chét, gidy viét tay ma 6ng B dua ra thi khong c6 co
quan ndo chtmg thyc déng ddu nén anh khong biét co phai chit ky cua bd anh hay
khong. Anh ciing khong biét bd anh c6 ban dat cho 6ng B that hay khong? Nén
anh khong chip nhan gidy chuyén nhuong ma ong B dua ra. Vi vy, dé nghi Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitra bd anh va ong B 13 v6 hiéu. Ong B
yéu cau gia dinh anh phai tra lai 10.000.000 dong va sé tién twong tmg véi 200m?
dat 1a khoang 900.000.000 dong thi anh khong dong y.

Con dbi véi so tién 50.000.000 dong ma me anh (ba H1) di vay éng B dé
tra ng ngan hang, lay s6 do ra sang tén cho éng B, thi ba H1 dong ¥ s& tra lai s6
tién 50.000.000 dong nay cho éng B. Nay ba H1, chi H2, chi H3 déu ban cong
viéc nén da uy quyén tham gia t6 tung tai Toa an cho anh V. Y kién cta ba H1,
chi H2, chi H3 déu cing quan diém voi anh V nhu trén.

5. Y kién trinh bay ciia bi don chi Vii Thi H3 (sinh nam 1986) trinh bay:

Ngay 14/8/2000, ho gia dinh chi dugc UBND huyén T cap GCNQSDD sb
R 026211 dbi véi thira dat c6 dién tich 896m? tai dia chi: thon T, x& H, thi xa N,
tinh Thanh H6a. Ho gia dinh chi gdm 05 thanh vién 1a: Ong Vi Van V1 (bd chi),
ba L& Thi H1 (me chi), Vii Thi H2 (chi gai ctua chi), Vii Hoang V (em trai cua
chi) va chi 13 Vit Thi H3. Thuc té chi khong chung kién viéc chuyén nhuong dat
giita bd chi va 6ng B nén khong rd thuc hu vé viée chuyén nhuong dat nhu thé
nao va chi ciing khong thuc hién giao dich chuyén nhuong nao véi ong Lé Ngoc
B. Do chi 1a thanh vién trong ho gia dinh st dung dat nén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua ho gia dinh (néu c6) ma khoéng duge sy dong ¥ cua chi 1a



xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta chi. Do vay, chi bac bo toan bd yéu
cau cua ong Lé Ngoc B theo don khéi kién.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Vin T trinh bay:

Ong 13 con d¢ ctia 6ng Vii Van L2 va ba Lé Thi L3. Ngudn gbc thira dat
dang tranh chép 1a cua 6ng L2 va ba L3 di sinh séng tir khoang trude nam 1960.
Sau khi ba L3 mat nam 1998, 6ng L2 va cac con sinh song trén dat. Pén nam
2003, 6ng L2 mat. Ong Vii Van V1, vo 1a ba H1 va céc con la anh V, chi H2, chi
H3 cung sinh sdng trén dat. Theo ong T, thira dat nay c6 ngudn gdc cua bd me
ong. Nay bd me dng da chét nén 6ng va cac em cta ong 1a ba H4, ba H5 ciing
phai co quyén loi. Ong c6 nghe no6i khi con séng khoang nam 2010, 6ng V1 ty y
ban dat cho nguoi khéc, lic d6 c6 vai nguoi hoi mua dat. Ong da khong dong ¥,
ong co dén noi voi ong V1 1 bac khong dugc ban dat, nhung 6ng V1 noi: Pat t6i
c6 trich luc thi t6i ban, 6ng T ndi rang dat nay ctia bd me, anh khong dugc ban
nhung anh V1 khong nghe. Sau d6, 6ng T c¢6 lam don giri UBND x4 H giai quyét,
UBND x3a da hoa giai, thi anh V1 noi la vady anh V1 khong ban nita. Viéc mua
ban dat gitra 6ng V1 va 6ng B cu thé nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ong gitt
nguyén quan diém l1a khong dong y viéc chuyén nhuong dat cho 6ng B. Viéc ong
V tu ¥ chuyén nhuong 200m? dat cho ong B tir luc nao thi ong khong biét, viéc
chuyén nhuong nay 1a khong hop phap.

7. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi H4 (sinh nam 1968)
trinh bay:

Ba 1a con d¢ cua 6ng Vi Vin L2 va ba Lé Thi L3. Ba ciing cing quan diém
v6i 6ng Vil Van T. Trude ddy gia dinh ba cling da timg bat hoa vi viéc ong V1 tu
y dimg tén s6 d6 va tu y ban dat. Viéc 6ng V1 ty ¥ chuyén nhuong 200m? dét cho
6ng B 1a khong hop phap. Ba khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng B.

8. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi H5 trinh bay:

Ba 1a con dé cta ong Vil Van L2 va ba Lé Thi L3. Ba ciing cung quan diém
v6i ong Vil Van T va ba Vi Thi H4. Viéc 6ng V1 tu y chuyén nhuong 200m? dat
cho 6ng B 1a khong hop phap. Ba khong dong ¥ chuyén nhuong dét cho ong B.

9. Nguoi lam chitng la éng Nguyén Thdi P trinh bay:

Ong 14 truong thon T, X3 H, huyén T (nay 1a phuong H, thi xd N), tinh
Thanh Hoa thoi ky tir nam 2006 dén nam 2011. Vao nam 2007, dng c6 xac nhan
viéc chuyén nhu:ong quyén st dung dat glu:a ong Vii Van V1 va ong Lé Ngoc B,
dién tich chuyen nhu:ong 200m?, sb tlen chuyén nhu’O’ng 10.000.000 dong Hai
bén c6 lam gidy chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay xong mang dén cho
ong xac nhan. Trén gidy c6 chit ky cta ong V1 va dng B 1a ding sy that. Ong xéac
nhan gidy chuyén nhuong dat viét tay dé ngay 10/7/2007 ma 6ng B ndp cho Toa
an thi xa N 1a dung sy that.

10. Nguoi lam chung la 6ng Lé Van H6 trinh bay:

Ong 1a ngudi cung thon véi dng V1 va ong B, ong khong c6 mau thuan gi
v6i ca hai bén gia dinh. Tir nim 1992 dén nam 2021 6ng lam nghé tho x4y va chd



vat li¢u. Vao nam 2007, 6ng Lé Ngoc B c6 nho ong chd vat liéu gé)m X1 mang,
gach cdm, cat dé xdy mong tuong hod cho 6ng B vi dng B nodi 1a mua dat cia éng
V1 nén phai xdy méng tudng ngan dat ra. Ong con nhé, hom ong ché gach cat xi
vao 14 budi chiéu (khong nhé rd ngay nao), cé ca ong V1 dang & nha. Ong V1 Ia
em vo ong B, hai bén khi d6 van vui vé binh thuong. Khi 6ng ché vat liéu dén 1a
d3 cing day cam coc san roi, ong chi viéc xdy mong tudng cung v4i ong B. Viéc
xay tuong 1a dé ngin cach phan dit 6ng B mua cua 6ng V1. Con viéc mua dat
giita hai bén tir khi ndo, mua bao nhiéu tién thi dng khong biét.

11. Céng van sé 131/UBND ngay 15/3/2024 va Céng van sé 287/UBND
ngay 28/5/2024 ciia UBND phuwong H vé xdc dinh nguén géc dat cia thira dat va
thanh vién h gia dinh thoi diém cdp GCNOSDBP:

Theo ban d6 299 nam 1987 thira dat dugc cadp GCNQSDPD cho ho ong Vil
Vin V1 1a thira 253, to ban d6 s6 07, dién tich 896m? loai dat T, s6 muc ké tén Lé
Thi L3 1a tén me cua 6ng Vi Van V1.

Theo ban d6 dia chinh nam 2005 1a thira dat so 29, to ban do s6 23, dién
tich 907,4 m? loai dat ONT s6 muc ké tén Vii Van V1.

Thira dat trén c6 nguodn gbe cta ong Vii Van L2 va ba Lé Thi L3 (b6 me dé
ctia 6ng Vii Van V1).

Vé thanh vién ho gia dinh 6ng Vi Van V1 thoi diém cap GCNQSDD: Tai
thoi diém cap GCNQSDD nam 2000, thanh vién trong ho gia dinh 6ng Vii Vian
V1 c6 06 nguoi gé)m: Ong Vii Van V1, Lé Thi H1 (v¢), Vi Thi H2 (con), Vii Thi
H3 (con), Vii Hoang V (con), Vii Van L2 (bd).

12. Két qua tham dinh tai cho:

Phan dét tranh chip thudc thira 253 to ban d6 sd 07, ban dd dja chinh 299
x& H, tuong tmg véi thira 29 t& ban do s6 23 ban d6 dia chinh xi H do v& nam
2005 da duge cap GCNQSDD cho ho éng Vil Vian V1. Thira dat c6 ngudn goc 1a
cua 6ng Vi Van L2 va ba Lé Thi L3.

Phan dat chuyén nhuong 13 198,8m? nam sat phia déng thia dat. Vi tri cu
thé: phia BOng: hai doan 13 10,79m va 13,02m giap nha anh Lé Vian D; phia Tay:
25m giap phan dat con lai cta thira dat; phia Nam: 8m giap phan con lai cua thira
dat; phia Bic: doan 1,91m giap ngd di tir duong nhua vao; 5,44m giap nha anh Lé
Van H8; 0,65m giap nha anh Lé Van D (thé hién tai ban trich do hi¢n trang thira
dat).

Vé cong trinh trén dat: Ranh gi6i phan chia phan dat tranh chap v&i phan
con lai cua thira dit c6 mong tuong bang gach cdm di cii, dai 23m, cao bang mot
vién gach cém. Trén dat c6 mot san bé tong dién tich 5m x 7m.

Vé cdy cbi trén dat: c¢o6 01 cdy nhan, 10 cay chudi, 01 cly khé, 01 cay oi va
mot s6 cdy hoa mau khac gia tri thap.

- Két qua tham dinh gid tdai san:

Theo chimg thu tham dinh gia s6 429/2024/CN878-ACM cua Cong ty
TNHH quén 1y va khai thac tai san AMC xac dinh:
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+ G1a tr1 quyén su dung dAt tai thira s6 29, to ban dd 23 dia chi: T6 dan phé
T, phuong H, thi xa N, tinh Thanh Hoéa la: 3.262.350.000d (Ba ti, hai tram sau
muoi hai triéu, ba tram ndm muwoi nghin déng). Chimg thu tham dinh gia xac
dinh: Theo tip quéan dia phuong, dat & va dat vuon duoc mua ban véi don gia do
d6ng 12 nhu nhau, AMC ghi nhan don gia dat vuon tuong duong véi gia dat &
theo gia thi truong 1a 3.500.000d/m?.

+ San bé tong: 1.259.000d (Mt triéu, hai tram ndm mueoi chin nghin dong)

+ Mong tudng gach cém: 351.900d (Ba tram ndm muwoi mét nghin, chin
tram dong).

Tai ban an dan sy so tham s 11/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 va quyét
dinh stra chita, b6 sung ban an so thdm sé 17/2024/QD-TA ngay 06/9/2024 cua
Toa an nhan dan thi xa N, tinh Thanh Hoa quyét dinh:

* Cin ct: Dicu 117, 118 cia Bo luat dan sy 1995; Diéu 66 cua Bo luat dan
su 2015; Diéu 3 cua Luat dat dai 1993; Biéu 26, 35, 39, 92, 147, 271, 273 cta B
luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia HOi dong thdm phan Tod 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Ngoc B:

- Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Vil
Vin V1 va ong Lé Ngoc B 13 hop phap d6i véi dién tich dat 198,8m? (trong d6
c6 50m? dat & va 148,8m? dit vuon) tai thira 253 to ban d6 sé 7 theo GCNQSDD
s6 01788 ngay 14/8/2000, dia chi: TDP T, phudng H, thi x3 N, tinh Thanh Hoa.
Vi tri cu thé:

Phia Bong: Hai doan 1a 10,79m va 13,02m giap nha anh Lé Van D.

Phia Tay: 25m giap phan dét con lai cta thia dat.

Phia Nam: 8m giap phan con lai cua thira dat.

Phia Bac: Poan 1,91m giap ngd di tir dudng nhwa vao; 5,44m giap nha anh
L& Van H8; 0,65m giap nha anh L& Van b.

(Thé hién tai ban trich do hién trang thira dat kém theo Ban an)

Ong B duoc st dung ngd di chung & phia Bic tir dudng nhya vao.

Céc duong sy co quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
lam thu tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh cia phap luat.

Ong B co nghia vu tra cho ba Lé Thi H1, anh Vii Hoang V, chi Vii Thi H2,
chi Vii Thi H3, 6ng Vii Van T, ba Vii Thi H4, ba Vii Thi H5 tong s6 tién
2.385.000d (hai triéu ba tram tém muoi ldm nghin) 13 tién cay cdi va san bé tong
xdy trén dat. Cu thé: Tra cho ba H1, anh V, chi H2, chi H3 mdi ngudi 479.5004
(bon tram bdy muwoi chin nghin ndm tram dong); tra cho 6ng T, ba H4, ba H5 mdi
nguoi 155.700d (mét tram nam muoi lam nghin bdy tram dong).



- Chép nhan yéu cau khoi kién bd sung cua ong Lé Ngoc B. Budc ba Lé
Thi H1 phdi tra lai cho ong Lé Ngoc B s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu
dong).

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/8/2024, anh Vii Hoang V, 6ng Vi Van T, ba Vi Thi H4, ba Vi
Thi H5 khang c4o véi clng ndi dung: D& nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa
huy ban an dan su so tham sé 11/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 ctia Toa an nhan
dan thi xa N, tinh Thanh Hoéa va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so thAm giai
quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Tai phién toa phtic thAm, ba Vii Thi H4, ba Vii Thi H5 ving mat tai phién
tda lan thir hai khong c6 1y do chinh déng; nguyén don khong rit don khéi kién,
bi don anh Vil Hoang V, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van T
khong rat don khang cao ma thay d6i noi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
XU tuyén stra mot phém ban 4n so thim do Toa an cap 50 tham quyét dinh khﬁng
ding phap luat, cu the nhu sau: Khong chap nhan yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat ctia 6ng Lé Ngoc B va sira nghia vu chiu an
phi dan su so thAm cho cac bi don trong vu 4n ndy. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa phat biéu y kién:

- V& thii tyc té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir (HDXX), Thu ky Toa an
va cac bén duong su da tuan thu, thuc hién ding quy dinh cia Bo luat tb tung dan
su (BLTTDS) tai cap phtic tham.

- V& noi dung: Pé nghi HPXX phiic tham cin cu vao khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 BLTTDS, stta ban an dan sy so thim sb 11/2024/DS-ST ngay
14/8/2024 cua Toa an nhan dan thi xa N theo hudng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; chap nhan don khang céo cta bi don anh Vii Hoang V, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vi Van T tuyén vo hiéu hop dong va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge thim tra tai phién
t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc tham thiy rang;

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don anh Vii Hoang V,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vi Van T, ba Vii Thi H4, ba Vil Thi
H5 c6 don khang céo trong thoi han quy dinh cia BLTTDS va da ndp tién tam
g 4n phi phtic tham, nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

Ba Vil Thi H4, ba Vil Thi H5 vang mit tai phién toa phtc tham lan thi hai
khéng c6 1y do chinh dang, bi coi 1a tir bo viéc khang céo, nén HDXX phiic thAm
can ctr vao khoan 3 Diéu 296 B9 luat t6 tung dan sy; dinh chi xét xir phiic thAm
d6i voi nodi dung khang cao ctia ba H4 va ba H5.
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[2] Xét ndi dung khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan:

[2.1] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Vil Van V1
(Vi Hoang V1) véi 6ng Lé Ngoc B thé hién tai “Gidy nhuong dat” dé ngay
19/6/2002 va “Giay chuyén nhugng quyén st dung dat” dé ngay 11/7/2007:

Theo gidy nhuong dat ngay 19/6/2002 c6 ndi dung: “Hién nay téi nhwong
lai cho anh Lé Ngoc B mot s6 dat nhw sau: Chiéu dai, tir duong truc dén hét bo
ké ong P1. Chiéu réng, tir bo nha éng T1, do vé phia ba N la 8m véi gid la
10.000.000 mueoi triéu déng. T6i dd nhdn s6 tién la mwoi triéu déng, da nhan du
s6 tien trén. Toi va anh B dd thong nhdt véi moi chi tiét trén”.

Theo gidy chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 11/7/2007 ¢ ndi dung:
“Nay téi chuyén nhwong cho anh Lé Ngoc B 1a 200m2 Vi tri cu thé nhw sau: Phia
bdc gidp anh M: 8m. Phia nam giap anh P1: 8m. Phia déng gidp chi HT: 25m.
Phia tay gidp dat anh V1 25m. Véi s6 tién la 10.000.000 (muoi triéu dong). Viy
16i lam gidy ndy dé nghi cdc cdp cé tham quyén cho téi diegc chuyén nhirong sé
dién tich trén”.

Noi dung hai gidy nhuong dat nay thé hién y chi cua ong V1 1a chuyén
nhuong dién tich 200m? dat (c6 t& can) cho 6ng B véi gia tién 1a 10.000.000
dong.

V& hinh thtrc cac gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat chi c6 chir ky cia
6ng V1 va éng B, riéng gidy chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/7/2007
con ¢ xac nhan cua trudong thon T 1a ong Nguyén Thai P, nhung déu khong duogc
chtmg thyc hodc cong ching vé nodi dung hop dong theo quy dinh tai Diéu 707
Bo luat dan sy ndm 1995 va Diéu 689 B¢ luat dan sw nam 2005.

Vé ndi dung gidy chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap khong ghi cu thé
thira dat ndo, c6 GCNQSDD khéng va thudc quyén quan ly, st dung cia ai.
Trong gidy chuyén nhuong chi ghi chuyén nhuong 200m? dat ma khong ghi cu
thé bao nhiéu m? dit o, bao nhiéu m? dat vuon, trong khi d6 thé hién tai
GCNQSDD cap cho ho 6ng Vit Van V1 chi c6 200m? dat 6. Trong gidy chuyén
nhuong ghi vi tri, kich thudc cac canh bon bén déu tiép gidp véi cac thira dat cua
cac gia dinh khac ma khong c6 phan nao tiép giap voi duong hoic ngd. Theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 19/7/2024 ctia Toa an nhan dan thi xd N
cling thé hién thira dat khong c6 16i di, tai thoi diém tham dinh khong vé so do
thira dat ma cin c vao trich do hién trang thira dat ngay 22/3/2023 nhung lai co
su mau thuan (cu thé: tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ghi phia Bic 8 mét
giap nha anh Lé Van H8 1a khong dung véi trich do hién trang thira dat ngay
22/3/2023 thé hién phia Bac giap nha 6ng Lé Vian H8 14 5,44m, giap nha éng Lé
Vin D 13 0,65m, con 1,91m khong thé hién giap nha nao hay 16i di). Nhu vay khi
giao két hop dong cac bén khong kiém tra hién trang dé diéu chinh cho phu hop.
Ké tir thoi diém giao két hop dong dén nay bén mua khong thuc hién quyén va
nghia vy ctia minh ddi véi thira dat trén.

[2.2] Vé nguén géc, hién trang str dung dat va viée cép GCNQSDD:
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Thira dat trén c6 ngudn goc 13 ciia bd me ong V1 1a cu Vi Van L2 (chét
nam 2003) va cu Lé Thi L3 (chét nam 1998) tao 1ap va sinh séng & trén dat nay
cho dén lac chét. Theo ban dd 299 thi thira dat trén thudc thira 253, to ban d6 sb
07 c6 dién tich 896m? loai dat T, s6 muc ké mang tén Lé Thi L3 (me 6ng V1).

Nam 2000 thira dat trén dugc cap GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng V1.
Theo ban d6 dia chinh ndm 2005 1a thira dat s6 29, t& ban dd sb 23, dién tich
907,4 m? loai dat ONT, s6 muc ké tén Vii Van V1. UBND phuong H x4c nhan tai
thoi diém cdp GCNQSDD ho ong V1 ¢d 06 ngudi, gom: 6ng Vii Van V1 (chu
hd), vo 1a ba Lé Thi H1, cac con la chi Vii Thi H2, chi Vii Thi H3, anh Vi Hoang
V va bd 6ng V1 1a cu Vii Vian L2.

[2.3] V& quyén dinh doat ddi v6i quyén sir dung dat:

Tai diém 16, myc III Cong van s6 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999 cua
TAND t6i cao giai dap vé Can ctr vao quy dinh nao dé xac dinh GCNQSDP dugc
cap cho ai va ai 13 ngudi c6 quyén st dung dat theo GCNQSDPD d6, nhu sau:
“Theo quy dinh tai Piéu 118 Bé ludt ddn s thi “quyén sir dung ddt hop phdp ciia
hé gia dinh ciing la tai san chung ciia hé”. Nhw vdy, quyén va nghia vu ciia cdc
thanh vién trong hé gia dinh ciing nhw quyén va nghia vu ciia chit hé dirng tén
trong gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la nhw nhau khéng cé sw phén biét”.

Nhu vy, xac dinh thira dat néu trén thudc quyén sir dung chung cua: 6ng
V1, cu L2, ba H1, chi H2, chi H3, anh V chir khong phai cua riéng 6ng V1.

Diéu 237 BLDS 1995 quy dinh vé viéc dinh doat tai san chung nhu sau:

“I. Méi chit s6 hitu chung theo phan c6 quyén dinh doat phan quyén sé
hitu cua minh theo thoa thudgn hodc theo quy dinh cua phap luat.

2. Viéc dinh doat tai san chung hop nhat duwoc thuc hién theo thoa thudn
cuia cac chu so hitu chung hodac theo quy dinh cua phap luat”.

Nhu vay, ong V1 khéng dugc quyén mét minh dinh doat tai san chung 1a
quyén sir dung dit cua ho gia dinh.

Nhitng ngudi cing hang thira ké véi éng V1 trinh bay thira dat nay 1a tai
san cua bd me ho dé lai chua duge chia thira ké. Do do, ong V1 duogc huong gia
tri ky phan bao nhiéu chua dugc xem xét & cip so thim. Ban an so thdm nhan
dinh: “ndm 2000 thira ddt nay da dwoc UBND huyén T cdp GCNQSDS® cho hg
ong Vii Van V1, thoi diém nam 2002, éng Vii Vin L2 con séng, chi hé la 6ng V1
thwe hién giao dich chuyén nhwong dat thi van lam phdt sinh quyén va nghia vu
ciia cdac thanh vién hé gia dinh, trong d6 c6 6ng L2. Ong T, ba H4, ba H5 khong
phdi la thanh vién trong hé gia dinh nén khong cé quyén va nghia vu trong hop
dong chuyén nhwong. Nay 6ng L2 da chét. Tai san va cdy coi trén dat dwoc cdc
du’ong sw thira nhdn do éng L2 trong, nén truong hop Hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat gitta ong B va 6ng V1 duoc Toa dn cong nhdn, éng B c6 nghia
vu trd tién cdy céi trén dat cho éng T, ba H4, ba H5, ba H1 va cdc con ciia ba
H1”. Viéc ban an so thim nhan dinh nhu trén 1a mau thuan voi viée xac dinh thira
dat 1a cua gia dinh 6ng V1, 6ng V1 ¢6 quyén tu dinh doat va chua dam bao quyén
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loi cho nhitng ngudi cung hang thira ké voi 6ng V1. Tai cip so tham nhimg ngudi
thudc hang thira ké ctia cu L2 ciing c¢6 ¥ kién vé viéc khong dong y cho ong V1
ban dat cua cha éng. Do d6 tai thdi diém chuyén nhuong ciing nhu tai thoi diém
xét xtr ong V1 ciing chua di quyén dinh doat ddi véi phan dat tranh chap.

[2.4] V& viéc GCNQSDD thé chép tai Ngan hang:

Theo 101 khai cua cac duong su trong vu an thé hién GCNQSDD cua thira
dat ludn duoc gia dinh 6ng V1 1am thi tuc thé chap tai Ngan hang dé vay tién va
cho dén thoi diém ong B khoi kién tai Toa an 6ng B ciing phai cho ba H1 vo ong
V1 vay 50.000.000 dong dé tra no va giai chap tai ngan hang. Theo quy dinh cta
phap luat, GCNQSDPD dang duoc thé chip tai Ngan hang thi khong duoc 1am thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Piéu 204 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh vé han ché quyén dinh doat
cua chu so hiru: “I. Quyén dinh doat bi han ché doi véi tai san bi ké bién, cam
co, thé chdp va trong cdc truong hop khdc do phdp ludt quy dinh...”

Piéu 351 B luat dan sy nam 1995 quy dinh vé nghia vu cua bén thé chép
tai san: “4c - Khong duwoc bdn, trao doi, ting cho tai san thé chap...”

Piéu 733 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh vé nghia vu ciia bén thé chép
quyén st dung dat: “Bén thé chdp quyén sir dung dat c6 cdc nghia vu sau day:

3. Khéng duwgc chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué quyén sir dung dat da
dwoc thé chdp”.

Bén canh d6 6ng B ciing trinh bay di nhiéu 1an 6ng vé qué yéu cau 6ng V1
thuc hién viéc tach gidy chimg nhan cho 6ng nhung ong V1 déu néu ly do cac anh
em trong gia dinh dng khong dong y hodc dang thé chap tai ngan hang. Noi dung
nay ciing chua dugc cip so thim xem xét tai thoi diém chuyén nhuong 1an dau 1a
nim 2002 va nim 2007 thira dat trén c¢6 duogc thé chap ¢ dau khong, nhung cip so
tham d4 nhan dinh ong V1 c6 quyén chuyén nhuong thira dat trén va cong nhan
hop ddng chuyén nhuong 1a chua danh gia hét chimg cir trong vu 4n.

[3] T nhimg phan tich cac chimg ctr néu trén, HDXX xét thay 6ng V1
chuyén nhuong thtra dat trén 1a vi pham vao cac diéu cam cua phép luat khi thuc
hién giao dich va thudc truong hop phai tuyén giao dich dan sy v hiéu. Tai phién
tda phiic tham, nhimg nguoi khang co ciing thong nhat dé nghi tuyén hop dong
v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong. Do d6 HDXX chap nhan khang cao
ctia bi don anh Vii Hoang V va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vil
Vin T, sira an so thAm theo huéng: khoéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé yéu cu cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat;
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong V1 va 6ng B 13 vo
hiéu, x4c dinh 13i cta cac bén lam cho hop dong vo hiéu dé xem xét boi thuong
thiét hai.

Xét thay: Khi giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét, bén chuyén
nhuong tuy minh dinh doat ddi voi thira dat chung cua hd gia dinh, GCNQSDb
dang thé chép tai ngan hang, chuyén nhugng dién tich dat khong co 16i di, da
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nhén tién day du va giao dat cho bén nhan chuyén nhuong, nhung khong giao
giéy to c6 lién quan dén quyén su dung dat, khong thuc hién viéc chung thuc
hodc cong ching hop ddng ciing nhu thuc hién thi tuc sang tén, cap GCNQSDD
cho bén nhan chuyén nhuong, nén phan 16n 15i thudc vé bén chuyén nhuong; bén
nhan chuyén nhuong biét dién tich dat minh nhan chuyén nhuong thudc quyén
quan 1y, sir dung cia ho gia dinh nhung khong yéu cu céc thanh vién trong ho
gia dinh ky vao hop ddng chuyén nhuong, biét GCNQSDD dang thé chip tai
Ngéan hang nhung van ky vao gidy chuyén nhuong, sau khi tra tién va nhan dat
khong yéu cau bén chuyén nhuong thuc hién viéc ching thuc hodc cong chimg,
cling nhu thuc hién thu tuc sang tén, cép GCNQSDD cho minh, nén bén nhan
chuyén nhuong ciing c6 16i mot phan. HDXX xac dinh 15i 1am cho hgp dong vo
hiéu ctia bén chuyén nhuong 13 60%, bén nhan chuyén nhuwong 1a 40%.

Cu thé: Gia tri quyén sir dung dat hién tai theo chimg thu tham dinh gia 1a
3.500.000d/m? x 200m? = 700.000.000 dong Gia tri thi€t hai la: 700.000.000
dong - 10.000.000 dong = 690.000.000 dong. Bén chuyén nhuong chiu 60% 15i
bang 414.000.000 dong, bén nhan chuyén nhugng chiu 40% 15i bang 276.000.000
d6ng. Nhu vay, bén chuyén nhuong (gém ba H1, chi H2, chi H3, anh V 14 nhimg
nguoi thira ké cua ong V1) duoc nhan lai quyén sir dung dat nhung phai tra lai
cho 6ng B s6 tién da nhan khi chuyén nhuong quyén str dung dat va sb tién bodi
thuong thiét hai la: 10.000.000 dong + 414.000.000 dong = 424.000.000 dong.

[4] Xem xét gia tri cAc tai san trén dién tich dat tranh chap:

Pbi voi gia tri san bé tong va cdy coi trén dat, do tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, quyén st dung dit da duogc tra lai cho
ba H1 va cac con ba H1, nén 6ng B khéng phai tra tién gia tri sin bé tong va cay
trong trén dat cho ba H1, cac con ba H1, 6ng T, ba H4, ba H5 nira.

Pbi v6i gia tri mong tuong: Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong B da
thué tho xdy mong tuong lam ranh gidi phan chia phan dat chuyén nhuong va
phan con lai ciia thira dat. Theo 10i trinh bay cua ngudi lam ching 12 6ng Lé Vin
H6 thi 6ng duoc 6ng B nhd mua vat lidu va thuc hién viéc xy mong tuong. Két
qua tham dinh tai chd ngay 19/7/2024 xac dinh: ranh gidi phan chia phan dat
tranh chip vé&i phan con lai ciia thu:a dat c6 mong tu’ong bang gach com da cii, dai
23n1 cao bang mot vién gach com, tri gia 351.900 dong. Gia tri mong tudng nay
can budc ba H1, chi H2, chi H3, anh V tra lai cho 6ng B 1a phu hop. Nhu: Vay, can
budc ba H1, chi H2, chi H3, anh V ¢6 trach nhiém tra lai cho ong B tong s6 tlen
la 424.000.000 déng + 351.900 dong = 424.351.900 dong (lam tron sb 1a
424.352.000 dong).

[5] Xem xét yéu cau khai kién doi lai tai san cho vay:

Toa an nhén dan thi xa N thu 1y vu an thang 11/2022 véi ndi dung tranh
chap hop dong chuyén nhugng QSDD do 6ng Lé Ngoc B khai kién. Qua trinh thu
ly giai quyét Toa an da tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai nhung khong thanh va da tam dinh chi dé thu thap
chung cir. Tuy nhién, dén thang 5/2024 6ng B m&i c6 yéu cau khoi kién bo sung
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va nodi dung nay nam ngoai yéu cau khoi kién ban dau. Do d6 theo Piéu 5 Bo luat
t6 tung dan sy thi day thudc truong hop vuot qua yéu cau khai kién ban dau, Toa
an cap so thim van thy 1y giai quyét trong cing mot vu an 13 vi pham thu tuc t6
tung. Tuy nhién, sau khi tuyén an so tham, khong c6 duong su nao khang cao vé
ndi dung nay, tai phién toa phuc thim cac duong sy ciing théng nhat sb tién ba
H1 vay 6ng B 13 50.000.000 dong va ba H1 c6 trach nhiém tra cho dng B. Vi vay,
ban 4n so thAm budc ba H1 phai tra cho 6ng B 50.000.000 ddng 1a c¢6 can ci.

Tir nhitng phan tich néu trén, cé cin cir chp nhin khang cdo cta bi don
anh Vi Hoang V va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van T, sta
ban 4n so tham theo hudng: tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Vi Van V1 va éng Lé Ngoc B 1a v6 hiéu; quyén sir dung dat thudc
quyén quan 1y, str dung ctia ba Lé Thi H1, chi Vi Thi H2, chi Vii Thi H3, anh Vil
Hoang V; ba H1, chi H2, chi H3, anh V c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng B s6
tién 424.352.000 ddng; riéng ba H1 phai tra cho 6ng B s6 tién 50.000.000 dong.

[6] V& 4n phi:

- An phi dan su phiic tham (DSPT): Do khang c4o ctia anh Vii Hoang V,
6ng Vil Van T dugc chap nhan nén anh V, dng T khong phai chiu an phi DSPT.
Ba Vii Thi H4, ba Vil Thi H5 vang mit tai phién toa 1an tha hai khong ¢6 1y do, bi
coi 1a tir bo viéc khang cao nén ba H4, ba H5 phai chiu an phi DSPT.

- An phi dan su so tham (DSST): Do stra ban 4n nén can phai stra phan an
phi DSST d6i véi cac duong su trong vu 4n. Ong Lé Ngoc B phai chiu 4n phi
DSST do yéu cau khai kién khong dugc chap nhan, ba Lé Thi H1 phai chiu an
phi DSST c6 gid ngach trén so tlen phai tra cho 6ng B, nhung 6ng B, ba H1 la
nguoi cao tudi va cd don xin mién tién an phi nén dugc mién an phi DSST theo
quy dinh cta phap luat. Chi Vi Thi H2, chi Vii Thi H3, anh Vii Hoang V phai
chiu an phi DSST c6 gia ngach trén sd tién phai tra cho 6ng B.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét va dd co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 148 B
luat t6 tung dan syu; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Binh chi xét xir phiic tham dbi voi ndi dung khang céo ciia ba Vii Thi H4
(sinh ndm 1968) va ba Vii Thi HS.

2. Chap nhan khang céo ciia bi don anh Vii Hoang V, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Vi Van T, stra ban an déan sy so tham s 11/2024/DS-ST
ngay 14/8/2024 cta Toa an nhan dan thi xa N, tinh Thanh Hoa, nhu sau:
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Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Dicu 147 ctia BLTTDS; Diéu 118, 707, 708, 733 BLDS nim
1995; Piéu 689, 698, 699, 701, 122, 124, 127, 128 ctia BLDS nim 2005; tiéu muc
2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham
phan Toda an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu
14, khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Ngoc B vé
viéc yéu cau céng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Vi
Vian V1 va ong Lé Ngoc B theo “Gidy nhugng dat” dé ngay 19/6/2002 va “Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 11/7/2007.

- Tuyén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Vi Van V1
va ong Lé Ngoc B theo “Gidy nhuong dat” dé ngay 19/6/2002 va “Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 11/7/2007 1a v hiéu. Ba Lé Thi H1, chi Vil
Thi H2, chi Vii Thi H3 (sinh nim 1986), anh Vii Hoang V duogc quyén quan 1y,
st dung dién tich 198,8m? theo trich do hién trang thtra dat ngay 22/3/2023. Ba
H1, chi H2, chi H3, anh V ¢6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng Lé Ngoc B s6 tién
424.352.000d (Bon tram hai mwoi bon triéu, ba tram nam mueoi hai nghin dong).

- Budc ba Lé Thi H1 phai tra cho 6ng Lé Ngoc B s tién 50.000.000d (Nam
muoi triéu dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n, ma nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh an thi phai tra 13i d6i véi s6
tién cham thi hanh an twong Ung véi thoi gian cham thi hanh an theo mirc 13i suat
do bén dugc thi hanh an va bén phai thi hanh &n thoa thuan nhung khong vuot
qua muc i sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 BLDS, néu khong thoa thudn thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BLDS.

3. V& 4n phi:

- An phi DSPT: Anh Vii Hoang V, 6ng Vii Vin T khong phai chiu an phi
DSPT. Tra lai cho anh Vii Hoang V, 6ng Vii Vin T mdi ngudi 300.000d (Ba trdam
nghin dong) tién tam tng an phi DSPT theo cac bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi
Toa an sd 00029xx ngay 27/8/2024 (d6i voi anh Vit Hoang V); sb 00029xx ngay
05/9/2024 (dbi v6i 6ng Vit Van T) caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N.

Ba Vii Thi H4, ba Vii Thi H5 mdi ngu:(n phal ndp 300.000d (Ba tram nghin
dong) &n phi DSPT, nhung dugc trir vao sd tién tam u’ng an phi DSPT da ndp
theo cac bién lai thu tam ung an phi, 1 phi Toa an s6 00029xx ngay 05/9/2024
(461 v6i ba Vii Thi H4); s6 00029xx ngdy 05/9/2024 (dbi v6i ba Vit Thi H5) cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N; ba H4, ba H5 da ndp du an phi DSPT.

- An phi DSST: Mién an phi DSST cho 6ng Lé Ngoc B va ba Lé Thi H1.
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Chi Vi Thi H2, chi Vit Thi H3, anh Vii Hoang V mdi nguoi phai nop
5.243.500d (Nam triéu, hai tram bon mwoi ba nghin, nam tram déng) an phi
DSST.

4. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND thj xa N;

- Chi cuc THADS thi xd N;
- Céc duong su;
- Luu HS vu an; Toa DS.

Mai Nam Tién
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