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THI XA TRANG BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Bén 4n s6: 199/2024/DS-ST

Ngay 28-9-2024

"V/v Tranh chip quyén st
dung dat "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xit so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Hung

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Ngdé Minh Ly;

Ong Tran Vian Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hiru Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan thi xa T rang Bang, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Dao - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh, xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6 87/2024/TLST- DS, ngay 04
thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét X1 s0: 208/2024/QDXXST- DS ngay 07 thang 9 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1954. Dia chi: khu ph6 H, phudng
A, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1954. Dia chi: s6 G L, phuong F, quan A,
Tp ..

Nguoi dai dién iy quyén cia ong S 1a 6ng Tran Van H, sinh nim 1951. Dia chi:
khu pho T, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh. (c6 mit)

- Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: ba Ngo Thi G, sinh nam 1953. Dia
chi: s6 G L, phuong F, quan A, Tp .. (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia té tung tai Toa an, nguyén don — ba
X trinh bay:

Ba X duoc UBND huyén T (nay la thi xa T) cap gidy ching nhan QSDP nam



2002 d6i véi thira dat so 49 (thtra méi 71), to ban do s6 17 (ban do chinh quy la
24), dién tich 1a 2343m?, tai khu phé H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh do ba X
ding tén.

Trong qua trinh st dung thi 6ng S xay dung hang rao lan qua phan dat cua ba
X la ngang 0,6m x dai 140m, tong cong la 84m?, cta thira dat 71, to ban d6 24 néu
trén.

Do d6, nay ba X yéu cau dng S phai thao d& hang rao, tra lai cho ba dién tich
dat ma o6ng S da lan la ngang 0,6m x dai 140m, tong cong l1a 84m?2, cia thira 71, to
ban do 24 tai H, A, thi xa T cho ba X.

Ba X yéu cau ong S tra lai dat cho ba du dién tich nhu gidy chimg nhan QSDD
ma ba duoc cap.

Ba X thong nhat véi gia tri dat da dinh; ba khong dong v véi két qua do dac
nhung ba khong yéu cau do dac lai.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don va nguweoi dai dién ciia bi don trinh
bay:

Ba X yéu cau o6ng S di doi tai san tra lai phan dat dién tich 84m? ngang trudc
0,6m ngang sau 0,6m, dai 140m thuoc thira 49 to ban do 17 (BD 299) twong tng
thtra 71, to ban do6 24 (BD 2005) tai khu phd H, phuong A, thi xa T.

Theo két qua do dac ngay 06/6/2024 x4c dinh phan dat ba X tranh chap véi
ong S thue té co dién tich 46,5m? thudc mot phan thira 71, to ban d6 24 tai khu pho H,
phudng A, thi xd T nam bén trong hang rao do 6ng S d xay dung tir trude, trén nén
hang rao cli da co6 tr hang chuc nam trudc; khi 6ng S xay lai twong rao méi vao nam
2015, thi phia gia dinh ba X ciling khong ngan can. Ong S xac dinh la khong c6 lan
dat cua ba X nén khong chap nhan yéu cau ctia ba X. Do 6ng S da stir dung phan dat
nay tir trude dén nay.

Nay 6ng S yéu cau Toa 4n xem xét cdng nhan cho 6ng S duoc quyén str dung
phé“m dat co dién tich 46,5m?2 thudéc mot phé“m thtra 71, t& ban d6 24 tai khu phé H,
phuodng A, thi x4 T, tinh Tay Ninh trong giay chimg nhan QSDD cap cho ba X nhung
ong S quan 1y, sir dung tir true dén nay.

Ong S thong nhat véi két qua tham dinh, do dac va dinh gia tai san.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba G 1a vo ong S, ba thong nhat véi ¥
kién va yéu cau cua ong S.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ti rang Bang, tinh Tay Ninh:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan chap hanh ding quy dinh cua
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa



thuc hién dung theo quy dinh cua B luat Té tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Puong su thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:

Can ct Dicu 158, 166 BLDS 2015; Diéu 100, Picu 166, Bieu 170 va Dicu
203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi X vé viéc "Tranh
chap quyen str dung dat" doi véi ong Tran Ngoc S, dién tich 46,5m? trong thira 71, to
ban d6 so 24 tai khu pho H, phudng A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng S “Tranh chap quyén sir dung dat” véi
ba Nguyén Thi X. Cong nhan cho dng S dugc quyén sir dung dién tich 46,5m? trong
thira 71, to ban do so 24 tai khu pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi: ba X phai chiu 4an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chirng cur, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai phién
foa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat,
xét thay:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: ba X "Tranh chap quyén
sir dung dat" doi véi ong S va dng S phan t6 “Yéu cau Toa 4n cong nhan QSDP”. Pat
tranh chap tai ap K, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh. Day 1a vu an tranh chap dat
dai va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo6 luat
Té tung dan su.

Vé t0 tung: ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba G vang mit tai phién
tdoa nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do dé, Hoi dong xét xir can cir vao khoan
1 Biéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015 tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba X yéu cau ong S thdo d& hang rao, tra lai cho ba dién tich d¢at ma ong
S d3 lan 1a ngang 0,6m x dai 140m. Tong cong 1a 84m?, cia thira 71, to ban d6 24 tai
H, A, th1 xa T cho ba X.

[2.2] Ong S khong chip nhan yéu cau cia ba X va 6ng S phan t6 yéu cau Toa

an cong nhan cho 6ng duoc quyén sir dung phan dat cé dién tich 46,5m? thudc mot



phan thira 71, to& ban do 24 tai khu pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh cap giay
ching nhan QSDD cho ba X nhung 6ng S dang quan 1y, st dung.

[2.3] Ba G la vo cua 6ng S, ba thong nhat véi v kién va yéu cau cua ong S.

[3] Vé ngudn goc dat tranh chap: 6ng S va chong ba X 1a ho hang véi nhau, dat
cua 6ng S va ba X la do 6ng ba dé lai.

Nam 2002, ba X duoc cap gidy chimg nhan QSDD doéi véi thira dat s6 49, to
ban do 17, dién tich 2343m?2, nhung giay chtimg nhan QSDD cap cho ba X khong co
so d6 thira dat kém theo.

Nam 2005, ong S duoc cap giay ching nhan QSDD doi véi thira dat s6 50, to
ban d6 17, dién tich 1a 2715m2, c6 so do thira dat kém theo.

Dat ctia ba X va dat cia ong S lién ké, giap ranh véi nhau va déu toa lac tai khu
pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

[4] Nhan dinh cia Hoi dong xét xr:

[4.1] Nam 2002, ba X duoc cap gidy ching nhan QSDD d6i véi thira dat s6 49
(thtra méi 1a 71), to& ban do 17 (to ban d6 mdi 1a 24), dién tich 2343m?2. Theo trich luc
so @6 thira dat trong ho so cap giay chirng nhan QSDD cho ba X thi thira dat nay cua
ba X c¢6 dién tich 2492m? nhung ba duoc cap giay chiung nhan QSDPD dién tich
2343m?.

Qua két qua tham dinh, do dac thuc té ciia Van phong Dang ky Dat dai tinh T
thi hién trang thira dat s6 71, to ban d6 24 cta ba X c6 dién tich 1a 2401,5m2 do ba X
dang quan 1y, st dung; 46,5m? nam bén kia hang do ong S quan Iy, st dung va
44m? nam bén ngoai ranh hién trang dat cia ba X.

Ba X cho riang 6ng S lan dat cia ba la 0,6m ngang mat tién dai dén mat hau,
nhung theo so d6 hién trang str dung dat cua ba thé hién: canh phia nam giap véi
duong 787 c6 chiéu ngang la 17,42m; canh phia bac giap véi thira 35 c6 chiéu ngang
1a18,35m + 0,96m. D6i chiéu véi gidy chimg nhan QSDD va ho so cap giay ching
nhan QSDD cho ba X va so d6 hién trang sur dung dat thi dién tich ma ba X duoc cé‘ip
giay chimg nhan chi c6 46,5m?do 6ng S quan 1y, st dung. Cac canh ngang cua dat ba
X khong bi 6ng S 1an chiém dién tich ngang 0,6m x dai 140m nhu ba X yéu cau.

Hién trang dat cua ba X dang st dung c6 dién tich la 2401,5m?, 1a nhiéu hon
so voi dién tich 2343m? trong giay chitng nhan QSDD ma ba X duoc cap.

Do d6, ba X yéu cau 6ng S thao d& hang rao, tra lai cho ba dién tich dat ngang
0,6m x dai 140m, tong cong la 84m?, cua thira 71, to ban do 24 tai H, A, thi xa T cho
ba X la khong co6 co so chép nhan nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu
hop.



[4.2] D6i v6i yéu cau phan td ctia dng S: theo so @6 hién trang str dung dat thi
ong S dang st dung dién tich 46,5m? da duoc cap giay chimg nhan QSDD cho ba
X.

Nim 2015, 6ng S xay dung hang rao kién c6 thi gia dinh ba X ai ciing biét
nhung khong ai c6 ¥ kién gi vé viéc 6ng S xay dung hang rao va ong S da quan ly, st
dung phan dat nay tir nam 2015 cho dén nay.

Xét thay, ba X duoc cap giay ching nhan QSDD nhung khong st dung dién
tich 46,5m? nay va 6ng S la ngudi quan 1y, st dung dat on dinh, 1au dai, xay hang rao
kién c6 tir 2015 cho dén nay. Do d6, 6ng S yéu cau cong nhan phan dién tich
46,5m? nay cho ong la phu hop véi quy dinh phap luat, co co s chap nhan nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop.

[5] V& tai san trén dat tranh chap: hang rao xay tudng va cac cay trong do ong
S x4y dung va trong cay. Do yéu cau cta ba X khong dugc chap nhan nén 6ng S duoc
quyén sé hitu toan bo tai san la twdng rao va cay trong trén dat.

[7] Vé chi phi t6 tung: ba X da ndp tién tam tng chi phi t6 tung ctia vu an 1a
10.000.000 dong. Chi phi t6 tung trong vu an 1a 1a 8.544.000 (TAm triéu nim tram
bon muoi bon nghin) dong. Do yéu cau cia ba X khong duoc chap nhan nén ba X
phai phai chiu chi phi to tung 1a 8.544.000 (T4m triéu nim trim bén muoi bon nghin)
dong (ba X dd ndp du). Toa an hoan tra cho ba X tién chi phi t6 tung con thira la
1.456.000 (Mat triéu bon tram nim muoi sau nghin) dong.

[7] V& an phi: ba X thudc truong hop mién an phi theo quy dinh phap luat.

Bi don c6 yéu cau phan t6 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur cir khoan 9 Bieu 26; Dicu 34; Dicu 37; Di¢u 217; Diéu 228 cia Bo
luat T6 tung Dan su;

Cin ctr Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; Can ct Piéu 158, Diéu
160, Piéu 161 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

Can ct Diéu 147 cua Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 26, Diéu 27 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi X vé viéc yéu ong



Tran Ngoc S tra lai dién tich dat ngang 0,6m x dai 140m, tong cdng 12 84m?, cua thira
71, to ban d6 24 tai khu pho H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng S doi voi ba X vé viéc 6ng S yéu cau
cong nhan dién tich 46,5m? la mot phén cua thira 71, t& ban do 24 tai khu phé H,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Cong nhan cho 6ng Tran Ngoc S duoc quyén st dung dién tich 46,5m? 1a mot phan
cua thira 71, to ban do 24 tai khu phé H, phudng A, thi xa T, tinh Tay Ninh. (so d6
hién trang st dung dat kém theo)

Ong S dugc quyén s& hiru hang rao xay twong va toan bd cac cay trong trén
dat tranh chap.

Ong S va ba X c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén quan ly dat dai dé dang
ky, diéu chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba X phai phai chiu chi phi to tung 1a 8.544.000 (Tam
triéu ndm tram bon muoi bon nghin) dong (ba X da nop du).

Toa an hoan tra cho ba X tién chi phi t6 tung con thira 13 1.456.000 (Mot triéu bon
trim nim muoi sau nghin) dong.

4. Vé an phi: ba X thudc truong hop duge mién ndp tam tng an phi va an phi
theo quy dinh phap luat.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh TAy Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban an
duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Tay Ninh;

VKSND TX.TB;

Chi cuc THADS TX.TB;

Luu: An van, ho so vu an.



Nguyén Quoc Hing



