TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n s6: 332/2024/DS-PT
Ngay 09/12/2024.
VIv: Tranh chdp HP chuyén
nhirong OSD ddt; Thyc hién
nghia vu do nguoi chét dé lqi

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hanh Van; Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Buc Anh - Thu ky TAND tinh Dak Lik.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thay - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 227/2024/TLPT-DS ngay 07/10/2024
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Yéu cau thuc hién
nghia vu do nguoi chét dé lai”. Do ban &n dan su so tham s6 17/2024/DSST ngay
21/6/2024 cua Toa &n nhan dan thi x4 Budn Hd, tinh Dik Lak bi khang céo, khang
nghi. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb 277/2024/QDXX-PT ngay
24/10/2024 va Quyét dinh hodn phién tda s6 293/2024/QD-PT ngay 18/11/2024 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh H; bia chi: S6 H L, TDP B, phuong D, thi xa B,
tinh Pak Lak.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Lé Van K —
Cong ty L1; bia chi: E H, phuong A, thi xd B, tinh Pak Lak, c6 mat.

- Ngweoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Québc V; Dia chi: G L, TDP B, phuong
P, thi x4 B, tinh Dik Lk, c6 mit.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Kim P; dia chi: Thén G, xa T, huyén K, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thu H1; Dia chi: Khu D, L, khu
phd G, phuong L, TP B, tinh Pong Nai, ¢ mit.

- Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan: Ong Lé Tan T; Dija chi: TDP A,
phuong D, thi x4 B, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Thu H1; Bia chi: Khu D, L, khu
phd G, phuong L, TP B, tinh Png Nai, ¢ mit.

1



Nguwoi lam chieng:

1. Ba Nguyén Thi H2; bia chi: TDP D, phudng D, thi xd B, b, ving mit.

2. Ong Pham Anh D; bia chi: TDP D, phuong D, thi x3 B, b, ving mit.

3. Ong Thtra Trung T1; Pia chi: TDP D, phuong P, thi xa B, b, ving mit.

4. Ong Tran Vian D1; Dia chi: TDP D, phuong D, thi xd B, D, viang mat.

5. Ba Nguyén Thi Minh H3; Dia chi: I H, phuong T, thi x4 B, D, vang mit.

6. Ong bang Xuan T2; Bia chi: TDP D, phuong D, thi xa B, b, véng mat.

7. Ong Huynh Duy H4; bia chi: TDP D, phuong D, thi xd B, b, ving mit.

8. Ong Lé Van T3; bia chi: TDP A, phuong D, thi xa B, b, véng mat.

9. Ong Vién Pinh N; bia chi: TDP D, phuong D, thi xa B, b, véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kign, trong qua trinh gidi quyét vu an va tei phién toa, nguwoi
dai dién theo dy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Quac V trinh bay:

Ngay 06/3/1995, ba L& Thi H5 duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat
s6 DO 459757, to ban d6 s6 9, thira s6 99, dién tich 5.370m2, toa lac tai xa D, huyén
K (N la TDP D, phuong D, thi xa B, D).

Ba H5 c6 02 ngudi con la ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Nguyén Duy L, ngoai
ra khdng con ai khéc.

Vao nam 2002, sau khi ba H5 chét, gidy chiing nhan quyén st dung dat trén
dang duoc thé chap cho ngan hang A chi nhanh B. Bén han tra ngan hang nhung
khong co tién tra nén 6ng Nguyén Duy L da thoa thuan sang nhugng toan bo thira
dat trén cho 6ng H, so tién chuyén nhuong 1a 10.000.000 dong, 6ng H da dua truéc
6.500.000 dong c6 gidy viét tay do dng Tran Pinh P1 viét ho va lam chang.

Sau khi giao 6.500.000 dng, 6ng L cling dng H ra Ngan hang dé tra sé tién 1a
4.900.000 dong, con lai 1.600.000 dong dng Linh chi T4 c& nhan. Ong L thoa thuan
véi 6ng H khi ndo 1am xong thi tuc sang nhuong tai chinh quyén dia phuong éng H
s& giao hét so tién 1a 3.500.000 dong.

Sau d6 6ng H va 6ng L dén UBND xa b dé lam tha tuc thi 6ng L bi Cong an
bat. Sau d6, toan bo gidy td bao gom gidy mua ban va gidy chiing nhan quyén st
dung dat trén bi cong an xa D thu gitr.

Ong L di tu tir 2002 dén 2004 6ng L chap hanh xong &n vé dia phuong. Sau khi
tré vé dia phuong 6ng L khong thuc hién tiép viéc chuyén nhuong dat cho dng H
ma con gianh lai 16 dat trén. Sau khi mua 16 dét trén, 6ng H da khai pha va dau tu
chiam séc toan b rdy ca phé va c6 dong thué nhung bi that lac.

Nam 2004, 6ng H ¢6 lam don khiéu kién l1én UBND xi B. Nam 2006, UBND
xa b triéu tap hai bén dé lap bién ban hoa giai. Ong H dé nghi duoc nhan 65% manh
dat twong g vai sb tién ong H da dua trude nhung hai bén khong thong nhat dugc.
Sau d6 6ng H van canh tac thira dat d6 mot thoi gian, ong H ¢d gap 6ng L nhung
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6ng L chi htra nao dng khoe thi 6ng s& lam. Gitta nam 2020 ong H tiép tuc nop don
khiéu nai 1én UBND phuong B, thi cudi nam 2020 6ng L chét.

Sau khi ba H5 va 6ng L chét thi ba P 1a nguoi duy nhat thira ké thira dét trén.
Ngay 05/02/2021, ba P chuyén nhuong thtra dat trén cho dng Lé Tan T.

Nay 6ng H yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén Thi Kim P phai giao lai
65% ctia mot phan hai dién tich thira dat noi trén, cu thé ba P phai giao lai cho 6ng
H 12,285m (mét ngang) theo s liéu do dac tai bién ban xem xét tham dinh tai chd
cua Toa &n nhan dan thi xa Budn Hd ngay 25/4/2024, dién tich dat trén niam trong
16 dat co tong dién tich 5.370m2, thira dat s6 99, to ban dd s6 09. Lo dét toa lac tai
TDP D, phudng B, thi x4 B, tinh Dak Lak, dat c6 t can: Pong giap dat dng L& Tan
T; phia Tay giap dat dat ba S; phia Nam giap dat 6ng T5 va phia Bac giap duong T.
L6 dat dugc UBND thi x4 B cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé DO 459757,
ngay 06/03/1995.

Truong hop Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
thi 6ng H yéu cau ba P phai tra tién boi thuong do chénh léch gia d6i vai dién tich
dat 12,285m (mét ngang) theo gia thi truong tai thoi diém Toa an di dinh gia 1a
70.000.000d/01m ngang.

Nguwoi dgi dién theo gy quyén cia bi don va nguwoi c6 quyén va nghia vu lién
quan trinh bay:

Ba Lé Thi H5, sinh nam 1955 (P4 chét) c6 hai nguoi con 1a ba P va 6ng Nguyén
Duy L, hién nay 6ng L da chét.

Khi con séng, ba H5 di dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DO 459757, cap ngay 06/03/1995 di vai thira dat s6 99,
to ban do s6 09, ¢d dién tich 5.370m2, véi muc dich st dung 13 dat khu dan cu, thoi
han 6n dinh. Thira dat toa lac tai x3 D, huyén K (nay 1a TDP D, phuong D, thi x4 B,
tinh Dak Lak).

Nam 2002, ba H5 mat nhung khong dé lai di chic, thira dat d6 ba P va éng L
duoc thira ké theo quy dinh cta phap luat tuy nhién ong ba chwa thuc hién cac tha
tuc nhan thira ké thira dat noi trén. Do d6, gidy chung nhan van dang tén ba H5. Boi
Vvéi sy viéc dng L chuyén nhuong toan bo thira dat néi trén cho 6ng L& Minh H véi
tong gid tri 13 10.000.000d, ba P hoan toan khéng biét do 6ng L khéng néi véi ba
cling nhu khong thong qua ¥ kién ctia ba vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khi duoc hoi dén gidy chirng nhan quyén st dung dat, 6ng L tra loi 13 6ng dang
giir va dat dang duoc cho thué dé lay tién st dung chi tiéu hing ngay. Trudc do, dat
cling duoc cho thué nén ba P khdng co bat ky nghi ngo nao. Bén canh d6, do ba P
ldy chong xa nha, cu trt tai Thon G, x& T, huyén K nén khoéng nim duoc thong tin
vé viéc dng L d3 ty y thuc hién viéc mua ban véi dng Lé Minh H.



Niam 2002, 6ng L bj bat dén nam 2004 tro vé dia phuong sinh sdng, lic d6 ba
P dd yéu cau 6ng L giao lai gidy ching nhan quyén si dung dat cho ba P thi 6ng L
cho biét gidy to nay dang duoc dng Nam H6, 6ng T2, 6ng N1 1a cac cuu chién binh
cat gitr ho. Ba P cling vé6i cau caa minh 1a 6ng T3 dén nha 6ng Nam H6, dng T2, 6ng
N1 lam viéc dé xin lai. Ong Nam H6, 6ng T2, 6ng N1 cho biét ng Nguyén Duy L
thuong xuyén udng ruou bia, danh bai bac so lay s6 dé cam ¢b nén 6ng gitt ho va sé
tra lai cho ba P. Sau khi Iy lai dugc gidy chang nhan, ba P da gitr tir thoi diém d6
cho dén ngay thuc hién tha tuc nhan thira ké.

Gitra nam 2020, khi cham s6c¢ 6ng L bi bénh thi ba P nhan dugc théng bao tur
dan lang la 6ng H dang giang diy chia dat 1am hai. Ba P di dén kiém tra thi thay 6ng
H7 dang dong coc, giing day dé chia dat, ba P di yéu cau 6ng H dirng ngay hanh vi
xam chiém dat cua ba H5 d¢é lai thi duoc biét giao dich giira dng L va 6ng L& Minh
H.

Ong Lé Minh H 1a ngudi trong thén nén biét rd trong qua trinh sinh sng tai dia
phuong 6ng L thuong xuyén say xin, khdng tinh tao, hay danh bai bac, khong lam
cha dugc ban than. Bén canh dé, ong H biét rd ba H5 c¢6 hai nguoi con la ba P va
6ng L. Tuy nhién, Ong L& Minh H van thuc hién giao dich vai 6ng L ma khong
thong bao cho ba P duoc biét. Tong sé tién 1a 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong)
nhung 6ng L& Minh H ciing chi méi dat coc trudc 6,5 triéu dong, chua thanh toan
hét s6 tién chuyén nhuong, cling khong c6 hop dong chuyén nhuong dugc co quan
nha nudc co tham quyén xac nhan theo quy dinh cua phéap luat.

Ong Lé Minh H da duoc xem giay chiing nhan quyén st dung dat, dng L khdng
phai 12 ngudi ding tén trong gidy chiing nhan quyén so dung dat nén khdng cé quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén. Viéc hira hen giira hai bén ba P khéng
biét va cling chi tir phia 6ng L& Minh H khai b4o. Sau sy viéc dng L& Minh H phan
chia dat, ba P da xac nhan lai théng tin voi 6ng L thi dng L cho biét khdng muébn
chuyén nhuong dat cho 6ng H va di bao véi 6ng H vao thoi diém sau khi ra td vé
lai dia phuwong va muon lay lai dat canh tac nhung ong H khong dong y. Tuy nhién,
do 16 dat nay thuoc so hitu chung nén ng L khdng cé quyén chuyén nhugng néu
khdng c6 su dong y cua ba P.

Cubdi nim 2021, 6ng L mat, ba P 1a nguoi thira ké hop phap duy nhét theo quy
dinh caa phép luat nén ba P di 1am thu tuc xac nhan thira ké quyén sir dung dat noi
trén tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 B vao ngay 21/01/2021. Thang
02/2021 ba P da chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén cho dng Lé Tan T.

Nay 6ng L& Minh H yéu cau ba P giao tra lai 65% cua mot phan hai dién tich
thira dat s6 99, to ban d6 sb 9 theo gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 DO 459757,
cap ngay 06/03/1995, toa lac tai TDP D, phudng D, thi x4 B, tinh Dak Lik thi ba P
khéng dong y. Hién nay, ba P di chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng L& T4n
T va khong con 1a chi s hitu caa thira dat néu trén, khong co co so dé yéu cau ba P

4



phai hoan tra cho 6ng L& Minh H 65% cua mét phan hai dién tich thia dat ndi trén.
Vi vay, d6i véi 1oi trinh bay cua 6ng H, ba P khong dong ¥ va dé nghi Toa &n tuyén
bé giao dich chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Duy L va L& Minh H vé hiéu va bac
toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Lé Minh H.

*Quad trinh gidi quyét vu &n, nhitng ngwoi lam ching trinh bay:

- Ong Thera Trung T1: Trudce day ong 1a Chu tich UBND xi B, nim 2006 dng
H c¢6 don khiéu nai 1én UBND xa P va 6ng la thanh vién t6 hoa giai vé viéc tranh
chap dét gitra 6ng H va dng L, 6ng xac dinh ndi dung cu thé trong bién ban hoa giai
ngay 15/11/2006 1a dang, hai bén co giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat,
6ng L d3 nhan s tién 6.500.000d.

- Ong Phgm Anh D: Tdi nguyén la Chu tich Mat tran xa P va I thanh vién to
hoa giai cua ban tu phap xa Poan Két tham gia hoa giai vé viéc tranh chap dat dai
giirta 6ng L& Minh H va éng Nguyén Duy L vao ngay 15/11/2006. Tai thoi diém hoa
giai thi 6ng Nguyén Duy L dang quan ly sir dung. V& gidy to chuyén nhuong thi toi
khong nam rd.

-Ong Trdn Van DI: T6i nguyén 1a Chu tich hoi dong nhan dan x4 b va la thanh
vién t6 hoa giai cia Ban Tu phéap xi Poan Két tham gia hoa giai vé viéc tranh chap
dat dai gitra 6ng L& Minh H va 6ng Nguyén Duy L vao ngay 15/11/2006. Vé nguon
goc 16 dat noi trén thi téi dong y vai v kién cua 6ng D. Veé gidy to chuyén nhuong,
t6i khéng nam ro.

- Ong Pang Xuan T2: Tdi 1a hang x6m caa 6ng Nguyén Duy L. Vé ngudn gbc
dat thi truée d6 ba L& Thi H5 va 6ng Nguyén Duy L 13 nguoi quan ly si dung, sau
khi ba H5 mat thi 6ng Nguyén Duy L tiép tuc quan Iy st dung cho dén khi 6ng L
mat.

- Ba Nguyén Thj H2: Taéi la hang x6m cua 6ng L. Vé nguon goc dat thi trudc
d6 ba Lé Thi H5 va 6ng Nguyén Duy L 1a nguoi quan Iy sir dung, sau khi ba H5 mat
thi 6ng Nguyén Duy L tiép tuc quan ly st dung cho dén khi dng L mat.

- Ba Nguyén Thi Minh H3: Tdi la chu s hiru 16 dét sat 16 dat dang tranh chap
cua 6ng L& Minh H va ba Nguyén Thi Kim P. Luc éng L giao dich chuyén nhuong
véi dng H thi t6i khong biét viec nay. Sau thoi gian nam 2019 (t6i khéng nhé thoi
diém cu thé) thi t6i thidy 6ng H mang tru tiéu vao rao 16 dat trén lai va bat ¢au canh
tac st dung trong bap va dau trén 16 dat trén. Sau khi dng L mat duoc mot thoi gian
thi tdi thiy mot ngudi khac dén tim toi dé ki giap ranh dé chuyén nhuong 16 dat trén
thi t6i khong ddng y ki. Sau d6 nguoi nay dén canh tac sir dung va 6ng H khdng con
quan ly st dung dén nay.

- Ong Vién Pinh N: Ong xac nhan 6ng c6 biét ba H5 va 6ng L quan Iy st dung
d6i vai 16 dat trén, sau khi ba H5 chét thi ng L 1a ngudi quan 1y, st dung. Lic 6ng
H giao dich vai 6ng L thi 6ng khdng biét.
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- Ong Huynh Duy H4: Ong 14 hang x6m cua 6ng L va ba H5, ng duoc biét dng
L c6 ban dat cho 6ng H nhung dién tich bao nhiéu va gitta hai bén cé viét gidy chuyén
nhuong hay khéng thi dng khong biét.

Bdn &n sé 17/2024/DSST ngay 21/6/2024 ciia Toa &n nhan dan thj x& Budn
Hé da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 131, 136, 139, 146 , 705, 707 Bo luat Dan sy 1995; Piéu 31,
Diéu 38 Luat Dat dai nim 1993; Khoan 3 Diéu 155 BLDS niam 2015

Cin ct khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Q;

Tuyén Xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Minh H. Tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat so 99, dién tich
5.370m2, toa lac tai TDP D, phuong D, thi xa B, b gitra 6ng L& Minh H va 6ng
Nguyén Duy L la v6 hiéu. Budc ba Nguyén Thi Kim P c6 nghia vu tra cho 6ng Lé
Minh H s tién 518.570.000 d.

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng L& Minh H vé viéc
budc bi don ba Nguyén Thi Kim P phai giao lai 65% cua mot phan hai dién tich
thira dat s6 99, to ban do s6 09 (twong tng véi 12,285m ngang), toa lac tai TDP D,
phuong D, thi x4 B, tinh Dik Lak.

An so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang cdo cho duong
su.

Sau khi xét xir so tham, bi don khang co yéu cau cap phuc tham sira Ban an
Dan sy so thAm theo huéng bac toan b yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 04/7/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa Budén Ho6 ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtc thim sé 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/7/2024 cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho: Khang nghi mot phan ban &n
dan sy so tham sb: 17/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024 ctiia Toa an nhan dan
thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lak theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién tda phic tham, dai dién ctiia nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi
kién, dai dién cua bi don van giit nguy@n noi dung khang cdo, dong thoi dai dién ua
bi don cho rang giita 6ng L va 6ng H c6 thoa thuan vé viéc dit coc nham chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 99, to ban d6 sb 09, toa lac tai TDP D, phuong
D, thi xa B, tinh Dak Lak, trong d6 gia chuyén nhuong 1a 10.000.000 dong, 6ng H
da dat coc trude 6.500.000 ddng. Giao dich gitra hai bén méi chi 1a giao dich dat coc
cht khdng phai giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat nhu nguyén don trinh
bay.

Quan diém ciia Pgi dién VKSND tinh Pdk Ldk tgi phién toa:

6



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ngudi tham gia
t tung da thuc hién dung va day du cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé quan diém gidi quyét vu an: Tai phién toa, dai dién Vién kiém séat b sung
thém néi dung khang nghi vé quan hé phap luat phai giai quyét trong vu an 1a “Yéu
cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai”. Giit nguyén cac noi dung khac cua
Khang nghi phic tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/7/2024 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thj xa Buén Ho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu cé trong hé so vu an, két qud tham tra ching
cir va két qud tranh tung tai phién tod, Hgi dong xét xir nhdn dinh:

[1] VVé quan hé phap luat tranh chap:

Yéu cau khoi kién cua 6ng L& Minh H lién quan dén giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng L& Minh H va éng Nguyén Duy L. Ba P 1a ngudi huang
thira ké cia 6ng Nguyén Duy L nén cd trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do
6ng Nguyén Duy L da chét dé lai, cap so tham da giai quyét viéc ké thira nghia vu
cua ba P khi ng L chét nhung chi xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chua day di.. Do d6, c6 co sé chap nhan khang
nghi b6 sung caa Vién kiém sat tinh Dak Lak vé noi dung nay.

[2] V& thoi higu khai kién:

Trudc thoi diém mé phién toa so tham, dai dién theo ay quyén cua bi don cd
don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu dbi véi vu an va dé nghi dinh chi giai quyét
vy an. Xét thay: nguyén don 6ng L& Minh H yéu cau Toa an giai quyét buoc ba
Nguyén Thi Kim P ¢ nghia vu tra cho 6ng quyén sir dung di véi dién tich dat co
chiéu rong 12,285m (mét ngang) theo thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma 6ng H x&c 1ap véi 6ng L nam 2002. Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi giai quyét hau qua caa Hop dong chuyén
nhuong vo hiéu. Sau khi 6ng Nguyén Duy L chét vao nam 2022 thi ba Nguyén Thi
Kim P 1a ngudi duy nhat dugce huong thira ké dbi véi tai san 1a quyén str dung dat
cua Ong L dé lai. Cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat nén khong ap dung thoi hiéu 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khang cao cua bi don va Quyét dinh khang nghi caa Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] V& noi dung khang nghi cho rang Toa an chua trung cau giam dinh chi
ky, chir viét cia 6ng Nguyén Duy L trong Bién ban hoa giai ngay 15/11/2005 tai
UBND x3 b ma xéc dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé
Minh H va 6ng Nguyén Duy L vé hiéu, buoc ba P phai tra cho 6ng H gia tri chénh
léch vé tai san 14 thiéu can cu, xét thay:



[3.1.1] Tai Bién ban hoa giai do UBND xi D lap ngay 15/11/2006 (BL 71),
phan trinh bay caa 6ng Nguyén Duy L thé hién noi dung: C6 thoa thuan mua ban
(c6 gidy tay) gitra 6ng H va anh L nhung anh L 1am mat gidy, gidy ghi gia tién 1a 10
triéu dong, anh L nhan trudc 4.900.000 dong tra ngan hang (do dng H tra) va 100.000
d6ng ngay sau khi lay bia do ra (1a 5 triéu), sau d6 nhan thém 02 lan 1a 1.500.000
ddng. Tong sb tién anh L d& nhan caa dng H 12 6,5 triéu dong.

Cép so tham da tién hanh Iy loi khai cua cac thanh vién té hoa giai 1ap ngay
15/11/2006 do UBND xa B quyét dinh thanh I1ap. Tai Bién ban Iy loi khai cia 6ng
Pham Anh D (Nguyén Chua tich UBND xi D), 6ng Tran Vin D1 (Nguyén Chu tich
HPND xi B), dng Thira Trung T1 (Nguyén Chu tich UBMT xa B) thé hién nhiing
noi dung chinh sau: Cac dng l1a thanh vién T6 Hoa giai, tham gia hoa giai tranh chap
dat dai gitra 6ng L& Minh H va 6ng Nguyén Duy L vao ngay 15/11/2006. Y kién céc
bén da duoc ghi lai trong bién ban hoa giai ngay 15/11/2006. Nam 2002 6ng H mua
cua dng L 0,54ha dat caa 6ng L véi gia 10 triéu déng, 6ng H dua trudge 6.500.000
dong. Bén nam 2004, 6ng L di ti vé va gianh lai dat khong cho 6ng H lam nita....Ong
L khong dong y sang nhugng cho ng H, chi dong y tra so tién 6.500.000 dong.”
(BL 92, 93, 94). Loi khai 6ng Lé Minh H phu hop véi ndi dung Bién ban hoa giai
da duoc nhitng nguoi lam chirng xac nhan.

Ba Nguyén Thi H2 (vo 6ng Nguyén Vin Y) ciing trinh bay: Vao thoi diém 6ng
H va 6ng L giao dich chuyén nhuong thi chong toi c6 chiing kién va ky vao giay
mua ban gitra ng Hva éng L...

Tai Ban ty khai gui Toa an cap so tham, ba Nguyén Thi Kim P trinh bay: ...
gitra nam 2020 khi dang vé cham séc em trai bi bénh thi téi nhan duoc thong béo tur
dan lang 12 6ng Nguyén Minh H7 dang giing day chia dt ra 1am hai. ... sau sy Viéc
6ng Nguyén Minh H7 phan chia dat, t6i dd xac nhan lai thong tin véi em trai toi thi
em trai t6i cho biét khdng muébn chuyén nhuong dat cho dng Nguyén Minh H7 va
d3 bao cho 6ng H7 vao thoi diém sau khi ra ti vé lai dia phuong vi mubn lay lai dat
canh tac nhung 6ng H7 khong dong y.” (BL 35).

Hién tai, dng Nguyén Duy L da chét, nén viéc Trung cau giam dinh chit ky,
chit viét 6ng Nguyén Duy L trong Bién ban hoa giai 1a khong thuc hién duoc. Tai
phién tda phc tham, dai dién ty quyén cua nguyén don ciing thira nhan cac bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat véi gia 1a 10.000.000 dong, 6ng L ¢6 nhan
ctuia 6ng H7 sb tién 6.500.000 dong, nhung cho rang so tién da nhan 1a tién dat coc
va dé nghi xtr Iy hau qua cua hop dong dat coc. Tuy nhién, véi nhitng tai liéu ma
Toa an cap so tham da thu thap néu trén, c6 co s¢ khang dinh giao dich gitta cac bén
la giao dich chuyén nhwong quyén str dung ddi vai thira dat c6 dién tich 5.370m?,
thugc to ban d6 sb 9, thira s6 99, dat toa lac tai TDP D, phuong P, thi xd B, P va
6ng H7 da thanh toan cho 6ng L nhiéu dot vai tong sé tién da thanh toan 14 6.500.000
dong.



[3.1.2] V& hinh thtc va ndi dung caa hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng H7 va dng L: Thira dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong dang
dang tén ba L& Thi H5. Ba L& Thi H5 chét vao nim 1999 khong dé lai di chic, hang
thira ké thir nhat theo phap luat I1a cac con caa ba H5 gém dng Nguyén Duy L va ba
Nguyén Thi Kim P. Tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong, ba P 1a dong
thira ké di san la quyén sir dung dat nhung 6ng L tu y sang nhuong 16 dat trén cho
6ng L& Minh H ma khong duoc su dong Y cua ba P nén cap so tham tuyén hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng Nguyén Duy L véi 6ng L& Minh H vo
hiéu 1a co can cu.

[3.1.3] V& giai quyét hau qua khi hop dong chuyén nhuong vé hiéu:

Do hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dét gitta 6ng L va dng H vo hiéu
nén cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhimg gi da nhan, néu khong hoan tra duogc
bang hién vat thi hoan tra bang tién, bén co I18i gay thiét hai phai boi thuong.

Trong vu an nay, ba P 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu caa 6ng Nguyén Duy
L. Piéu 615 B9 luat dan sy nim 2015 quy dinh:

1. Nhitng nguoi hurong thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong
pham vi di sdn do nguoi chét d@é lai, trir trieong hop cé théa thudn khac.

3. Truong hop di san da dwoc chia thi maoi nguol thira ké thuc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai twong g nhung khéng virot qua phan tai san ma minh
da nhdn, trir truong hop c6 thoa thugn khac.

Do d6, trudc tién can phai xac dinh nghia vu caa 6ng Nguyén Duy L doi voi
6ng L& Minh H va gia tri di san ma ba P da duoc nhan thira ké tir 6ng Nguyén Duy
L méi c6 thé xac dinh trach nhiém cua ba P khi thuc hién nghia vu tai san do dng L
dé lai.

Theo bién ban dinh gia tai san thi thira dét tri gia: 37,8m x 70.000.000 d/01m
= 2.646.000.000 ddng. Ba P di duoc hudng thira ké toan bo di san san ma dng L
duoc thira ké caa ba H5 13 Y% thira dat trj gia 1.323.000.000 dong.

Theo théa thuan gitra 6ng H va dng L thi cac bén thoa thuan chuyén nhuong
toan bo thira dat véi gia 10.000.000 déng. Ong H da thanh toan 6.500.000 dong
(twong duong 65% gia tri thira dat), nhu vay 65% gia tri thira dat tai thoi diém dinh
gia 13: 65% x 2.646.000.000 ddng = 1.719.900.000 ddng.

Lbi din dén giao dich v hiéu caa dng H va 6ng L 1a nhu nhau. Nhu vay, 6ng
L con séng thi phai c6 nghia vu tra cho dng H sé tién da nhan 13 6.500.000 dong va
boi thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dat 1a: (1.719.900.000 dong
- 6.500.000 dong) x 50% = 856.700.000 dong. Hién tai, ba P da duoc thira ké toan
bo di san cua 6ng L tri gia 1.323.000.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh ba P



c6 nghia vu tra cho 6ng H sd tién 518.570.000 dong, do dng H chi yéu cau giai quyét
hau qua cta 65% cua % dién tich thira dat 12 hoan toan c6 lgi cho ba P.

[3.2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho
vé ndi dung cho rang ba P da chuyén nhuong thira dat cho 6ng T, s6 tién chuyén
nhugng chua xac dinh duoc ba P sir dung ¢ nhan hay sir dung trong gia dinh nén
can dua chong ba P vao tham gia t tung. HDXX phiic thim xét thay: Khi 6ng
Nguyén Duy L chét thi ba P 1a ngudi thira ké duy nhat cia 6ng L nén phai thuc hién
nghia vu 6ng L. Vi vay viéc dua chdng ba P vao tham gia té tung 1a khdng can thiét.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy yéu cau khang céo cua
bi don va Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa
Bubn Ho dé nghi sira an so tham theo huéng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. Chi chap nhan noi dung khang nghi
b6 sung cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik vé quan hé phap luat giai quyét
va diéu luat ap dung.

[5] Cap so tham tuyén “Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng L& Minh H vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi Kim P phai giao lai 65% cua
mét phan hai dién tich thira dat s6 99, to ban d6 sé 09 (twong tng véi 12,285m
ngang), toa lac tai TDP D, phudng D, thi xa B, tinh Pak Lik” 1a khong can thiét.
Bai 18 day 1a y kién cia duong sy trong viéc giai quyét doi vai tranh chap Hop dong
chuyén nhuong, Toa an cd thé quyét dinh tra bang tién hoac bang quyén st dung
dat, day khong phai 1a yéu cau doc 1ap nén duong sy khéng phai chiu an phi ddi Véi
phan néi dung nay.

[6] Vé an phi so thim: Nguyén don ong L& Minh H thudc truong hop duoc
mi&n nop tam tng an phi so tham nén khong dé cap xu ly.

[7] An phi dan su phic tham: Do khong dugc chap nhan khang cao nén bi don
phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt t6 tung dan su;

Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Kim P. Chip nhéan
khang nghi bo sung ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak vé viéc stra quan hé
phap ludt va diéu luat 4p dung. Khong chap nhin Quyét dinh khang nghi sb
02/QDPKNPT-VKS-DS ngay 04/7/2024 cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thi
xd Buon Ho, gilt nguyén quyét dinh khac coa Ban an dan sy so tham sd
17/2024/DSST ngay 21/6/2024 cua Toa 4n nhan dan thi xa Budn HO.

- Can cir cde Diéu 131, 136, 139, 146 , 705, 707 Bé ludt Dan s nam 1995;

- Can cir Piéu 31, Diéeu 38 Lugt Pat dai nam 1993;

- Can khoan 3 Diéu 155, Diéu 615 B¢ lugt dan sy ndm 2015;
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- Can cir khodn 3 Biéu 27, khodn 1 Piéu 29 Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thirong vu Quac Hai.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng L& Minh H. Tuyén giao
dich chuyén nhwong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 99, to ban d6 s6 09 dién
tich 5.370m?, toa lac tai TDP D, phuong D, thi x4 B, tinh Dk Lik gitta ong Lé Minh
H va 6ng Nguyén Duy L la v6 hiéu. Buoc ba Nguyén Thi Kim P phai co nghia vu
tra cho dng L& Minh H sé tién 518.570.000 ddng (Nam tram muwoi tam tridu nam
tram bay muroi ngan dong).

[2] VVé &n phi, chi phi té tung:

[2.1] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san la
2.500.000 dong. Ong L& Minh H va ba Nguyén Thi Kim P mdi ngudi phai chiu
1.250.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Hoan tra
cho 6ng L& Minh H 1.250.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san sau khi thu dugc cua ba Nguyén Thi Kim P.

[2.2] Vé an phi so tham: Bi don ba Nguyén Thi Kim P phai chiu 24.742.000
déng &n phi dan su so tham.

[2.3] An phi phic tham: Ba Nguyén Thi Kim P phai chiu 300.000 d6ng &n phi
dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam tng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 0001613 ngay 03/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x&
B, tinh Pak Lik.

[3] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phép luat.

[4] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cdp cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- TAND th; x& Budn Ho;
- Chi cuc THADS th; xa B;

- Cdc dvwong su;

(Ba ky)

- Luu.

Luu Thi Thu Huong
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