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Bén an s: 484/2024/DS-PT
Ngay 09 - 12-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

o ‘ NHANA DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Bang Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan su thu Iy s0:348/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10
nam 2024 v¢ viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban &n dan su so tham sb: 74/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Nam Can b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 277/2024/QD-PT ngay 21
thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:. Anh Vi1 Bao S, sinh nam 1989;
Dia chi cu tra: Khém G, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cua anh Vii Bao S: Ong Tran Trong
T, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Khom D, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau (Co
mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1945 (Ving mit);

2. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1950 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Ap X, xa b, huyén N, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang N .

Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.



Bai dien hop phap cua Ngan hang N: Ong Pham Hoang HI, chuc vu: Pho
Giam doc phu trdch Ngan hang N — Chi nhanh huyén N (Vang mat).

2. Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1982 (Ving mat);
Dia chi cu tri: Ap X, xd D, huyén N, tinh Ca Mau.
3. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1992 (Vang mat);
Pia chi cu trii: Ap X, xa D, huyén N, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang céo: Ong Nguyen Van D va ba Pham Thi H, la bi don; anh
Nguyén Vian V, la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

- Theo anh Vi Bao S trinh bay:

Ngay 18/3/2022, ong Nguyen Van D va ba Pham Thi H c6 ky két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho anh S dlen tich dat theo gidy chung nhan
quyén str dung do 6ng D ding tén 1a 31.360m?, dét toa lac tai ap P (nay la ap X),
xa b, huyén N, tinh Ca Mau, gia chuyén nhu’ong 2.280.000.000 dong, hop dong
Chuyen nhugng dugc cdng ching theo quy dinh. Anh S da thanh toan xong tién
chuyén nhuong cho 6ng B, ba H va d4 ding ky bién dong chinh ly sang tén cho
anh S vao ngay 14/6/2022, nhung dén nay 6ng B va ba H khong giao dét cho anh
S. Giy ching nhan quyén sir dung dat hién nay anh S dang thé chap vay tién tai
Ngan hang N — Chi nhanh huyén N. Do d6, anh S khoi kién yéu cau budc dng b,
ba H di doi toan b tai san trén dat va giao lai phan dat chuyén nhuong cho anh S
theo hop déng chuyén nhuong da ky két.

- Theo 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Th; H trinh bay:

Truge day anh V (la con 6ng D va ba H) cong tac tai Ngan hang S1 - Chi
nhanh N c6 giao dich vay, muon tién cta anh S, nhung 6ng ba khong biét s6 tién Ia
bao nhiéu. Nam 2022, anh V ¢6 nho 6ng, ba ky gidy vay tién cua anh S nhung s6
tién bao nhiéu thi 6ng ba khong biét va khong nhan tién. Pén dau nim 2023, 6ng
ba méi biét viéc anh V chuyén nhuong quyén suir dung dat cho anh S, Vi trude day
anh V hoi muon gidy ching nhan quyén su dung dat dé vay tién. Ong D va ba H
xac dinh khong co chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh S, nén khéng dong y
theo yéu cau khéi kién cua anh S.

- Pai di¢gn Ngan hang N trinh bay:

Vao ngay 27/02/2024, anh Vii Bao S ¢ ky két hop ddng tin dung vay vén sb
7509-LAV-202400476 tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén N voi s6 tién vay toi
da 13 2.280.000.000 dong. Bé dam bao cho hop ddng tin dung noi trén, Ngan hang
N — Chi nhanh huyén N va anh Vii Bao S ¢6 ky két 03 hop dong thé chép quyén str
dung dit s6: KD -068/VBS/HPTC ngay 02/8/2018, KD-36/20/HPTC ngay
04/5/2020, 7509-LCL-202200544 ngay 27/6/2022. Trong d6 hop dong thé Chap
7509-LCL-202200544 ngay 27/6/2022 xay ra tranh chip theo théng béo sb:
224/2024/TB-TA ngay 08/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Nam Can; gié tri
quyén sir dung dat dam bao khoan vay 1a 960.800.000 dong va lai suit phat sinh



tuong g vai gia tri bao dam. Do khoan vay von c6 thé chap tai san dam bao,
dang ky giao dich bao dam dung quy dinh, khoan vay chua den han thanh toan,
nén Ngan hang yéu cau Toa an xtr 1y theo quy dinh.

Tai ban &n dan s so tham s6:74/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024
ciia Toa dn nhan ddan huyén Nam Can quyét dinh:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta anh Vi
B4o S véi 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi H duoc céng chuang ngay 18/3/2022
6 hiéu luc phép luat.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi H giao cho anh V1 Bao Son phan
dat dién tich 31.360m? va tai san, cdy trong gan lién véi dat theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita anh S véi 6ng P va ba H ngay
18/3/2022; dat toa lac tai ap P (nay 1a ap X), xa D, huyén N, tinh Ca Mau.

Budc anh S ¢6 nghia vu thanh toan cho ng B va ba H sé tién 210.000.000
dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, lai suét cham tra, an phi
va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 18/9/2024, 6ng Nguyén Van B, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Vian V
c6 don khang cao, khéng dong y voi ban an so tham.

Ngay 18/9/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau c6 quyét dinh khang
nghi s6: 05/QPKNPT —VKS-DS, dé nghi cap phic tham sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién caa anh Vil Béao S.

Tai phién toa phtc thim:
Ong Nguyén Van D, ba Pham Thi H, anh Nguyén Vin V ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau thay doi khang nghi, d dé nghi
huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu én.

Phén tranh luan tai phién toa: Ong T khong ¢ y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,
huy toan bo ban an so tham, giao hd so vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Vii Bao S cho rang ngdy 18/3/2022, dng Nguyen Van P va ba Pham
Thi H c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho anh S dlen tich
dat theo gidy chimg nhéan quyén st dung do 6ng D dung tén 1a 31.360m°, dit toa
lac tai 4p P (nay la ap X), xa b, huyén N, tinh Ca Mau; gia chuyén nhuong
2.280.000.000 ddng, anh S di thanh toan xong tién chuyén nhuong 2.280.000.000
ddng cho 6ng P va ba H va da dang ky bién dong chinh Iy sang tén cho anh S vao
ngay 14/6/2022. Nhung 6ng D va ba H khong giao dat cho anh S, nén anh S khoi
kién yéu cau buoc 6ng D va ba H di doi toan bo tai san trén dat va giao lai phan dat
chuyén nhuong cho anh S. Ong B va ba H xé4c dinh khong c6 chuyén nhuong
quyén str dung dat cho anh S, ma cho rang nim 2022 anh Nguyén Van V (Ia con



ong b va ba H) c6 nho 6ng ba ky glay vay tién ctia anh S nhung s6 tién bao nhiéu
thi 6ng ba khong biét va khong nhan tién. Pén dau nam 2023, ong ba mai biét viéc
anh V chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh S, Vi trude day anh V héi muon
gidy ching nhan quyén str dung dat dé vay tién. Ong D va ba H khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién ctia anh S.

[2] Toa an cap Y tham chap nhén yéu cau khoi kién cta anh S. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an cp so tham c6 nhiing thiéu sot:

[2.1] Ong P va ba H cho ring trudc day anh V co giao dich vay, muon tién
cia anh S; nam 2022 anh V nho 6ng, ba ky gidy vay tién; nhung qua trinh giai
quyét vu an Toa an cip so tham khong ghi 16i khai cua anh V dé 1am rd co viée
anh V vay muon tién cia anh S hay khong, néu co thi sé tién 1a bao nhiéu, c6 nho
6ng P va ba H ky gidy vay tién dum hay khong.

[2.2] Trén phan dat tranh chiap ma anh S cho rang 6ng P va ba H chuyén
nhuong cho anh S, hién c6 cin nha ctia chi Nguyén Thi X (la con cua 6ng P va ba
H) da xay cat va dang & trén dat, nhung Toa an cap so tham khong lam viéc véi chi
X dé xéac dinh ghi ¥ kién ctia chi X nhu thé nao d6i véi yéu cau khoi kién cia ong
S.

[2.3] V& tu cach tham gia t6 tung cua Ngan hang N: Cap so tham xac dinh
dai dién hop phép caa Ngan hang: Ong Pham Hoang H1 — Phé Giam dbc phu trach
A - Chi nhanh N. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua thu ddy du hd so dé xac
dinh tu cach dai dién caa 6ng Pham Hoang H1 (Quyét dinh bd nhiém, phan céng
phu trach, van ban uy quyén cua Ngan hang N ...).

[2.4] Glay chang nhan quyén sir dung dat doi Vi phan dat tranh chap hién
nay anh S da the chap vay von tai Ngan hang, nhung cap SO tham chua thu thap ho
so anh S vay von Ngan hang, chi thu thap Hop dong thé chap quyén st dung dat va
Phiéu yéu cau dang ky thé chap. Tuy nhién, viéc thu thap cac tai liéu néu trén ciing
chua day du (pho t6 khong day di céc trang cia van ban).

[2.5] Anh S cho rang nhan chuyén nhuong cua 6ng B va ba H dién tich dat
31.360m° véi gia 2.280.000.000 ddng, anh S d4 thanh toan du s tién
2.280.000.000 d6ng, cu thé: Bién nhan ngay 14/3/2022 6ng P va ba H nhan
260.000.000 dong; Bién ban thoa thuan thém ngay 14/3/2022 6ng P va ba H2 nhan
260.000.000 dong; Gidy muon tién ngay 15/3/2022 6ng P va ba H2 nhan
560.000.000 ddng; khi ky hop ddng chuyén nhuong ngay 18/3/2022 éng B va ba H
nhan 1.200.000.000 ¢5ng. Ong B va ba H xac dinh khéng co viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh S, ciing khong ¢6 nhan sé tién 1.200.000.000 dong khi
ky hop doéng chuyén nhuong vao ngay 18/3/2022; dbi véi bién nhan ngay
14/3/2022 s6 tién 260.000.000 dong va Bién ban thoa thuan thém ngay 14/3/2022
s6 tién 260.000.000 dong chi 1a mot khoan tién 260.000.000 d¢dng. Xét thay bién
nhan ngay 14/3/2022 va bién ban thoa thuan thém ngay 14/3/2022 c6 cung thoi
gian, cuing sé tién 260.000.000 ddng va cuing ndi dung muon dé tra ng Ngan hang
Tuy nhién, Toa an Cap so tham ciing chua 1am ré khoan ng Ngan hang do ai no, $6
tién no tai thoi diém nay 1a bao nhiéu, dé c6 cin cir xem xét ddi voi Bién nhan
ngay 14/3/2022 6ng B, ba H nhan 260.000.000 d¢éng va Bién ban thoa thuan thém



ngay 14/3/2022 6ng B, ba H nhan 260.000.000 dong chi la ciing mot khoan tien
hay hai khoan tién khac nhau.

[3] Tt nhan dinh trén, xét thiy Toa an Cap so tham chua thu thap day du tai
liu chimg ctr nhung chap nhan yéu cau khai kién cua anh S 1a chua c6 can cu
vitng chic. Nhitng thiéu sot néu trén cap phlc tham khong thé khic phuc duoc tai
phién toa. Do d6, can phai huy toan b ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa &n
cap so tham giai quyét lai vu an 1a phu hop.

[4] Chi phi t6 tung va tién tam tng &n phi dan sy so tham anh S da ngp dugc
xem xét khi giai quyét lai vu an.

[5] An phi dan sy phic thim: Ong, ba H, anh V khdng phai chiu. Ong b, ba
H da dugc mien du nop; anh V da du nop 300.000 dong duoc nhan lai.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Biéu 308, biéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa &n.

Tuyén xu:

Chéap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau.

Huy toan bo ban an dan sy so tham so: 74/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 cta Toa 4n nhan din huyén Nim Cin, tinh Ca Mau Vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don anh Vii Bao S véi bi don
6ng Nguyén Van D va ba Pham Thi H.

Giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau giai quyét
lai vu an theo thu tuc chung.

Chi phi t6 tung va tién tam tng an phi dan sy so tham anh S da ndp duoc
xem xet khi giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Vian B, ba Pham Thi H, anh Nguyén
Vian V khong phai chiu. Ong B, ba H d& duoc mién dy nop; anh V da du nop
300.000d6ng theo bién lai thu 0014146 ngay 23/9/2024 ciia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Nam Can dugc nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Nam Cén; y
- Chi cuc THADS huyén Nam Can;
- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). x . n
Nguyén Thanh Lap



