TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c léjp — Tl.l’ do — Hanh ph[’lc

Ban an sb: 1019/2024/DS-PT
Ngay 10 thang 12 nam 2024.

V/v: Tranh chip hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san;
yéu cau hay giay ching nhan QSDD
va boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan cép cao tgi Thanh pho Hoé Chi
Minh tham gia phlen toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 04 va 10 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n déan sy
phtic tham thuy 1y s6 530/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2024 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen so hiru tai san; yéu
cau huy glay chtng nhan quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 35/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phac tham s6 3204/2024/QD-PT
ngay 11 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Xuan H, sinh nam 1970; c6 mit.

, bia chi cu tra: Khu dan cu Tra M, Khu phé 3, phuong Tan D, thi xa
Bén C, tinh Binh Duong;

- Bi don:
1. Ong Tran Van B, sinh nim 1943; ¢6 don xin xét x{r vang mat.



Dia chi cu tri: T6 9, Khu phé 3A, phuong Thot H, thi xa Bén C, tinh
Binh Duong.

2. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1949; chét ngay 30/4/2024.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Th gom:

2.1. Ong Tran Van P, sinh ndm 1943; dia chi cu tra: T6 9, Khu phé 3A,
phudng Théi H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xir vang mit.

2.2. Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1970; dia chi cu tra: S6 99/4A
duong Phan Tay H, Ph 7, quén Phu Nh, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 don xin
x€t X vang mat.

2.3‘. C)pg Tran Thanh T, sinh nam 1973; dia chi cu :[rﬁ:‘Sé 20/30G/21
duong HO Pac D, phuong Tay Th, quan Tan Ph, Thanh pho Ho Chi Minh; c6
mat.

’ 2.4. Ong Tran Thanh T, sinh nim 1975; dia chi cu tri: S6 437/10 Khu
pho 4, phuong Tan Thoi H, Q 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh; c6 don xin xét xur
vang mat.

~2.5 . Ong Trﬁn Thanh T, sinh nam 1982; dia chi cu trt"1: S‘é 56/16 duong
Nguyen Thi N, Ap Ch, x& Trung A, huyén Cua C, Thanh pho H6 Chi Minh; 6
don xin xét xr vang mat.

~2.6 Ong T{ﬁn Thanh T, sinh nam 1984; dia chi cu tra: Sé §6/ 16 duong
Nguyén Thi N, Ap C, x& Trung A, huyén Cu C, Thanh pho Ho6 Chi Minh;
vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Ti rdan Vin P: Ba Pham
Thi Thu G la Luat su cia Cong ty Ludt TNHH MTV An T, thudoc Doan Luét
su tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi Va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Dong Ph; dia chi: T6 9, Khu phd 3A, phuong Thoi
H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong.

Nguoi dai’ dién theo phap luat: C)ng Tran Vian D, sinh niam 1943; c6
don xin xét Xt vang mat.

2. Cong ty TNHH Thién K; dia chi: T6 9, Khu pho 3A, phuong Théi H,
thi xa Bén C, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: C)ng HO Xuan H, sinh nim 1970; ¢6
mat.

3. Ba Phan Thi Thanh Nh, sinh nam 1975; dia chi cu tra: Thon Nam D,
xa Quang V, huyén Quang D, tinh Thura Thién Hué; vang mat.

4, C)ng Tran Thanh T, sinh nam 1973; dia chi cu tra; T 9, Khu phé 3A,
phuong Théi H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong; c6 mat.

5. Ba H6 Thi D, sinh nim 1970; dia chi cu tra: X& Ninh Th, huyén
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Ninh H, tinh Khanh Hoa; dia chi tam tri: T 9, Khu phd 3A, phuong Théi H,
thi xa Bén , tinh Binh Duong; vang mat.

6. Qng Tran T L, sinh ndm 19,53; dia chi cu tra: S6 64/2 bPai 10 Binh
D, Khu phé 1, phuong Tan D, thi xa Bén C, tinh Binh Duong; vang mat.

7. C)ng H6 Sy Q, sinh nim 1959; dia chi cu tra: Sé 4, dudng Nguyén
Th, thanh pho Ha T, tinh Ha Tinh; vang mat.
~ 8.Ba D) Thi Phuong A, sinh nam 1953; dia chi cu tri: S6 04, T6 01,
Ap 5, xa Song Tr, huyén Trang B, tinh Dong Nai; vang mat.

9. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1972; ving mit.

10. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1971; vang mat.

Cung dia chi cu tra: S6 261 Pai 16 Binh D, Khu phé 3A, phuong Thoi
H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong.

1. }jy ban nhér} dan phuong Théi H, thi xa Bé:n C, tinh Binh Duong;
dia chi: To 9, Khu phé 3A, phuong Thoi H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong;
c6 don xin xét X ving mat.

12. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa Bén C, tinh Binh
Duong; dia chi: Khu ph6 2, phuong My Ph, thi xa Bén C, tinh Binh Duong;
vang mat.

13. Uy ban nhan dan thi xd Bén C, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd
2, phuong My Ph, thi xa Bén C, tinh Binh Duong; vang mat.

14. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong; dia chi: Toa nha
Trung tm hanh chinh tinh Binh Duong, duong Lé L, phuong Hoa P, thanh
pho Thu Dau M, tinh Binh Duong; vang mat.

1§. Vian phong Cong chiing Biqh Duong; dia chi: Lo J 5@, duong NES,
Khu pho6 3B, phuong Théi H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong; vang mat.

~16. Viin phong Cong chimg Thanh Pho M; dia chi: $6 21-22 16 G, khu
pho Thuong M, duong Ly Thai T, phuong Hoa Ph, thanh pho Thu Dau M,
tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Ho Xuan H 13 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, ngi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

1. Theo trinh bay cta nguyén don 1a 6ng HO6 Xuan H: Nam 2006 6ng
nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi Th mot phan dat c6 dién tich 2.049m?
thudc thira dat s6 1224, T ban dd s6 41 tai phuong Thai H, thi xa Bén C, tinh
Binh Duong va dugc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dit vao ngay
06/10/2006. Trong thoi gian ndy dng con nhan chuyén nhuong thém dién tich
220,5m? thudc thira dat sb 1267 1ién ké thira s6 1224 (thudc Gidy chimg nhan
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quyén str dung dat s6 AD162752 ngay 18/10/2005 cép cho Nguyén Van H va
Huynh Thi H). Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng da xay dung nha xudng va
try s& Cong ty TNHH Thién K trén 02 thira dat nay. Pén ngay 15/11/2008,
6ng H phat hién bi mat Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 HO1504 nén
d3 1am don gtri ¢én Cong an x4 (nay 1a phudng) Thoi H. Sau dé, cac _Ong ba
Tran Thi Th, Tran Vin B, Tran Thanh T (con ctia 6ng B va ba Th), H6 Thi D
(vo cua 6ng T) két hop v6i ba Phan Thi Thanh Nh (vo cta ong H) mang con
ctia 6ng di tron. Vao khoang 21 gid ngay 07/12/2008, 6ng D va dng T goi 6ng
to1 nha 6ng Tran Tu L tai dia chi S6 64/2 Pai 16 Binh D, Ap 1, phudng Tan
P, thi xa Bén C, tinh Binh Duong voi su ¢6 mit ciia ong D, ba Th ba D, dng
Trin Thanh T, ong Tran Tir L, ng HO6 S§ Q. Tai day, ong bi nhitng ngudi nay
de doa, ép budc ky vao hop déng chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Th.
Vi vay, ngay 08/12/2008 tai Uy ban nhan dan phuong Théi H, 6ng H da ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Th va dugc ching thyuc
vao ngay 15/12/2008. Ngoai ra, dé hop thiic hoa cho viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén, ba Th con thoa thuan v6i ba P Thi Phuong A va
ba Phan Thi Thanh Nh (vo ong H) lap Gidy xac nhan muon tién ngay
03/02/2009 va Gidy nhan tién khong (khong ghi ngay, thang, nam) cua ba Nh.
Ngay 07/01/2009, ba Th duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
30/4/2009, gia dinh ba Th thué Coéng ty TNHH Dich vu Bao vé Long H dén
chiém giir trai phép toan bo tai san trén dat cua ong H va Cong ty TNHH
Thién K, bao gom ca Tram bién 4p 25KVA. Vi vay, éng khoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét nhitng ndi dung sau:

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng HO Xuéan
H, ba Phan Thi Thanh Nh v&i ba Tran Thi Th d3 duoc Uy ban nhan déan x4
(nay la phuong) Thoi H, huyén (nay la thi xa) Bén C, tinh Binh Duong ching
thuc s6 115, quyen s6 04 TP/CC-SCT/HDGD ngay 15/12/2008; huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H03390 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi xa) Bén C cap cho ba Tran Thi Th ngay 07/01/2009; huy Gidy chtng nhan
quyén s& hitu nha ¢ s6 747212584600204 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi xa) Bén Cat cap ngay 15/6/2009 cho ba Tran Thi Th, nha tai dia chi thira
dat s6 1224, To ban dd sb 41, phuong Thoi H, thi x& Bén C; huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat gitra ba Tran Thi
Th, 6ng Tran Vin D véi ba HO Thi D ngay 07/4/2014 dugce Vin phong Cong
chting Binh Duong chtng nhan sé 003078 quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD;
huy Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & sé 747212584600204 do Vin
phong Pang ky quyén st dung dat huyén (nay 1a thi xa) Bén C ky cap nhat
chuyén nhuong cho ba Ho6 Thi D ngay 24/4/2014, nha tai dia chi: thira dat s6
1224, T ban d6 s6 41, phuong Théi H, thi xa Bén C; huy Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va téi san gan lién voi dat giita ba H6 Thi D véi 6ng Tran
Thanh T dugc Van phong Cong chimg Thanh Phé Méi ching nhan sb
003945, quyén sd 04/2015TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2015; hiy Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién



v6i dat s6 CB 178471 (s vao s6 CS26415) do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Duong_ cép cho 6ng Tran Thanh T ngay 30/9/2015, c6 thia dat sb
1224, Td ban dd sd 41, dién tich 1.990, 6m?, nha & dién tich xay dung
248, 565m2 dién tich san 651 ,95m?, cip 3, dia chi: phuong Thoi H, thi xa Bén
C, tinh Binh Duong.

Budc 6ng Tran Vin D, ba Trén Thi Th tra lai cho 6ng H6 Xuéan H tai
san la nha, van phong, nha xudong gan lién quyén sir dung dat thira 1224, To
ban d6 sb 41, phuong Théi H, thi x4 Bén C; budc 6ng Tran Van b, ba Tran
Thi Th tra lal cho 6ng HO Xuéan H tai san 1a nha xudng, vin phong gin lién
dién tich dat 220,5m? thudc mot phan thira dat s6 1267, To ban do sb 41,
phuong Théi H, thi x3 Bén C, do 6ng H nhan chuyén nhugng cia 6ng
Nguyén Vian H, ba Huynh Thi H bang gidy tay; budc 6ng Tran Vian D, ba
Tran Thi Th tra lai tram bién ap 25KVA xay dung trén phan dat nhan chuyén
nhuong cua ong H, ba H; budc 6ng D boi thuong thiét hai vé nhiing ngay
khong dugc 1am viéc 1a 90 ngay, mdi ngay 200.000 dong 1a 18.000.000 dong.

2. Theo trinh bay cua bi don 1a 6ng Tran Van D va ba Tran Thi Th: Dat
tranh chap c6 ngudn gdc do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng P Ngoc Tr
vao nam 2002 véi gia trén 400.000.000 dong. Trude khi xay nha, ong ba co
mo mot co s¢ lam st va cho ong H thué mit bang trong thdi han 03 nim. Sau
d6, ong ba co y dinh md Cong ty dé san xuét, kinh doanh nén d3 tién hanh
xdy nha xuéng; do c6 mbi quan hé than tinh nén ong ba da nhd 6ng H dung
tén dang ky kinh doanh. Tuy nhién, dng H noi rang phai chuyén quyén st
dung dt cho & ong H ding t€n mai co thé xin cp phép thanh lap Cong ty dugc
nén 6ng ba da dong y. Sau khi dugc dimg tén Cong ty, 6ng H di tién hanh cac
thu tuc chuyén nhuong lai dét trén cho ba Th vao nam 2008; 6ng P da thanh
lap Cong ty TNHH Dong Ph c6 try sé tai thira dat nay. Vi vay, 6ng ba khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

3. Theo trinh bay cia ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi Thanh Nh trinh bay: Ba va ong H da ly hon tir nam 2012,
ba khong biét gi vé tai san dang tranh chap. Pon kién nghi ngay 25/02/2009
do ong Tran Thanh T va ba H6 Thi D 1ap sin; do tin tudong nén ba di ky ma
khong doc lai ndi dung.

Ong Nguyen Vén H va ba Huynh Thi H trinh bay: Ngay 12/8/2006,
ong ba da chuyen nhugng thira dat sé 1267 cho 6ng HO Xuin H véi gid
80.000.000 dong.

Ong Tran Tu L trinh bay: Dat tranh chép 1a tai san cta ong Tran Van D
va ba Tran Thi Th. Do mudn tao diéu kién thuan loi cho 6ng H lam an nén
ong b, ba Th da ky hop dong chuyen nhuong quyén six dung dat gid tao nén
viée ong H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc chat 13 giao
tra lai dat cho ba Thung. Viéc ndy da dugc 6ng H xac nhan tai Gidy xac nhan
lap ngay 18/01/2015 do 6ng dang gitr.



Tai Ban 4n dan sy so thim s6 35/2023/DS-ST ngdy 27 thang 9 ndm
202,3T0oa an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh (tom tat):

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Ho Xudn H doi véi
bi don |& éng Tran Van P va ba Tran Thi Th vé tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt gitta ong Hoé Xudn H, b& Phan Thi Thanh Nh véi
ba Tran Thi Th da dwoc Uy ban nhdn dan xd (nay la phwong) Thoi H, huyén
(thi xd) Bén C, tinh Binh Dwong chirng thiec sé 115 quyén sé 04 TP/CC-
SCT/HDGD ngay 15/12/2008.

2. Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia ong H6 Xudn H déi véi ba
Trdn Thi Th, éng Trdn Vin P vé:

2.1. Hiy Gidy chitng nhén quyén sir dung dat sé H03390 do Uy ban
nhdn dan huyén (nay la thi xa) Bén C cdp cho ba Tran Thi Th ngay
07/01/2009; hity Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & sé 747212584600204
do Uy ban nhdn dan huyén (nay la thi xd) Bén Cat cdp ngay 15/6/2009 cho ba
Tran Thi Th, nha tai dia chi: thira dat s6 1224, to ban do sé 41, phuong Thoi
H, thi xa Bén C;

2.2. Huy Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dat giita ba Tran Thi Th, éng Tran Vian P véi ba Ho Thi D ngay
07/4/2014 dwoc Van phong Cong ching Binh Dwong chirng nhdn s6 003078
quyen s6 04 TP/CC-SCC/HPGD; hiiy Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu nha ¢
$6 747212584600204 do Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyén (nay
la thi xd) Bén C ky cdp nhdt chuyén nhuong cho ba Ho Thi D ngay 24/4/2014,
nha tai dia chi: thira dat 1224, to ban do s6 41, phuong Thoi H, thi xa Bén C;

2.3. Hity Hop dong ting cho quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién véi
dat giita ba H6 Thi D véi 0ng Tran Thanh T dwoc Vin phong Cong chimng
Thanh Pho M chitng nhén sé 003945, quyén sé 04/2015TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/9/2015; hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khdc gan lién véi dat s6 CB 178471 (s6 vao s6 CS26415) do So
Tai nguyén va Moi trwong tinh Binh Duong cdp cho éng Tran Thanh T ngay
30/9/2015, c6 thira dat s6 1224, to ban do s6 41, dién tich 1.990,6m?, nha &
dién tich xdy dung 248,565m?, dién tich san 651,95m? cdp 3, dia chi: phwong
Thoi H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong;

2.4. Budc 6ng Tran Van B, ba Tran Thi Th tra lai cho 6ng H6 Xudn H
tai san la nha, van phong, nha xwong gdn lién quyén sir dung ddt thira 1224,
to ban do so 41, phuong Théi H, thi xd Bén C; buéc éng Tran Vin P, ba Tran
Thi Th tra lai cho 6ng Hé Xudn H tai san 1 nha xuong, van phong gan lién
dién tich dat 220,5m? thuéc mét phan thira dat s6 1267, to ban do sé 41,
phuong Théi H, thi xa Bén C do éng Ho Xudn H nhdn chuyén nhwong ciia
ong Nguyén Van H, ba Huynh Thi H bang gidy tay;

2.5. Buoc 6ng Trc?n Van b, ba Ird‘n Thi Th tra lai tram bz;é'n ap 25KVA
xdy dung trén phan dat nhdn chuyén nhwong cia éng Nguyen Van H, ba



Huynh Thi H; boi thuong thiét hai vé nhitng ngay khong dwoc lam viéc la 90
ngay, moi ngay 200.000 dong la 18.000.000 dong; boi thuong thiét hai vé sirc
khoe va ton thdt vé tinh than 12.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi t tung, &n phi
dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 05 thang 10 ndm 2023, 6ng H6 Xuan H khéang c4o toan bo ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ong H6 Xuéan H giit nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi Toa an cap phiic tham huy toan bd ban an so tham voi can ctr
sau: Ong Tran Thanh T chua cung cip duoc dja chi ctia ba H5 Thi D tai Hoa
Ky nén khong thuc hién dugc viéc uy thac tu phap; viéc chuyén nhuong gitra
ong vaba Th khong co that nén khong c6 su giao nhén tién chuyén nhuong la
500.000.000 dong; 1y do cua viéc ky vao hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat 1a do 6ng B, ba Th, 6ng T mang vo con cta 6ng di chd khac, khong
cho 6ng gap mat va de doa tdi tinh mang stirc khoe cua ho, gay suc ép cho
ong; mac du trudc do ba Nh c6 101 khai khong dung sy that nhung tai phién
toa so tham lan nay cling da xac nhan lai thira dat 1224 la tai san riéng cua
ong H. Nhu vay, viéc ong ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Thung khong phai xuat phat tir tw nguyén ma do ép budc nén vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay quan
diém: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan
phuong Thadi H X&c nhan ngay 15/12/2008 dugc 6ng H va ba Th xac 1ap theo
thoa thuan ty nguyén cua cac bén va dang trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.
Ong H khoi kién cho rang minh bi gia dinh ba Th, ong B ép budc ky vao hop
dong chuyén nhugng nhung khong c6 chimg ctr chtimg minh. Trén thuc té,
sau khi nhan chuyén nhugng tir nim 2002, gia dinh 6ng D, ba Th truc tiép
quan 1y, str dung cho t&i nay; thuc chat cua viée ky hop doéng chuyén nhuong
tir 6ng D sang cho ba Th 1a hinh thirc dé 6ng H tra lai dat cho ba Th. Nhiing
tai san trén dat 1a do 6ng D, ba Th tao lap sau d6 ban giao lai cho ba D ma
khong lién quan dén 6ng H. Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu 4n hon nhan
gia dinh gitra 6ng H v&i ba Nh, tai nhiéu 151 khai ctia ba Nh déu thong nhét
thé hién ndi dung dit va tai san trén dat thudc thira dat 1244 va thira 1267 1a
ctia ba Th. Ngoai ra, 6ng H cho rang bi ép budc ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/12/2008 nhung téi ngay 30/9/2016 méi
khoi kién tai Toa an 13 di hét thoi hiéu khoi kién. Do d6, Toa an cép so thim
dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua 6ng H dé nghi vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét véi ba Th, dong thoi khong chip nhan céc
yéu cau khai kién con lai cua ong H 1a dung phap luat. Tai phién toa phiic
tham, ong H khong xuét trinh dugc ching clr nao méi nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cao ctia 6ng H, giit nguyén ban an so tham.



Ong T ran Thanh T trinh bay: Thong nhat voi toan by y ki,én cua Nguoi
bao v€ quyen va loi ich hop phap cho bi don, d€ nghi Toa an cap phuc thdm
khong chap nhan khang c4o cua 6ng H va gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Vé to tung: Hoi dong xet xur da thyc hién ding theo quy dinh phap luat;
nhimg nguoi tham gia t tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/12/2008 tai Uy ban nhan dan phudong Théi H hoan toan tu nguyén,
6ng H cho rang minh bi ép budc nhung khong o chung cr chimg minh. Pén
ngay 30/9/2016, dng H m¢i khai kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a da hét thoi hiéu khai kién. Do d6, Toa 4n cép Y
tham dinh chi giai quyét yéu cau nay, dong thoi khong chap nhén cac yéu cau
khai kién khac ctia 6ng H 1a dung phéap luat. P6i voi dién tich dat 220m? va
tai san gan lién voi dat thudc thura dat sé6 1267: theo Gidy xac nhan ngay
18/01/2015, 6ng H xac nhan toan bo thira dat va tai san trén dat thudc quyén
quan 1y ctia ba D nén viéc 6ng H khoi kién yéu cau ong B, ba Th tra thira dat
1267 va tai san trén dat 1a khong c6 co so chép nhan. Tt nhiing nhan dinh va
phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo, gitt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang céo ciia ong H6 Xuan H ndp trong han luét dinh, dang
quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Sau khi xét xir so tham, ngay 30/4/2024 ba Tran Thi Th chét (Giay
trich luc khai tir s6 34/TLKT do Uy ban nhan dan xa Trung A, huyén Ca C
cap ngay 07/5/2024). Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh cac ong, ba: Tran Vian
D, Tran Thi Kim H, Tran Thanh T, Tran Thanh T, Tran Thanh Z Tran Thanh
X 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba Thung tham gia phién
toa phuc tham.

[3] Tai phién toa phuc thim, cic duong sy va ngudi dai dién hop phap
ctia cac duong su ving mit nhung thudc trudng hop di co don xin xét xir
Véng mat hodc da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai ma van Véng mat
khéng c6 1y do chinh dang, nén Hoi ddng xét xir phiic tham tién hanh xét xur
vu an Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan
su.



[4] Xét khang cdo cuia 6ng HO Xuan H nhu sau:

[4.1] V& ngudn gbc thua dat sé 1224, To ban do sd 41: Ngay
15/11/2004 tai Uy ban nhan dan x3 (nay 1a phuong) Thoi H, huyén (nay 14 thi
xd) Bén C, tinh Binh Duong, 6ng Db Ng()c Tr 1ap hop ddng chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Th quyén st dung 1.93 1m? thudc thura dat s6 1224, To ban do
s6 41, theo Giay ching nhén quyén st dung dat s6 01931 ngay 22/6/2004, v6i
gia 450 000.000 dong. Ngay 20/4/2005, ba Tran Thi Th duoc cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat so H00257 véi dién tich thuce té 1a 2.049m2. Ngay
11/8/2006, ba Th ky hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat trén cho
ong H6 Xuan H. Ngay 06/10/20086, ‘ong H dugce cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Ngay 15/12/2008, tai Uy ban nhan dan x4 (nay 13 phuong) Théi
H, huyén (nay la thi xa) Bén C, tinh Binh Duong, 6 ong H va v la ba Phan Thi
Thanh Nh ky hop dong chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Th quyén st dung
2.049m? dat trén. Ngay 07/01/2009, ba Th duoc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AO175297. Nhu vy, thira dat s6 1244 ¢6 nguén gbc 1a cua ba
Th. Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H cho rang
minh bi cac ong ba Tran Van D, Tran Thi Th, HO Thi D, Trén Thanh T (em
ong T), Tran Tir L, H6 S§ Q, Tran Thanh T ép budc ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/12/2008 nhung khong c6 ching cr chimg
minh.

[4.2] Ong Huong cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong dat ngay
15/12/2008 do bi ¢p budc nén khong co viée giao nhan 500.000.000 dong 1a
tién chuyén nhugng. Con vé phia ong P va ba Th thi cho rang do nhd 6 ong H
ding tén trén giay dang ky kinh doanh cua Cong ty nén maéi chuyen tén quyén
str dung dat cho o ong H, sau khi da dung tén, ong H tra lai dat cho ong B, ba
Th thong qua hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat. Nhu vay, 101 khai
cua cac bén duong su vé ly do lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 08/12/2008 12 mau thudn va khong thong nhat.

[4.3] Theo 10i khai ctia ba Phan Thi Thanh Nh tai Pon kién nghi ngay
25/02/2009 gui Cong an huyen Bén C va trong qua trinh Toa an nhan dan thi
xd Bén C, tinh Binh Duong giai quyét vu an tranh chap hon nhan gia dinh
gitra ba Nh va 6ng H thi ba Nh xac nhan 6ng H 1a ban than cta 6ng T (la con
ba Th), ba Th coi 6ng H nhu con cai trong gia dinh; ba Th ¢6 nhan chuyén
nhuong thira dat 2.049m?, sau d6 ba Th thanh lap Co s& cua sdt Xuan K giao
cho 6ng H dung tén va quan ly; ba Th tin tudng nén giao cho 6ng H dimg tén
gidy chimg nhan thira dat s6 1244 dé thanh 1ap Cong ty TNHH Thién K do
6ng H lam giam ddc, nhung do 6ng H khong tip trung cong viéc nén ba T d3
yéu cau ong H tra lai dat va 6ng H di tra lai thong qua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[4.4] Nhu vay, 101 khai cua ba Nh trong nhiing tai li¢u trén phu hop voi

101 khai cua ong D, ba Th trong qua trinh giai quyét vu an, dic biét 1a phu hop
v6i dién bién cua viéc chuyén nhuong dat tir ba Th sang 6ng H va tir 6ng H,



ba Nh sang ba Th. Pdng thoi, mic du cho rang minh bi ¢p budc gdy strc ép
vao ngay 07/12/2008 nhung dén ngay 08/12/2008 6ng H van t6i Uy ban nhan
dan x3 (phuong) Théi H ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba Th, cho téi
ngay 15/12/2008 thi Uy ban nhan dan xd Théi H méi xac nhan va dén ngay
19/01/2009 6ng Huong mdi gui don toi Uy ban nhan dan huyén Bén C dé
nghi ngan chan chuyén nhuong. Do d6, ong H cho rang minh bi ép budc ky
hop ddng chuyén nhuong dat cho ba Th 1a khong hop ly.

[4.5] Mit khac trén thyc té, tai Gidy x4c nhan ngay 18/01/2015, ong H
v6i tu cach 1a Giam déc Cong ty TNHH Thién K con ky xac nhan sy viéc ba
D (con dau cua ba Th) nhan chuyen nhuong thira dat s0 1244 tir ong D6 Ngoc
Tr va nho ba Th dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 ba D
nhd 6ng H dimg tén gium thong qua hop dong chuyén nhugng tir ba Th sang
ong H; ngoai ra, ba D con giao cho 6ng Huong 400.000.000 doéng dé nhan
chuyén nhugng dat ciia vo chong ong H. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong
ong T, ba D va 6ng D, ba Th khong tranh chéap vé noi dung nay ma thong nhat
yéu cau ong Huong tra lai dat cho ba Th nén Toa an cap so tham khéng xem
xét, giai quyét 1a dung.

[4.6] Tt cac tai liéu, chirg cir da phan tich trén, cé du co sd xac dinh
dién tich 2.049m? dat thudc thira dat sd 1224, To ban d6 s6 41 tai phuong
Théi H, thi x4 Bén C, tinh Binh Duong thudc quyén str dung hop phap cua vo
chdng 6ng Tran Van D va ba Tran Thi Th; thong qua nhimg hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, gidy chimg nhan quyén str dung dat dugc cap nhat
bién dong tir tén ba Th sang tén 6ng H; tir tén ong H, ba Nh sang tén ba Th,
nhung thyc chét ctia nhitng lan giao dich nay 1a cho muon dét va tra lai dat
nén trén thuc té khong co sy viée giao nhén tién chuyén nhuong gitta cac bén
v6i nhau. Mit khac, ong H cho rang bi ép budc Ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Th ngay 15/12/2008 nhung ti ngay
30/9/2016 méi 1am don khoi kién tai Toa an 1a da hét thoi hiéu khai kién theo
quy dinh tai Diéu 136 Bo luat dan sy nim 2005 (Piéu 429 Bo luit dan sy nim
2015). Do d6, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién nay
cua ong H 1a dang phap luat.

[4.7] Vé yéu cau khoi kién cua ong H dé nghi Toa an hay Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H03390 do Uy ban nhan dan huyén Bén C cap cho
ba Tran Thi Th; huy gidy ching nhan quyen s0 hitu nha cap cho ba Tran Thi
Th ngay 15/6/2009; huy Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai

san gan lién véi dat gitra ba Th, ong b voi ba H6 Thi D ngay 07/4/2014; huy
Gidy ching nhén quyén so hitu nha cap cho ba H6 Thi D ngay 24/4/2014; huy
Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dét gitra ba
D véi 6ng T ngay 16/9/2015; hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s0 hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong
cap cho ong Tran Thanh T ngay 30/9/2015, Hoi dong xét xtr xét thay: Do yéu
cau tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong H va
ong D, ba Th da hét thoi hiéu khoi kién va nhiing yéu cau khoi kién nay 1a hé
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qua tlep theo thi 1€ ra phai dinh chi giai quyet moi dung nhung Toa an cip S0
thAm van xét xir khong chap nhan yéu cau la chua phu hop, tuy nhién vé
duong 16i giai quyét van dugc dam bao nén khong can thiét phai stra hodc hiy
ban 4n so tham.

[4.8] V& yéu cau khdi kién budc 6ng D, ba Th tra lai cho nha, vin
phong, nha xudng gan lién quyén st dung dat thira s 1224, T ban db s6 41,
phuong Théi H, thi x4 Bén C va dién tich dat 220,5m? (dat hanh lang) thudc
thira s6 1267 nhan chuyén nhuong ctia ong H, ba H va tram bién thé 25KVA,
Hoi dong xét xir xét thay: Ong H cho rang toan bo tai san trén thira dat so
1224 va dién tich 220,5m? (dat hanh lang) thudc thira s 1267 do 6ng H tao
lap, trong d6 co tram bién thé 25KVA. Tuy nhién, theo Gidy phép xay dung
ngay 10/6/2005 ciia Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén Cat thé hién:
Ba Tran Thi Th duoc phép xy dung cong trinh nha &, loai nha cap 3, 01 trét,
01 lau, trén 16 dat dién tich 1.931m? thudc Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AB 722523 cap ngay 20/4/2005 cho ba Th. Ong H thira nhan nha & nay
do vo chong ong P xay dung. Tai Gidy xac nhan ngay 18/01/2015, 6ng H xac
dinh da nhan cta ba Dung 320.000.000 dong dé xdy dung nha xuong va ha
tram dién 25K VA va ong H 1am gidy x4c nhan nay dé ban giao cho ba D quan
1y, st dung. Nhitng tai licu nay cling phu hop véi 101 khai ctia ba Phan Thi
Thanh N khi cho rang toan bd dat cing véi tai san trén thudc quyén so hiru
ctia 6ng D, ba Th. Vi vdy, éng H yéu cau bi don tra tai san ndy ciing 1a khdng
co can cu.

[4.9] V& yéu cau khoi kién budc 6ng P bdi thudng thiét hai vé sirc khoe
nhitg ngdy khong dugc lam viéc 1a 90 ngdy, mdi ngay 200.000 dong 1a
18.000.000 dong va ton that vé tinh than 12.000.000 dong, Hoi dong xét xur
xét thay: Ong H khdi kién yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong nhung
khong cung cip dugc ching cr chimg minh theo quy dinh cta Bo luat dan su
nén Toa an cip so tham xét xir khong chip nhan 1 co co s6.

[4.10] Tai phién toa, 6ng H6 Xuan H khong cung cap duoc thém ching
cir nao mdi nén HY1 dong xét xtir khong chap nhan khang cdo cuia 6ng Huong
va gilt nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh va quan diém ctia Nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cho bi don phu hop véi nhan dinh trén coa Hoi dong xét xtr nén duoc
chéap nhan.

[6] Yé an phi dan su phtc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan
nén 6ng H6 Xuéan H phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct: Khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan su.
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Kh(ﬂ)ngqchap, nhan khang cdo ciia 6ng Hd Xuan H; giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

- Ap dung: Diéu 136, Diéu 697, Didu 698 Bo luat Dan sy nim 2005 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khdi kién cta 6ng Ho Xuan H d6i V01 ong Tran
Vin D va ba Tran Thi Th (cO nguoi ké thira quyen va nghia vu t0 tung gdm
cac ong, ba: Tran Vian b, Tran Thi Kim H, Tran Thanh T, Tran Thanh V,
Tran Thanh Z, Tran Thanh X) vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gilra ong Ho6 Xuan H, ba Phan Thi Thanh Nh véi ba Tran Thi
Thung dé duoc Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) Thoi H, huyén (thi xa)
Bén C, tinh Binh Duong chimg thyuc s 115, quyén s6 04 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 15/12/2008.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Hé Xuan H déi vOi ong
Tran Vin D va ba Tran Thi Th (co nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung
gom céc ong, ba: Tran Vin D, Tran Thi Kim H, Tran Thanh T, Tran Thanh V,
Tran Thanh Z, Tran Thanh X) vé:

2.1. Hay Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H03390 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén C cip cho ba Tran Thi Th ngay
07/01/2009; hity Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & sb 747212584600204
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x3) Bén C cip ngay 15/6/2009 cho ba
Tran Thi Th, nha tai dia chi: thira dat s6 1224, To ban db s6 41, phuong Théi
H, thi x4 Bén C;

2.2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat gitta ba Tran Thi Th, ong Tran Vin B véi ba Ho Thi D ngay
07/4/2014 dugc Van phong Cong chimg Binh Duong chimg nhan s6 003078,
quyen s6 04 TP/CC-SCC/HPGD; hity Gidy ching nhén quyén so hitu nha &
s0 747212584600204 do Van phong Dang ky quyen st dung dat huyén (nay
1a thi xd) Bén Cat ky cap nhat chuyen nhuong cho ba H6 Thi D ngay
24/4/2014, nha tai dia chi: thira dat s6 1224, To ban do sb 41, phuong Thoi H,
thi x& Bén C;

2.3. Huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
dat giita ba Ho Thi D véi 6ng Tran Thanh T dugc Van phong Cong ching
Thanh Phd Mo&i ching nhidn sé 003945, quyen s0 04/2015TP/CC-
SCC/HbGD ngay 16/9/2015; huy Glay chtirng nhan quyen sir dung dat, quyen
so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat s CB 178471 (so vao so
CS26415) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ong
Tran Thanh T ngay 30/9/2015, c6 thira dat sb 1224, To ban d6 s6 41, dién tich
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1.990,6m?, nha & dién tich xay dung 248,565m?, dién tich san 651,95m2, cip
3, dia chi: phuong Thot H, thi xa Bén C, tinh Binh Duong;

2.4. Budc ong Tran Vian D, ba Trén Thi Th tra lai cho ong Hd Xuan H
tai san la nha, van phong, nha xuong gan lién quyén st dung dat thira 1224,
TS ban dd sb 41, phuong Thoi H, thi xa Bén C; budc ong Tran Vin b, ba
Tran Thi Th tra lal cho 6ng H6 Xuan H tai san la nha xuéng, van phong gin
lién dién tich dat 220,5m? thudc mot phan thira dat s6 1267, T ban dd so 41,
phuong Théi H, thi xd Bén C do 6ng HO Xuan H nhéan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi H bang gidy tay;

2.5. Budc 6ng Tran Van D, ba Tran Thi Th tra lai tram bién 4p 25KVA
xdy dyng trén phan dit nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin H, ba
Huynh Thi H; boi thuong thiét hai vé nhitng ngay khong dugc lam viéc 1a 90
ngay, mdi ngay 200.000 dong 1a 18.000.000 dong; bdi thudng thiét hai vé st
khoe va ton that vé tinh than 12.000.000 dong.

3. Chi phi t6 tung: Ong H6 Xuan H phai chiu 4.306.794 dong. Ong
Huong da ndp du.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Ong H6 Xuan H phai chiu 300.000 dong,
dugc trir vao sd tién 8.850.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu sb
AA/2014/0002943 ngay 19/10/2016, s6 AA/2016/0010584 ngay 09/3/2017 va
s6 AA/2016/0026823 ngay 13/9/2018 ciia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh
Duong. Hoan tra lai cho 6ng HO Xuén H sb tién 8.550.000 dong.

42, An phi dan sy phic tham: Ong HO Xuan H phai chiu 300.000
dong, dugc tror vao so6 tién 300.000 dong da tam Ung theo Bién lai thu so
0011695 ngay 10 thang 10 nam 2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh
Duong.

- Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép che va Quan 1y Khoa hoc;

- VKS nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- Toa &n nhén dén tinh Binh Duong;

- VKS nhén dan tinh Binh Duong;

- Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTTP.

Ng6 Manh Cwong
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Hoa Hiép - Ping Vin Y Ng6 Manh Cuong
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