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TINH VINH LONG
Ban an sd: 129/2024/DS-ST
Ngay: 10-12-2024
“VIN tranh chdp quyén sir dung dat ~
va hity quyét dinh ca biét” NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao
Cdc Hgi tham nhén dan:
1. Ong Tran Vin Bé Hai
2. Ong Nguyén Vin Mua
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Tin - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tam Binh,
tinh Vinh Long
Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham gia
phién tda: Ong Nguyén Vin Ung - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long xét xir so tham coéng khai vu 4n thu 1y sé: 50/2024/TLST-DS, ngay 02/04/2024,
11/06/2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy quyét dinh cd biét” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 100/2024/QDXXST-DS, ngay 04/11/2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 207/2024/QDST-DS, ngay 25/11/2024 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976 (c6 mit)
bia chi: ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long
- Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1979 (c6 mat)
bia chi: ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/0Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1953 (c6 mat)
2/Ba Bui Thi D, sinh nim 1955 (xin ving)
Dia chi: ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long
3/Ba V6 Thanh K, sinh nam 1977
Dia chi: ép A, xa L, huyén L, tinh Vinh Long



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba K: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976, dia
chi: 4p H, xi H, huyén T, tinh Vinh Long (Theo vin ban ity quyén ngdy 22/05/2023, c6
mat).

4/Ngan hang Nong nghiép V2

Pia chi: S B, Puong L, Phuong L, Quan B, Tp .

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Chtc vu: Tong giam ddc
Ngan hang V2

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong V8 Thanh T1 — Chac vu: Giam déc Ngan
hang V2 — Chi nhanh huyén T, tinh Vinh Long (Theo vin bdn s6 2665/0P-NHNo-PC,
ngay 01/12/2022)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén lai: Ong Thach Chi T2 — Chuc vu: Giam déc Ngan
hang V2 — Chi nhanh V3 — Phong G (Theo vin ban iy quyén sé 10/UQ-NHNoTB, ngay
16/04/2024, xin ving).

5/Uy ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Long

Dia chi: Khém A, Thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Long

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoe P1 — Chtrc vu: Quyén Chi tich

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh V1 — Phé trudong phong phu
trach Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T (Theo vin ban iy quyén s6 3049/UBND-
NC, ngay 29/10/2024, xin ving).

NOI DUNG VU AN:
- Theo Pon khdi kién ngdy 23/05/2023, khdi kién bé sung ngay 05/02/2024 va trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay:

Ong co phﬁn dat thura dat s6 11, dién tich 2.026,9m2, t& ban dd s 3, toa lac ép H,
xd H, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng va ba V& Thanh K dimg tén Gidy CNQSD dat. Tur
nam 2016 thi ba V& Thanh K di iy quyén cho ong toan quyén dinh doat phan dat nay.
Phan dét nay ngudn gbc 13 do cha ong Nguyén Vian B ting cho vao nam 2015. Phan dét
cua ong giap ranh voi phﬁn dat thira dat sb 8, dién tich 1.482,9m2, to ban d6 sb 3, toa lac ép
H, x H, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vin N dimng tén Gidy CNQSD dat.

Tur trudc dén nay 6ng va ong N sir dung 02 phan dat néu trén hoan toan khong cé
tranh chap vi ¢ try ranh va déu 1 do cha rudt 1a ong Nguyén Vian B ting cho lai. Dén
thang 12/2015 thi 6ng N ty ¥ nho bo tru ranh cii dé dong try ranh 1an sang phan dat cua

ong co dién tich 372,0m? (chiéu dai 62m, chiéu ngang la 6m) thudc phan dat co dién tich



2.026,9m2, thira dat s6 11, to ban dd s 3, toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long do
6ng va ba K ding tén Gidy CNQSD dit.

Sau khi sy viéc xay ra ong c6 yéu cau 6ng N phai tra lai hién trang ranh gidi ban
dau nhu cic bén di st dung tir trude khi 6ng N di 1an chiém, nhung phia 6ng N khong
ddng y, viéc 1am cta 6ng N di anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng
nén 6ng c6 nho chinh quyén dia phuong can thiép va vu viéc dugec UBND x4 H tién hanh
hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh do cac bén khong thong nhét.

Do d6 ong yéu cau éng Nguyén Vin N phai tra lai cho 6ng phan dit co dién tich
372,0m2 (chiéu dai 62m, chiéu ngang la 6m) thudc phan dat dién tich 2.026,9m?, thira dat
s6 11, t ban d6 s6 3, toa lac 4p H, x3 H, huyén T, tinh Vinh Long do dng va ba V& Thanh
K dimg tén Gidy CNQSD dt.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng théng nhat v4i 6ng Nguyén Vin N 13 phan
dat tranh chap thira 11-2, dién tich 298,8m?, dong y theo thoéa thuan chia phan dat nay theo
hién trang cu thé nhu sau: C)ng st dung phén dét thira 11-2-2, dién tich 175,5m?, loai dat
trong cdy lau nam, td ban d6 sd 3 va 6ng Nguyén Vin N sir dung phan dét thira 11-2-1,
dién tich 123,3m?, loai dat tr6ng cay lau nam, to ban dd sb 3, cung toa lac ép H, xa H,
huyén T, tinh Vinh Long.

- Vé cdy trong, vit kién tric trén phan dat tranh chdp: Trén thia dat 11-2-1, dién
tich 123,3m? (6ng Nguyén Vin N yéu cau) c6: Cdy trong: Bo (nhé hon 03 nim): 01 cdy x
165.000d/cay = 165.000d; Dtra (nhé hon 01 nam): 02 cay x 300.000d/cay = 600.000d, 1a
ctia 6ng N trong; Vat kién triic: Hang rao tru bé tong cdt thép, kéo ludi B40, dién tich (1,7
x 3,02)m = 5,134m?, don gia 345.396d/m? thanh tién: 1.773.263d, 01 cira hang rao sit,
dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m?, don gia 345.396d/m?, thanh tién: 380.779d; nha tién
ché: Tru bé téng cbt thép, mai lop tén, nén xi ming, dién tich (6,4 x 1,0 x 6,6)m = 3,25m?,
don gia: 1.025.916d, thanh tién: 2.333.9584, 1a cta ong N xay dung.

Trén thira dat 11-2-2, dién tich 175,5m? (6ng Nguyén Vin T yéu cau) cd: Cay
trong: Dira (5-25 nam): 04 cdy x 1.000.000d/cay = 4.000.000d, 13 cta ong Tu T3; Xoai
(nho hon 1 ndm): 02 cay x 300.000d/cay = 600.000d, Pu du (nhé hon 01 nam): 01 cay x
60.000d/cay = 60.000d, Nhan (nhé hon 03 ndm): 01 cay x 300.000d/cay = 300.000d, 01
cdy mai vang, 02 cdy xanh di doi dugc, 1a ciia 6ng N trong, yéu cau ong N di doi, 6ng
khong bdi thudng; Vat kién triic: 01 cira hang rio sat, dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m?,
don gia 345.396d/m?, thanh tién: 380.779d, 1a cua ong N trong, yéu cau ong N di doi, ong
khong boi thuong; Hang rao luéi B40, dién tich (1,1 x 52)m = 57,2m?, don gia:



345.396d/m?, gia tri con lai 50%, thanh tién 9.878.325d, trong d6 c6 16,5m? 1a cua éng N
xay dung tir 16 d4 kéo vao, con lai 40,7m? 14 ctia 6ng T xay dung, phan cua ai thi ty di doi;
Chuéng bo: nén bé tong, tudng x4y gach, mai lop ton, dién tich (3,6 x 7)m = 25,2m?, gia
tri con lai 50%, don gia 869.268d/m? thanh tién: 10.952.776d, giit nguyén hién trang; Nha
Mo: khung cot bé tong cdt thép, mai lop ton, mai tién ché, dién tich (0,8 x 4,2) = 3,36m?,
don gia: 1.025.916d/m?, thanh tién: 3.447.007d, giit nguyén hién trang; 08 chudng ga, dién
tich (1,0 x 1,0)m = 1m2, 13 ctia ong N di doi duogc, nén yéu cau ong N di doi, 6ng khong
bdi thudng. Ngoai ra trén dit khong cé cdy trong, vat kién trac nao khac.
- Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, khao sat do dac va dinh gia tai san: Théng nhét
chi phi 14 7.000.000d, yéu cau bi don phai chiu toan bo chi phi nay.
- Vé gia dat: Thong nhat phan dat tranh chap 1a dat trong cay lau nam voi gia 1a
138.000d/m?.
- Trong Pon phdn té ngay 27/05/204 va trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don
6ng Nguyén Van N trinh bay:
1/Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Vian T va
ba V& Thanh K dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira so 11, dién tich
372,0m?, loai dat tréng cay lau nam, to ban dd s6 3, toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh
Long.
2/Cong nhan phén dét co6 dién tich 372,0m?, loai dt tréng cay lau ndm, to ban dd
s0 3, toa lac ap H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long thudc quyén sir dung hop phap ctia ong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong théng nhit v6i ong Nguyén Vin T 13 phan
dat tranh chép thira 11-2, dién tich 298,8m?, déng y thoa thuén chia phén dat nay theo hién
trang cu thé nhu sau: C)ng T stir dung phén dat thira 11-2-2, dién tich 175,5m?, loai dat
trdng cdy lau nim, t& ban d6 sb 3 va 6ng N st dung phan dat thira 11-2-1, dién tich
123,3m?, loai dat tréng cay lau nam, to ban dd 6 3, cung toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh
Vinh Long.

- Vé cdy trong, vat kién tric trén phdn dat tranh chdp: Trén thira dat 11-2-1, dién
tich 123,3m? (6ng Nguyén Vian N yéu cau nhan): Cdy tréng: Bo (nhé hon 03 nim): 01 cay
x 165.000d/cay = 165.000d; Dtra (nho hon 01 nam): 02 cay x 300.000d/cay = 600.0004, 1a
ctia ong N trong; Vat kién triic: Hang rao tru bé tong cdt thép, kéo ludi B40, dién tich (1,7
x 3,02)m = 5,134m2, don gia 345.396d/m?, thanh tién: 1.773.263d; 01 cira hang rio sit,
dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m?, don gia 345.396d/m?, thanh tién: 380.779d; nha tién



ché: Tru bé tong bt thép, mai lgp ton, nén xi mang, dién tich (6,4 x 1,0 x 6,6)m = 3,25m?,
don gia: 1.025.9164, thanh tién: 2.333.958d, 1a cua ong xay dung, khong dit ra giai quyét.
Trén thira dat 11-2-2, dién tich 175,5m? (6ng Nguyén Van T yéu cau nhan): Cay

trong: Dira (5-25 nam): 04 cdy x 1.000.000d/ciy = 4.000.000d, 1a cua éng Tu T3; Xoai
(nho6 hon 1 nam): 02 cay x 300.000d/cay = 600.000d, Pu du (nhé hon 01 ndm): 01 cay x
60.000d/cay = 60.000d, Nhan (nhé hon 03 nam): 01 cay x 300.000d/cay = 300.0004, 01
cdy mai vang, 02 cdy xanh di doi dugc, 14 ciia 6ng N trong, 6ng dong y di doi, ong T
khong bdi thudng; Vit kién triic: 01 clra hang rao sit, dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m?,
don gia 345.396d/m?, thanh tién: 380.779d 1a cua 6ng 6ng N xdy dung, ty di doi, khong
dat ra giai quyét; Hang rao luéi B40, dién tich (1,1 x 52)m = 572m? don gia:
345.396d/m?, gia tri con lai 50%, thanh tién 9.878.325d, trong d6 ¢6 16,5m? 1a ctia dng xay
dung tir 16 d4 kéo vao, con lai 40,7m? 1a ctia ong T xay dung, ph@m cua ai thi tu di doi;
Chudng bo: nén bé tong, twong xay gach, mai lgp ton, dién tich (3,6 x 7)m = 25,2m?, gia
tri con lai 50%, don gia 869.268d/m?, thanh tién: 10.952.7764, 14 cta éng T xay dung, giir
nguyén hién trang; Nha Mo: khung cot bé tong cot thép, mai lop ton, mai tién ché, dién
tich (0,8 x 4,2) = 3,36m? don gia: 1.025.916d/m? thanh tién: 3.447.007d, 1a cua ong T xay
dung, git nguyén hién trang; 08 chuéng ga, dién tich (1,0 x 1,0)m = 1m?, di doi dugc 1a
ctia ong N, tu di doi, ong T khong boi thuong. Ngoai ra trén dat khong cé ciy trong, vat
kién tric nao khac.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, khdo sdt do dac va dinh gia tai san: Théng nhat
chi phi 14 7.000.000d, ai yéu cAu ngudi dé chiu chi phi.

- Vé gid ddt: Thong nhat phan dat tranh chap 1a dat trong cay lau nim véi gia 1a
138.000d/m?.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin B: Thong nhat y kién ctia ong Nguyén Vian T.

- Tai Céng van s6 2702/UBND-NC, ngay 01/10/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén T, tinh Vinh Long c6 van ban tra 1oi nhw sau: Thira
dat s6 11, dién tich 2.026,9m?, loai dat tréng cay lau nam, to ban dd sb 3, toa lac ép H, xa
H, huyén T, tinh Vinh Long dugc UBND huyén T cép cho ho ong Nguyén Vin T va ba V6
Thanh K dimg tén quyén sir dung dat. Qua ra soat nhan thay viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin T va ba V6 Thanh K ding trinh tu, thu tuc,
dung ddi tuong theo quy dinh cua phap luat. Ho 6ng Nguyén Vin T va ba V& Thanh K
ding ky cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo hd so du an VLAP c6 do dac, cac



chu giap can 1a 6ng Nguyén Vin B (cha dng Nguyén Vin T) va dng Ha Vin T4 ky tén giap
cin trén ban mo ta ranh gii, mdc gidi thira dit. Uy ban nhan dan huyén B1 viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian T va V6 Thanh K.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang V2 ¢ 6ng Thach Chi T2 lam dai dién trinh bay: Ngdn hang khéng cé yéu cau djc
Idp gi trong vu dn va xin viang mdt.

- Tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay: Ong théng nhat phan
dién tich tranh chip 1a 298,8m?, 6ng sir dung phan dat thira 11-2-2, dién tich 175,5m? va
toan b cdy trong, vat kién trac trén dat, 6ng N st dung phan dit thira 11-2-1, dién tich
123,3m? va toan bd cdy trong, vat kién trac trén dat, to ban dd sé 3, cung toa lac ap H, xa
H, huyén T, tinh Vinh Long. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, do dac, dinh gid tai sdn:
Thong nhét chi phi 14 7.000.000d, chia d6i mdi ngudi 3.500.000d.

- Tai phién toa, bi don éng Nguyén Van T trinh bay: Ong thong nhat phan dién tich
tranh chip 1a 298,8m? trudc day ong sir dung phan dat thira 11-2-1, dién tich 123,3m? va
toan bo cdy trong, vat kién tric trén dat va ong T sir dung phan dat thira 11-2-2, dién tich
175,5m? va toan bd cdy trong, vat kién trac trén dat, to ban d6 sé 3, cung toa lac ap H, xa
H, huyén T, tinh Vinh Long, nhung nay 6ng khong théng nhat thoa thuan nay, ong yéu cau
chia d6i dién tich 298,8m?, néu 6ng T khong dong y thi ong yéu cau duoc nhan toan bo
dién tich 298,8m? va toan bo cay trong, vat kién tric trén dat. Vé chi phi xem xét tham dinh
tai ché, do dac, dinh gid tai san: Thong nhat chi phi 1a 7.000.000d, 6ng T yéu cau thi 6ng
T phai chiu chi phi nay.

- Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B trinh
bay: Phan dat tranh chép 13 ctia ong, 6ng cam tru ranh tach thira cho 6ng Nguyén Vin T,
con 6ng Nguyén Vian N c¢6 bom bun nhung 6ng khong cho van ctr bom, 6ng khong dam
noi, sg ong N de doa hanh hung, sau nay phai chuyén quyén cho ong N hét, 6ng thong nhat
theo y kién ong Nguyén Vin T, khong co ¥ kién khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long phdat biéu y kién
tai phién toa:

Ve to tung: Vi¢c xac dinh quan hé tranh chép, thu thap tai li¢u chung cu, téng dat van

ban td tung cho duong su dugc thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luét td tung dan su.

Tai phién tod, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phap luat cua

duong su tuan thu dung quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su.



Vé néi dung: Can ctr Didu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 165,
khoan 1 Diéu 227, 228 B luat té tung dan syu; Pidu 166, 167 cia Bo luit dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013Diéu 209 ciia Luat dét dai ndm 2024; Diéu
27 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Van N va khdng c6
can cir chdp nhan yéu cau hiy quyét dinh ca biét.

[1]. Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T sir dung phan dit thudc chiét thira 11-2-2,
dién tich 175,5m?, loai dt tréng cay lau nam, to ban dd sb 3, toa lac ép H, xa H, huyén T,
tinh Vinh Long.

[2]. Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian N tiép tuc st dung phan dat thudc chiét thira
11-2-1, dién tich 1a 123,3m? loai dat tréng cay lau nam, to ban dd s6 3, toa lac ép H, xa H,
huyén T, tinh Vinh Long.

Céc duong su c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén dé dang ky
bién dong quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

[3]. Vé cdy trong, vit kién triic trén phdn ddt tranh chdp: Trén thira dat 11-2-1, dién
tich 123,3m? cong nhan cho 6ng Nguyén Vian N ¢d: Cdy trong: 01 ciy Bo (nho hon 03
nim); 02 cdy Dira (nh6 hon 01 nim); Vdt kién triic: Hang rio tru bé tong cdt thép, kéo ludi
B40, dién tich (1,7 x 3,02)m = 5,134m?; 01 ctra hang rao sat, dién tich (1,05 x 1,05)m =
1,1025m?; nha tién ché: Tru bé tong cot thép, mai lop ton, nén xi mang, di¢n tich (6,4 x 1,0
X 6,6)m = 3,25m?, giit nguyén hién trang.

Trén thira dat 11-2-2, dién tich 175,5m? cong nhan cho 6ng Nguyén Van T c6: Cay
trong: 04 ciy Dira (5-25 nim) giir nguyén hién trang. Riéng 02 cdy Xoai (nhé hon 1 nim),
01 cay Pu du (nh6 hon 01 ndm), 01 cdy Nhan (nh6 hon 03 nam), 01 cay mai vang, 02 cay
xanh di doi duoc, 1a cia 6ng N trong, 6ng N dong ¥ di doi, nén phai di doi tra lai hién
trang dat cho ong T sir dung; Vat kién triic: 01 ctra hang rao sat, dién tich (1,05 x 1,05)m =
1,1025m? 1a cua ong N xay dung, tu di doi, khéng yéu cau éng T bdi thuong; Hang rao
ludi B40, dién tich (1,1 x 52)m = 57,2m?, trong d6 c6 16,5m? 1a ctia 6ng N x4y dung tir 10
da kéo vao, con lai 40,7m? 1a ctia 6ng T x4y dung, phﬁn cua ai thi tu di doi; Chuéng bo:
nén bé tong, tudng x4y gach, mai lop ton, dién tich (3,6 x 7)m = 25,2m?, gi4 tri con lai
50% 1a ctia ong T xay dung, giit nguyén hién trang; Mo: khung cot bé tong cdt thép, mai

lop ton, mai tién ché, dién tich (0,8 x 4,2) = 3,36m? 1a cua 6ng T xdy dung, gilt nguyén



hién trang; 6ng N tu di doi 08 chudng ga, dién tich (1,0 x 1,0)m = 1m?, 6ng T khong boi
thuong. Ngoai ra trén dat khong co cy trong, vat kién trac nao khac.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, do dac, dinh gid tai san: Thong nhét chi
phi do dac 1 7.000.000d, do mdi bén dugc chap nhian mot phan nén budc 6ng Nguyén Vin
N tra lai cho nguyén don s6 tién 1a 3.500.000d (Ba triéu, nam tram nghin dong).

[5]. Vé dn phi: Ong Nguyén Van T phai ndp 150.000d, bi don 6ng Nguyén Vin N
phai ndp 450.0004 tién an phi dan su so tham.

Ngoai cac yéu cau trén, cac dwong su khong c6 yéu ciu nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Vin T khoi kién yéu ciu ong
Nguyén Vian N tra lai dién tich dat 1an chiém, phan dat ¢ xa H, huyén T, tinh Vinh Long.
Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cdu cong nhan phan dat tranh chap va hiy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dét cap cho 6ng T, ba K nén day 1a tranh chap “Quyén sir dung
dat va hiy quyét dinh cd biér”. Phan dat tranh chip ¢ huyén T, tinh Vinh Long nén thudc
tham quyén ciia Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh theo quy dinh tai Picu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luit to tung dan sy nam 2015.

Toa an da triéu tap hop 1& Ngan hang V2, Uy ban nhan dan huyén T, tinh Vinh
Long, ba Bui Thi P ving mat nhung c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur
théng nhét van dua vu 4n ra xét xur Véng mat duong su theo quy dinh tai biéu 227, 228 cla
B luat té tung dan su.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian T va yéu cau phan t6
ctia bi don ong Nguyén Vin N vé phan dét tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an cic
duong su théng nhat phén déat c6 dién tich 298,8m2, thudc chiét thira 11-2, loai dat tréng
cay lau nam, toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long.

Hoi dong xét xir xét thay, ngudn gdc phan dat tranh chéap 1a thira dat s6 222, to ban
dd s6 0007, dién tich 480m?, loai dat Ao; thira dat s6 223, to ban d6 s6 0007, dién tich
820m2, loai dét 2 lua; thira dét s6 224, to ban d6 s6 0007, dién tich 2.100m?, loai dét thd
qua, cing do 6ng Nguyén Vin B ding tén Gidy CNQSD dat, dugc UBND huyén T cép
ngay 12/01/1995.

Qua trinh sir dung dit, ong Nguyén Vin B, ba Bui Thi D di thyc hién thi tuc ting cho mot
phan dién tich cac thira 222, 223, 224, cliing t& ban d6 s6 0007 thanh thira s6 11, t& ban do

sd 3, dién tich 2.026,9m?, loai dat trong cdy 1au nim cho hd 6ng Nguyén Vin T va ba Vo



Thanh K dung tén Gidy CNQSD dét, dugc UBND huyén T cip ngay 09/09/2015. Dong
thoi, 6ng Nguyén Van B, ba Bui Thi D thuc hién thu tuc cAp doi mot phan dién tich cac
thira 222, 223, 224, cung to ban d6 s6 0007 thanh thira s6 8, t& ban dd sb 3, dién tich
1.487,9m2, loai dat ¢ va trong cdy lau nim cho ho éng Nguyén Vin B va ba Bui Thi
dung tén Gidy CNQSD dit, duoc UBND huyén T cdp ngdy 11/06/2014. Sau d6 6ng
Nguyén Vin B, ba Bui Thi P thuc hién thu tuc ting cho lai 6ng Nguyén Van N duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T chinh Iy trén trang 3 Gidy CNQSD dét ching
nhan ngay 25/09/2015. Day 1a tai san cua 6ng B, ba D nén viéc tach thira va ting cho dit
cua ong B, ba b 1a hop phap ding quy dinh cta phap luat.

Nhu vay, tai thoi diém thang 09/2015 thi 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin N
déu duoc dung tén Gidy CNQSDD va thyc hién cic quyén ciia nguoi st dung dat theo
Diéu 12 cta Luat dat dai ndm 2013.

Theo 10i trinh bay cila cac dwong sy thi trude khi chia dat thi ong Nguyén Vian N ¢
bom bun phan ao dé san lip mit bang va quan 1y, sir dung tir nim 2006 cho dén nay, tai
phién toa thi dng B ciing thira nhan, nhung khong ngin can hodc c¢o tranh chip vé viéc san
lap nay, nén c6 can cit ong B ciling dong v cho 6ng N phan dét nay. L& ra khi tach thira cho
6ng T, ting cho 6ng N thi dng B can lam rd phan dit bom bun nay duogc giai quyét nhu thé
nao dé tranh xay ra tranh chip sau nay. Do khong 1am duoc viéc nay nén ong N cho rang
phan ao do ong san lip thi 6ng quan 1y, sir dung trong ciy lau nim va xay dung vt kién
trac trén dat moi dan dén tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an c6 di co s¢ xac dinh phan
dét tranh chép thudc chiét thira 11-2, dién tich 298,8m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac
ap H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long thi 6ng Nguyén Vin T, dng Nguyén Vin N clng
quan 1y, st dung va dugc cac bén dong ¥ thoa thuan phan chia phan dat nay mdi nguoi
huong mot phén cu thé: C)ng T st dung phén dat thira 11-2-2, dién tich 175,5m?, loai dt
trong cdy lau nam, to ban d6 s6 3 va 6ng N st dung phan dat thira 11-2-1, dién tich
123,3m2, loai dat tréng cay lau nam, to ban dd s6 3, cung toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh
Vinh Long. Xét vé ban chat sy viéc va quy dinh ciia phap luat thi ong N phai tra lai hién
trang dat cho ong T va 6ng T c6 trach nhiém tra lai cong strc san lip mat bang cho 6ng N.
Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an ong N quan 1y, sir dung va c6 xay dung vat kién
trac trén dat va cac bén cling dong y théa thuan phan chia phan dat tranh chap nén Hoi
ddng xét xir xét thiy, viéc giao cho éng T, dng N phan dit theo thoa thuin cua cac bén 13
c¢6 cin c phu hop v6i quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa, ong Nguyén Vin N lai c6 y

kién thay d6i 1 yéu cau chia doi phan dién tich tranh chip. Tuy nhién phan yéu cau ndy c6



phan vat kién trac cta ong T xay dung va 6ng Nguyén Vin T ciing khong dong ¥ nén
khoéng c6 cin ctr chdp nhan yéu cau ciia ong N. Do dé cin cir vao trich do hién trang khu
dat da duoc cac bén ty nguyén phan chia dé xem xét giai quyét. TU nhiing phan tich, nhan
dinh néu trén cho thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T, yéu ciu
phan t6 cia bi don ong Nguyén Vin N 1a ¢6 co so chdp nhan mdt phan 1a phu hop vé6i quy
dinh cua phéap luat.
[2.2]. Vé cay trong, vit kién triic trén phan dat tranh chdp:

- Trén thira dat 11-2-1, dién tich 123,3m?% coéng nhan cho 6ng Nguyén Vin N c6:
Cdy trong: 01 cdy Bo (nhd hon 03 nidm); 02 cdy Dira (nho hon 01 nam); Vat kién triic:
Hang rao tru bé tong cot thép, kéo ludi B40, dién tich (1,7 x 3,02)m = 5,134m?; 01 cua
hang rao sat, dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m? nha tién ché: Try bé tong cot thép, mai
lop ton, nén xi ming, dién tich (6,4 x 1,0 x 6,6)m = 3,25m? 13 ctia 6ng Nam T5, x4y dung,
nén tiép tuc giao cho ong N quan 1y, str dung;

- Trén thira dat 11-2-2, dién tich 175,5m?, cong nhan cho ong Nguyén Van T c6:
Cdy trong: 04 cay Dira (5-25 nam) la cua 6ng Tu T3 thi 6ng T tiép tuc quan 1y sir dung;
d6i v6i 02 cay Xoai (nho hon 1 nam), 01 cdy Pu di (nho hon 01 niam), 01 cdy Nhan (nho
hon 03 nam), 01 cdy mai vang, 02 cdy xanh 1 cua ong N trong, 6ng dong v di doi, ong T
khong boi thuong, nén ong N phai di doi tra lai hién trang phan dat cho 6ng T quan 1y, st
dung; Vat kién triic: 01 ctra hang rao sit, dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m? 14 ctia 6ng N
xay dung, 6ng dong ¥ di doi, ong T khong bdi thuong, nén 6ng N phai di doi tra lai hién
trang phan dat cho éng T quan Iy, st dung; Hang rao ludi B40, dién tich (1,1 x 52)m =
57,2m?, trong d6 c¢6 16,5m? 1a cua ong N x4y dung tir 10 d4 kéo vao, con lai 40,7m? 1a cla
6ng T x4y dung, phan cta ai thi ty di doi; giit nguyén hién trang Chudng bo: nén bé tong,
twdng xay gach, mai lop ton, dién tich (3,6 x 7)m = 25,2m?; Nha Mo: khung cot bé tong
cot thép, mai lop ton, mai tién ché, dién tich (0,8 x 4,2) = 3,36m? 1a ctia ong T xdy dung;
6ng N phai di 08 chudng g, dién tich mdi chudng 1a (1,0 x 1,0)m = 1m? tra lai hién trang
phan dat cho ong T quén 1y, sir dung. Ngoai ra trén dat khong co cay trong, vat kién tric
nao khac.

[2.3]. Bdi véi yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong
Nguyén Van T va ba V& Thanh K dung tén Giay chiig nhan quyén sir dung dét tai thira s6
11, dién tich 372m?, loai dat tré)ng cay lau nam, to ban dd sb 3, toa lac ép H, xa H, huy¢n
T, tinh Vinh Long ctia bi don 6ng Nguyén Van N. Hoi dong xét xir xét thay, phan dat 6ng

Nguyén Van T st dung thude thira s6 11, dién tich 2.026,9m?, loai dat tréng cay lau nam,

10



t& ban do s 3, toa lac 4p H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vin B, ba B
Thi P ting cho hop phép va dung quy dinh ctia phap luat dugce nha nude cong nhan va cap
Gidy CNQSDD nhu di phan tich & phan trén cua Ban an.

Xét thdy, 6ng Nguyén Vin T duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét trén co
s& hop ddng ting cho quyén st dung dat tir ong B, ba D cho 6ng T. Can ctr tai khoan 2,
muc II ciia Coéng vin sé 64/TANDTC-PC, ngay 03/04/2019 cta Tda 4n nhan dan tdi cao
thi trudong hop cip Gidy CNQSDD ciia ong Nguyén Vin T khong phai thu tuc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1an dau. Trong trudng hop nay, Vin phong dang ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Méi trudng cin ¢t vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua
giai quyét ciia Toa an, cho nén viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Nguyén Vin T nhu yéu cau cia bi don 6ng Nguyén Vian N 1a khong ¢o cin cir
chép nhan.

[2.4]. Dbi véi phan dién tich 48,3m? (thudc cdc moc 1, 2, 3, 1), phan dién tich 13,8m?
(thudc cdc moc 2, 3, 4, 5, 2) va phan dién tich 23,1m? (thudc cdc moc 4, 5, 6, 7, 4) thi cac
duong su khong c6 yéu cau xem xét, nén Hoi dong xét xir khong dat ra giai quyét. Hon
nita ddy 13 phan dét thudc quyén quan Iy cia nha nudc, khong thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét theo quy dinh tai diém e khoan
2, Didu 10 cua Luat dét dai 2013 va diém e khoan 3, Diéu 9 cta Luét dét dai nam 2024,

[2.5]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gid tai san: SO tién 13
7.000.000d, nguyén don d3 ndp xong. Do chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, mét phan yéu cau phan td cta bi don nén mdi bén chiu % 1a 3.500.000d,
nguyén don da ndp xong, nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 1a 3.500.0004 1a c6
can cu.

[3]. Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don, bi don dugc chap nhan mot phan nén
budc bj don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, khodn 3, Diéu 45, 92, 147, 165, 227, 271, 273 clia
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Cin ci Didu 2, 8, 160, 163, 164, 175, 176 cua Bo luat dan su 2015;

Cian ct diém e khoan 2, Diéu 10, 95, 106, 166, 170, 203 cua Luét dat dai nam 2013;
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Cin ct diém e khoan 3, Diéu 9, 26, 27, 31, 132, 133, 235 cla Luat dat dai nam
2024;

Can ctr Pidu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T vé tranh
chap quyén sir dung dit.

Chéap nhan mét phan yéu cau phan té cia bj don ong Nguyén Vin N vé tranh chip
quyén str dung dat va khong chip nhan yéu cau hiy quyét dinh ca biét.

[1]. Cong nhan cho dng Nguyén Vin T sir dung phan déat thudc chiét thira 11-2-2,
dién tich 175,5m?, loai dt tréng cay lau nam, to ban dd sb 3, toa lac ép H, xa H, huyén T,
tinh Vinh Long . Xé4c dinh quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Vian T tai thira s6 11 (qua
cicmoc 1,3, a, b, ¢, d 12,14, 15, 1) c6 dién tich 1a 1.821,7m?, loai dét trong cdy 1au nam,
thudc to ban do s6 3, bao gdom phan dat ¢ dién tich 175,5m? (c6 5,9m? thudc hang lang
bao vé an toan cong trinh duwong nhya), thuoc thira 11-2-2, to ban dd sb 3, loai dat tréng
cay lau nam, (vi tri va kich thuwoc hinh thé qua cac moc 12, 13,3, a, b, ¢, d 1 2)va phﬁn dat
c6 dién tich 1.646,2m? (c6 52,8m? thuéc hang lang bdo vé an toan coéng trinh dwong nhua),
thudc thira 11-1, to ban d6 s 3, loai dat trong ciy 1au nam (vi tri va kich thuede hinh thé
qua cdc moc 1, 3, 13, 12, 14, 15, 1), cung toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long
duoc thé hién trén so d6 do dac ngay 05/08/2024 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén T, tinh Vinh Long va dé nghi ngay 14/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tam
Binh (c6 trich do ban dé dia chinh khu dat kém theo).

[2]. Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin N tiép tuc st dung phan dat dién tich la
123,3m?, thudc chiét thira 11-2-1, to ban dd sé 3, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép H,
xd H, huyén T, tinh Vinh Long. Xac dinh quyén st dung dat ciia ong Nguyén Vin N tai
thira 121 (qua cdc méc 9, 7, 8, 4, a, b, ¢, d, 10, 9) co dién tich 763,7m?, trong d6 c6 150m?
dat & va 613,7m? dat tréng cay lau nam, thudc to ban dd s6 3, toa lac tai ép H, xa H, huyén
T, tinh Vinh Long; bao gém phan dat c¢6 123,3m? (c6 5,7m? thuéc hang lang bdio vé an
todn céng trinh dwong nhua), thudc chiét thira 11-2-1, to ban dd sb 3, loai dat trong cay
lau nam, toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (vi tri va kich thwoc hinh thé qua cdc
méc 10, 11, 4, a, b, ¢, d, 10) va phan dat c6 dién tich 640,4m? (c6 17,8m? thudc hang lang
bao vé an toan cong trinh duwong nhya), thudc thira 121, trong d6 c6 150m? dat & va
490,4m? dat trong cay lau nam, to ban d6 s6 3 (vi tri va kich thuéc hinh thé qua cdc méc 9,

7,8, 4,11, 10, 9), cung toa lac ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long duoc thé hién trén so
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dd do dac ngay 05/08/2024 ciia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén T, tinh Vinh
Long va dé nghi ngay 14/10/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Tam.

Ranh giéi quyén st dung dat ciia 6ng 6ng Nguyén Vin T véi quyén sir dung dat cua
6ng Nguyén Vin N 1a duong ndi tir mdc a, b, ¢, d theo so dd do dac ngay 05/08/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Vinh Long va dé nghi ngay
14/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh. Ranh giéi dit dugc sir dung theo chiéu
thang dung tinh tir long dat dén khong gian (cé trich do ban do dia chinh khu ddt kém
theo).

Céc duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nude cd thim quyén dé ding ky
bién dong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[3]. Vé cdy trong, vit kién tric trén phan dat tranh chap:

- Ong Nguyén Van N tiép tuc sir dung cdy trong va vat kién tric trén thira dat 11-2-
1, dién tich 123,3m? nhu sau: Vé cdy trong: 01 cdy Bo (nhé hon 03 nidm); 02 cdy Dira (nho
hon 01 nim); vdt kién triic: Hang rao tru bé tong cbt thép, kéo ludi B40, dién tich (1,7 x
3,02)m = 5,134m?; 01 ctra hang rao sat, dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m? nha tién ché:
Tru bé tong cbt thép, mai lop ton, nén xi mang, dién tich (6,4 x 1,0 x 6,6)m = 3,25m?

- Ong Nguyén Vin T tiép tuc st dung cay trong va vat kién trac trén thira dat 11-2-
2, dién tich 175,5m? nhu sau: 04 cdy Dua (5-25 nam); 40,7m? hang rao luéi B40 trong
hang rao dién tich (1,1 x 52)m = 57,2m?; Chudng bo: nén bé téng, trdng xay gach, mai lop
t6n, dién tich (3,6 x 7)m = 25,2m?; Nha Mo: khung cot bé tong cot thép, mai lop ton, mai
tién ché, dién tich (0,8 x 4,2) = 3,36m>.

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Van N 12 6ng N di doi cay trong trén thia
dat 11-2-2, dién tich 175,5m? nhu sau: 02 cdy Xoai (nhé hon 1 nim), 01 cdy Pu du (nho
hon 01 nidm), 01 cAdy Nhén (nhé hon 03 nim); 01 cdy mai vang, 02 ciy xanh va vat kién
trac gdm, 01 cira hang rao sit, dién tich (1,05 x 1,05)m = 1,1025m?; 16,5m? hang rao ludi
B40 trong hang rao dién tich (1,1 x 52)m = 57,2m?, tir 10 d4 kéo vao; 08 chuéng ga, dién
tich mdi chuéng 1a (1,0 x 1,0)m = Im?, dé tra lai hién trang dat cho ong T quan ly, st
dung.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid tai san: Budc 6ng Nguyén
Vin N hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin T sé tién 13 3.500.000d (Ba triéu, niam tram nghin
dong).

[5]. Vé dn phi: Nguyén don 6ng Nguyén Van T phai nop 150.000d va bi don ong
Nguyén Vin N phai nop 450.000d tién an phi dan sy so tham.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sungudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi
hanh an, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

[6]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su c6 mit duoc quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy vang mit duoc quyén lam don

khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hodc ban an duoc téng

dat hop 16.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- - TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- - VKSND huyén Tam Binh; TOA

- - Chi cuc THADS huyén Tam Binh;
- - Cac duong su;,
- - Luu hé so vy an.l.

Nguyén Vin Bio
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