TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 273/2024/DS-PT

Ngay 10-12-2024.

“Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ong Nguyén Vian Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 12 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Séc
Trang, xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 212/2024/TLPT-DS, ngay 23
thang 10 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4an dén su so tham s6 199/2024/DS-ST, ngay 30 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 252/2024/QD-PT,
ngay 04/11/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6: 321/2024/Qb-PT,
ngay 26/11/2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1973. Pia chi: 4p S, xa D,
huyén K, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

2- Bi don:

2-2. Ong Huynh Van H, sinh ndm 1954. Dia chi: ép S, xa b, huyén K, tinh
Soc Trang (c6 mat).

2-2. Ong Huynh Van M, sinh nam 1981. Dia chi: ép S, xa P, huyén K, tinh
Soc Trang (c6 mat).

Nguroti dai dién theo uy quyén ciia bi don H va M: Ba Tran Buu N, sinh
nam 1974. Pia chi: S6 H duong V, khom G, phuong B, thanh pho S, tinh Séc
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Trang (c6 mat).

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3-1. Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén K, tinh Séc Trang. Dia chi tru s¢ chi
nhanh: ap A, thi tran K, huyén K, tinh Soc Trang (c6 don yéu cau vang mat).

3-2. Ba Tran Thi My X, sinh nim 1982 (ving mat).

3-3. Chau Huynh Thi Kim C, sinh nim 2009 (vdng mit).

3-4. Chau Huynh Ngoc H1, sinh nim 2007 (ving mit).

3-5. Chau Huynh Ngoc H2, sinh nim 2016 (ving mit).

Nguoi dai dién theo phap luat cua cac chau C, H1 va H2: Ong Huynh Vin
M va ba Tran Thi My X 1a cha me ruét.

Cung dia chi: 4p S, xa D, huyén K, tinh Soc Trang.

Nguoi khang cdo: Ong Huynh Vian H va 6ng Huynh Vin M 14 bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
 Theo cac tai li¢u, chimg cur co trong hd so vu 4n va theo két qua xét xtr so
tham, thi vu an c6 nd1 dung nhu sau:

* Nguyén don Nguyén Thi Thi K trinh bay va yéu cau Toa dn gidi quyét:

Ngay 23/6/2023 ba Nguyén Thi K véi 6ng Huynh Van H va 6ng Huynh
Vian M cung ky tén thoa thuan mua ban nha va dat, c6 dién tich khoang 319,4m?,
thudc mot phan thira dat s6 180, to ban dQ s0 03, toa lac tai ap S, xa D, huyén K,
tinh Séc Trang véi gia 1a 180.000.000 dong, ba K da tra cho 6ng H va ong M
160.0000.0000 dong, nhung 6ng H va ong M khong giao nha va dat cho ba K.

Vi vay, ba K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau céng nhan Hop dong mua ban dit ngay 23/6/2023 gita ba
Nguyén Thi K véi 6ng Huynh Van H Vé‘ ong Huynh Van M d6i voi phan dat co
di¢n tich khoang 319,4m?, thudc mot phan thira dat so 180, to ban do so 03, toa
lac tai ap S, xa B, huyén K, tinh Soc Trang 1a hop phéap.

- Yéu ciu tiép tuc thuc hién h~Qp déng hoac qéu hop dé)ng bi v6 hiéu theo
quy dinh cua phap luat thi ba Nguyén Thi K y€u cau 6ng Huynh Van H va Qng
Huynh Van M phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi K s6 tién 160.000.000 dong
va boi thuong thi€t hai cho ba Nguyén Thi K theo quy dinh cta phap luat. Gia tri
boi thuong duge tinh theo gia dat dugce tham dinh gia theo thi truong.

- Yéu ,céu’ 6ng Huynh Véan H va 6ng Huynh Van M giao tra lai p}lén dat
thugc thira dat s6 180, to ban do so: 03; dién tich: 319.4n}2, dat toa lac tai ap S, xa
b, huyén K, tinh Séc Trang theo gidy tay “Hop dong mua dat” lap ngay
23/06/2023 gitra ba Nguyén Thi K v61 6ng Huynh Van H, Huynh Van M.

- Bugc ong Huynh Van H va 6ng ‘Huynh Van M phai tién hanh thi tuc sang

tén chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat néu trén qua tén ba
Nguyén Thi K theo nhu trong hop dong, ba Nguyén Thi K dong ¥ giao cho ong H
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va Qng M sb tiép 20.000.000 dc‘A)ng~ con lai khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat qua tén ba Nguyén Thi K.

Theo don xin thay déi mét phan yeu cau khéi kién ngay 02/7/2024 va tai
phién Toa so tham, ba Nguyén Thi K yéu cau Toa an gidi quyét:

- Ba Nguyen Thi K yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban dat ngay 23/6/2023
gilia ba Nguyén Thi K v6i dng Huynh Vén H va 6ng Huynh Van M dbi véi phan
dat c6 dién tich khoang 319 ,4m?, thuoc mot phan thira dat s6 180, to ban d6 sd
03, toa lac tai ap S, xa b, huyén K tinh S6c Trang l1a v6 hi¢u theo quy dinh cua
phap luat

- Ba Nguyén Thi K yéu cau ong Huynh Vian H va 6ng Huynh Van M phai
hoan tra lai cho toi s tién 160.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho ba theo
quy dinh cta phap luat. Gid tri bdi thuong duoc tinh theo gia dat duoc thAm dinh
gia theo thi truong.

* Bi don la ong Huynh Van H trinh bay:

Ong va ong con trai tén Huynh Van M c6 ky tén chuyén nhugng nha va dat
cho ba Nguyen Thi K nhu ba K trinh bay la dung, cha con dng chua giao nha va
dat cho ba K vi ba K chua giao du tién. Hién nay, ong khong dong v tiép tuc sang
nhuong nha va dat do 13 ba K khong thuc hién giao tién dung thoa thuan. Ong
ddng ¥ tra lai cho ba K 160.000.000 d6ng da nhan. Khong dong y bdi thuong
thi¢t hai theo y€u cau khaoi kién cua ba K.

* Bi don la ong Huynh Van M trinh bay:

(A)rlg va cha rudt tén Huynh Vin H c6 ky tén chuyén nhugng nha va dat cho
ba Nguyén Thi K nhu ba K trinh bay la dung, cha con ong chua giao nha va dat
cho ba K vi ba K chua giao du tién. Hién nay, ong khong dong ¥ tiép tuc sang
nhuong nha va dat do 1a ba K khong thuc hién giao tién dung thoa thuan. Ong
ddng ¥ tra lai cho ba K 160.000.000 d6ng da nhan. Khong dong y bdi thudong
thi¢t hai theo y€u cau khaoi kién cua ba K.

Tai phién toa so tham, ba K, dng H va 6ng M khong yéu cau Toa an do
dac, dinh gia lai va thu thap chimg ctr gi thém.

’ Su viéc dugc Toa an nhé{n dér} huyén K& Sach, tinh Séc Trang thu ly, gié}i
quyét. Tai ban an dan sy so tham s6 199/2024/DS-ST, ngay 30/8/2024 da quyét
dinh nhu sau:

Can cir khodn 3, khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Pieu 39, khodan 2, Piéu 92, Piéeu 101, Diéu 104, Piéu 106, Pieu 147, Piéu 156,
Pieu 157, Pieu 158, Piéu 163, Piéu 164, Piéu 165, Piéu 169, khodan 1, Diéu 218,
khoan 2, Pieu 227, khodan 3, Pieu 228, khodan 1, Piéu 244, Piéu 271 va Piéu 273
B¢ ludt 16 tung Dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Pieu 131, Piéu 357, Diéu 385, Piéu
407, Diéu 408, Piéu 468, Pieu 500, Diéu 502 va Diéu 503 cia B ludt Din sw
nam 2015;



Can cir Diéu 167 va Diéu 188 ciia Ludt Ddt dai nam 2013;

Can cir Ludt Thi hanh dan dén sw nam 2008, di dwoc sia doi bo sung nam
2014;

Can cit khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, nép, qudn
Iy va sw dung dn phi va lé phi Toa dn,

Xue:

1. Chdp nhén yéu cau ciia ba Nguyén Thi K.

Tuyén bé Hop dong mua dat ngay 23/6/2023 dwoc xdc ldp giita ba Nguyén
Thi K, dng Huynh Van H va 6ng Huynh Van M la vé hiéu.

2. Xk Iy hdu qua ciia hop dong vé hiéu.

Bugc ong Huynh Van H va ong Huynh Van M cing chiu trach nhi¢ém hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi K so tién da nhan la 160.000.000 dong.

Do ba Nguyén Thi K chwa nhdn quyén sir dung dat nén khéng c6 giao tra lai
gl.

Bugc ong Huynh Van H va 0ng Huynh Vian M cing chiu trach nhi¢m boi
thuong cho ba Nguyén Thi K phan chénh léch gia tri quyén su dung ddt va cong
trinh co trén dat khi Hop dong mua dat ngay 23/6/2023 bi vo hiéu voi so tien la
134.326.670 dong.

_ Ngoai ra, ban an so thém‘ con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
cho va dinh gié tai sdn va quyén khang cao ctua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so thém: Ngay 12/9/2024 bi don Huynh Van H va Huynh
Van M khang cao mot phan ban an so thdm, yéu cau Toa an cap phic tham sura
ban an so tham theo hudng: Khong chap nhén yéu cau boi thuong do hop dong bi
vO hiéu.

T'c}i phién toa phuc tham, céc dum}g su d3 thoa thuin duoc véi nhau vé viée
gidi quyét toan b ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

_ 1- Nguyén don Nguyén Thi K va cac bt don Huynh Van H va Huynh Van
M dong y xac dinh: Hop dong chuyén nhuong nha va dat theo “Hop dong mua
dat” ngay 23/6/2023 ma cac bén da ky la vo hiéu.

2- Cac bi don Huynh Van H va Huynh Van M dong ¥ tra cho nguyén don
Nguyén Thi K 200.000.000 dong (bao gom 160.000.000 dong da nhan cua
nguyén don K va 40.000.000 dong tién boi thuong do hgp dong bi vo hi¢u).

~ 3-Cacbi don Huynh Van H va Huynh Vin M duoc tiép tuc sir dung nha va
dat theo “Hop dong mua dat” ngay 23/6/2023 ma cac bén da ky.

Ngoai ra, cac duong su ciing dé thoa thuan duoc véi nhau vé tién 1ai cham
thi hanh 4an, tién chi phi t6 tung & cap so tham va tién an phi so tham.



* Y kién cia Kiém sat vién, phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat ve tinh c6
can cu va hop phap cua khang cdo, v€ viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6
tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thAm va tai phién toa phtc thim. Dong thoi,
phat biéu quan diém giai quyét vu 4n, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién H1 dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su co
mat da tuan tha va chap hanh dung quy dinh cua phép luat to6 tung dan su. D61 voi
cac duong su da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ dén lan thi hai dé tham gia phién
toa nhung van vang mat khong ro 1y do, 1a chua thuc hién nghi€m theo tri€u tap
cua Toa an.

+ Vé néi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham theo
huong cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, vi: Su thdéa thuan cua céc
duong su 1a hoan toan tu nguyén; ndi dung thoéa thuan cua cac duong su khong vi
pham di€u cam cua luat va khong trai voi dao duc xa hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn, dwege tham tra cdc
chitng cir tai phién toa, cdn cik vao két qud tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ciia Kiém sdt vién, nhitng nguwoi tham gia té tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- N61 dung va hinh thirc don khang céo, thoi han khang céo ctua bi don H
va M la ding quy dinh tai Biéu 271, Di¢u 272 va khoan 1 Biéu 273 B luat To
tung dan sy nam 2015, nén khang cao 1a hop 1¢, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gom: Ngan hang N2 - Chi
nhanh huyén K, tinh S6c Trang c6 don y€u cau vang mat, ba Tran Thi My X da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ dé tham dy phién toa dén lan thir hai nhung van vang
mat khong 10 1y do va khong thudc truong hop bat kha khang hoac tré ngai khach
quan. Tai phién toa phuc tham, cac duong sy c6 mat va Kiém sat vién yéu cau
Toa an xét xr vang mat nhiing nguoi cé tén néu trén theo quy dinh cta phap luat.
Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 va khoan 3 Bi€u 296 cua B luat to tung
dan sy nam 2015, quyét dinh xét xtr vang mat nhitng nguoi co6 tén néu trén.

[2] Vé néi dung khang cdo:

Tai phién toa phuc tham cac duong su thdéa thuidn dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan b nd1 dung vu 4n nhu néu ¢ phan trén.

Xét thay: Thoa thuan cta cac duong sy vé viéc gidi quyét vu an la hoan
toan tu nguyén; ndi dung théa thuan khong vi pham diéu cam cua luat va khong
tral voi dao dire xa hoi. Vi vay, Hoi dong xét xir phtiic tham ghi nhan su thoda
thuan cua cac duong su.



pé nghi cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, phu hop voi1 cac théa thuan ctia cac duong su va dang quy dinh ctia phap
luat, nén duoc Ho1 déng xét xu cép phtc tham chép nhan.

[4] Vé &n phi dan si phlc tham: Do khang cdo cta bi don H va M dugc
chap nhén, nén cic nguyén don khong phai chiu tién an phi phic thim.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, khodn 2 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313
ctia B luat tb tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

Chép nhan khang cao ctia bi don Huynh Van H va Huynh Vian M.

Stra ban an so tham s6 199/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Ké Séch, tinh Soc Trang theo hudng ghi nhan sy théa thuin cua
nguyén don Nguyén Thi K cung cac bi don Huynh Vin H va Huynh Vin M, cu
thé nhu sau:

1- Nguyén don Nguyén Thi K cung cic bi don Huynh Vin H va Huynh
Vin M dong y xac dinh: Hop dong chuyén nhuong nha va dat theo “Hop dong
mua dat” ngay 23/6/2023 ma cac bén da ky 1a vo hiéu.

2- Bi don Huynh Van H va Huynh Vian M dong ¥ tra cho nguyén don
Nguyén Thi K 200.000.000 dong (bao gom 160.000.000 dong di nhan cua
nguyén don K va 40.000.000 dong tién bdi thudong do hgp dong bi vo hiéu). Bi
don H va M dong ¥ tra tién 14i cho nguyén don K néu cham thi hanh an, 13i suat
duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong
g v&i thoi gian va sb tién cham thi hanh 4n.

3- Bi don Huynh Van H va Huynh Vian M duoc tiép tuc sir dung nha va dat
theo “Hop dong mua dat” ngay 23/6/2023 ma cac bén da ky.

4- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san la: 37.050.000
ddng, nguyén don Nguyén Thi K di nop di va da sir dung hét cho viéc xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Bi don Huynh Van H va Huynh Vin M
ddng ¥ tra cho nguyén don K, chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 18.525.000 ddng (muroi tdm triéu, nam tram hai muweoi lim nghin dong).

5- An phi déan sy so tham:

- Nguyén don Nguyén Thi K khong phai chiu. Nguyén don K dugc nhan
lai 1.200.000 dong (mot triéu hai tram nghin dong) tlen tam Ung an phi so tham
ma nguyén don K da ndp, theo cac bién lai thu tién s6 0001190 ngay 28/02/2024,
s6 tién 600.000 dong (sdu tram nghin dong) va bién lai thu s 0003631 ngay
12/3/2024, s6 tién 600.000 dong (sdu tram nghin dong) ctua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén K& Sach, tinh Soc Trang.

- Bi don Huynh Van M phai chiu 5.300.000 déng (nam tri¢u ba tram nghin
dong) tién an phi dan sy so tham, bao gém 300.000 dong (ba trdm nghin dong)
tién an phi do hop dong vo hiéu va 5.000.000 dong (ndm triéu dong) twong tng
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dbi voi sd tién phai tra cho nguyén don K.

- Bi don Huynh Vin H dugc mién an phi dan su so tham do thudc ddi
tuong nguoi cao tudi.

6- An phi dan sy phuc thAm: Cac duong su khong phai chiu.

Bi1 don Hu}‘/ph Van H va Huynh Vén M duoc nhan lai tién tam }'Ing an phi
da nop 600.000 dong (sau tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007363,
ngay 19/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ké Séch, tinh Soc Trang.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy (da dwoc swa doi, bo sung) thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi
phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa thudgn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
dn,‘l‘@f nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an €h60 quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan sy (da dup’c swta doi, bo sung), thoi hiéu
thi hanh an dwoc th%fc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an ddn suw
(da dwoc sia doi, bo sung).l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén Ké& Séch; )
- Chi cuc THADS huyén K¢ Sach;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



