TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 295/2024/DS-PT
Ngay 10 thang 12 nim 2024

VIV tranh chip“doi quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Ha;
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L& va 6ng Truong Vin Hai.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Pham Trudng
San - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 12 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xeét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 304/2024/TLPT-DS ngay 28
thang 10 nam 2024 veé viéc tranh chap “doi quyen str dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 225/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 304/2024/QDPT-DS
ngay 29 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh niim 1980;
Noi cu tra: Khom T 3, thi tran PM, huyén PT, tinh AG.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Quéach Thanh P, sinh
nam 1977, noi cu tru: khom T2, thi tran PM, huyén PT, tinh AG 1a nguoi dal
dién theo uy quyen theo Giay uy quyén ngay 08/11/2024 (C6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Vin N, sinh nam 1976 (C6 mat);
2.2 Ba Tran Thi D, sinh nam 1978 (C6 mit);
cung cu tra: Ap T 2, x3 TT, huyén PT, tinh AG.
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba Tran Thi D: Ba Bui Tran
Phu Thu la Luét su ctia Van phong lut su Phit Thu thude Poan luat su An Giang (Co
mat).

3. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi D 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi B tuy quyén cho 6ng Quéch Thanh P trinh
bay:

Vao nam 2015 ba B ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat d6 thi c6 dién tich
56m?, thira dat s6 52, to ban dd s6 24, toa lac tai t6 2, khom thuong 2, thi trin
Phi My, huyén Pha Tan, An Giang va da duoc cap Gidy chang nhan quyén st
dung dat s CH01860 do UBND huyén Phi Tan cip ngay 03/6/2015 cho ba
Nguyén Thi B. Phan dat cua ba B giap ranh véi dit caa 6ng N va ba D, trén
phan dit cua ba B c¢6 xay dung hang rao bé tong con dat caa éng N, ba D ¢6
hang rao tru da, luai B40.

Thang 9/2022 ba B ky hop dong do dac thi phéat hién 6ng N, ba D xay
dung hang rao lan chiém qua dat cua ba B di¢n tich ngang 03m, dai 15,5m,
ngoai ra trén dat 6ng N, ba D con lam hang rao lugi B40 va nha vé sinh.

Theo don khai kién bo sung ngay 28/6/2024 ba B yéu cau 6ng N, ba D
thao d&, di doi hang rao tru da, lugi B40 c6 chiéu dai 8,82m va mot cin nha vé
sinh ¢6 dién tich 4,1m? dé tra lai hién trang dat tréng cho ba B theo Gidy chung
nhan quyén s dung dat s6 CH1860 do UBND huyén Phi Tan cap ngay
03/6/2015.

~ Tai phién toa, dai dién uy quqyén cho nguyén don yéu cau Toa an giai
quyet noi dung nhu don khoi kién bo sung, rat lai yéu cau tra di¢n tich 46,5m*
theo nhu don khai kién ban dau.

_ Tai phién toa phtc tham, ba B ty quyen cho ong P xin rit mt phan yéu
cau khai kién doi vai hang rao tiep giap mat tien dat cua 6ng N, ba D.

Bi don 1a 6ng Pham Van N va ba Tran Thi D trinh bay:

Vao nam 2017 vo chong 6ng N, ba D ¢6 mua lai cua é6ng Ngoé Vian Dam
phan dat dién tich 169,7m?, sau khi mua di duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 CS06137 do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh An Giang cap ngay
17/10/2017 cho dng Pham Vin N va ba Tran Thi D dién tich 169,7m?, thtra s6
51, to ban do sé 24, toa lac tai khém thuong 2, thi trAn Phi M¥, huyén Pha Tan,
An Giang. Phan dat dng ba lién ké cap ranh véi dat cua ba B, sau khi duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dét ong ba xay dyng hang rao, nha vé sinh. Tai
thoi diém xay cat ba B c6 dung ra dé chi mbc ranh va ba B ciing dong y cho ong
ba xay dung va khdng phan doi gi. Thoi gian xay dung da lau, nay ba B yéu cau
6ng ba di doi tra lai dat 1an chiém nén 6ng ba khong dong y. Vi dat cua dng ba
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da dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét, viéc xay dung trén dét caa dng
ba khéng lan chiém qua dit cua ba B nén khong dong y thao d di doi. Néu Toa
an buoc thao d& di doi thi nguyén don tra gid tri cong trinh trén dat Ia
70.000.000 ddng. Hién nay dat do éng ba dang quan ly st dung, khéng c6
chuyén nhwong hoic ting cho ai hét.

Tai phién toa, bi don van khong dong y théo da, di doi hang rao va nha vé
sinh, yéu cau Toa &n lam rd trach nhiém giao dat cia Nha nuéc thuc hién thé
nao ma gidy chiing nhan quyén sir dung dat khong dang hién trang sir dung cua
cac bén. Yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba B va
cho két qua giai quyét tranh chap giita 6ng ba véi 6ng Nguyén Vin Cang méi
tiép tuc giai quyét vu an nay.

Tai Ban an dan su so tham sb: 225/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam
2024 cta Toa &n nhan dan huyén Phi Tan da tuyén xu:

Ap dung Diéu 166, 168, 203 Luat dat dai 2013; khoan 9 Diéu 26; Piéu
35; Pidu 39; Diéu 147; biéu 227; biéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng Pham Van N, ba Tran Thi D c6 nghia vu thdo dd, di doi hang
rao ludi B40 va nha vé sinh dé tra lai hién trang dat trong cho ba Nguyén Thi B
theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu do v€ ngay 14 thang 6 nam 2024 tai cac diém 15, 16, 19, 4 1a hang rao tru
da ludi B40 dai 8,82m; nha vé sinh c6 két cau tuong gach thé, 6p gach men, nén
l6t gach, mai lop tol tai cac diém 13, 12, 11, 33 c6 dién tich 4,1m? nam trong
thira dit s 52, dién tich 56m? duoc Uy ban nhan dan huyén Pha Tan cip Gidy
chting nhan quyén su dung dat sé CH1860 ngay 03/6/2015 cho ba Nguyén Thi
B, toa lac tai t6 02, khom Thuong 3, thi tran Phd My, huyén Phi Tan, tinh An
Giang.

~ Dinh chi mot phan yéu cau khei kién ciia ba Nguyén Thi B doi vai yéu
cau tra dién tich 1an chiém 1a 46,5m?.

So do hién trang khu dat ngay 14 thang 6 nam 2024 cua Cong ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu 1a mét phan tach roi ctaa ban an.

V& chi phi t6 tung: cac bén da thuc hién xong.

Vé &n phi DSST: Ong Pham Van N, ba Tran Thi D phai chiu &n phi la
300.000 dong.

Ba Nguyén Thi B duoc nhan lai s6 tién tam (mg 4n phi 1a 600.000 dong
theo Bién lai thu tien tam ng an phi s6 0005927 ngay 17 thang 02 nam 2024 va
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bién lai thu tién tam tng an phi s6 0007066 ngay 28 thang 6 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang c4o va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 9 nam 2024 ba Tran Thi D nop
Pon khang cdo yéu cau Toa phlc tham xem Xét lai todn b ban an so tham dé
hity 4n so thdm tra vé cho cip so tham nhap chung giai quyét tranh chip giira ba
véi 6ng Cang.

Cac duong sur kh&c trong vu &n khong khang céo va Vién kiém st khong khang nghi.

Y kién cua Luat su bao vé cho ba Tran Thi D: Viéc Toa an so thim budc
bi don giao tra dat cho ba B nhung khong dwra ba Phan Kim Chau va 6ng Ngb Vian
Pam vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la c6
thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Dé _nghi chap nhan khang cao
cia ba D, hay ban 4n so thAm chuyén hd so vu an vé giai quyét lai theo tha tuc
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhiing nguoi tién hanh t6 tung va
tham gia t6 tung d3 thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy va
tuan thu dung phép luat trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong
xét xur da thyc hién dung cac quy dinh vé phién tda phic tham, dam bao ding
nguyén tic xét xt, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thi tuc [phién toa theo
quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. DBé nghi cin cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan s ndm 2015 phdc xa: chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi
D. Sira Ban &n dan sy so thdm sb 225/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pha Tan.

Pinh chi mot phan yéu cau khei kién doi véi yéu cau théo d, di doi hang
rao ludi B40 tai diem A, 4 c6 dién tich 6,57m.

Buoc 6ng Pham Vian N, ba Tran Thi D ¢6 nghia vu théo dd, di doi hang rao
lugi B40 va nha vé sinh tra lai hién trang dat tréng cho ba Nguyén Thi B theo
Ban trich do hién trang khu dat do Cong Ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do
V& ngay 14/6/2024 tai cac diém 15, 16, 42 14 hang rao tru da lugi B40 dai 9,85m:;
cac diém 42, 19 c6 dién tich 0,67m; cac diém 19, A c6 di¢n tich 2,60m; nha vé
sinh c6 két ciu tuong gach thé, 6p gach men, nén 16t gach, mai lop tole tai cac
diém 13, 12, 11, 33 c6 dién tich 4,1m? nam trong thira dat sb 52, dién tich 56m?
dugc Uy ban nhan dan huyén Pha Tan cap Gidy chiing nhan quyén str dung dét
sé6 CH01860 ngay 03/6/2015 cho ba Nguyén Thi B, toa lac tai t6 02, khom
Thuong 3, thi tran Phi My, huyén Phi Tan, tinh An Giang.

Cac phan khac cua ban &n dan su so tham khong sira, dé nghi giit nguyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tyc t6 tung: Ba Tran Thi D khang céo va nop tién tam ang én
phi trong thoi han luat dinh nén du co s¢ dé xem xét yéu cau khang cao cua ba D
theo trinh tu phdc tham.

Ba Nguyén Thi B uy quyen cho 6ng Quéach Thanh P theo Glay uy quyén
ngay 08/11/2024. Sy uy quyén cia cac dwong sw phu hop véi Piéu 85 cua Bo
luat T4 tung dan su ndm 2015 nén dugc Hoi dong xét xi chap nhan.

[2] V& khang céo ctia ba Tran Thi D, xét thay vé ngudn gdc phan dat dién tich
56m?, thira dat s6 52, to ban d6 s6 24, toa lac tai t6 2, khom thuong 2, thi tran Phi My,
huyén Pht Tan, tinh An Giang do ba Nguy@n Thi B nhan chuyén nhuong va da dugc
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 CH01860 do UBND huyén Pha Tan cip
ngay 03/6/2015 cho ba Nguyén Thi B.

[2.1] Vao ndm 2017, 6ng Pham Van N va ba Tran Thi D xay dung nha vé
sinh c6 két cAu tuong gach the, op gach men, nén 16t gach, mai lop tole gan lién véi
phan dét dién tich 4,1m?theo Bén trich do hién trang khu dit do Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 14/6/2024 tai cac diém 13, 12, 11, 33, dat da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CHO1860 ngay 03/6/2015 cho ba
Nguyén Thi B nén ban an so tham da budc 6ng Pham Van N, ba Tran Thi D cling c6
nghia vy thao dd, di doi nha vé sinh dé tra lai cho ba Nguyén Thi B phan dat dién
tich 4,1m? 1a ¢ cin ctr, dung phap luat.

[2.2] Di vé6i hang rao do 6ng Pham Van N va ba Tran Thi D xay dung
bang tru d4, luéi B40 theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do
dac nha dat Hu’ng Phu 14p ngay 14/6/2024 ma ban an so tham ghi tai cac diém
15, 16, 19, 4 c6 dién tich 8,82m Ia c6 nham Ian. Tai Ban trich do hién trang khu
dit do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha 1ap ngay 10/12/2024 thé hién
tai cac diém 15, 16, 42 c6 dién tich 10,52m Ia hang rao do dng Pham Vin N, ba
Tran Thi D xay dung trén phan dat cua ba Nguyén Thi B dugc cip Gidy chtng
nhan quyén su dung dat s CH01860 ngay 03/6/2015. Do do6, can budc dng
Pham Vin N, ba Tran Thi D phai thdo d&, di doi hang rao dé tra lai cho ba
Nguyén Thi B phan dat dién tich 10,52m. Tai cac diém 42, 19, A 14 hang rao do
6ng Pham Van N, ba Tran Thi D xay dung c6 dién tich 3,27m thudc dat giao
théng nam tiép giap mit tién dat caa ba Nguyén Thi B nén ba Nguyén Thi B yéu
cau 6ng Pham Van N, ba Tran Thi D phai c6 nghia vu thdo d&, di doi hang rao
trén phén dat dién tich 3,27m 1a ¢6 cin ctr. Poi véi phén dat dién tich 6,57m tai
cac diém A, 4 la hang rao do 6ng Pham Van N, ba Tran Thi D xay dung thudc
dat giao théng nam tlep gidp mat tién dat cua 6ng Pham Van N va ba Tran Thi D,
tai phién toa phic tham ba Nguyén Thi B uy quyén cho 6ng Quach Thanh P xin
rat mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén va phi hop véi khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir dinh
chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

~ Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phc tham chap nhan mot
phan khang céo cua ba Tran Thi D. Stra Ban an dan su so tham so6 225/2024/DS-
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ST ngay 23 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan nhu dg*: nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang, khong chap nhan y kien cua
Luat su bao vé cho ba Tran Thi D.

3] V& 4an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo cia ba D duoc
chap nhan mot phan nén ba D khdng phai chiu én phi dén sy phtc tham, ba D
dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop.

Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khang c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao:
- Khoan 2 Dbiéu 308, Biéu 315 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;
- Piéu 166, Piéu 168 cua B luat Dan sy nam 2015;
- Diéu 166, Diéu 168, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

~ - Khoan 2 Bieu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ba Tran Thi D. Sira Ban an
dan sy so tham s0: 225/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi B.

3.1 Buoc dng Pham Vian N va ba Tran Thi D cling ¢ nghia vu thdo da, di
doi nha vé sinh ¢d két cau tuong gach theé, dp gach men, nén 16t gach, méi lop
tol dé tra lai cho ba Nguyén Thi B phan dét dién tich 4,1m? tai cac diém 13, 12,
11, 33 cua Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu 1ap ngay 14/6/2024. Pat da duoc Uy ban nhan dan huyén Phi Téan
cap Glay ching nhan quyén sir dung dat so CH1860 ngay 03/6/2015 cho ba
Nguyén Thi B véi dién tich 56m?, thira dat s6 52, to ban dd sé 24, toa lac tai to
02, khom Thuong 3, thi tran Phi M¥, huyén Pha Tan, tinh An Giang.

3.2 Buoc dng Pham Vian N va ba Tran Thi D cung ¢ nghia vu thdo da, di
doi hang rao tru da, ludi B40 dé tra lai cho ba Nguyén Thi B phan dat dién tich
10,52m theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dét
Hung Pha 1ap ngay 10/12/2024 tai cac diém 15, 16, 42 da duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CH1860 ngay 03/6/2015 cho ba Nguyén Thi B va
phan dat dién tich 3,27m tai cac diém 42, 19, A thudc dat giao théng nam tiép
gidp mat tién dat cua ba Nguyén Thi B, toa lac tai to 02, khom Thuong 3, thi
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tran Phi My, huyén Phl Tan, tinh An Giang (Pinh keém Ban trich do hi¢n trang
khu dat ngay 10/12/2024).

3.3 Dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi B yéu cau dng
Pham Van N va ba Tran Thi D thao d&, di doi hang rao tru da, luéi B40 c6 dién tich
6,57m theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha d4t Hung
Phu 13p ngay 10/12/2024 tai cac diém A, 4 thudc dét giao thdng nam tiép gidp véi mat
tién dat cua 6ng Pham Van N va ba Tran Thi D.

4. Pinh chi m@t‘phén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B yéu cau 6ng
Pham Van N va ba Tran Thi D tra dién tich 46,5m’ dét lan chiém.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi D khdng phai chiu &n phi dan
su phuc tham nén ba Tran Thi D dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi
d3 nop theo Bién lai thu sé 0006254 ngdy 05/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phi Téan, tinh An Giang.

Cac quyét dinh khac cia ban an so thém khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat thi hanh k¢ tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC . AN gT > 1/
- VKSND tinh An Giang: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H.Ph( Tan;

- THA DS H.Phu Tan;

- Toa Dan sy;

- Phong KTNV va THA;

- Vian phong;

- Céc duong su; .

- Luu hd so vu an. Tran Thi Thay Ha
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Truwong Vin Hai Cao Minh L& Tran Thi Thay Ha



